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ПОЛНЫЙТЕКСТ СТАТЕЙ:

02.08.2010

Недвижимость и строительство Петербурга

 В ГИЛЬДИИ - ПОПОЛНЕНИЕ 

    Институт проблем предпринимательства стал ассоциированным членом Гильдии управляющих и девелоперов. По словам директора ИПП Владимира Романовского, консультанты "хотят быть ближе к своим основным клиентам". 

    Тем более что конференции и форумы, организуемые при участии ГУД, дают для этого достаточно формальных и неформальных возможностей.

02.08.2010

Недвижимость и строительство Петербурга

Прозрачность ценится

    Организаторы российского этапа Всемирного конкурса FIABCI Prix d'Excellence рассчитывают, что число его участников дойдет до сотни. Национальный конкурс проводится уже в четвертый раз. 

    "На суд жюри представлено 74 проекта, а время для подачи заявок еще есть - до 20 августа", - говорит сопредседатель оргкомитета российского этапа конкурса вице-президент ГУД Александр Гришин. 

    "Сегодня любой девелопер понимает, что положительная оценка проекта FIABCI - это признание надежности, своеобразный знак качества, который оценят потенциальные инвесторы, покупатели или арендаторы", - уверен председатель Комитета по строительству Вячеслав Семененко. 

    Городское правительство в номинации "Общественный сектор" выставит и свои проекты: жилой район для ветеранов в Красном Селе, воссоздание Молодежного театра на Фонтанке, реконструкцию Крюковских казарм для размещения Военно-морского музея. "Сегодня это крупнейший в мире музейный проект. Все признают, что нам удалось идеально приспособить историческое здание под музей, отвечающий всем современным требованиям", - поясняет Вячеслав Семененко. 

    На конкурсе также выберут лучшие проекты офисной, торговой, гостиничной и жилой недвижимости. Есть также номинации "Наследие. Реставрация", "Мастер-план". В последней, например, участвует холдинг "Эталон-ЛенСпецСМУ" с "Юбилейным кварталом". По словам Александра Гришина, конкуренция здесь будет высокой: много сильных проектов. 

    Среди петербургских компаний, подавших заявки, - "Возрождение Санкт-Петербурга" (проект воссоздания дачи архитектора Воронихина на Каменноостровском проспекте), Setl City (элитный дом Stella Maris на проспекте Динамо), "ЛенСпецСМУ" (жилой комплекс "Петроградский эталон" на Лодейнопольской улице), "Петрополь" (комплекс "Финансист" на 27-й линии В.О.), "ПетроСтиль" (дачный клуб "Корабельные сосны" недалеко от Рощино) и т.д. 

    "Это конкурс завершенных проектов: с момента их постройки до подведения результатов конкурса должен пройти минимум год, - говорит президент "ФИАБСИ-Россия" Татьяна Родионова. - Опыт показывает, что российские участники, ссылаясь на коммерческую тайну, зачастую не раскрывают экономические параметры. Без этих разделов проекты потеряют очки". 

    Победителей российского этапа назовут в ходе 4-го Международного форума по недвижимости Proestate-2010.

02.08.2010

Коммерческая недвижимость

Прием заявок на конкурс Green Awards продолжается

Прием заявок на участие в Конкурсе продлится до 13 августа 2010 года. 9 сентября 2010 года впервые в России будут подведены итоги Всероссийского Конкурса по экологическому девелопменту и энергоэффективности Green Awards.

Организатором Конкурса является Гильдия управляющих и девелоперов в партнерстве с Советом по экологическому строительству RuGBC и Impress Media.

Конкурс позволит оценить объекты, которые спроектированы, реализованы или активно застраиваются с использованием энергоэффективных и экологически чистых технологий. Методологической основой конкурса являются международные стандарты экологической оценки недвижимости LEED, BREEAM и DGNB, признанные и применяемые во многих странах мира.

Целями Конкурса являются распространение успешного опыта реализации ресурсоэффективных и экологичных проектов в России и общественное признание вклада строителей, девелоперов и архитекторов в развитие Зеленого строительства.

03.08.2010

Волжская коммуна 
"А", "В" или "С"? 
По оценке экспертов, значительный процент офисной недвижимости не соответствует заявленной классности. Чтобы оправдать более высокую арендную ставку, собственники бизнес-центров и управляющие компании нередко завышают класс принадлежащего им объекта. Сделать это несложно, ведь в России до сих пор не существует единых правил классификации офисной недвижимости.

Единой универсальной классификации офисной недвижимости в России сегодня не существует. Согласно одной классификации, офисы следует подразделять на классы А, В, С и D, согласно другой существуют еще так называемые категории - A+, A, A- (или А1, А2, А3), B+, B (или В1, В2), C, D. Чаще же других используется классификация, в соответствии с которой различают офисы класса А, В, В+ и С. 

Если говорить об офисах класса С, то с ними все более-менее понятно – как правило, к ним относят здания постройки советских времен, бывшие НИИ, заводские цеха и другие строения, перепрофилированные под офисное использование.

С остальными категориями дело обстоит сложнее, поскольку грань между офисными центрами классов А и В, В и В+ весьма условна. При определении класса непременно учитывается расположение офисного центра, тип здания, год его постройки, конструктивные решения, планировка и отделка, телекоммуникации, системы инженерии и электроснабжения, кондиционирования и вентиляции, наличие юридической документации, а также способ управления этим объектом. Не последнюю роль играют наличие парковки, охраны и развитой инфраструктуры. В некоторых классификациях учитываются такие параметры, как структура собственности и принадлежность объекта одному владельцу. При этом офисное здание класса А не может быть распродано блоками или этажами разным компаниям. 

Таким образом, если офис имеет самые высокие показатели по всем перечисленным параметрам, он соответствует классу А. Офисы классов B+ и B обычно должны соответствовать не менее чем половине критериев, предусмотренных для объектов класса А. Причем именно классы В и В+ сегодня составляют основную массу бизнес-центров и являются наиболее востребованными на рынке. По вполне понятной причине – отличия офисов класса B+ и B от офисов класса А незначительны, но при этом они обходятся  арендаторам по более низкой цене.

Два вместо пяти

Пользуясь столь расплывчатой классификацией, некоторые собственники объектов и управляющие компании стараются присвоить бизнес-центрам завышенную классность – с тем, чтобы повысить арендную ставку. По оценкам экспертов, в настоящее время около 20% офисной недвижимости не соответствует заявленной классности. 

«Наиболее показательным в этом вопросе можно считать ситуацию с БЦ класса А, - считает заместитель директора Поволжского центра развития Андрей Савельев. - Исходя из заявленного класса, в Самаре есть пять бизнес-центров этого уровня, но фактически в полной мере основным параметрам соответствуют только 2: «Бел-Плаза» и «Евро-Плаза». Остальные не могут относится к классу А, как минимум, по критерию местоположения. А этот фактор, как известно, в сфере недвижимости имеет первостепенное значение».

В большинстве случаев специалисты отмечают несоответствие офисных центров заявленной категории по техническим параметрам – системам пожаротушения, кондиционирования и т.д. То есть по тем требованиям, на которые российские арендаторы обращают меньше всего внимания. Реже несоответствие наблюдается по входным группам, парковке и внутренним планировкам – эти критерии, с точки зрения арендаторов, наиболее важны для современного бизнес-центра.   

Причина несоответствия заявленной категории реальному положению вещей прежде всего в том, что большинство имеющихся классификаций были разработаны в развитых европейских странах, для определения категории международных бизнес-центров. Затем их пытались адаптировать для российского рынка, однако эти классификации по-прежнему не всегда соответствуют местным реалиям и учитывают специфику наших регионов. «Те стандарты, которые заложены европейцами, созданы под европейские возможности и европейское оснащение, - поясняет финансовый директор ОАО «Информатика» Игорь Рязанов. – Что не всегда сопоставимо с нашими российскими возможностями». Например, на территории России есть множество офисных центров, построенных в советские времена. В развитых зарубежных странах нет аналогов таким офисам, и потому они не попадают ни под одну из имеющихся классификаций.  

Разработать, внедрить, упорядочить

Чтобы упорядочить офисную недвижимость и не вводить арендаторов в заблуждение, требуется ввести единые и понятные правила классификации объектов офисной недвижимости, учитывающие российские реалии и отвечающие международным требованиям. В течение последнего десятилетия разными организациями неоднократно предпринимались попытки разработать подобную классификацию. Однако недостаток таких разработок заключался в том, что, ознакомившись с предлагаемыми критериями, собственники самостоятельно присваивали своему бизнес-центру тот или иной класс. Как правило,  завышенный.

В настоящее время разработкой и внедрением классификации бизнес-центров занимается Всероссийская Гильдия управляющих и девелоперов (ГУД). Принципиальное отличие классификации ГУД от всех прочих заключается в том, что представители офисного центра не могут самостоятельно присвоить себе классность, этим занимаются эксперты сертификационных комиссий. Такие комиссии в начале 2010 года были созданы в некоторых крупных городах России, в том числе и в Самаре. В состав комиссий вошли эксперты ГУД, авторитетные представители местного сообщества, профессионалы рынка, а также представители органов власти. Классификация бизнес-центров проводится бесплатно, работа экспертов ведется на общественных началах, решение принимает комиссией коллегиально, голосованием, что является гарантией  беспристрастность в оценке объекта. 

Принимая участие в программе классификации, объекты получают независимую оценку комиссии, которая может присвоить ему классность выше или ниже заявленной. В случае если собственник объекта не согласен с оценкой экспертов, он имеет возможность подать апелляцию. Если же объекту для перехода в более высокий класс необходимо произвести какие-либо доработки, собственник объекта имеет возможность сделать это, после чего ГУД может пересмотреть свое решение и изменить классность объекта. Класс присваивается бизнес-центру сроком на два года. 

При работе в регионах в базовую классификацию будут вноситься уточнения, исходя из особенностей регионального рынка офисной недвижимости. По итогам проведения Всероссийской классификации бизнес-центров, ГУД должен представить деловому сообществу общий реестр бизнес-центров и соответствие их параметров современным требованиям рынка.

Есть потенциал

В настоящее время в Самаре представители около 20 бизнес-центров подали заявки на присвоение им классности. 

«Не владея полной информацией, сложно отнести определенный БЦ к какому-либо классу, - говорит Игорь Рязанов. - Чтобы правильно определить классность объекта, нужно знать ответы на многие вопросы: сколько в БЦ собственников и сколько арендаторов, не заложено ли здание какому-либо банку и т.д. Девелопер, желающий официально получить категорию для своего БЦ, должен будет все эти сведения предоставить, и когда сертификационная комиссия учтет все критерии, участники рынка недвижимости получат более-менее четкую картину реального положении вещей. На мой взгляд, класс А может быть присвоен БЦ «Вертикаль», есть неплохой потенциал у «Волга-Плазы». Вообще, если говорить о потенциале, он есть у многих самарских офисных центров, которые оснащены необходимыми системами, имеют соответствующую планировку и уровень отделки  и т.д. Однако тот факт, что большинство БЦ распроданы и принадлежат нескольким собственникам, в значительной мере влияет на понижение класса».
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АльянсМедиа

Комиссия по недвижимости Общества потребителей СПб и ЛО

 Комиссия по недвижимости начала свою работу в 2006 году, как одна из секций Общества потребителей Санкт-Петербурга и Ленинградской области, старейшей в России организации, которая вот уже более 20 лет помогает горожанам отстаивать свои права на рынке товаров и услуг. 

Рост числа конфликтов на рынке долевого строительства, отсутствие четких стандартов на первичном рынке, сложности формирования в Санкт-Петербурге института ответственных собственников и нанимателей жилья, а также непростой процесс реформирования ЖКХ – все это привело к необходимости выделения отдельного направления по защите прав потребителей рынка недвижимости.

Комиссия по недвижимости в 2006 году стала первой организацией в Санкт-Петербурге, специализирующейся на защите законных прав и интересов потребителей во взаимоотношениях с участниками рынка недвижимости и теперь это авторитетная общественная организация

Комиссия по недвижимости Общества потребителей Санкт-Петербурга и Ленинградской области оказывает юридическую, информационную и экспертную поддержку потребителям и организациям на рынке жилой недвижимости, по вопросам долевого строительства и в сфере ЖКХ.
Юристы Комиссии консультируют по вопросам деятельности ТСЖ/ЖСК (проведение собраний, голосования, тарифы, смена правления); осуществляют правовое сопровождение сделок купли-продажи; консультируют по вопросам приватизации, обмена, расселения, дарения и наследования; сопровождают дела в судах; принимают претензии и жалобы потребителей рынка недвижимости.

Комиссия по недвижимости открыта для общения с журналистами. В задачи комиссии входит передача в СМИ информации о наиболее показательных и массовых случаях нарушения потребительских прав в сфере жилищного строительства, вторичного рынка жилья, жилищно-коммунальных услуг.

Юристы комиссии участвуют в семинарах и круглых столах, дают комментарии по вопросам долевого строительства, сделок с недвижимостью, распоряжения имуществом, по вопросам управления многоквартирным домом, ТСЖ/ЖСК. Эксперты Комиссии традиционного приглашаются для участия в работе Консультационного Центра выставки-семинара для населения «Жилищный проект» и Ярмарки недвижимости, в семинарах и круглых столах по проблемам рынка недвижимости.

Ежедневная работа - это консультации, составление претензий и исков, ведение дел в судах, экспертиза договоров, в том числе на основе закона РФ "О защите прав потребителей". Работа с государственными органами по жалобам и обращениям граждан.

Ежегодно, начиная с 2008 года, по инициативе Комиссии по защите потребителей на рынке недвижимости, проводится конкурс «Доверие потребителя». Задача конкурса — выявить на рынке Санкт-Петербурга строительные, риэлторские, управляющие компании, а также банки, работающие в ипотекой, выстраивающие прозрачные и корректные взаимоотношения с потребителями; пользующиеся наибольшим доверием среди потенциальных покупателей жилья — и оправдывающие это доверие.

Одно из ключевых мероприятий при подведении итогов Конкурса – интерактивное голосование на осенней выставке Гражданский Жилищный Форум и Ярмарке недвижимости. По итогам конкурса формируется рейтинг наиболее лояльных потребителю строительных и риэлторских организаций, а также банков, работающих с ипотекой.

Результатами деятельности Комиссии является проведение более 15 000 консультаций; регулярные выступления по теле-радио каналам, размещение комментариев и публикаций в СМИ, успешное проведение ежегодного конкурса среди участников рынка жилой недвижимости "Доверие потребителя".

Деятельность Комиссии по недвижимости поддерживается Комитетом по строительству и Жилищным комитетами Администрации Петербурга, Ассоциацией риэлторов Санкт-Петербурга и Ленинградской области, Союзом строительных объединений и организаций, Гильдией Управляющих и девелоперов. 

Компания: Комиссия по недвижимости Общества потребителей СПб и ЛО

Контактное лицо: Валентина Шестакова

E-mail: valentina.shestakova@stroyproblema.ru

Сайт: stroyproblema.ru
Телефон: +7 812 273-06-48 м.: +7 911 777-91-29, + 7 812 996-28-02
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Накануне.ру

Михаил Жеребцов раскритиковал состояние близлежащей инфраструктуры клубного дома "Тихвин"

Министр строительства и архитектуры Свердловской области Михаил Жеребцов на сегодняшней пресс-конференции раскритиковал состояние близлежащей инфраструктуры клубного дома "Тихвин" в Екатеринбурге, передает корреспондент Накануне.RU.

"Тихвину" присвоили пять звезд, а вокруг него, вы посмотрите, сначала был рынок, теперь забор и ничего не происходит. Напротив тоже забор и ничего не происходит. За Тихвином забор. Но это разве нормально?", - заявил Михаил Жеребцов.

Напомним, не так давно Гильдия управляющих и девелоперов совместно с Уральской палатой недвижимости занялись разработкой классификации жилой недвижимости. После проработки критериев, строители посчитали, что жилье в "Тихвине" больше нельзя считать элитным: оно не соответствует новым требованиям классификации.
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orsn.rambler.ru

ГК «ОЛИМПСТРОЙ» поддержала конкурс Green Awards

При оценке проектов, представляемых на конкурс, будет использован корпоративный олимпийский «зеленый» стандарт, разработанный корпорацией, а в одной из номинаций конурса будут оцениваться спортивно-оздоровительные объекты. В состав наблюдательного совета конкурса включен вице-президент «ГК Олимпстрой» Юрий Тыртышев, который также примет участие в церемонии его открытия.

 «Зеленый» стандарт» устанавливает требования по обеспечению экологической и энергетической эффективности, ресурсосбережению, рациональному природопользованию при проектировании, строительстве и эксплуатации олимпийских объектов. Документ разработан на основе положений международных «зеленых» стандартов BREEAM и LEED. Эти же стандарты лежат в основе оценки проектов - участников конкурса Green Awards. 

«Помимо признания достижений при проектировании и строительстве олимпийских объектов экспертным сообществом, мы считаем важным обеспечить общественное признание таких достижений, популяризацию устойчивого подхода и к градостроительным проектам, - говорит  Первый вице-президент ГК «Олимпстрой» Юрий Тыртышов. - Олимпстрой считает актуальным и своевременным проведение конкурса Green Awards в России».

Первый Всероссийский Конкурс по экологическому девелопменту и энергоэффективности Green Awards проводится в рамках реализации Федерального Закона № 261 «Об  энергосбережении и повышении энергетической эффективности», обозначившего высокую государственную значимость внедрения энергоэффективных и экологичных проектов в строительстве. 

Мероприятие активно поддерживается российскими и международными компаниями и общественными организациями, осуществляющими свою деятельность в области экологичного и энергоэффективного строительства. Согласие на участие в Наблюдательном совете Конкурса подтвердили главы ведущих международных стандартов экологической оценки недвижимости LEED, BREEAM и DGNB. 

Green Awards позволит оценить объекты, которые спроектированы, реализованы или активно застраиваются с использованием энергоэффективных и экологически чистых технологий, а также с применением других различных решений по гармонизации архитектурной среды. 

Лучшие «зеленые проекты» будут определены в следующих номинациях конкурса:

1.  Многоэтажное жилищное строительство

2.  Малоэтажное жилищное строительство

3.  Многофункциональные комплексы

4.  Торгово-развлекательные комплексы

5.  Офисная недвижимость

6.  Гостиничная недвижимость 

7.  Объекты складской недвижимости

8.  Объекты социальной сферы 

На сегодняшний день в конкурсе участвуют 35 проектов из Москвы, Петербурга, Екатеринбурга, Казани, Оренбурга, Минеральных Вод и других городов России.
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ГК «ОЛИМПСТРОЙ» поддержала конкурс Green Awards

При оценке проектов, представляемых на конкурс, будет использован корпоративный олимпийский «зеленый» стандарт, разработанный корпорацией, а в одной из номинаций конурса будут оцениваться спортивно-оздоровительные объекты. В состав наблюдательного совета конкурса включен вице-президент «ГК Олимпстрой» Юрий Тыртышев, который также примет участие в церемонии его открытия.

 «Зеленый» стандарт» устанавливает требования по обеспечению экологической и энергетической эффективности, ресурсосбережению, рациональному природопользованию при проектировании, строительстве и эксплуатации олимпийских объектов. Документ разработан на основе положений международных «зеленых» стандартов BREEAM и LEED. Эти же стандарты лежат в основе оценки проектов - участников конкурса Green Awards. 

«Помимо признания достижений при проектировании и строительстве олимпийских объектов экспертным сообществом, мы считаем важным обеспечить общественное признание таких достижений, популяризацию устойчивого подхода и к градостроительным проектам, - говорит  Первый вице-президент ГК «Олимпстрой» Юрий Тыртышов. - Олимпстрой считает актуальным и своевременным проведение конкурса Green Awards в России».

Первый Всероссийский Конкурс по экологическому девелопменту и энергоэффективности Green Awards проводится в рамках реализации Федерального Закона № 261 «Об  энергосбережении и повышении энергетической эффективности», обозначившего высокую государственную значимость внедрения энергоэффективных и экологичных проектов в строительстве. 

Мероприятие активно поддерживается российскими и международными компаниями и общественными организациями, осуществляющими свою деятельность в области экологичного и энергоэффективного строительства. Согласие на участие в Наблюдательном совете Конкурса подтвердили главы ведущих международных стандартов экологической оценки недвижимости LEED, BREEAM и DGNB. 

Green Awards позволит оценить объекты, которые спроектированы, реализованы или активно застраиваются с использованием энергоэффективных и экологически чистых технологий, а также с применением других различных решений по гармонизации архитектурной среды. 

Лучшие «зеленые проекты» будут определены в следующих номинациях конкурса:

1.  Многоэтажное жилищное строительство

2.  Малоэтажное жилищное строительство

3.  Многофункциональные комплексы

4.  Торгово-развлекательные комплексы

5.  Офисная недвижимость

6.  Гостиничная недвижимость 

7.  Объекты складской недвижимости

8.  Объекты социальной сферы 

На сегодняшний день в конкурсе участвуют 35 проектов из Москвы, Петербурга, Екатеринбурга, Казани, Оренбурга, Минеральных Вод и других городов России.
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ГК «ОЛИМПСТРОЙ» поддержала конкурс Green Awards

При оценке проектов, представляемых на конкурс, будет использован корпоративный олимпийский «зеленый» стандарт, разработанный корпорацией, а в одной из номинаций конурса будут оцениваться спортивно-оздоровительные объекты. В состав наблюдательного совета конкурса включен вице-президент «ГК Олимпстрой» Юрий Тыртышев, который также примет участие в церемонии его открытия.

 «Зеленый» стандарт» устанавливает требования по обеспечению экологической и энергетической эффективности, ресурсосбережению, рациональному природопользованию при проектировании, строительстве и эксплуатации олимпийских объектов. Документ разработан на основе положений международных «зеленых» стандартов BREEAM и LEED. Эти же стандарты лежат в основе оценки проектов - участников конкурса Green Awards. 

«Помимо признания достижений при проектировании и строительстве олимпийских объектов экспертным сообществом, мы считаем важным обеспечить общественное признание таких достижений, популяризацию устойчивого подхода и к градостроительным проектам, - говорит  Первый вице-президент ГК «Олимпстрой» Юрий Тыртышов. - Олимпстрой считает актуальным и своевременным проведение конкурса Green Awards в России».

Первый Всероссийский Конкурс по экологическому девелопменту и энергоэффективности Green Awards проводится в рамках реализации Федерального Закона № 261 «Об  энергосбережении и повышении энергетической эффективности», обозначившего высокую государственную значимость внедрения энергоэффективных и экологичных проектов в строительстве. 

Мероприятие активно поддерживается российскими и международными компаниями и общественными организациями, осуществляющими свою деятельность в области экологичного и энергоэффективного строительства. Согласие на участие в Наблюдательном совете Конкурса подтвердили главы ведущих международных стандартов экологической оценки недвижимости LEED, BREEAM и DGNB. 

Green Awards позволит оценить объекты, которые спроектированы, реализованы или активно застраиваются с использованием энергоэффективных и экологически чистых технологий, а также с применением других различных решений по гармонизации архитектурной среды. 

Лучшие «зеленые проекты» будут определены в следующих номинациях конкурса:

1.  Многоэтажное жилищное строительство

2.  Малоэтажное жилищное строительство

3.  Многофункциональные комплексы

4.  Торгово-развлекательные комплексы

5.  Офисная недвижимость

6.  Гостиничная недвижимость 

7.  Объекты складской недвижимости

8.  Объекты социальной сферы 

На сегодняшний день в конкурсе участвуют 35 проектов из Москвы, Петербурга, Екатеринбурга, Казани, Оренбурга, Минеральных Вод и других городов России.

09.09.2010

Коммерческая недвижимость

Конкурс по экологическому девелопменту и энергоэффективности Green Awards

9 сентября 2010 года впервые в России будут подведены итоги Всероссийского Конкурса по экологическому девелопменту и энергоэффективности Green Awards. Организатором Конкурса является Гильдия управляющих и девелоперов в партнерстве с Impress Media.

В мировой практике неотъемлемой частью развития рынка недвижимости является использование Зеленых стандартов: экологичных и ресурсосберегающих технологий, применение которых обеспечивает минимальное вредное воздействие на окружающую среду.

В то время как в Европе накоплен обширный опыт применения Зеленых стандартов в строительстве, в России данный опыт практически отсутствует. Главной причиной сложившейся ситуации является недостаток информации о реальных перспективах применения Зеленых стандартов в строительстве.

Между тем, выгоды очевидны. Признание западными компаниями прибыльности и эффективности Зеленого подхода в строительстве создает благоприятные условия для иностранных инвестиций. Соблюдение Зеленых стандартов стимулирует применение энергоэффективных подходов и позволяет достичь большей эффективности объекта недвижимости в целом. Соответствие проекта высоким требованиям Зеленых стандартов позволяет претендовать на мировое признание профессионализма разработчиков.

Первый Всероссийский Конкурс по экологическому девелопменту и энергоэффективности Green Awards призван исследовать и стимулировать развитие Зеленой темы в российской проектно-строительной практике. Целями Конкурса Green Awards являются распространение успешного опыта реализации ресурсоэффективных и экологичных проектов в России и общественное признание вклада строителей, девелоперов и архитекторов в развитие Зеленого строительства.

В Конкурсе примут участие девелоперские компании, проектные и архитектурные мастерские, дизайнерские бюро, строительные организации, осуществляющие проекты, основанные на концепции энергетически эффективных и экологически чистых технологий. На Конкурс могут быть представлены как завершенная проектная документация, так и объекты недвижимости, находящиеся в эксплуатации.

Номинации Конкурса:

•
Жилищное строительство.

•
Многофункциональные комплексы.

•
Торгово-развлекательные комплексы.

•
Офисная недвижимость.

•
Гостиничная недвижимость.

•
Объекты социальной сферы (спортивно-оздоровительные комплексы, образовательные учреждения, учреждения культуры и другие).

•
Объекты складской недвижимости.

Прием заявок на Конкурс продлится до 13 августа. Итоги Конкурса будут подведены 9 сентября, в рамках Международного инвестиционного форума Proestate 2010.

По вопросам участия в Конкурсе обращаться в Оргкомитет:

НП «Гильдия управляющих и девелоперов»

Тел.: +7 (812) 337-50-00

E-mail: eco@gud-estate.ru

Сайт Конкурса: www.greenawards.ru

04.08.2010

Накануне.ру

Михаил Жеребцов раскритиковал состояние близлежащей инфраструктуры клубного дома "Тихвин"

Министр строительства и архитектуры Свердловской области Михаил Жеребцов на сегодняшней пресс-конференции раскритиковал состояние близлежащей инфраструктуры клубного дома "Тихвин" в Екатеринбурге, передает корреспондент Накануне.RU.

"Тихвину" присвоили пять звезд, а вокруг него, вы посмотрите, сначала был рынок, теперь забор и ничего не происходит. Напротив тоже забор и ничего не происходит. За Тихвином забор. Но это разве нормально?", - заявил Михаил Жеребцов.

Напомним, не так давно Гильдия управляющих и девелоперов совместно с Уральской палатой недвижимости занялись разработкой классификации жилой недвижимости. После проработки критериев, строители посчитали, что жилье в "Тихвине" больше нельзя считать элитным: оно не соответствует новым требованиям классификации.

04.08.2010

itguide.ru

ГК «ОЛИМПСТРОЙ» поддержала конкурс Green Awards

При оценке проектов, представляемых на конкурс, будет использован корпоративный олимпийский «зеленый» стандарт, разработанный корпорацией, а в одной из номинаций конурса будут оцениваться спортивно-оздоровительные объекты. В состав наблюдательного совета конкурса включен вице-президент «ГК Олимпстрой» Юрий Тыртышев, который также примет участие в церемонии его открытия.

 «Зеленый» стандарт» устанавливает требования по обеспечению экологической и энергетической эффективности, ресурсосбережению, рациональному природопользованию при проектировании, строительстве и эксплуатации олимпийских объектов. Документ разработан на основе положений международных «зеленых» стандартов BREEAM и LEED. Эти же стандарты лежат в основе оценки проектов – участников конкурса Green Awards.

«Помимо признания достижений при проектировании и строительстве олимпийских объектов экспертным сообществом, мы считаем важным обеспечить общественное признание таких достижений, популяризацию устойчивого подхода и к градостроительным проектам, – говорит  Первый вице-президент ГК «Олимпстрой» Юрий Тыртышов. – Олимпстрой считает актуальным и своевременным проведение конкурса Green Awards в России».

Первый Всероссийский Конкурс по экологическому девелопменту и энергоэффективности Green Awards проводится в рамках реализации Федерального Закона № 261 «Об  энергосбережении и повышении энергетической эффективности», обозначившего высокую государственную значимость внедрения энергоэффективных и экологичных проектов в строительстве.

Мероприятие активно поддерживается российскими и международными компаниями и общественными организациями, осуществляющими свою деятельность в области экологичного и энергоэффективного строительства. Согласие на участие в Наблюдательном совете Конкурса подтвердили главы ведущих международных стандартов экологической оценки недвижимости LEED, BREEAM и DGNB.

Green Awards позволит оценить объекты, которые спроектированы, реализованы или активно застраиваются с использованием энергоэффективных и экологически чистых технологий, а также с применением других различных решений по гармонизации архитектурной среды.

Лучшие «зеленые проекты» будут определены в следующих номинациях конкурса:

1.  Многоэтажное жилищное строительство

2.  Малоэтажное жилищное строительство

3.  Многофункциональные комплексы

4.  Торгово-развлекательные комплексы

5.  Офисная недвижимость

6.  Гостиничная недвижимость

7.  Объекты складской недвижимости

8.  Объекты социальной сферы

На сегодняшний день в конкурсе участвуют 35 проектов из Москвы, Петербурга, Екатеринбурга, Казани, Оренбурга, Минеральных Вод и других городов России.

10.08.2010

БСН

Эксперты прогнозируют рост на рынке элитной жилой недвижимости

Аналитики международной консалтинговой компании ASTERA, возобновившей свою деятельность на рынке элитной недвижимости, прогнозируют рост спроса в этом сегменте рынка на квартиры как в старом, так и в новом фонде. Речь идёт об объектах, расположенных в Центральном, Адмиралтейском, Петроградском, Василеостровском и Московском районах Петербурга. 

Эксперты компании определили стоимостные границы сегмента: от 500 тыс. долларов за кв. метр – продажа, от 2 тыс. долларов в месяц – аренда. Общий портфель предложения составляет около 160 объектов. 

По данным компании, основная доля спроса на конец первого полугодия 2010 года приходится на квартиры в старом фонде стоимостью до 30 млн. рублей, расположенные в «золотом треугольнике». Также аналитики отмечают увеличение спроса на квартиры в строящихся домах с готовностью более 90% с целью инвестирования средств.

«На ближайший период наша ключевая задача – заключение договоров со всеми застройщиками и компаниями, производящими реконструкцию зданий и продажу элитной жилой недвижимости, - говорит руководитель отдела элитной жилой недвижимости компании ASTERA Елизавета Зеленецкая. – Мы планируем активно работать с иностранными юридическими и физическими лицами, которые составляют значительную часть клиентов в нашем сегменте».

11.08.2010

VL.ru
Пятая «Дальневосточная Ярмарка недвижимости» пройдет в сентябре

30 сентября в спорткомплексе « Чемпион» во ВГУЭСе начнет свою работу пятая специализированная выставка « Дальневосточная Ярмарка недвижимости". Среди организаторов выставки НП «Дальневосточная Гильдия Риэлторов», «Дальневосточная Гильдия Управляющих и Девелоперов» и «Лига Финансовых Институтов», Торгово-Промышленная Палата приморского края.

Официальную поддержку в организации и проведении выставки оказывают : Российская Гильдия Риэлторов, Гильдия Управляющих и Девелоперов, Администрация Приморского края, Администрация г. Владивостока, Торгово-Промышленная Палата Приморского края, бизнес – клуб «Диалоги», Приморское региональное отделение партии "Единая Россия".

История существования "Дальневосточной Ярмарки недвижимости" пока небольшая, но яркая. Деловая программа первой выставки выросла в «Дальневосточный Форум Профессионалов Рынка Недвижимости". "Форум" — это секции, доклады и круглые столы, которые предоставят участникам реальные практические знания о работе на рынке на сегодняшний день. В рамках Ярмарки пройдет третий Дальневосточный Форум профессионалов рынка недвижимости. Форум является единственной профессиональной площадкой Дальневосточного региона для обмена опытом операторов рынка. Предполагаемое количество участников Форума около 200 человек. Это профессионалы со всего региона ,готовые поделится опытом и идеями друг с другом. Форум откроется 30 сентября на площадке Ярмарки и продлится до 1 октября. В плане Форума: 30 сентября – круглые столы , 1 октября пленарные заседания и секции на территории Института научной информации ДВГУ ( Фундаментальная библиотека).

Если программа Форума адресована, прежде всего, профессионалам, то экспозиции выставки будут интересны любому человеку, заинтересованному в покупке, продаже или аренде недвижимости. Ведь эти три дня в одном месте соберутся риэлторы, юристы, застройщики, ипотечные компании, девелоперы.

Пятая выставка ,в сравнение с предыдущими, активно набирает обороты. "Дальневосточная Ярмарка недвижимости 2010" имеет кардинальные отличия и не только по количеству участников, которых стало в разы больше. Так же Ярмарка будет проводиться в новом месте, площадь которого более 3000 кв.м. Появился новый раздел о коммерческой недвижимости. Ставший уже традиционным Форум профессионалов начнет свою работу одновременно с Выставкой на одной площадке. Состоятся бизнес – туры по объектам коммерческой недвижимости, объектам саммита АТЭС.

Цель выставки « Ярмарка Недвижимости» наглядно рассказать потребителям о достижениях рынка недвижимости Дальневосточного региона, презентовать государственные, региональные и муниципальные программы по обеспечению граждан жильем, осветить инвестиционную привлекательность региона. Так же немаловажный момент это выработка рекомендаций для органов государственной и муниципальной власти по вопросам развития рынка недвижимости Дальнего Востока.

Пятая Дальневосточная Ярмарка Недвижимости — с 30 сентября по 2 октября с 10.00 до 18.00 в спорткомплексе «Чемпион» (ВГУЭС).

Справки можно получить по телефону (4232) 302-651. Официальный сайт Ярмарки и Форума http://www.expo-dv.ru

11.08.2010

gdeetotdom

Что покажут Путину веб-камеры в районах строительства

Владимир Путин лично тушит лесные пожары и намерен следить за строительством жилья для погорельцев. Вечером он сможет наблюдать через веб-камеры за возведением жилья для погорельцев. Есть надежда, что приборы будут передавать премьеру и всем неравнодушным настоящую картинку строительства, а не ее имитацию, созданную местными умельцами (раньше так случилось с камерами уличного наблюдения для столичной милиции). Сегодня об отношении губернаторов к должностным обязанностям пишут Ведомости.

По мнению издания, региональные власти в период возникновения чрезвычайных ситуаций в подконтрольных областях, предпочли дезинформировать Москву о реальном состоянии дел и уйти в отпуск.  «Нетрудно видеть, какую линию поведения избрали большинство региональных и местных начальников: дезинформация Москвы и собственных жителей, а затем уход в отпуск. Рассказав центру, что все меры приняты, огонь не угрожает деревням и селам, губернаторы Владимирской (пять сгоревших сел и деревень) и Воронежской (пять серьезно пострадавших населенных пунктов) областей Николай Виноградов и Алексей Гордеев ушли в отпуск незадолго до трагедий с человеческими жертвами. Юрий Лужков отправился «лечить спортивную травму» за границу, охотно переводил стрелки на губернатора области и вернулся только на днях», - сообщает издание.

Те руководители, которые остались на месте, повторяли ту же мантру: «Сил достаточно». Правительство Нижегородской области 23 июля, за неделю до нашествия огня в селе Верхняя Верея, где сгорел 341 дом, уверяло: «В настоящее время действующих пожаров на территории области нет». Президент Мордовии (три сгоревших села) Николай Меркушкин в июле приветствовал участников чемпионата страны по легкой атлетике и открыл тепличное хозяйство, где будут выращивать розы.

Нижегородский губернатор Валерий Шанцев, его рязанский коллега Олег Ковалев буквально накануне пика огненного бедствия сообщили премьеру Путину на селекторном совещании 27 июля, что ситуация непростая, но находится под контролем и сил для тушения достаточно. На днях вице-мэр Владимир Ресин заявил, что для объявления чрезвычайной ситуации в задыхавшейся от смога столице «нет оснований», несмотря на рост смертности в городе и эвакуацию сотрудников посольств ряда стран.

Собственники жилья в Москве уже этой осенью смогут стать землевладельцами

До сих пор землю под многоквартирными домами передавали жильцам лишь при условии, что они создадут товарищество собственников жилья. Да и то, по правде говоря, с большим скрипом. "Теперь, когда этот вопрос рассмотрел Конституционный суд, заявление на приватизацию своей доли участка под домом может написать любой собственник жилья, - пояснил Виктор Дамурчиев. - В новом законе города это предусмотрено". Причем налогообложение земли в дальнейшем предполагается производить по самой низкой ставке земельного налога. Об этом сообщает сегодня «Российская газета».

По данным издания, льготные условия выкупа земли получили промышленные предприятия. Участки, принадлежащие им в промзонах, они смогут выкупить по цене, равной всего 2,5 процента их кадастровой стоимости. Газета отмечает, что более благоприятные условия с помощью нового закона столичные власти создают и для реализации городских социально-значимых программ - типа "народного гаража". Под них участки будут выделяться без проведения торгов. Власти надеются, подчеркнул Виктор Дамурчиев, что новый закон подстегнет строительство в Москве и строительство транспортно-пересадочных узлов.

Ответит ли московское правительство за транспортный коллапс на Ленинградке

Об этом сегодня пишет газета «Время Новостей». У граждан и коммерческих компаний, понесших ущерб из-за случившегося в конце июля транспортного коллапса на Ленинградке, появился дополнительный аргумент для предъявления претензий московскому правительству. Причиной полной парализации движения на этом направлении стала нерасторопность и недальновидность столичных властей. К такому выводу пришли представители прокуратуры в результате расследования сложившейся в городе транспортной ситуации.

Напомним, что во время ремонта путепровода Октябрьской железной дороги на 24-м км Ленинградского шоссе и сокращения действующих полос федеральной трассы заблокированными оказались Зеленоград, Химки и международный аэропорт Шереметьево. Авиаперевозчики исчисляли свои убытки сотнями тысяч евро. На рейсы опоздало более 1,3 тыс. пассажиров. Ленинградка была разблокирована лишь после вмешательства в ситуацию премьера Владимира Путина.

Московские власти хотят получить в собственность дорогу в «Крокус-Сити» 

Арбитражный суд Москвы проведет во вторник основное заседание по иску правительства Москвы к ЗАО "Крокус Интернешнл" о признании самовольной постройкой подъездной дороги к выставочному центру ответчика на МКАДе. Сообщает сегодня РИА «Новости».

Мэрия Москвы требует признать самовольной постройкой двухполосную дорогу в районе 66-го километра МКАД протяженностью 825 метров и шириной проезжей части 7,5 метра, ведущую к Международному торгово-выставочному комплексу "Крокус-Сити". Истец также требует признать за собой право собственности на эту дорогу.

Регионы России

Как изменились цены на жилье в Воронеже

О ценовых изменениях на жилье в Воронеже сегодня сообщает КП. На этой неделе цены на жилье заметно изменились: все, что было дорогим, становится намного доступнее, и наоборот, те квартиры, на которые цена была относительно невелика, неожиданно ощутимо подорожали.

- Несмотря на то, что сейчас стоит жара, к середине августа происходит оптимизация цен на недвижимость. На сегодняшний день на рынке пользуются высоким спросом однокомнатные квартиры, причем как вторичные, так и новые, - комментирует Борис Колокольников, директор фирмы по работе с недвижимостью. - Кстати, в последнее время вырос спрос на первичное жилье, взятое в ипотеку.

Цены на вторичное жилье в Воронеже*

	Район
	Средняя цена 1 кв.м в однокомнатной квартире

	
	На прошлой неделе
	На этой неделе
	Изменения

	Центральный
	43870
	44766
	+896

	Северный
	33557
	32474
	-1083

	Коминтерновский
	33470
	36005
	+2535

	Юго-Западный
	35585
	36957
	+1372

	Ленинский
	38010
	38051
	+41

	Левобережный
	35928
	37189
	+1261

	Железнодорожный
	34355
	32677
	-1688

	ВАИ/Машмет
	32339
	30439
	-1900


	Район
	Средняя цена 1 кв.м в двухкомнатной квартире

	
	На прошлой неделе
	На этой неделе
	Изменения

	Центральный
	39780
	42072
	+2292

	Северный
	35277
	35425
	+148

	Коминтерновский
	32950
	36161
	+3211

	Юго-Западный
	36935
	30356
	-6579

	Ленинский
	38347
	40400
	+2053

	Левобережный
	34194
	37196
	+3002

	Железнодорожный
	30036
	33275
	+3239

	ВАИ/Машмет
	30139
	29941
	-198


 

	Район
	Средняя цена 1 кв.м в трехкомнатной квартире

	
	На прошлой неделе
	На этой неделе
	Изменения

	Центральный
	37200
	44505
	+7305

	Северный
	33252
	35615
	+2363

	Коминтерновский
	31251
	32446
	+1195

	Юго-Западный
	30603
	31936
	+1333

	Ленинский
	32070
	30848
	-1222

	Левобережный
	33470
	32134
	-1336

	Железнодорожный
	31946
	26602
	-5344

	ВАИ/Машмет
	26167
	25522
	-645


                                         Цены на новое жилье в Воронеже*

	Район
	Средняя цена 1 кв.м в однокомнатной квартире

	
	На прошлой неделе
	На этой неделе
	Изменения

	Центральный
	41800
	40201
	-1599

	Северный
	37000
	37525
	+525

	Коминтерновский
	35183
	36638
	+1455

	Юго-Западный
	35836
	29625
	-6211

	Ленинский
	37178
	41447
	+4269

	Левобережный
	34193
	34127
	-66

	Железнодорожный
	35000
	34133
	-867

	ВАИ/Машмет
	31250
	31261
	+11


 

	Район
	Средняя цена 1 кв.м в двухкомнатной квартире

	
	На прошлой неделе
	На этой неделе
	Изменения

	Центральный
	39568
	37051
	-2517

	Северный
	35405
	25882
	-9523

	Коминтерновский
	32727
	32890
	+163

	Юго-Западный
	34522
	34442
	-80

	Ленинский
	35000
	36363
	+1363

	Левобережный
	32823
	38500
	+5677

	Железнодорожный
	29556
	28500
	-1056

	ВАИ/Машмет
	30363
	28181
	-2182


 

	Район
	Средняя цена 1 кв.м в трехкомнатной квартире

	
	На прошлой неделе
	На этой неделе
	Изменения

	Центральный
	35384
	33684
	-1700

	Северный
	33333
	24404
	-8929

	Коминтерновский
	30034
	30625
	+591

	Юго-Западный
	33000
	32142
	-858

	Ленинский
	32142
	31900
	-242

	Левобережный
	31996
	31900
	-96

	Железнодорожный
	30125
	30096
	-29

	ВАИ/Машмет
	25933
	26700
	+767


* - по материалам газет и сайтов бесплатных объявлений. 

О ценовых изменениях на жилье в Омске сообщает городской портал недвижимости

По данным источника, за неделю цена на вторичном рынке жилья Омска выросла на 0,3% или на 90 рублей, а на первичном рынке осталась на прежнем уровне. Сегодня новое жилье в среднем по городу стоит 28 тысяч 410 рублей за квадратный метр, вторичное - 33 тысячи 290 рублей.

На 9 августа 2010 года, за неделю цена одного квадратного метра жилья на первичном рынке не изменилась и осталась на уровне в среднем по городу 28 тысяч 410 рублей.

Таким образом, за месяц стоимость "квадрата" повысилась на 40 рублей (+0,1%), а с начала года - на 960 рублей (+3,5%). Поскольку изменения цены выходят за пределы погрешности (0,4% или 110 рублей), можно смело говорить о повышении цен.

Пятая «Дальневосточная Ярмарка недвижимости» пройдет в сентябре

30 сентября в спорткомплексе « Чемпион» во ВГУЭСе начнет свою работу пятая специализированная выставка « Дальневосточная Ярмарка недвижимости". Среди организаторов выставки НП «Дальневосточная Гильдия Риэлторов», «Дальневосточная Гильдия Управляющих и Девелоперов» и «Лига Финансовых Институтов», Торгово-Промышленная Палата приморского края.

Официальную поддержку в организации и проведении выставки оказывают : Российская Гильдия Риэлторов, Гильдия Управляющих и Девелоперов, Администрация Приморского края, Администрация г. Владивостока, Торгово-Промышленная Палата Приморского края, бизнес – клуб «Диалоги», Приморское региональное отделение партии "Единая Россия". Сообщает городской портал Владивостока.

12.08.201

УРБК

НП «Гильдия управляющих компаний и девелоперов»: На рынке жилья в Екатеринбурге царит ценовая и маркетинговая неразбериха

 «В настоящее время закончен процесс разработки классификации нового жилья. Работа велась на протяжении 2,5 месяцев. Сейчас проводятся последние согласования внутри девелоперского сообщества. В рабочую группу входили «Ренова-СтройГруп», «ЛСР», «Атомстройкомплекс», «Форум-Групп», «Наш дом», «Корин Холдинг». Мы также согласовываем ее с федеральным руководством гильдии, чтобы был сделан официальный документ», — заявил полномочный представитель НП «Гильдия управляющих компаний и девелоперов» в Екатеринбурге Андрей Бриль в ходе совещания, посвященного рынку коммерческой недвижимости.

«Этот документ позволит разграничить элитную недвижимость, эконом-класс и так далее, дать ориентиры на рынке новостроек. Там большая ценовая и маркетинговая неразбериха. Это не дает построить правильной аналитики», — добавил А. Бриль. 

Напомним, ранее НП «Гильдия управляющих и девелоперов» в Екатеринбурге разработала классификацию офисных площадей. Так, по качеству деловые центры разделили на 3 класса: А, В и С.

12.08.2010

УРБК

В Екатеринбурге будет создана своя система классификации торговых центров

Администрация Екатеринбурга совместно с советом управляющих компаний и девелоперов планирует приступить к разработке классификации торговых центров.

«Работа пока не началась, но на сегодняшний день создана рабочая группа, которая будет заниматься разработкой критериев», — сообщила заместитель председателя комитета по товарному рынку администрации Екатеринбурга Наталья Фирстова в ходе совещания, посвященного рынку коммерческой недвижимости.

Напомним, ранее НП «Гильдия управляющих и девелоперов» в Екатеринбурге разработала классификацию офисных площадей. Так, по качеству деловые центры разделили на 3 класса: А, В и С. Сертификация является добровольной. На сегодняшний день сертификат получили 4 деловых центра, 6 находятся в процессе сертификации. Планируется, что до конца года будет сертифицировано 30 деловых центров города.

13.08.2010

Ведомости

Торговые площади дорожают

Средняя ставка аренды торговых помещений за июль выросла на 19% до $36 за 1 кв. м в месяц, говорится в отчете Гильдии управляющих и девелоперов. Аренда офисов подешевела в среднем на 1% до $22 за 1 кв. м в месяц. Средняя цена продажи торговых помещений в июле — $3456 (за месяц она не изменилась), а офисных — $3133 (рост на 6%). 

13.08.2010

ИРН

Аренда магазинов в Петербурге в июле подорожала на 19%, а офисов – подешевела на 1%

По данным Гильдии управляющих и девелоперов, за июль средняя долларовая ставка на аренду торговых площадей в Петербурге выросла на 19% - до $36 за 1 кв. м в месяц. Однако ставки все еще ниже докризисных (сентябрь 2008 года) примерно на 30%.

Средняя цена продажи торговых помещений в июле составляла $3,5 тыс. за 1 кв. м. Это примерно столько же, сколько в предыдущем месяце, но на 26% меньше, чем до кризиса.

Общий объем рынка составляет 3,5 млн кв. м. На 1 тыс. жителей Санкт-Петербурга приходится примерно 757 кв. м торговых площадей. Доля вакантных площадей в торговых комплексах находится в среднем на уровне 15-20%.

На офисном рынке арендные ставки за июль упали на 1% - до $22 за 1 кв. м в месяц, что на 39% ниже докризисного уровня. Продавались офисные площади в среднем по $3,1 тыс. за 1 кв. м – это на 6% больше, чем в июне, но на 26% меньше, чем до кризиса.

Общий объем предложения офисных помещений классов «А» и «В» в Петербурге на конец I полугодия 2010 года составил 1,7 млн кв. м. Доля свободных площадей в классе «А» - около 30-35%, в классе «В» - 20-22%. 

13.08.2010

УРБК

НП «Гильдия управляющих компаний и девелоперов»: Никаких зарубежных инвесторов, интересующихся российской недвижимостью в регионах, нет в природе

 «Мы понимаем и должны с сожалением констатировать, что никаких зарубежных инвесторов, интересующихся российской недвижимостью, пока в природе нет. Всё, что за пределами Москвы и Санкт-Петербурга, — это не предмет интереса международных инвестиционных фондов, работающих в области недвижимости», — заявил полномочный представитель НП «Гильдия управляющих компаний и девелоперов» в Екатеринбурге Андрей Бриль в ходе совещания, посвященного рынку коммерческой недвижимости.

«Поэтому для нас сейчас стратегическим вопросом является установление контакта с российскими профильными инвесторами. Мы активно ищем подходы к управляющим пенсионными деньгами и другим классам российских инвесторов. Мы сейчас пытаемся наладить своего рода строительный финансовый конвейер», — добавил А. Бриль.

13.08.2010

Advis

В Санкт-Петербурге 12 августа состоялся круглый стол, посвященный итогам первого года работы строительной отрасли в режиме саморегулирования.

С начала 2010 года в строительной отрасли упразднено государственное лицензирование. Вместо получения государственного допуска строительные компании должны состоять в той или иной саморегулируемой организации (СРО). СРО ручается за своих членов, отвечая за них своей репутацией, а также деньгами компенсационных фондов. Переход строительной отрасли на новый механизм, а также итоги первого года работы обсуждали при участии вице-губернатора Петербурга Михаила Осеевского на круглом столе в Доме предпринимателя. Об этом сообщили ИА «INFOLine» (www.ADVIS.ru).

На сегодняшний день в Петербурге официально действует 24 СРО в сфере строительства. Их численность продолжает расти. Если на конец 2009 года в петербургские СРО вошли чуть более 2 500 организаций, то сегодня в городе членами той или иной СРО стали 10 302 строительные компании, в целом по Северо-Западу – 11 819 компаний. Более 90% из них - представители среднего и малого бизнеса.

Открывая круглый стол, Михаил Осеевский рассказал о текущих строительных программах: "Строительная отрасль – это одна из важнейших частей экономики Санкт-Петербурга. И очень приятно, что в этой сфере Петербург является лидером страны - город сегодня активно строит и покупает жилье. В Петербурге действуют несколько жилищных программ, в том числе по расселению ветхого жилья, коммунальных квартир, целевые программы "Молодежи - доступное жилье", "Жилье работникам учреждений системы образования, здравоохранения и социального обслуживания населения".

Переход состоялся

По мнению председателя Комитета по строительству Вячеслава Семененко, выполнявшего во время круглого стола функции модератора, прежняя, упраздненная система лицензирования все равно не решала задач обеспечения качества и соблюдения правил. Получить государственную лицензию не составляло труда. 

Сейчас, по его оценке, переход отрасли на саморегулирование в Петербурге уже фактически состоялся, но новому порядку еще нужно устояться. 

"Сейчас необходимо преодолеть трудности перехода, наладить взаимодействие государства и частных организаций в новых условиях, - считает он. В любом случае, - подчеркнул господин Семененко, - некоторые меры госрегулирования все равно будут сохранены, государство не должно самоустраняться от социально значимого рынка".

Допуск СРО станет знаком качества

"Нужно добиться, чтобы допуск СРО стал знаком качества, которому доверяет покупатель или заказчик", - озвучил свои цели Максим Шубарев, который кроме должности председателя совета директоров Холдинга SETL GROUP теперь "отягощен" общественной работой – возглавляет НП СРО "Объединение строителей Санкт-Петербурга", первую СРО в Петербурге и четвертую в стране, По его словам, сейчас уже создаются информационные базы и "черные списки" недобросовестных компаний и объединений.

Контроль качества

Для поддержания порядка и соблюдения правил в СРО работают комиссии контроля по этике бизнеса и третейские суды. Размер вклада в компенсационный фонд будет зависеть от стоимости подрядов, за которые берется компания. Любой конфликт на рынке получает огласку через претензии заказчиков, на которые приходится реагировать рублем.

Господин Семененко уточнил: "теперь по качеству строительства необходимо обращаться не в профильные органы государственной власти, а напрямую в СРО. Для решения таких вопросов в каждой СРО есть компенсационный фонд. Кроме того, жалобы помогут очистить рынок от недобросовестных строителей". 

По привычке - о роли государства

В новой роли – спикера со стороны бизнеса – выступил Александр Вахмистров, генеральный директор, председатель правления Группы ЛСР. Но, будучи также председателем Общественного совета по вопросам СРО при Правительстве Петербурга, больше говорил о роли регулятора. 

Он отметил, что государство старается все больше уходить от излишнего регулирования отраслей реальной экономики, в том числе и в строительной отрасли. 

По его словам, запустив процесс создания СРО, государство надеется, с одной стороны, облегчить бизнесу выход на рынок, с другой стороны, оно ожидает, что бизнес-сообщество будет само очищать свои ряды от недобросовестных компаний.

Запущены механизмы самоочищения

Господин Вахмистров напомнил, что одним из важнейших вопросов в строительстве является безопасность. Государство регулировало строительство СНиПами, лицензированием, проверками Госстройнадзора и Ростехнадзора.

Сейчас контроль уравновешивается саморегулированием, которое позволяет избежать злоупотреблений лицензионной системы и создать механизмы "самоочищения". 

Членство в СРО обязывает выплачивать взносы в компенсационный фонд, который используется для погашения ущерба, если он нанесен по вине какой-либо из компаний-участников. 

По оценке Александра Вахмистрова, процесс образования саморегулируемых организаций в Санкт-Петербурге прошел, может быть, и "болезненно, но не смертельно трудно", механизм запущен и работает. 

В Санкт-Петербурге и Ленинградской области образовано уже около 50 СРО в сфере строительства, проектирования и изысканий. Всего по России их больше 350. СРО создаются и по территориальному признаку (по регионам), и в общероссийском масштабе, объединяясь по определенным отраслям строительства. 

Строительное лобби обрело форму

Как заметил Эдуард Тиктинский, председатель совета директоров строительного Холдинга RBI, один из тех, кто в дискуссии озвучивал исключительно голос бизнеса, СРО по мере их становления будут влиять на законотворческий процесс, добиваясь принятия норм, взаимоприемлемых для участников рынка. 

Он согласился с коллегами, что членство в СРО должно стать для конечного покупателя гарантом надежности компании-застройщика.

Комментарии участников круглого стола

Вячеслав Иваха, заместитель гендиректора ООО "Белаг", специализирующегося на строительстве и обслуживании спортивных сооружений: 

"Система регулирования пока в стадии отладки, а текущие изменения затрудняют работу. Наша лицензия, упраздненная при отмене госрегулирования, должна была действовать до 2012 года, а в ходе перемен досрочно утратила силу. При этом функции заказчика и генерального подрядчика с июля включены приказом Минрегионразвития 624 в список работ, требующих оформления допуска. На оформление нужно время, и в итоге работы на объектах приходится продолжать без действующего допуска, мы же не можем остановить строительство. Создана правовая коллизия: в переходный период старые права отменены, а введены новые, без учета различий. Это все равно, что изменить форму водительских удостоверений, "забыв" своевременно включить туда категории "С" и " E": когда дальнобойщик находится в дороге, ему все равно надо доставить груз по назначению, независимо от того, оформлены ли права по всем новым требованиям. Так и у нас, - строительство объект не остановишь, ты обязан сдать его по условиям контракта. Это правовое противоречие может приводить к конфликтам с организациями контроля".

Антон Мороз, член совета СРО "Балтийский строительный комплекс": 

"Система СРО прошла стадию становления, но на отладку работы со строительными компаниями и с государством требуется время. 

Правительство Санкт-Петербурга старается оказывать поддержку, но законодательство постоянно меняется, идет реорганизация, это дополнительно затрудняет работу. 

Что касается конкурентной борьбы и взаимоотношений между СРО, - соблюдение общих правил обеспечивает общественный совет, который объединяет все саморегулируемые организации Северо-Запада и Петербурга. Помимо этого, у крупнейших СРО Петербурга подписано соглашение: действовать совместно, вырабатывать правила игры и нормативы, а также информировать друг друга, создавать систему взаимного оповещения. Эта информационная система нужна, чтобы "отжать" с рынка сомнительные организации-однодневки". 

Назаров Владислав Борисович, гендиректор ОАО "Санкт-Петербургское ипотечное агентство":

На мой взгляд, нужно развивать и меры государственного регулирования и поддержки строительства. Экономический кризис способствовал развитию роли государства в этом процессе.

Среди мер федеральной поддержки ипотечного строительства я бы в первую очередь отметил программу "Стимул", которая сейчас начинает реализоваться. Программа состоит из нескольких этапов. Первый этап - предоставление государством денег банку, чтобы он финансировал напрямую строителей. Второй этап - подключение ипотечного кредитования, которое стимулирует спрос, покупку квартир в этом объекте, дает возможность рефинансирования ипотечных кредитов. Третье направление - это так называемая гарантия выкупа, когда третье юридическое лицо, то есть мы, региональные операторы АИЖК, принимает на себя обязательства выкупить все квартиры, которые застройщик не смог продать на рынке до определенного периода времени. Эта мера призвана стимулировать не спрос, а предложение. Думаю, меры господдержки меры господдержки будут и дальше развиваться, мысль не стоит на месте. 

В обсуждении приняли участие:

• Вячеслав Семененко, председатель Комитета по строительству Санкт-Петербурга, президент Гильдии управляющих и девелоперов, 

• Александр Вахмистров, генеральный директор-председатель правления Группы ЛСР, Председатель Общественного совета по вопросам координации деятельности саморегулируемых организаций в Санкт-Петербурге в сфере строительства при Правительстве Санкт-Петербурга

• Максим Шубарев, председатель совета директоров Холдинга SETL GROUP, президент НП СРО "Объединение строителей Санкт-Петербурга",

• Эдуард Тиктинский, председатель совета директоров строительного Холдинга RBI, 

• Илья Константинов, президент СРО НП "Центр Объединения Строителей "СФЕРА-А",

• Владислав Назаров, генеральный директор ОАО "Санкт-Петербургское ипотечное агентство",

• Олег Бритов, исполнительный директор Союза строительных объединений и организаций, 

• Федор Туркин, генеральный директор ЗАО "РосСтройИнвест", 

• Ольга Шоломова, заместитель директора по экономике и общим вопросам ЗАО "ЛЕНСТРОЙРЕМОНТ", 

• Антон Мороз, член Совета СРО НП "Балтийский строительный комплекс",

• Вячеслав Иваха, заместитель генерального директора компании "Белаг",

• Руслан Жигачев, генеральный директор Компании "КОНСТАНТА спорт".
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УРБК

Рынок коммерческой недвижимости Екатеринбурга: Запад не поможет

Рынок коммерческой недвижимости Екатеринбурга продолжает стагнировать. По мнению экспертов, в ближайшие год-два роста ждать не следует: ситуация будет стабильной. 

Нынешний же год для ввода новых объектов оказался аховым. Если в 2009 году было введено 964,4 тыс. кв. метров нежилых помещений, то в текущем году этот показатель пока не превышает 118 тыс. кв. метров. Что касается чисто торговой недвижимости, то в 2010 году планируется ввести только 60 тыс. кв. метров, приводит данные УПН. Это более чем в 2 раза ниже уровня ввода площадей прошлого года. 

Председатель Совета управляющих компаний и девелоперов Алексей Караваев в ходе совещания, посвященного рынку коммерческой недвижимости, констатировал: несмотря на формальное окончание активной стадии кризиса, новые торговые центры испытывают сложности с набором арендаторов. 

«На сегодняшний день новые торговые объекты вводятся с большим трудом. Так, проблемы с заполняемостью площадей при вводе испытали ТЦ «Алатырь» и «Фан-Фан». ТРК «КомсоМОЛЛ» также сложно будет набрать необходимое число арендаторов», — заявил Алексей Караваев. 

Решением этой проблемы могли бы стать по-настоящему концептуальные объекты торговой недвижимости, однако с этим на Урале тоже пока не всё гладко. Более того, пора модернизировать и пионеров современной цивилизованной торговли.

Как заявил заместитель главы Екатеринбурга Виктор Контеев, проблемы с концепцией существуют у двух торговых центров Екатеринбурга — «Дирижабля» и «Екатерининского».

«Им нужна реконцепция», — посетовал чиновник.

О том, что концепция многих торговых центров не устраивает и самих предпринимателей, можно судить по возросшему спросу на перевод жилых помещений в нежилые.

Напомним, по данным администрации Екатеринбурга, за последние 5 лет обеспеченность торговыми площадями увеличилась в 1,8 раза. На сегодняшний день она составляет 970 кв. метров на 1 тыс. человек. По прогнозам на 2011 год, эта цифра вырастет до 1020 кв. м. 

Однако представители администрации при этом сообщают, что ситуация с начала кризиса всё же переменилась. Если раньше арендодатели просили представителей администрации отправлять к ним в торговый центр арендаторов, то сейчас на некоторые помещения находится несколько претендентов. 

При этом арендные ставки за последний год практически не менялись. По информации УПН, средняя ставка на торговые площади в ТЦ (без учета «якорей») во II квартале 2010 года составила 2240 руб. за кв. метр в месяц. По сравнению с пиком (III кв. 2008 г.) средний показатель снизился на 23,6%.

«Ставки арендной платы не имеют тенденции к скорому повышению. Однако некий ползучий рост будет наблюдаться до 2011 года», — отметил председатель Совета управляющих компаний и девелоперов.

О некой стабилизации ставок заявляют и эксперты в сфере офисной недвижимости. После падения с начала года ставки немного выросли. Однако на таком уровне они и останутся вплоть до середины 2011 года. Дальнейшая же ситуация будет зависеть от бюджетов самих компаний и общей экономической ситуации в городе. Такого мнения придерживается полномочный представитель НП «Гильдия управляющих компаний и девелоперов» в Екатеринбурге Андрей Бриль. 

Ситуацию явно не облегчит ввод новых деловых центров. Так, в 2010 году планируется открытие 5 офисных центров общей площадью 93 800 кв. м, в том числе делового центра «Вознесенский» на ул. Первомайской (класс А), ДЦ «Саммит» (класс А), ДЦ «Форум-групп» (класс А), «Царский мост» на ул. Розы Люксембург (класс В).

Второй главной проблемой остается дефицит средств.

«Мы должны с сожалением констатировать: никаких зарубежных инвесторов, интересующихся российской недвижимостью, пока в природе нет. Всё, что за пределами Москвы и Санкт-Петербурга, — это не предмет интереса международных инвестиционных фондов, работающих в области недвижимости», — заявил Андрей Бриль.

Стратегическим вопросом для гильдии сейчас является установление контакта с российскими профильными инвесторами. 

«Мы активно ищем подходы к управляющим пенсионными деньгами и другим классам российских инвесторов. Мы сейчас пытаемся наладить своего рода строительный финансовый конвейер», — добавил Андрей Бриль. 

Классификация деловых центров пока не дала больших результатов. Повального числа желающих сертифицировать свой объект и поставить на нем букву классности нет. 

Напомним, гильдия разработала классификацию офисных площадей. Так, по качеству деловые центры разделили на 3 класса: А, В и С. Пока сертифицировано 4 офисных площадки из 65 работающих в городе. Еще 2 центра пообещали подумать. 

Как отметил директор ТЦ «Успенский» Антон Буркин, деловые центры опасаются, что их классность понизится и им придется из-за этого снизить арендную плату.

«Почему вы думаете, что арендаторы дураки? Я таких давно не встречал. Придя на объект, они хорошо понимают, насколько адекватная выставлена цена на него. Однако неправильное позиционирование дезориентирует арендатора. Мы хотим помочь людям позиционировать себя правильно. Эта работа сложная, но мы ее будем делать», — возражает Андрей Бриль.

Гильдия планирует всё же добиться ответа от руководителей и собственников ДЦ и сертифицировать к концу года 30 объектов.

Опытом гильдии решила воспользоваться администрация города и разработать свою классификацию, но уже торговых центров. Рабочая группа уже создана, и в ближайшее время можно ожидать начала работ по определению критериев.

Как и офисы, гостиницы также являются важным элементом деловых коммуникаций города.

«Мы рады, что утроили за 5 лет номерной фонд. Но это создало жесткую конкуренцию», — отметил Виктор Контеев.

Об ужесточившейся конкуренции заявляют и представители гостиниц. 

«У нас были трения между руководителями гостиниц, связанные как раз с переманиваниями клиентов более низкими ценами», — сообщила руководитель Клуба отельеров Екатеринбурга Галина Прохорова.

Чиновники обещают, что попытаются помочь бизнесу, работая над увеличением туристического и делового потока.

«Мы должны обеспечить трафик. Должны провести ребрендинг города и на всех международных выставках говорить, что город Екатеринбург — лучший. Мы должны увеличить пассажиропоток Кольцово до 7,5 млн. человек, чтобы это был настоящий хаб», — заявил Виктор Контеев. 

Напомним, в настоящее время на территории города расположены 96 средств размещения на 7620 мест, в том числе 58 гостиниц на 6020 мест. 

Однако деловой туризм сталкивается в Екатеринбурге еще с одной проблемой — нехватки конференц-площадок большой вместимости. В Екатеринбурге площади вместимостью свыше 1 тыс. человек занимают долю всего в 1—2% от общего числа конференц-залов.

«Люди хотят провести общее мероприятие в большом зале на 1 тыс. человек, а потом рассадить участников по небольшим конференц-залам. Нам постоянно приходится говорить, что в городе будет такое только года через четыре. Город от этого теряет трафик», — рассказала исполнительный директор «Конгресс-бюро г. Екатеринбурга» Екатерина Демченко, отметив, что половина запросов в конгресс-бюро приходит на мероприятия с участием больше 300 человек, однако 64% площадок Екатеринбурга могут вместить только до 100 человек.

Основными конкурентами Екатеринбурга в деловом туризме, по ее мнению, являются Ростов-на-Дону, Иркутск, Красноярск. В этих городах хорошая обеспеченность площадками, способными принять 1 тыс. человек.

Заместитель главы города обратился к бизнесменам с просьбой обратить внимание на этот сектор коммерческой недвижимости, чтобы в будущем город мог принимать мероприятия с большим количеством людей. Бизнесмены пообещали прислушаться.
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Новости Недвижимости

Аренда торговых помещений растет, а офисных - снижается

На 19% выросла средняя долларовая ставка на аренду торговых площадей в Петербурге и составила 36 долларов за 1 кв. м. в месяц, по данным Гильдии управляющих и девелоперов. Однако, как отмечают специалисты, ставки все еще ниже докризисного уровня 2008 года. 

Сегодня площадь в торговом комплексе можно приобрести в среднем за 3,5 тыс. долларов за 1 кв. м., в прошлом месяце цена была примерно такая же, но до кризиса на 26% больше.

Общий объем торговых площадей города составляет 3,5 млн. кв. м., т.е. на 1000 жителей приходится примерно по 757 кв. м. Доля вакантных площадей составляет примерно 15-20%. 

Аренда офисных площадей подешевела за июль 2010 на 1% и составляет 22 доллара за 1 кв. м. в месяц, т.е. на 39% ниже докризисного уровня. 

Приобрести офисное помещение в настоящее время можно в среднем за 3,1 тыс. долларов за квадрат площади, что на 6% превышает июньскую цену, но на 26% ниже докризисной.

Общий объем качественных офисных площадей к концу первой половины 2010 года достиг 1,7 млн. кв. м. При этом доля свободных помещений класса "А" составляет около 30-35%, класса "В" - 20-22%. 

13.08.2010

orsn.rambler.ru

Интерес к инвестициям в коммерческую недвижимость вырос на 17,5%

Инвестиционная активность на рынке коммерческой недвижимости растет. Западные и российские инвесторы проявляют осторожный интерес к российскому рынку недвижимости, несмотря на нестабильность экономики страны. Так, общий объем инвестиций в первой половине 2010 г. составил $992,5 млн., продемонстрировав прирост в 17,5% относительно прошлогоднего показателя за аналогичный период. 

Лидером по привлечению инвестиций является офисная недвижимость - 81%, доля  торговой недвижимости составляет только 6%. При этом 97% инвестиций пришлось на московский регион и только около 3% - на Санкт-Петербург. Вкладывать средства в проекты  других регионы в связи с сохраняющимися высокими рисками инвесторы не торопятся.
Индикаторы рынка коммерческой недвижимости Москвы за июль 2010 года

	Индикаторы
	31.07.2010

 

 
	Изменение за июль 2010, 

%
	Изменение с начала кризиса, %

	Средняя арендная ставка на торговые помещения, $/кв.м/мес.
	95
	-10
	-18

	Средняя арендная ставка на офисные помещения, $/кв.м/мес.
	44
	-3
	-38

	Средняя цена продажи торговых помещений, $/кв.м
	7025
	-10
	-33

	Средняя цена продажи офисных помещений, $/кв.м
	4950
	3
	-42


 Примечания: Цены и ставки указаны по данным «открытого» предложения без учета скидок
                  Изменение цен и ставок рассчитано в долларах США
Офисная недвижимость
Существенно вырос спрос на офисные площади, что привело снижению доли вакантных площадей в офисных центрах в среднем до 15%. Основная причина снижения объема свободных площадей состоит в увеличении спроса как со стороны государственных, так и частных крупных российских и международных компаний. 
Объем купленных и арендованных площадей во 2 квартале 2010 г. составил около 407 тыс. кв. м, а за 1 полугодие 2010 года - около 719 тыс. кв. м, что практически сравнялось с докризисными показателями.
Появился интерес к инвестициям в офисную недвижимость со стороны иностранных инвестиционных фондов таких как UFG Real Estate, The Barwa Gazprombank Russia/CIS Real Estate Fund, VTBC-DB Real Estate Partner.
Из значимых сделок на рынке можно отметить покупку корпорацией «РусГидро» офисного здания на ул. Малая Дмитровка, среди наиболее крупных арендаторов  - международные компании Panasonic, Avon, Nycomed и российские компании «Акрон» и «АйТи». 
При этом во 2 квартале не было введено в эксплуатацию ни одного здания нового бизнес-центра классов «А» и «В». 
Свободные офисные помещения в основном находятся в новых бизнес-центрах, а также в не очень привлекательных зданиях.
Торговая недвижимость
На конец первого полугодия текущего года совокупный объем предложения торговых площадей составил около 2,91 млн.кв.м. До конца года ожидается ввод в эксплуатацию еще 390 тыс.кв. м торговых площадей. Общий объем качественных торговых площадей на 1 тысячу жителей на конец первого полугодия 2010 года составил 301,6 кв.м.
Средний уровень вакантных площадей в торговых центрах Москвы находится на уровне 8-10%. При этом, в успешных, качественных торговых центрах доля вакантных площадей не превышает 2-3%. В объектах, вышедших на рынок в кризисный период или имеющих непродуманную концепцию и неудачное местоположение, уровень вакантных площадей достигает 25-30%.
Заметно увеличилась активность торговых операторов. На рынок выходят новые участники (H&M, Uniqlo, анонсировали свое возвращение Diesel, Alexander McQueen и Stella McCartney, закрывшие российские бутики во время кризиса), хотя при этом по-прежнему продолжается закрытие ряда сетей. 
В восприятии инвесторов торговая недвижимость по-прежнему остается одним из наиболее надежных вложений, причем наибольшей популярностью пользуются в настоящее время небольшие торговые центры, расположенные в спальных районах Москвы.
Индикаторы рынка коммерческой недвижимости Санкт-Петербурга за июль 2010 года

	Индикаторы
	30.07.2010
	Изменение за июль 

2010 г., 

%
	Изменение с начала кризиса, %
	Справочно 

(изменение в рублях)

	
	
	
	
	за июль 2010 г., %
	с начала кризиса, %

	Средняя арендная ставка на торговые помещения, $/кв.м/мес.
	36
	19
	-30
	15
	-22

	Средняя арендная ставка на офисные помещения, $/кв.м/мес.
	22
	-1
	-39
	-4
	-32

	Средняя цена продажи торговых помещений, $/кв.м
	3456
	0
	-35
	-3
	-27

	Средняя цена продажи офисных помещений, $/кв.м
	3133
	6
	-26
	3
	-17


 Примечания: Цены и ставки указаны по данным «открытого» предложения без учета скидок
                  Изменение цен и ставок рассчитано в долларах США
Офисная недвижимость

Общий объем предложения офисных помещений классов «А» и «В» на конец 1 полугодия 2010 года составил 1 729,5 тыс. кв. м, обеспеченность на 1000 жителей Санкт-Петербурга достигла 376 кв. м. Доля свободных площадей в классе «А» - около 30-35%, в классе «В» - около 20-22%. 

В июле 2010 года арендные ставки продолжали снижаться, и за счёт этого заполняемость офисных центров постепенно стала расти.

Новых компаний, которые открывают офисы в Петербурге, практически нет. Сделки по аренде осуществляются за счет миграция в другие офисные центры действующих арендаторов. При этом арендаторы активно пользуются снижением арендных ставок, повышая качество своего офиса без увеличения расходов. В первой половине 2010 года заключен целый ряд крупных сделок. Переезжали преимущественно банки, государственные компании и IT-компании. 

Торговая недвижимость

Общий объем рынка составляет 3 461,2 тыс. кв. м, обеспеченность на 1000 жителей Санкт-Петербурга составляет 757 кв. м. Доля вакантных площадей находится в среднем на уровне 15-20%. При этом в таких успешных торговых центрах, как «Мега», «Радуга», «Гранд-Каньон», «Сенная», «ПИК», «Континент»,  «Гулливер», «Французский бульвар», «Июнь» доля вакантных площадей колеблется от 0 до 5%, и существуют листы ожидания.  В то же время, в менее удачных проектах доля вакантных площадей существенно выше: в ТЦ «Капитолий»- «Пионерская» - около 20-30%, в ТРЦ «Феличита-Пионерская» - около 50%, в ТЦ «Масштаб» - около 70%, в ТЦ «Космополис» и ТРЦ «Северный Молл» - 30-50%.

16.08.2010

AllNW

Рынок коммерческой недвижимости Санкт-Петербурга на фоне аномальной жары

В 2009 г. российский ВВП снизился сильнее, чем региональный. В текущем году ситуация обратная: сегодня Петербург отстает от общефедерального роста. Жара привела к снижению в целом покупательной способности населения (за исключением спроса на кондиционеры, вентиляторы и прохладительные напитки). 

Согласно информации Росстата, в первом полугодии 2010 года ВВП России увеличился на 4,2% по отношению к аналогичному периоду 2009. Промышленное производство выросло на 10,2%. Рост продаж в непродовольственном секторе составил во 2 квартале 4,8%. В Северной столице, по данным Петростата, в январе - июне 2010 г. промышленное производство выросло по сравнению тем же периодом 2009 г. всего на 8,3%. 

Аномальная жара мало сказалась на планах компаний в части дальнейшего развития. Особенно четко это видно в сегменте торговой недвижимости. Несмотря на то, что Санкт-Петербург является лидером в России по обеспеченности населения современными торговыми площадями, активно продолжается работа по подготовке к вводу в эксплуатацию таких знаковых проектов как ТРЦ Galeria (общая площадь около 93 тыс. кв. м) и ТРЦ «Лето» (общая площадь около 110 тыс. кв. м). Усиленно ведется строительство новых торговых комплексов в формате шаговой доступности. Усилилась активность торговых операторов по открытию новых магазинов.

Индикаторы рынка коммерческой недвижимости Санкт-Петербурга

за июль 2010 года

	Индикаторы
	30.07.2010
	Изменение за июль 

2010 г., 

%
	Изменение с начала кризиса, %
	Справочно 

(изменение в рублях)

	
	
	
	
	за июль 2010 г., %
	с начала кризиса, %

	Средняя арендная ставка на торговые помещения, $/кв.м/мес.
	36
	19
	-30
	15
	-22

	Средняя арендная ставка на офисные помещения, $/кв.м/мес.
	22
	-1
	-39
	-4
	-32

	Средняя цена продажи торговых помещений, $/кв.м
	3456
	0
	-35
	-3
	-27

	Средняя цена продажи офисных помещений, $/кв.м
	3133
	6
	-26
	3
	-17


Примечания: Цены и ставки указаны по данным «открытого» предложения без учета скидок Изменение цен и ставок рассчитано в долларах США

Началом кризиса в расчете считается сентябрь 2008 года

Офисная недвижимость

Общий объем предложения офисных помещений классов «А» и «В» на конец 1 полугодия 2010 года составил 1 729,5 тыс. кв. м, обеспеченность на 1000 жителей Санкт-Петербурга достигла 376 кв. м. Доля свободных площадей в классе «А» - около 30-35%, в классе «В» - около 20-22%. 

В июле 2010 года арендные ставки продолжали снижаться, и за счёт этого заполняемость офисных центров постепенно стала расти.

Новых компаний, которые открывают офисы в Петербурге, практически нет. Сделки по аренде осуществляются за счет миграция в другие офисные центры действующих арендаторов. При этом арендаторы активно пользуются снижением арендных ставок, повышая качество своего офиса без увеличения расходов. В первой половине 2010 года заключен целый ряд крупных сделок. Переезжали преимущественно банки, государственные компании и IT-компании. 

Торговая недвижимость

Общий объем рынка составляет 3 461,2 тыс. кв. м, обеспеченность на 1000 жителей Санкт-Петербурга составляет 757 кв. м. Доля вакантных площадей находится в среднем на уровне 15-20%. При этом в таких успешных торговых центрах, как «Мега», «Радуга», «Гранд-Каньон», «Сенная», «ПИК», «Континент»,  «Гулливер», «Французский бульвар», «Июнь» доля вакантных площадей колеблется от 0 до 5%, и существуют листы ожидания.  

В то же время, в менее удачных проектах доля вакантных площадей существенно выше: в ТЦ «Капитолий»- «Пионерская» - около 20-30%, в ТРЦ «Феличита-Пионерская» – около 50%, в ТЦ «Масштаб» – около 70%, в ТЦ «Космополис» и ТРЦ «Северный Молл» – 30-50%.

Справка:

НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД) основано в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения – свыше 250 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость

Ежемесячные индексы рынка коммерческих площадей Санкт-Петербурга и Москвы ГУД рассчитывает с января 2009 г. Данные обобщаются по офисному и торговому секторам. Методы сбора информации: анализ предложения в печатных СМИ и Интернет, прозвон конкретных объектов, опрос экспертов. 

12.08.2010

УРБК

НП «Гильдия управляющих компаний и девелоперов»: На рынке жилья в Екатеринбурге царит ценовая и маркетинговая неразбериха

УрБК, Екатеринбург, 12.08.2010. «В настоящее время закончен процесс разработки классификации нового жилья. Работа велась на протяжении 2,5 месяцев. Сейчас проводятся последние согласования внутри девелоперского сообщества. В рабочую группу входили «Ренова-СтройГруп», «ЛСР», «Атомстройкомплекс», «Форум-Групп», «Наш дом», «Корин Холдинг». Мы также согласовываем ее с федеральным руководством Гильдии, чтобы был сделан официальный документ», — заявил полномочный представитель НП «Гильдия управляющих компаний и девелоперов» в Екатеринбурге Андрей Бриль в ходе совещания, посвященного рынку коммерческой недвижимости.

«Этот документ позволит разграничить элитную недвижимость, эконом-класс и так далее, дать ориентиры на рынке новостроек. Там большая ценовая и маркетинговая неразбериха. Это не дает построить правильной аналитики», — добавил А. Бриль. 

Напомним, ранее НП «Гильдия управляющих и девелоперов» в Екатеринбурге разработала классификацию офисных площадей. Так, по качеству деловые центры разделили на 3 класса: А, В и С.

16.08.2010

УРБК

Деловые центры Екатеринбурга не спешат встать в очередь на сертификацию

В Екатеринбурге за I полугодие 2010 года четыре деловых центра получили сертификаты, всего до конца года запланирована сертификация 26 объектов. Все деловые центры распределили на четыре категории: А, В, В+ и С. За основу классификации был взят опыт Москвы и Санкт-Петербурга, максимально адаптированный к региональным особенностям, сообщила пресс-секретарь заместителя главы Екатеринбурга Виктора Контеева Илона Стародубцева.

Следует отметить, что в 2010 году в столице Урала откроют еще 5 деловых центров общей площадью почти 94 тыс. квадратных метров. Из них 3 объекта общей площадью около 70 тысяч квадратных метров относятся к классу А; два, расположенные на территории в 25 тысяч квадратных метров, — к классу В.

Всего в Екатеринбурге на сегодняшний момент действует 65 деловых центров, размер качественных офисных площадей которых составляет свыше 700 тыс. квадратных метров.

В целом, по прогнозам экспертов, рынок коммерческой недвижимости Екатеринбурга продолжает стагнировать. В ближайшие год-два роста ждать не следует: ситуация будет стабильной. 

Нынешний год для ввода новых объектов оказался аховым. Если в 2009 году было введено 964,4 тыс. кв. метров нежилых помещений, то в текущем году этот показатель пока не превышает 118 тыс. кв. метров. Что касается чисто торговой недвижимости, то в 2010 году планируется ввести только 60 тыс. кв. метров, приводит данные УПН. Это более чем в 2 раза ниже уровня ввода площадей прошлого года. 

Председатель Совета управляющих компаний и девелоперов Алексей Караваев в ходе совещания, посвященного рынку коммерческой недвижимости, констатировал: несмотря на формальное окончание активной стадии кризиса, новые торговые центры испытывают сложности с набором арендаторов. 

«На сегодняшний день новые торговые объекты вводятся с большим трудом. Так, проблемы с заполняемостью площадей при вводе испытали ТЦ «Алатырь» и «Фан-Фан». ТРК «КомсоМОЛЛ» также сложно будет набрать необходимое число арендаторов», — заявил Алексей Караваев. 

Решением этой проблемы могли бы стать по-настоящему концептуальные объекты торговой недвижимости, однако с этим на Урале тоже пока не всё гладко. Более того, пора модернизировать и пионеров современной цивилизованной торговли.

Представитель Гильдии управляющих компаний и девелоперов Андрей Бриль смущен тем, что деловые центры Екатеринбурга не спешат сертифицироваться.

Как заявил заместитель главы Екатеринбурга Виктор Контеев, проблемы с концепцией существуют у двух торговых центров Екатеринбурга — «Дирижабля» и «Екатерининского».

«Им нужна реконцепция», — посетовал чиновник.

О том, что концепция многих торговых центров не устраивает и самих предпринимателей, можно судить по возросшему спросу на перевод жилых помещений в нежилые.

Напомним, по данным администрации Екатеринбурга, за последние 5 лет обеспеченность торговыми площадями увеличилась в 1,8 раза. На сегодняшний день она составляет 970 кв. метров на 1 тыс. человек. По прогнозам на 2011 год, эта цифра вырастет до 1020 кв. м. 

Однако представители администрации при этом сообщают, что ситуация с начала кризиса всё же переменилась. Если раньше арендодатели просили представителей администрации отправлять к ним в торговый центр арендаторов, то сейчас на некоторые помещения находится несколько претендентов. 

При этом арендные ставки за последний год практически не менялись. По информации УПН, средняя ставка на торговые площади в ТЦ (без учета «якорей») во II квартале 2010 года составила 2240 руб. за кв. метр в месяц. По сравнению с пиком (III кв. 2008 г.) средний показатель снизился на 23,6%.

«Ставки арендной платы не имеют тенденции к скорому повышению. Однако некий ползучий рост будет наблюдаться до 2011 года», — отметил председатель Совета управляющих компаний и девелоперов.

О некой стабилизации ставок заявляют и эксперты в сфере офисной недвижимости. После падения с начала года ставки немного выросли. Однако на таком уровне они и останутся вплоть до середины 2011 года. Дальнейшая же ситуация будет зависеть от бюджетов самих компаний и общей экономической ситуации в городе. Такого мнения придерживается полномочный представитель НП «Гильдия управляющих компаний и девелоперов» в Екатеринбурге Андрей Бриль. 

Предполагаемое открытие в Екатеринбурге еще трех бизнес-центров класса А лишь обостряет конкуренцию на и без того непростом рынке

Ситуацию явно не облегчит ввод новых деловых центров. Так, в 2010 году планируется открытие 5 офисных центров общей площадью 93 800 кв. м, в том числе делового центра «Вознесенский» на ул. Первомайской (класс А), ДЦ «Саммит» (класс А), ДЦ «Форум-групп» (класс А), «Царский мост» на ул. Розы Люксембург (класс В).

Второй главной проблемой остается дефицит средств.

«Мы должны с сожалением констатировать: никаких зарубежных инвесторов, интересующихся российской недвижимостью, пока в природе нет. Всё, что за пределами Москвы и Санкт-Петербурга, — это не предмет интереса международных инвестиционных фондов, работающих в области недвижимости», — заявил Андрей Бриль.

Стратегическим вопросом для Гильдии сейчас является установление контакта с российскими профильными инвесторами. 

«Мы активно ищем подходы к управляющим пенсионными деньгами и другим классам российских инвесторов. Мы сейчас пытаемся наладить своего рода строительный финансовый конвейер», — добавил Андрей Бриль. 

Классификация деловых центров пока не дала больших результатов. Повального числа желающих сертифицировать свой объект и поставить на нем букву классности нет. 

Напомним, Гильдия разработала классификацию офисных площадей. Так, по качеству деловые центры разделили на 3 класса: А, В и С. Пока сертифицировано 4 офисных площадки из 65 работающих в городе. Еще 2 центра пообещали подумать. 

Как отметил директор ТЦ «Успенский» Антон Буркин, деловые центры опасаются, что их классность понизится и им придется из-за этого снизить арендную плату.

«Почему вы думаете, что арендаторы дураки? Я таких давно не встречал. Придя на объект, они хорошо понимают, насколько адекватная выставлена цена на него. Однако неправильное позиционирование дезориентирует арендатора. Мы хотим помочь людям позиционировать себя правильно. Эта работа сложная, но мы ее будем делать», — возражает Андрей Бриль.

Гильдия планирует всё же добиться ответа от руководителей и собственников ДЦ и сертифицировать к концу года 30 объектов.

Заместитель главы Екатеринбурга Виктор Контеев пообещал бизнесменам поработать над увеличением туристического и бизнес-потока 

Опытом Гильдии решила воспользоваться администрация города и разработать свою классификацию, но уже торговых центров. Рабочая группа уже создана, и в ближайшее время можно ожидать начала работ по определению критериев.

Как и офисы, гостиницы также являются важным элементом деловых коммуникаций города.

«Мы рады, что утроили за 5 лет номерной фонд. Но это создало жесткую конкуренцию», — отметил Виктор Контеев.

Об ужесточившейся конкуренции заявляют и представители гостиниц. 

«У нас были трения между руководителями гостиниц, связанные как раз с переманиваниями клиентов более низкими ценами», — сообщила руководитель Клуба отельеров Екатеринбурга Галина Прохорова.

Чиновники обещают, что попытаются помочь бизнесу, работая над увеличением туристического и делового потока.

«Мы должны обеспечить трафик. Должны провести ребрендинг города и на всех международных выставках говорить, что город Екатеринбург — лучший. Мы должны увеличить пассажиропоток Кольцово до 7,5 млн. человек, чтобы это был настоящий хаб», — заявил Виктор Контеев. 

Напомним, в настоящее время на территории города расположены 96 средств размещения на 7620 мест, в том числе 58 гостиниц на 6020 мест. 

Однако деловой туризм сталкивается в Екатеринбурге еще с одной проблемой — нехватки конференц-площадок большой вместимости. В Екатеринбурге площади вместимостью свыше 1 тыс. человек занимают долю всего в 1—2% от общего числа конференц-залов.

«Люди хотят провести общее мероприятие в большом зале на 1 тыс. человек, а потом рассадить участников по небольшим конференц-залам. Нам постоянно приходится говорить, что в городе будет такое только года через четыре. Город от этого теряет трафик», — рассказала исполнительный директор «Конгресс-бюро г. Екатеринбурга» Екатерина Демченко, отметив, что половина запросов в конгресс-бюро приходит на мероприятия с участием больше 300 человек, однако 64% площадок Екатеринбурга могут вместить только до 100 человек.

Основными конкурентами Екатеринбурга в деловом туризме, по ее мнению, являются Ростов-на-Дону, Иркутск, Красноярск. В этих городах хорошая обеспеченность площадками, способными принять 1 тыс. человек.

Заместитель главы города обратился к бизнесменам с просьбой обратить внимание на этот сектор коммерческой недвижимости, чтобы в будущем город мог принимать мероприятия с большим количеством людей. Бизнесмены пообещали прислушаться.

16.08.2010

Advis

В Санкт-Петербурге 12 августа состоялся круглый стол, посвященный итогам первого года работы строительной отрасли в режиме саморегулирования.

С начала 2010 года в строительной отрасли упразднено государственное лицензирование. Вместо получения государственного допуска строительные компании должны состоять в той или иной саморегулируемой организации (СРО). СРО ручается за своих членов, отвечая за них своей репутацией, а также деньгами компенсационных фондов. Переход строительной отрасли на новый механизм, а также итоги первого года работы обсуждали при участии вице-губернатора Петербурга Михаила Осеевского на круглом столе в Доме предпринимателя. Об этом сообщили ИА «INFOLine» (www.ADVIS.ru).

На сегодняшний день в Петербурге официально действует 24 СРО в сфере строительства. Их численность продолжает расти. Если на конец 2009 года в петербургские СРО вошли чуть более 2 500 организаций, то сегодня в городе членами той или иной СРО стали 10 302 строительные компании, в целом по Северо-Западу – 11 819 компаний. Более 90% из них - представители среднего и малого бизнеса.

Открывая круглый стол, Михаил Осеевский рассказал о текущих строительных программах: "Строительная отрасль – это одна из важнейших частей экономики Санкт-Петербурга. И очень приятно, что в этой сфере Петербург является лидером страны - город сегодня активно строит и покупает жилье. В Петербурге действуют несколько жилищных программ, в том числе по расселению ветхого жилья, коммунальных квартир, целевые программы "Молодежи - доступное жилье", "Жилье работникам учреждений системы образования, здравоохранения и социального обслуживания населения".

Переход состоялся

По мнению председателя Комитета по строительству Вячеслава Семененко, выполнявшего во время круглого стола функции модератора, прежняя, упраздненная система лицензирования все равно не решала задач обеспечения качества и соблюдения правил. Получить государственную лицензию не составляло труда. 

Сейчас, по его оценке, переход отрасли на саморегулирование в Петербурге уже фактически состоялся, но новому порядку еще нужно устояться. 

"Сейчас необходимо преодолеть трудности перехода, наладить взаимодействие государства и частных организаций в новых условиях, - считает он. В любом случае, - подчеркнул господин Семененко, - некоторые меры госрегулирования все равно будут сохранены, государство не должно самоустраняться от социально значимого рынка".

Допуск СРО станет знаком качества

"Нужно добиться, чтобы допуск СРО стал знаком качества, которому доверяет покупатель или заказчик", - озвучил свои цели Максим Шубарев, который кроме должности председателя совета директоров Холдинга SETL GROUP теперь "отягощен" общественной работой – возглавляет НП СРО "Объединение строителей Санкт-Петербурга", первую СРО в Петербурге и четвертую в стране, По его словам, сейчас уже создаются информационные базы и "черные списки" недобросовестных компаний и объединений.

Контроль качества

Для поддержания порядка и соблюдения правил в СРО работают комиссии контроля по этике бизнеса и третейские суды. Размер вклада в компенсационный фонд будет зависеть от стоимости подрядов, за которые берется компания. Любой конфликт на рынке получает огласку через претензии заказчиков, на которые приходится реагировать рублем.

Господин Семененко уточнил: "теперь по качеству строительства необходимо обращаться не в профильные органы государственной власти, а напрямую в СРО. Для решения таких вопросов в каждой СРО есть компенсационный фонд. Кроме того, жалобы помогут очистить рынок от недобросовестных строителей". 

По привычке - о роли государства

В новой роли – спикера со стороны бизнеса – выступил Александр Вахмистров, генеральный директор, председатель правления Группы ЛСР. Но, будучи также председателем Общественного совета по вопросам СРО при Правительстве Петербурга, больше говорил о роли регулятора. 

Он отметил, что государство старается все больше уходить от излишнего регулирования отраслей реальной экономики, в том числе и в строительной отрасли. 

По его словам, запустив процесс создания СРО, государство надеется, с одной стороны, облегчить бизнесу выход на рынок, с другой стороны, оно ожидает, что бизнес-сообщество будет само очищать свои ряды от недобросовестных компаний.

Запущены механизмы самоочищения

Господин Вахмистров напомнил, что одним из важнейших вопросов в строительстве является безопасность. Государство регулировало строительство СНиПами, лицензированием, проверками Госстройнадзора и Ростехнадзора.

Сейчас контроль уравновешивается саморегулированием, которое позволяет избежать злоупотреблений лицензионной системы и создать механизмы "самоочищения". 

Членство в СРО обязывает выплачивать взносы в компенсационный фонд, который используется для погашения ущерба, если он нанесен по вине какой-либо из компаний-участников. 

По оценке Александра Вахмистрова, процесс образования саморегулируемых организаций в Санкт-Петербурге прошел, может быть, и "болезненно, но не смертельно трудно", механизм запущен и работает. 

В Санкт-Петербурге и Ленинградской области образовано уже около 50 СРО в сфере строительства, проектирования и изысканий. Всего по России их больше 350. СРО создаются и по территориальному признаку (по регионам), и в общероссийском масштабе, объединяясь по определенным отраслям строительства. 

Строительное лобби обрело форму

Как заметил Эдуард Тиктинский, председатель совета директоров строительного Холдинга RBI, один из тех, кто в дискуссии озвучивал исключительно голос бизнеса, СРО по мере их становления будут влиять на законотворческий процесс, добиваясь принятия норм, взаимоприемлемых для участников рынка. 

Он согласился с коллегами, что членство в СРО должно стать для конечного покупателя гарантом надежности компании-застройщика.

Комментарии участников круглого стола

Вячеслав Иваха, заместитель гендиректора ООО "Белаг", специализирующегося на строительстве и обслуживании спортивных сооружений: 

"Система регулирования пока в стадии отладки, а текущие изменения затрудняют работу. Наша лицензия, упраздненная при отмене госрегулирования, должна была действовать до 2012 года, а в ходе перемен досрочно утратила силу. При этом функции заказчика и генерального подрядчика с июля включены приказом Минрегионразвития 624 в список работ, требующих оформления допуска. На оформление нужно время, и в итоге работы на объектах приходится продолжать без действующего допуска, мы же не можем остановить строительство. Создана правовая коллизия: в переходный период старые права отменены, а введены новые, без учета различий. Это все равно, что изменить форму водительских удостоверений, "забыв" своевременно включить туда категории "С" и " E": когда дальнобойщик находится в дороге, ему все равно надо доставить груз по назначению, независимо от того, оформлены ли права по всем новым требованиям. Так и у нас, - строительство объект не остановишь, ты обязан сдать его по условиям контракта. Это правовое противоречие может приводить к конфликтам с организациями контроля".

Антон Мороз, член совета СРО "Балтийский строительный комплекс": 

"Система СРО прошла стадию становления, но на отладку работы со строительными компаниями и с государством требуется время. 

Правительство Санкт-Петербурга старается оказывать поддержку, но законодательство постоянно меняется, идет реорганизация, это дополнительно затрудняет работу. 

Что касается конкурентной борьбы и взаимоотношений между СРО, - соблюдение общих правил обеспечивает общественный совет, который объединяет все саморегулируемые организации Северо-Запада и Петербурга. Помимо этого, у крупнейших СРО Петербурга подписано соглашение: действовать совместно, вырабатывать правила игры и нормативы, а также информировать друг друга, создавать систему взаимного оповещения. Эта информационная система нужна, чтобы "отжать" с рынка сомнительные организации-однодневки". 

Назаров Владислав Борисович, гендиректор ОАО "Санкт-Петербургское ипотечное агентство":

На мой взгляд, нужно развивать и меры государственного регулирования и поддержки строительства. Экономический кризис способствовал развитию роли государства в этом процессе.

Среди мер федеральной поддержки ипотечного строительства я бы в первую очередь отметил программу "Стимул", которая сейчас начинает реализоваться. Программа состоит из нескольких этапов. Первый этап - предоставление государством денег банку, чтобы он финансировал напрямую строителей. Второй этап - подключение ипотечного кредитования, которое стимулирует спрос, покупку квартир в этом объекте, дает возможность рефинансирования ипотечных кредитов. Третье направление - это так называемая гарантия выкупа, когда третье юридическое лицо, то есть мы, региональные операторы АИЖК, принимает на себя обязательства выкупить все квартиры, которые застройщик не смог продать на рынке до определенного периода времени. Эта мера призвана стимулировать не спрос, а предложение. Думаю, меры господдержки меры господдержки будут и дальше развиваться, мысль не стоит на месте. 

В обсуждении приняли участие:

• Вячеслав Семененко, председатель Комитета по строительству Санкт-Петербурга, президент Гильдии управляющих и девелоперов, 

• Александр Вахмистров, генеральный директор-председатель правления Группы ЛСР, Председатель Общественного совета по вопросам координации деятельности саморегулируемых организаций в Санкт-Петербурге в сфере строительства при Правительстве Санкт-Петербурга

• Максим Шубарев, председатель совета директоров Холдинга SETL GROUP, президент НП СРО "Объединение строителей Санкт-Петербурга",

• Эдуард Тиктинский, председатель совета директоров строительного Холдинга RBI, 

• Илья Константинов, президент СРО НП "Центр Объединения Строителей "СФЕРА-А",

• Владислав Назаров, генеральный директор ОАО "Санкт-Петербургское ипотечное агентство",

• Олег Бритов, исполнительный директор Союза строительных объединений и организаций, 

• Федор Туркин, генеральный директор ЗАО "РосСтройИнвест", 

• Ольга Шоломова, заместитель директора по экономике и общим вопросам ЗАО "ЛЕНСТРОЙРЕМОНТ", 

• Антон Мороз, член Совета СРО НП "Балтийский строительный комплекс",

• Вячеслав Иваха, заместитель генерального директора компании "Белаг",

• Руслан Жигачев, генеральный директор Компании "КОНСТАНТА спорт".

16.08.2010

ИРН

Индикаторы рынка коммерческой недвижимости Москвы за июль 2010 года

Инвестиционная активность на рынке коммерческой недвижимости растет. Западные и российские инвесторы проявляют осторожный интерес к российскому рынку недвижимости, несмотря на нестабильность экономики страны. Так, общий объем инвестиций в первой половине 2010 г. составил $992,5 млн., продемонстрировав прирост в 17,5% относительно прошлогоднего показателя за аналогичный период. 

Лидером по привлечению инвестиций является офисная недвижимость - 81%, доля торговой недвижимости составляет только 6%. При этом 97% инвестиций пришлось на московский регион и только около 3% - на Санкт-Петербург. Вкладывать средства в проекты других регионы в связи с сохраняющимися высокими рисками инвесторы не торопятся.

Индикаторы рынка коммерческой недвижимости Москвы за июль 2010 года 

Индикаторы31.07.2010Изменение за июль 2010, 
%Изменение с начала кризиса, % 

	

	Средняя арендная ставка на торговые помещения, $/кв.м/мес.
	95
	-10
	-18

	Средняя арендная ставка на офисные помещения, $/кв.м/мес.
	44
	-3
	-38

	Средняя цена продажи торговых помещений, $/кв.м
	7025
	-10
	-33

	Средняя цена продажи офисных помещений, $/кв.м
	4950
	3
	-42


Примечания: 

•
Цены и ставки указаны по данным "открытого" предложения без учета скидок 

•
Изменение цен и ставок рассчитано в долларах США 

•
Началом кризиса в расчете считается сентябрь 2008 года 

Офисная недвижимость

Существенно вырос спрос на офисные площади, что привело снижению доли вакантных площадей в офисных центрах в среднем до 15%. Основная причина снижения объема свободных площадей состоит в увеличении спроса как со стороны государственных, так и частных крупных российских и международных компаний. 

Объем купленных и арендованных площадей во 2 квартале 2010 г. составил около 407 тыс. кв. м, а за 1 полугодие 2010 года – около 719 тыс. кв. м, что практически сравнялось с докризисными показателями. Появился интерес к инвестициям в офисную недвижимость со стороны иностранных инвестиционных фондов таких как UFG Real Estate, The Barwa Gazprombank Russia/CIS Real Estate Fund, VTBC-DB Real Estate Partner. 

Из значимых сделок на рынке можно отметить покупку корпорацией "РусГидро" офисного здания на ул. Малая Дмитровка, среди наиболее крупных арендаторов - международные компании Panasonic, Avon, Nycomed и российские компании "Акрон" и "АйТи". 

При этом во 2 квартале не было введено в эксплуатацию ни одного здания нового бизнес-центра классов "А" и "В". 

Свободные офисные помещения в основном находятся в новых бизнес-центрах, а также в не очень привлекательных зданиях. 

Торговая недвижимость

На конец первого полугодия текущего года совокупный объем предложения торговых площадей составил около 2,91 млн.кв.м. До конца года ожидается ввод в эксплуатацию еще 390 тыс.кв. м торговых площадей. Общий объем качественных торговых площадей на 1 тысячу жителей на конец первого полугодия 2010 года составил 301,6 кв.м. 

Средний уровень вакантных площадей в торговых центрах Москвы находится на уровне 8-10%. При этом, в успешных, качественных торговых центрах доля вакантных площадей не превышает 2-3%. В объектах, вышедших на рынок в кризисный период или имеющих непродуманную концепцию и неудачное местоположение, уровень вакантных площадей достигает 25-30%. 

Заметно увеличилась активность торговых операторов. На рынок выходят новые участники (H&M, Uniqlo, анонсировали свое возвращение Diesel, Alexander McQueen и Stella McCartney, закрывшие российские бутики во время кризиса), хотя при этом по-прежнему продолжается закрытие ряда сетей. 

В восприятии инвесторов торговая недвижимость по-прежнему остается одним из наиболее надежных вложений, причем наибольшей популярностью пользуются в настоящее время небольшие торговые центры, расположенные в спальных районах Москвы. 

>Справка:

НП "Гильдия управляющих и девелоперов" (ГУД) основано в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения – свыше 250 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость 

Ежемесячные индексы рынка коммерческих площадей Санкт-Петербурга и Москвы ГУД рассчитывает с января 2009 г. Данные обобщаются по офисному и торговому секторам. Методы сбора информации: анализ предложения в печатных СМИ и Интернет, прозвон конкретных объектов, опрос экспертов. 

16.08.2010

AllNW 

Рынок коммерческой недвижимости Санкт-Петербурга на фоне аномальной жары

В 2009 г. российский ВВП снизился сильнее, чем региональный. В текущем году ситуация обратная: сегодня Петербург отстает от общефедерального роста. Жара привела к снижению в целом покупательной способности населения (за исключением спроса на кондиционеры, вентиляторы и прохладительные напитки). 

Согласно информации Росстата, в первом полугодии 2010 года ВВП России увеличился на 4,2% по отношению к аналогичному периоду 2009. Промышленное производство выросло на 10,2%. Рост продаж в непродовольственном секторе составил во 2 квартале 4,8%. В Северной столице, по данным Петростата, в январе - июне 2010 г. промышленное производство выросло по сравнению тем же периодом 2009 г. всего на 8,3%. 

Аномальная жара мало сказалась на планах компаний в части дальнейшего развития. Особенно четко это видно в сегменте торговой недвижимости. Несмотря на то, что Санкт-Петербург является лидером в России по обеспеченности населения современными торговыми площадями, активно продолжается работа по подготовке к вводу в эксплуатацию таких знаковых проектов как ТРЦ Galeria (общая площадь около 93 тыс. кв. м) и ТРЦ «Лето» (общая площадь около 110 тыс. кв. м). Усиленно ведется строительство новых торговых комплексов в формате шаговой доступности. Усилилась активность торговых операторов по открытию новых магазинов.Индикаторы рынка коммерческой недвижимости Санкт-Петербурга

за июль 2010 года

	Индикаторы
	30.07.2010
	Изменение за июль 

2010 г., 

%
	Изменение с начала кризиса, %
	Справочно 

(изменение в рублях)

	
	
	
	
	за июль 2010 г., %
	с начала кризиса, %

	Средняя арендная ставка на торговые помещения, $/кв.м/мес.
	36
	19
	-30
	15
	-22

	Средняя арендная ставка на офисные помещения, $/кв.м/мес.
	22
	-1
	-39
	-4
	-32

	Средняя цена продажи торговых помещений, $/кв.м
	3456
	0
	-35
	-3
	-27

	Средняя цена продажи офисных помещений, $/кв.м
	3133
	6
	-26
	3
	-17


Примечания: Цены и ставки указаны по данным «открытого» предложения без учета скидок

Изменение цен и ставок рассчитано в долларах США

Началом кризиса в расчете считается сентябрь 2008 года

Офисная недвижимость

Общий объем предложения офисных помещений классов «А» и «В» на конец 1 полугодия 2010 года составил 1 729,5 тыс. кв. м, обеспеченность на 1000 жителей Санкт-Петербурга достигла 376 кв. м. Доля свободных площадей в классе «А» - около 30-35%, в классе «В» - около 20-22%. 

В июле 2010 года арендные ставки продолжали снижаться, и за счёт этого заполняемость офисных центров постепенно стала расти.

Новых компаний, которые открывают офисы в Петербурге, практически нет. Сделки по аренде осуществляются за счет миграция в другие офисные центры действующих арендаторов. При этом арендаторы активно пользуются снижением арендных ставок, повышая качество своего офиса без увеличения расходов. В первой половине 2010 года заключен целый ряд крупных сделок. Переезжали преимущественно банки, государственные компании и IT-компании. 

Торговая недвижимость

Общий объем рынка составляет 3 461,2 тыс. кв. м, обеспеченность на 1000 жителей Санкт-Петербурга составляет 757 кв. м. Доля вакантных площадей находится в среднем на уровне 15-20%. При этом в таких успешных торговых центрах, как «Мега», «Радуга», «Гранд-Каньон», «Сенная», «ПИК», «Континент»,  «Гулливер», «Французский бульвар», «Июнь» доля вакантных площадей колеблется от 0 до 5%, и существуют листы ожидания.  

В то же время, в менее удачных проектах доля вакантных площадей существенно выше: в ТЦ «Капитолий»- «Пионерская» - около 20-30%, в ТРЦ «Феличита-Пионерская» – около 50%, в ТЦ «Масштаб» – около 70%, в ТЦ «Космополис» и ТРЦ «Северный Молл» – 30-50%.

Справка:

НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД) основано в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения – свыше 250 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость

Ежемесячные индексы рынка коммерческих площадей Санкт-Петербурга и Москвы ГУД рассчитывает с января 2009 г. Данные обобщаются по офисному и торговому секторам. Методы сбора информации: анализ предложения в печатных СМИ и Интернет, прозвон конкретных объектов, опрос экспертов. 

19.08.2010

РБК СПБ

В Петербурге 30 сентября продадут здание в промзоне "Ижорских заводов", заложенное по кредиту Сбербанка.

Российский аукционный дом 30 сентября 2010г. проведет торги по продаже нежилого здания и участка, расположенных на территории "Ижорских заводов" в Санкт-Петербурге. Как сообщает пресс-служба организатора торгов, строение и надел принадлежат ООО "Крафтум-Рус" и заложены по кредиту Сбербанка РФ, выданного третьему лицу. Объекты продаются по процедуре обращения взыскания на заложенное имущество во внесудебном порядке. Обременение с них будет снято через 10 дней после аукциона.

Двухэтажное здание, построенное в 1986г., располагается в промзоне "Ижорских заводов" в Колпино. Его площадь составляет 770 кв. м. К строению подведены все необходимые коммуникации, включая водопровод, канализацию, отопление, горячее водоснабжение, электричество и телефонные сети.

Участок площадью 3 тыс. 796 кв. м оформлен в долгосрочную аренду до 2054г. Согласно Генеральному плану Петербурга он относится к зоне, где можно возводить объекты производственного, транспортно-логистического и складского назначения с включением общественно-деловой застройки.

Начальная цена лота составляет 7 млн 174,4 тыс. руб., шаг аукциона - 100 тыс. руб., сумма задатка - 358,72 тыс. руб.

ОАО "Российский аукционный дом" основано 31 августа 2009г. в соответствии с распоряжением правительства РФ N1186-р от 19 августа 2009г. Учреждение создано для продажи частного имущества и имущества, заложенного по кредитам Сбербанку России (и другим банковским структурам), на всей территории России. Акционерами Российского аукционного дома являются ОАО "Фонд имущества Санкт-Петербурга", ОАО "Сбербанк России", ЗАО "Сбербанк-АСТ", НП "Гильдия управляющих и девелоперов" и ООО "Российский ювелир".

20.08.2010

116metrov

Этот офис есть «ГУД»

Бизнес-центры в регионах России теперь могут получить знаки отличия по классификации, разработанной Всероссийской Гильдией управляющих и девелоперов (ГУД). Правда, согласившись на условия ГУД, представители офисного центра не смогут самостоятельно присвоить классность своему объекту. Поэтому казанские риелторы сомневаются в том, что в татарстанской столице наберётся много желающих пройти подобную процедуру. К тому же местный рынок коммерческой недвижимости, отмечают специалисты, имеет свои особенности, к которым трудно будет подступиться с «общим аршином». 

Классификацию ГУД на сегодня прошли 111 бизнес-центров Санкт-Петербурга. Не осталась без внимания Гильдии коммерческая недвижимость Самары, Екатеринбурга, Тюмени и Краснодара. Главная цель классификации ГУД – маркетинговый анализ рынка офисной недвижимости крупных городов России, введение единых и понятных правил классификации объектов офисной недвижимости. Классификация бизнес-центров проводится бесплатно – это одно из важнейших отличий системы классификации ГУД. Работа экспертов ведется на общественных началах, решение принимается комиссией коллегиально, голосованием, что гарантирует беспристрастность в оценке объекта. Для компаний, имеющих отношение к объекту, классификация имеет уведомительный характер. 

По словам председателя Сертификационной комиссии ГУД Андрея Лушникова, необходимость создания единой системы классификации офисных центров России продиктована самим рынком. «Наша задача – создать реальную картину рынка бизнес-центров, понять его общий объем, объекты какого уровня на сегодняшний день существуют и востребованы. Процедура проведения классификации уже отработана в Екатеринбурге и Петербурге, она прозрачна для участников рынка, и мы готовы к проведению классификации в крупных городах России», – уверяет эксперт. 

Программа классификации реализуется поэтапно и включает в себя создание единой базы бизнес-центров России, сертификационных комиссий, разработку технологии проведения классификации в крупнейших городах России, проверку соответствия заявленной классности бизнес-центров условиям, принятым в системе классификации ГУД, а также присвоение классности объектам. В итоге полученные данные систематизируются и попадают в общий реестр бизнес-центров. Осенью текущего года начнется активная фаза классификации объектов Москвы. По данным аналитиков, общее количество бизнес-центров Москвы составляет более 700 объектов совокупной офисной площадью более 11 миллионов квадратных метров. 

А вот эксперты в «третьей столице» России – Казани – сомневаются в том, что здесь классификация ГУД будет всерьёз востребована игроками рынка. 

«Есть сравнительно небольшая прослойка бизнес-центров, которым действительно может потребоваться общероссийская классификация, – рассуждает руководитель комитета по связям с общественностью и СМИ Гильдии риэлторов РТ Андрей Савельев. – Например, «Сувар-плаза», «Корстон». У этих игроков ультрасовременные здания, расположенные к тому же в престижных местах. Но есть такой крупный собственник, как «Единая арендная система». У него бизнес-центры разбросаны по всего городу. Причем большинство зданий, где находятся офисные помещения, построено еще в советские годы. Нередко это прошедшие евроремонт административные помещения бывших заводов. Смысл такому игроку проходить классификацию ГУД? Чтобы получить низкую оценку?» 

По словам г-на Савельева, казанские арендаторы офисной недвижимости не слишком охотно идут в бизнес-центры. Идеальный с точки зрения представителей местного бизнеса офис должен находиться на первом этаже, первой линии и иметь отдельный вход. На этих трех составляющих и базируется, если хотите, местная «классификация». 

«Бизнес-центр подобных условий предоставить не может, – резюмирует руководитель комитета ГРРТ. – Поэтому в дорогих бизнес-центрах как правило базируются филиалы крупных российских компаний, а бизнес-центры с дешевой арендой часто оказываются привлекательны для фирм-однодневок». 

Словом, вовсе не факт, что общепринятая классификация окажется «ГУД» для казанского рынка. 

21.08.2010

Коммерсант (Екатеринбург)

УГМК растопила «Исеть»

Уральские девелоперы начинают возвращаться к своим проектам, замороженным из-за кризиса. Вчера ООО «УГМК-Холдинг» объявило о начале строительных работ на многофункциональном комплексе «Башня „Исеть”» стоимостью около $200 млн, который реализуется в рамках проекта делового квартала «Екатеринбург-Сити». Как пояснили в компании, итоги первого полугодия позволяют финансировать проект за счет собственных средств. Отраслевые эксперты и участники рынка считают, что УГМК несколько рискует, поскольку спрос на рынке коммерческой недвижимости пока еще не вернулся на докризисный уровень.

Строительство делового квартала «Екатеринбург-Сити» УГМК анонсировала еще в 2005 году. Проект предусматривал застройку квартала возле здания областного правительства комплексом зданий, состоящим из четырех высотных башен («Исеть», «Урал», «Татищев», «Генин»), торговой галереи, конференц-центра, гостиницы, многоуровневой подземной парковки. Общая площадь застройки планировалась в размере 700 тыс. кв. метров, объем инвестиций — 120 млрд рублей. К работам УГМК приступила в 2008 году, но уже в феврале 2009 года все строительство было заморожено. Как тогда поясняли источники „Ъ”, знакомые с ситуацией, реализация «Екатеринбург-Сити» была приостановлена из-за «финансово-технических проблем».

Вчера заместитель генерального директора по инвестициям и развитию УГМК Сергей Ерыпалов и мэр Екатеринбурга Аркадий Чернецкий заложили первый камень в строительство «Башни „Исеть”». Как отметил господин Ерыпалов, с этого момента на объекте начинаются активные строительные работы, планируемый срок завершения строительства — 2014 год. «Башня представляет собой 50-этажное здание площадью 65,823 тыс. кв. метров, функциональное назначение — апартамент-отель (предполагается, что в доме будут жить представители бизнес-элиты. — „Ъ”), с комплексом офисов, кафе, ресторанов, фитнес- и СПА-центрами и подземным паркингом. Общий объем инвестиций — около $200 млн», — сообщил господин Ерыпалов. По его словам, «Башня „Исеть”» должна стать первым объектом в рамках проекта «Екатеринбург-Сити», остальные башни и торговая галерея, предусмотренные проектом «Екатеринбург-Сити», планируется вводить поочередно. «Мы проанализировали итоги работы компании за 2009 год, первый квартал этого года, и это позволило нам с уверенностью говорить о том, что этот проект мы сможем финансировать в нужном объеме», — пояснил господин Ерыпалов.

Между тем, у УГМК остаются приостановленными еще несколько девелоперских проектов: «Стражи Урала» (комплекс офисных зданий общей площадью 270 тыс. кв. метров), строительство «Итальянского квартала» (комплекс объектов, в числе которых несколько торгово-развлекательных центров, магазины, банки, рестораны, жилые дома, коттеджи, а также промышленные предприятия на площади 200 га в районе озера Шарташ) и строительство бизнес-центра «Демидов». Как отметил Сергей Ерыпалов, проект «Демидов» планируется реанимировать в скором времени, по остальным — «пока нет информации».

Участники рынка и отраслевые эксперты говорят, что УГМК — первый девелопер, который заявил о возобновлении своих проектов. «Я не слышал о том, чтобы те, кто остановил свои проекты в коммерческой недвижимости, возобновили строительство, и пока я бы не отметил существенный спрос на нее. Потребность в новых площадях мы уже ощущаем, но реальный платежеспособный спрос не восстановлен, поэтому реализация масштабных проектов может быть достаточно рискованной», — считает председатель НП «Гильдия управляющих и девелоперов Свердловской области» Андрей Бриль. С ним соглашается и генеральный директор УК «Р-Менеджмент» Алексей Мальцев: «Сейчас ситуацию на рынке коммерческой недвижимости я бы охарактеризовал как стагнация: остановилось падение спроса и цен, но и роста я не отмечаю (стоимость 1 кв. метра офисной недвижимости класса А оценивается в 100 тыс. рублей. — „Ъ”). Сейчас на рынке нет корпоративных покупателей, в основном спрос проявляют только госструктуры или компании с госучастием. Сколько продлится такая ситуация — непонятно, возможно, даже более чем три года». По мнению председателя совета директоров «Астон Групп» Вячеслава Трапезникова, столь большой объем площадей, который заявлен в «Башне „Исеть”», при сохраняющейся динамике рынка может оказаться невостребованным даже через 5-7 лет.

23.08.2010

БН.ру

ГУД классифицировала бизнес-центры Тюмени и Краснодара

В ходе реализации программы «Всероссийская классификации бизнес-центров», разработанной НП «Гильдия управляющих и девелоперов», Экспертной сертификационной комиссией была присвоена классность 12 крупнейшим объектам офисной недвижимости Тюмени и Краснодара, говорится в сообщении Гильдии.

По решению Сертификационных комиссий городов, за основу оценки принята Базовая (федеральная) система классификации ГУД.

В ходе оценки объектов Тюмени экспертами Сертификационной комиссии было классифицировано 6 офисных центров: БЦ «Gazoil Plaza» - класс А, БЦ «ОвенталТауэр» – класс В+, БЦ «Нобель» – класс В, БЦ «Менделеев» – класс В, ТЦ «Панорама» – класс В,                    ДЦ «Республика» – класс С. В результате общего голосования, двум бизнес-центрам - БЦ «Овентал Тауэр» и БЦ «Менделеев» - изменен класс.

Экспертная комиссия Краснодара представила результаты оценки 6 объектов - Краснодарского Центра международной торговли – класс А, БЦ «Девелопмент ЮГ» – класс А, Делового центра «Карасунский» - класс В+, БЦ «Аскона» - класс В+, БЦ «На Красной» - класс В, БЦ «Венский дом» - класс В.

24.08.2010

ПРАЙМ-ТАСС

ГУД классифицировала бизнес-центры Тюмени и Краснодара

В ходе реализации программы "Всероссийская классификации бизнес-центров", разработанной НП "Гильдия управляющих и девелоперов", Экспертной сертификационной комиссией была присвоена классность 12 крупнейшим объектам офисной недвижимости Тюмени и Краснодара. 

По решению Сертификационных комиссий городов, за основу оценки принята Базовая /федеральная/ система классификации ГУД. 

В ходе оценки объектов Тюмени экспертами Сертификационной комиссии было классифицировано 6 офисных центров: БЦ "Gazoil Plaza" - класс А, БЦ "ОвенталТауэр" – класс В+, БЦ "Нобель" – класс В, БЦ "Менделеев" – класс В, ТЦ "Панорама" – класс В, ДЦ "Республика" – класс С. В результате общего голосования, двум бизнес-центрам - БЦ "Овентал Тауэр" и БЦ "Менделеев" - изменен класс. 

"Объект исследуют независимые эксперты Сертификационной комиссии ГУД, - говорит председатель Сертификационной комиссии ГУД, председатель ГК "Бестъ" Андрей Лушников. - Наша основная задача сформировать для рынка единую, прозрачную базу объектов офисного назначения, что в свою очередь сформирует обоснованный рынок арендных ставок. У каждого объекта свой ценовой уровень арендных ставок и, соответственно, свой уровень арендаторов. Приведя в соответствие уровень предоставляемого сервиса и класса объекта, процедура поиска арендатора значительно упрощается. Таким образом, собственнику намного легче добиться главной цели – стопроцентной наполняемости объекта". 

Экспертная комиссия Краснодара представила результаты оценки 6 объектов - Краснодарского Центра международной торговли – класс А, БЦ "Девелопмент ЮГ" – класс А, Делового центра "Карасунский" - класс В+, БЦ "Аскона" - класс В+, БЦ "На Красной" - класс В, БЦ "Венский дом" - класс В. 

"Принимая участия в программе классификации, объекты получают оценку экспертов, которая может быть выше или ниже заявленной, - говорит эксперт Сертификационной Комиссии ГУД, управляющий партнер LCMC Дмитрий Золин. – И для нас очень важно сотрудничество с собственниками и управляющими компаниями объектов. В случае если собственник объекта не согласен с оценкой экспертов, системой предусмотрена процедура апелляции. В случае если объекту для перехода в другой, более высокий класс, необходимо произвести доработки, то после их внедрения ГУД готов уточнить свое решение и изменить /повысить/ классность объекта". 

В ходе последнего заседания экспертного совета был утвержден состав Сертификационной комиссии Казани, куда, в частности, вошли представители Правительства Республики Татарстан – представители Комитета по развитию малого и среднего предпринимательства и Министерства по делам молодежи, спорту и туризму Республики Татарстан. Руководителем Сертификационной комиссии в Казани назначен Полномочный Представитель ГУД в Республике Татарстан Альберт Каримов, генеральный директор, управляющий ОАО "УК "Идея Капитал", Технополис "Химград". 

За основу оценки офисных центров принята Базовая /федеральная/ система классификации ГУД с условием внесения дополнений с учетом специфики рынка офисной недвижимости республики. В ближайших планах комиссии – классификация 10 крупнейших бизнес-центров Казани. Первые результаты по классификации объектов Сертификационная комиссия республики представит в рамках IV Международного инвестиционного форума по недвижимости Proestate. 

Напомним, в 2009 году Всероссийская Гильдия Управляющих и Девелоперов разработала и приняла базовую классификацию офисных и бизнес-центров на территории России. Главная цель классификации ГУД – маркетинговый анализ рынка офисной недвижимости крупных городов России, введение единых и понятных правил классификации объектов офисной недвижимости. 

Программа реализуется поэтапно и включает в себя создание единой базы бизнес-центров, создание сертификационных комиссий и разработку технологии проведения классификации в крупнейших городах России, проверку соответствия заявленной классности бизнес-центров условиям, принятым в системе классификации ГУД, присвоение классности объектам и в итоге - систематизацию данных, составление общего реестра объектом офисной недвижимости. 

Сертификационные комиссии ГУД по классификации бизнес-центров России работают в Санкт-Петербурге, Екатеринбурге, Самаре, Тюмени, Краснодаре и Казани. Ведется работа по созданию комиссий и базы объектов для классификации в Москве, Нижнем Новгороде, Красноярске и других городах России. 

В настоящий момент классность присвоена в общей сложности более 130 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени и Краснодара. В ближайшее время будет присвоена классность 20 объектам Самары. Осенью текущего года начнется активная фаза классификации объектов Москвы. 

По итогам проведения Всероссийской классификации бизнес-центров, ГУД представит деловому сообществу общий реестр бизнес-центров и соответствие их параметров современным требованиям рынка. Сертификационная комиссия присваивает объектам класс сроком на два года. Классность объекта будет подтверждаться сертификатом соответствия ГУД или фирменным знаком "Система классификации офисных центров ГУД". 

На официальном сайте ГУД /www.gud-estate.ru/klassif// представлен список объектов, прошедших процедуру классификации. 

Дополнительная информация: 

Марина Ларкина, пресс-служба НП "Гильдия управляющих и девелоперов" 

Тел. +7 /812/ 640-60-70, e-mail press-center@proestate.ru
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РБК 

РАД продал недостроенный дом в Хабаровске, принадлежавший РЖД, за 21,1 млн руб. - на 0,5% ниже начальной цены.

Российский аукционный дом (РАД) провел аукцион по продаже объекта незавершенного строительства в Хабаровске, принадлежавший ОАО "Российские железные дороги" (РЖД). Как сообщает пресс-служба организатора торгов, ООО "Дом Плетюхина" (Иркутск) приобрело лот за 21 млн 100 тыс. руб. снизив начальную цену на 0,5%.

Как сообщалось ранее, на месте недостроенного девятиэтажного здания с земельным участком в Хабаровске возможно возведение еще двух домов общей площадью свыше 12 тыс. кв. м и подземного паркинга площадью 2,25 тыс. кв. м.

Напомним, агентский договор между ОАО "Российские железные дороги" и Российским аукционным домом по продаже непрофильных активов РЖД был подписан в марте 2010г.

ОАО "Российский аукционный дом" основано 31 августа 2009г. в соответствии с распоряжением правительства РФ N1186-р от 19 августа 2009г. Учреждение создано для продажи частного имущества и имущества, заложенного по кредитам Сбербанку России (и другим банковским структурам), на всей территории России. Акционерами Российского аукционного дома являются ОАО "Фонд имущества Санкт-Петербурга", ОАО "Сбербанк России", ЗАО "Сбербанк-АСТ", НП "Гильдия управляющих и девелоперов" и ООО "Российский ювелир".

24.08.2010

Domchel

Этот офис есть «гуд»

Бизнес-центры в регионах России теперь могут получить знаки отличия по классификации, разработанной Всероссийской Гильдией управляющих и девелоперов (ГУД). Правда, согласившись на условия ГУД, представители офисного центра не смогут самостоятельно присвоить классность своему объекту. Поэтому эксперты из разных городов России сомневаются в том, что в городах-миллионниках, в том числе и в Челябинске, наберётся много желающих пройти подобную процедуру. К тому же местный рынок коммерческой недвижимости, отмечают специалисты, имеет свои особенности, к которым трудно будет подступиться с «общим аршином».

Классификацию ГУД на сегодня прошли 111 бизнес-центров Санкт-Петербурга. Не осталась без внимания Гильдии коммерческая недвижимость Самары, соседнего Екатеринбурга, Тюмени и Краснодара. Главная цель классификации ГУД – маркетинговый анализ рынка офисной недвижимости крупных городов России, введение единых и понятных правил классификации объектов офисной недвижимости. Классификация бизнес-центров проводится бесплатно – это одно из важнейших отличий системы классификации ГУД. Работа экспертов ведется на общественных началах, решение принимается комиссией коллегиально, голосованием, что гарантирует беспристрастность в оценке объекта. Для компаний, имеющих отношение к объекту, классификация имеет уведомительный характер.

По словам председателя сертификационной комиссии ГУД Андрея Лушникова, необходимость создания единой системы классификации офисных центров России продиктована самим рынком. «Наша задача – создать реальную картину рынка бизнес-центров, понять его общий объем, объекты какого уровня на сегодняшний день существуют и востребованы. Процедура проведения классификации уже отработана в Екатеринбурге и Петербурге, она прозрачна для участников рынка, и мы готовы к проведению классификации в крупных городах России», – уверяет эксперт.

Программа классификации реализуется поэтапно и включает в себя создание единой базы бизнес-центров России, сертификационных комиссий, разработку технологии проведения классификации в крупнейших городах России, проверку соответствия заявленной классности бизнес-центров условиям, принятым в системе классификации ГУД, а также присвоение классности объектам. В итоге полученные данные систематизируются и попадают в общий реестр бизнес-центров. Осенью текущего года начнется активная фаза классификации объектов Москвы. По данным аналитиков, общее количество бизнес-центров Москвы составляет более 700 объектов совокупной офисной площадью более 11 миллионов квадратных метров.

Но будет ли востребована классификация ГУД участниками рынка, пока вопрос открытый. Ведь объектов, которым действительно может потребоваться общероссийская классификация, на самом деле не так много. У этих игроков ультрасовременные здания, расположенные к тому же в престижных местах. А вот крупным собственникам, у которых бизнес-центры находятся в зданиях бывших НИИ и прочих ведомств, классификация вряд ли понадобится.
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Restate

ГУД КЛАССИФИЦИРОВАЛА БИЗНЕС-ЦЕНТРЫ ТЮМЕНИ И КРАСНОДАРА

В ходе реализации программы «Всероссийская классификации бизнес-центров», разработанной НП «Гильдия управляющих и девелоперов», Экспертной сертификационной комиссией была присвоена классность 12 крупнейшим объектам офисной недвижимости Тюмени и Краснодара.

По решению Сертификационных комиссий городов, за основу оценки принята Базовая (федеральная) система классификации ГУД. В ходе оценки объектов Тюмени экспертами Сертификационной комиссии было классифицировано 6 офисных центров: БЦ  «Gazoil Plaza»  - класс А, БЦ «ОвенталТауэр» – класс В+, БЦ «Нобель» – класс В, БЦ «Менделеев» – класс В, ТЦ «Панорама» – класс В,   ДЦ «Республика» – класс С. 

В результате общего голосования, двум бизнес-центрам - БЦ «Овентал Тауэр» и БЦ «Менделеев» -  изменен класс.«Объект исследуют независимые эксперты Сертификационной комиссии ГУД, - говорит председатель Сертификационной комиссии ГУД, председатель ГК «Бестъ» Андрей Лушников. -   Наша основная задача сформировать для рынка единую, прозрачную базу объектов офисного назначения, что в свою очередь сформирует обоснованный рынок арендных ставок. У каждого объекта свой ценовой уровень арендных ставок и, соответственно, свой уровень арендаторов. Приведя в соответствие уровень предоставляемого сервиса и класса объекта, процедура поиска арендатора значительно упрощается. Таким образом, собственнику намного легче добиться главной цели – стопроцентной наполняемости объекта».

Экспертная комиссия Краснодара представила результаты оценки 6 объектов - Краснодарского Центра международной торговли – класс А, БЦ «Девелопмент ЮГ» – класс А, Делового центра «Карасунский» - класс В+, БЦ «Аскона» - класс В+, БЦ «На Красной» - класс В, БЦ «Венский дом» - класс В.«Принимая участия в программе классификации, объекты получают оценку экспертов, которая может быть выше или ниже заявленной, - говорит эксперт Сертификационной Комиссии ГУД, управляющий партнер LCMC Дмитрий Золин. – И для нас очень важно сотрудничество с собственниками и управляющими компаниями объектов. В случае если собственник объекта не согласен с оценкой экспертов, системой предусмотрена процедура апелляции. В случае если объекту для перехода в другой, более высокий класс, необходимо произвести доработки, то после их внедрения ГУД готов уточнить свое решение и изменить (повысить) классность объекта».В ходе последнего заседания экспертного совета был утвержден состав Сертификационной комиссии Казани, куда, в частности, вошли представители Правительства Республики Татарстан – представители Комитета по развитию малого и среднего предпринимательства и Министерства по делам молодежи, спорту и туризму Республики Татарстан. Руководителем Сертификационной комиссии в Казани назначен Полномочный Представитель ГУД в Республике Татарстан Альберт Каримов, генеральный директор, управляющий ОАО «УК «Идея Капитал», Технополис «Химград». За основу оценки офисных центров принята Базовая (федеральная) система классификации ГУД с условием внесения дополнений с учетом специфики рынка офисной недвижимости республики. В ближайших планах комиссии – классификация 10  крупнейших бизнес-центров Казани. Первые результаты по классификации объектов Сертификационная комиссия республики представит в рамках IV Международного инвестиционного форума по недвижимости Proestate.Напомним, в 2009 году Всероссийская Гильдия Управляющих и Девелоперов разработала и приняла базовую классификацию офисных и бизнес-центров на территории России. Главная цель классификации ГУД – маркетинговый анализ рынка офисной недвижимости крупных городов России, введение единых и понятных правил классификации объектов офисной недвижимости.

Программа реализуется поэтапно и включает в себя создание единой базы бизнес-центров, создание сертификационных комиссий и разработку технологии проведения классификации в крупнейших городах России, проверку соответствия заявленной классности бизнес-центров условиям, принятым в системе классификации ГУД, присвоение классности объектам и в итоге - систематизацию данных, составление общего реестра объектом офисной недвижимости.Сертификационные комиссии ГУД по классификации бизнес-центров России работают в Санкт-Петербурге, Екатеринбурге, Самаре, Тюмени, Краснодаре и Казани. Ведется работа по созданию комиссий и базы объектов для классификации в Москве, Нижнем Новгороде,  Красноярске и других городах России.В настоящий момент классность присвоена в общей сложности более 130 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени и Краснодара. В ближайшее время будет присвоена классность 20 объектам Самары. Осенью текущего года начнется активная фаза классификации объектов Москвы.По итогам проведения Всероссийской классификации бизнес-центров, ГУД представит деловому сообществу общий реестр бизнес-центров и соответствие их параметров современным требованиям рынка. Сертификационная комиссия присваивает объектам класс сроком на два года. Классность объекта будет подтверждаться сертификатом соответствия ГУД или фирменным знаком «Система классификации офисных центров ГУД». 
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Коммерческая недвижимость

ГУД классифицировала бизнес-центры Тюмени и Краснодара

В ходе реализации программы «Всероссийская классификации бизнес-центров», разработанной НП «Гильдия управляющих и девелоперов», Экспертной сертификационной комиссией была присвоена классность 12 крупнейшим объектам офисной недвижимости Тюмени и Краснодара.

По решению Сертификационных комиссий городов, за основу оценки принята Базовая (федеральная) система классификации ГУД.

В ходе оценки объектов Тюмени экспертами Сертификационной комиссии было классифицировано 6 офисных центров: БЦ «Gazoil Plaza» — класс А, БЦ «ОвенталТауэр» — класс В+, БЦ «Нобель» — класс В, БЦ «Менделеев» — класс В, ТЦ «Панорама» — класс В, ДЦ «Республика» — класс С. В результате общего голосования, двум бизнес-центрам — БЦ «Овентал Тауэр» и БЦ «Менделеев» — изменен класс.

«Объект исследуют независимые эксперты Сертификационной комиссии ГУД, — говорит председатель Сертификационной комиссии ГУД, председатель ГК «Бестъ» Андрей Лушников. — Наша основная задача сформировать для рынка единую, прозрачную базу объектов офисного назначения, что в свою очередь сформирует обоснованный рынок арендных ставок. У каждого объекта свой ценовой уровень арендных ставок и, соответственно, свой уровень арендаторов. Приведя в соответствие уровень предоставляемого сервиса и класса объекта, процедура поиска арендатора значительно упрощается. Таким образом, собственнику намного легче добиться главной цели — стопроцентной наполняемости объекта».

Экспертная комиссия Краснодара представила результаты оценки 6 объектов — Краснодарского Центра международной торговли — класс А, БЦ «Девелопмент ЮГ» — класс А, Делового центра «Карасунский» — класс В+, БЦ «Аскона» — класс В+, БЦ «На Красной» — класс В, БЦ «Венский дом» — класс В.

«Принимая участия в программе классификации, объекты получают оценку экспертов, которая может быть выше или ниже заявленной, — говорит эксперт Сертификационной Комиссии ГУД, управляющий партнер LCMC Дмитрий Золин. — И для нас очень важно сотрудничество с собственниками и управляющими компаниями объектов. В случае если собственник объекта не согласен с оценкой экспертов, системой предусмотрена процедура апелляции. В случае если объекту для перехода в другой, более высокий класс, необходимо произвести доработки, то после их внедрения ГУД готов уточнить свое решение и изменить (повысить) классность объекта».

В ходе последнего заседания экспертного совета был утвержден состав Сертификационной комиссии Казани, куда, в частности, вошли представители Правительства Республики Татарстан — представители Комитета по развитию малого и среднего предпринимательства и Министерства по делам молодежи, спорту и туризму Республики Татарстан. Руководителем Сертификационной комиссии в Казани назначен Полномочный Представитель ГУД в Республике Татарстан Альберт Каримов, генеральный директор, управляющий ОАО «УК «Идея Капитал», Технополис «Химград».

За основу оценки офисных центров принята Базовая (федеральная) система классификации ГУД с условием внесения дополнений с учетом специфики рынка офисной недвижимости республики. В ближайших планах комиссии — классификация 10 крупнейших бизнес-центров Казани. Первые результаты по классификации объектов Сертификационная комиссия республики представит в рамках IV Международного инвестиционного форума по недвижимости Proestate.

Напомним, в 2009 году Всероссийская Гильдия Управляющих и Девелоперов разработала и приняла базовую классификацию офисных и бизнес-центров на территории России. Главная цель классификации ГУД — маркетинговый анализ рынка офисной недвижимости крупных городов России, введение единых и понятных правил классификации объектов офисной недвижимости.

Программа реализуется поэтапно и включает в себя создание единой базы бизнес-центров, создание сертификационных комиссий и разработку технологии проведения классификации в крупнейших городах России, проверку соответствия заявленной классности бизнес-центров условиям, принятым в системе классификации ГУД, присвоение классности объектам и в итоге — систематизацию данных, составление общего реестра объектом офисной недвижимости.

Сертификационные комиссии ГУД по классификации бизнес-центров России работают в Санкт-Петербурге, Екатеринбурге, Самаре, Тюмени, Краснодаре и Казани. Ведется работа по созданию комиссий и базы объектов для классификации в Москве, Нижнем Новгороде, Красноярске и других городах России.

В настоящий момент классность присвоена в общей сложности более 130 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени и Краснодара. В ближайшее время будет присвоена классность 20 объектам Самары. Осенью текущего года начнется активная фаза классификации объектов Москвы.

По итогам проведения Всероссийской классификации бизнес-центров, ГУД представит деловому сообществу общий реестр бизнес-центров и соответствие их параметров современным требованиям рынка. Сертификационная комиссия присваивает объектам класс сроком на два года. Классность объекта будет подтверждаться сертификатом соответствия ГУД или фирменным знаком «Система классификации офисных центров ГУД».

На официальном сайте ГУД представлен список объектов, прошедших процедуру классификации.
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ГУД классифицировала бизнес-центры Тюмени и Краснодара

По решению Сертификационных комиссий городов, за основу оценки принята Базовая (федеральная) система классификации ГУД. 

В ходе оценки объектов Тюмени экспертами Сертификационной комиссии было классифицировано 6 офисных центров: БЦ  «Gazoil Plaza»  - класс А, БЦ «ОвенталТауэр» - класс В+, БЦ «Нобель» - класс В, БЦ «Менделеев» - класс В, ТЦ «Панорама» - класс В,                    ДЦ «Республика» - класс С. В результате общего голосования, двум бизнес-центрам - БЦ «Овентал Тауэр» и БЦ «Менделеев» -  изменен класс.

«Объект исследуют независимые эксперты Сертификационной комиссии ГУД, - говорит председатель Сертификационной комиссии ГУД, председатель ГК «Бестъ» Андрей Лушников. -   Наша основная задача сформировать для рынка единую, прозрачную базу объектов офисного назначения, что в свою очередь сформирует обоснованный рынок арендных ставок. У каждого объекта свой ценовой уровень арендных ставок и, соответственно, свой уровень арендаторов. Приведя в соответствие уровень предоставляемого сервиса и класса объекта, процедура поиска арендатора значительно упрощается. Таким образом, собственнику намного легче добиться главной цели - стопроцентной наполняемости объекта».

Экспертная комиссия Краснодара представила результаты оценки 6 объектов - Краснодарского Центра международной торговли - класс А, БЦ «Девелопмент ЮГ» - класс А, Делового центра «Карасунский» - класс В+, БЦ «Аскона» - класс В+, БЦ «На Красной» - класс В, БЦ «Венский дом» - класс В.

«Принимая участия в программе классификации, объекты получают оценку экспертов, которая может быть выше или ниже заявленной, - говорит эксперт Сертификационной Комиссии ГУД, управляющий партнер LCMC Дмитрий Золин. - И для нас очень важно сотрудничество с собственниками и управляющими компаниями объектов. В случае если собственник объекта не согласен с оценкой экспертов, системой предусмотрена процедура апелляции. В случае если объекту для перехода в другой, более высокий класс, необходимо произвести доработки, то после их внедрения ГУД готов уточнить свое решение и изменить (повысить) классность объекта».

В ходе последнего заседания экспертного совета был утвержден состав Сертификационной комиссии Казани, куда, в частности, вошли представители Правительства Республики Татарстан - представители Комитета по развитию малого и среднего предпринимательства и Министерства по делам молодежи, спорту и туризму Республики Татарстан. Руководителем Сертификационной комиссии в Казани назначен Полномочный Представитель ГУД в Республике Татарстан Альберт Каримов, генеральный директор, управляющий ОАО «УК «Идея Капитал», Технополис «Химград». 

За основу оценки офисных центров принята Базовая (федеральная) система классификации ГУД с условием внесения дополнений с учетом специфики рынка офисной недвижимости республики. В ближайших планах комиссии - классификация 10  крупнейших бизнес-центров Казани. Первые результаты по классификации объектов Сертификационная комиссия республики представит в рамках IV Международного инвестиционного форума по недвижимости Proestate.

Напомним, в 2009 году Всероссийская Гильдия Управляющих и Девелоперов разработала и приняла базовую классификацию офисных и бизнес-центров на территории России. Главная цель классификации ГУД - маркетинговый анализ рынка офисной недвижимости крупных городов России, введение единых и понятных правил классификации объектов офисной недвижимости.

Программа реализуется поэтапно и включает в себя создание единой базы бизнес-центров, создание сертификационных комиссий и разработку технологии проведения классификации в крупнейших городах России, проверку соответствия заявленной классности бизнес-центров условиям, принятым в системе классификации ГУД, присвоение классности объектам и в итоге - систематизацию данных, составление общего реестра объектом офисной недвижимости.

Сертификационные комиссии ГУД по классификации бизнес-центров России работают в Санкт-Петербурге, Екатеринбурге, Самаре, Тюмени, Краснодаре и Казани. Ведется работа по созданию комиссий и базы объектов для классификации в Москве, Нижнем Новгороде,  Красноярске и других городах России.

В настоящий момент классность присвоена в общей сложности более 130 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени и Краснодара. В ближайшее время будет присвоена классность 20 объектам Самары. Осенью текущего года начнется активная фаза классификации объектов Москвы.

По итогам проведения Всероссийской классификации бизнес-центров, ГУД представит деловому сообществу общий реестр бизнес-центров и соответствие их параметров современным требованиям рынка. Сертификационная комиссия присваивает объектам класс сроком на два года. Классность объекта будет подтверждаться сертификатом соответствия ГУД или фирменным знаком «Система классификации офисных центров ГУД». 

25.08.201

СПБ Ведомости

Офис для <белого воротничка>

Бизнес-центры класса А теряют популярность и снижают арендную плату     
Анастасия ОБОЛЕНЦЕВА     
Горожане давно привыкли к тому, что почти любая разворачивающаяся  под их окнами новостройка, если не станет жилым домом или гипермаркетом, непременно окажется бизнес-центром. Но, как говорят эксперты, объем качественного офисного предложения в городе недостаточен.     Эксперты отмечают, что крупные объекты, начало возведения которых совпало с кризисом, до сих пор заморожены. Сейчас пришло время удачно расположенных бывших административных и производственных зданий, которые переоборудуют в бизнес-центры _ обычно недорогие и не очень высокого класса. Широкое распространение получило индивидуальное обсуждение условий договоров аренды с клиентами: теперь в одном здании ежемесячная плата для <квартиросъемщиков> может различаться довольно серьезно.     По данным компании NAI Becar, занимающейся исследованиями на рынке

коммерческой недвижимости, в первом квартале 2010 года в Петербурге сдано в эксплуатацию шесть бизнес-центров общей площадью более 100 тыс. кв. метров. Это почти вдвое меньше, чем за аналогичный период 2009 года. За весь тот год, к слову, в городе было введено в эксплуатацию 42 офисных объекта, общая площадь которых приближается к 500 тыс. кв. метров.     Однако, по данным <Агентства развития и исследований в недвижимости> (АРИН), прирост офисных площадей в первом полугодии 2010 года составил всего 51 тыс. кв. метров. Что на 56% ниже, чем в первые шесть месяцев прошлого года, и на 79% ниже, чем за аналогичный период 2008 года. Если верить застройщикам, то к исходу 2010 года в городе планируется ввести более сорока офисных объектов. Однако специалисты в области  недвижимости не столь оптимистичны: по их мнению, будет максимум 25.     Ситуация на рынке коммерческой недвижимости неоднородна и различается в зависимости от класса объекта. Напомним, что в 2009 году Гильдияуправляющих и девелоперов коммерческой и промышленной недвижимости (ГУД) утвердила классификацию офисных и бизнес-центров. Теперь места для работы <белых> и <голубых воротничков> бывают класса А, В, В+ и С.

    Категорию бизнес-центра определяет ряд факторов: основные инженерные характеристики здания и его конструктивные особенности, месторасположение и доступность, наличие парковки... Немаловажно и то, кто является собственником объекта, кто и как зданием управляет и какие услуги предоставляются арендаторам. Берут во внимание архитектурную ценность здания и возможность для арендаторов организовать питание для сотрудников... В бизнес-центре класса А все выполнено на высшем уровне. В тех же, что попроще, оценка по многим параметрам просто не

производится.     Исследования международной консалтинговой компании Jones Lang LaSalle свидетельствуют о том, что в течение первого полугодия 2010 года офисные помещения класса А (к ним относится примерно пятая часть всех бизнес-площадей Петербурга) оказались менее востребованными, чем класса В. Причина проста: высокая арендная плата. Так, по информации АРИН, по итогам первого полугодия 2010 года средняя ставка аренды офисных площадей класса А составила 1140 рублей за кв. метр в месяц, класса В и В+ _ 943 рубля и класса С _ 718 рублей. Эта сумма включает НДС и коммунальные услуги. При этом снижение арендных ставок наблюдается

исключительно в бизнес-центрах класса А, в классе В отмечен рост, а в классе С изменений практически нет. 
25.08.2010

Бекар

Регионы не получают инвестиций, потому что не понимают, как работать с банками

В большинстве случаев региональные операторы не получают кредиты под проект или получают их по «плохим» ставкам только из-за того, что не понимают, как работать с банковскими структурами и каким образом использовать существующие финансовые инструменты, заявил директор по инвестиционным проектам NAI Becar Дмитрий Сороколетов на недавнем заседании Комитета по региональному развитию Гильдии управляющих и девелоперов.

«Какое финансирование нужно?» и «Что в итоге я получу?» - эти вопросы нужно уметь сформулировать и дать на них ответы, - считает Дмитрий Сороколетов. – Многие девелоперы пытаются сделать это самостоятельно, но безуспешно. На разных этапах финансирования проекта используются определенные инструменты, которые можно и нужно комбинировать. Наш опыт работы показывает, что для девелопмента сейчас выгоднее использовать кредитное финансирование. На первоначальном этапе мы определяем финансовое состояние группы заемщика, определяем эффективную для него схему, строим под это финансовую модель, далее готовим инвестиционный меморандум, и только после этого подаем документы в банк. Затраты, которые компании-застройщики потратят на консультанта, несоизмеримо малы по той выгоде, которую они, в результате, получат по ставкам».

Вера Сецкая, Президент GVA Sawyer, отмечает, что банки не готовы отдавать свои активы на стороннее управление, будь то отдельный актив или же портфель объектов. Однако есть и позитивная новость – банки готовы кредитовать и выступать соинвесторами новых проектов, особенно активно работают в этом направлении Сбербанк и ВТБ. Основная проблема, которая сейчас стоит перед банками - это выбор объекта. Никто из компаний не может грамотно и в нужной форме представить банку свой продукт, под который требуется финансирование. Застройщики не умеют работать с банками, не умеют подготавливать пакет документации, чтобы банки не тратили лишнее время и ресурсы на изучение проекта. Очевидно, что нужно обращаться к специалистам, которые помогут застройщикам в финансовом моделировании. 
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Вслух

В самом высоком здании Тюмени откроется ТЦ "Жемчужина"

В середине сентября в 3-м Заречном микрораойне откроется новый ТЦ "Жемчужина"!   

Торговый центр расположен в жилом 24-этажном доме "Северная Жемчужина". Это самый высокий дом в Тюмени, являющийся визуальной доминантой заречной части города.

ТЦ "Жемчужина", общей площадью 2000 кв. м, порадует жителей района широким выбором товаров и услуг повседневного спроса в шаговой доступности. Якорными операторами выступят супермаркет "Пчелка" и кафе демократичного уровня. Торговая галерея представлена такими операторами, как аптека, оптика, товары для детей, зоотовары, товары для дома, салон мобильной связи, пункт продажи воды и другие.

Запуском, управлением и эксплуатацией объекта занимается ООО "Бином". Компания уже имеет большой опыт работы на таких крупных объектах недвижимости как ТЦ "Зелёный Берег", ТЦ "Южный", офисное здание холдинга "Партнер", производственная база "Кедр". 

ООО "Бином" - одна из немногих компаний в Тюмени, предоставляющих ПОЛНЫЙ комплекс услуг по управлению коммерческой недвижимостью: 

• управление (брокеридж, продвижение, администрирование), 

• техническое обслуживание инженерных систем 

• эксплуатация (клининг, вывоз ТБО, охрана и т.д). 

Цель компании: реализация наиболее эффективных вариантов использования объектов коммерческой недвижимости и их качественная эксплуатация в интересах заказчика.

Несмотря на свою относительную новизну, услуги по управлению объектами недвижимости уже нашли спрос среди собственников и девелоперов. Большинство из них признают целесообразность привлечения профессиональных УК на самых ранних стадиях, начиная с этапа разработки концепции и проектирования.

Компания "Бином" имеет внушительный опыт управления и эксплуатации на различных объектах коммерческой недвижимости:

§  торговые центры и помещения

§  офисные здания и помещения

§  складские помещения

§  производственные базы 

Все обслуживаемые объекты подключены в единую систему диспетчеризации. В составе ООО "Бином" имеется аварийная бригада, оборудованная всем необходимым для устранения различных аварийных ситуаций в круглосуточном режиме.

С 2009 года компания "Бином" входит в состав Гильдии Управляющих и Девелоперов (ГУД) - ведущего общественного объединения управляющих и девелоперских компаний России и стран СНГ. 

ООО "Бином" готово предложить собственнику различные варианты решения по управлению и техническому обслуживанию коммерческих объектов: от минимально необходимого варианта до полного пакета услуг. Подробную информацию о деятельности компании и предоставляемых ею услугах, объектах под управлением "Бином", задать интересующие вопросы и связаться с представителями компании можно на сайте www.binom72.ru.

Коммерческая недвижимость требует к себе особого внимания и значительно большего количества времени, которое могут уделить собственники. Такие профессиональные управляющие компании как "Бином" призваны облегчить жизнь собственника, освободить его время, сократить затраты на содержание объекта, а главное повысить его доходность.

Объем работ управляющей компании на коммерческих объектах можно рассмотреть на примере ТЦ "Жемчужина", где компания "Бином" выполняет следующие функции:

- разработка концепции объекта;

- проектирование и сопровождение строительства;

- ввод объекта в эксплуатацию;

- брокеридж (поиск и подбор арендаторов);

- продвижение ТЦ (реклама в СМИ, проведение мероприятий и праздников);

- техническое обслуживание инженерных систем (электросети, водоснабжение, канализация, вентиляция, кондиционирование);

- эксплуатация (клининг, охрана);

- юридическое сопровождение (договорная работа, взаимодействие с контролирующими органами, претензионная работа и т.д.);

- финансовое сопровождение (выставление счетов, контроль поступлений арендной платы и т.д.);

- администрирование (работа с арендаторами, решение текущих вопросов, работа с должниками, документооборот).

И это ещё неполный перечень, но, уже глядя на него, можно оценить объем работ, который управляющая компания снимает с плеч собственника.

Результаты труда компании "Бином" вы может увидеть и оценить 18 сентября в 12.00 на торжественном открытии ТЦ "Жемчужина".

Приглашаем посетить наш новый торговый центр!

25.08.2010

Арендатор

Региональные операторы не понимают как работать с банками

В большинстве случаев региональные операторы не получают кредиты под проект или получают их по высоким ставкам из-за того, что не понимают, как работать с банковскими структурами и каким образом использовать существующие финансовые инструменты. 

Как считает Дмитрий Сороколетов, директор по инвестиционным проектам NAI Becar, на разных этапах финансирования проекта используются определенные инструменты, которые можно и нужно комбинировать. Наш опыт работы показывает, что для девелопмента сейчас выгоднее использовать кредитное финансирование. 

Со своей стороны Вера Сецкая, президент GVA Sawyer, отмечает, что банки не готовы отдавать свои активы на стороннее управление, будь то отдельный актив или же портфель объектов. Однако есть и позитивная новость – банки готовы кредитовать и выступать соинвесторами новых проектов, особенно активно работают в этом направлении Сбербанк и  ВТБ, рассказала эксперт на заседании Комитета по региональному развитию Гильдии управляющих и девелоперов. 

Основная проблема, которая сейчас стоит перед банками - это выбор объекта. Никто из компаний не может грамотно и в нужной форме представить банку свой продукт, под который требуется финансирование. Застройщики не умеют работать с банками, не умеют подготавливать пакет документации, чтобы банки не тратили лишнее время и ресурсы на изучение проекта. Очевидно, что нужно обращаться к специалистам, которые помогут застройщикам в финансовом моделировании, заключила Сецкая.
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Арендатор

Краснодар. Офисам придали классности

Гильдия управляющих и девелоперов присвоила классность шести новым бизнес-центрам Краснодара. 

Так, класс А присвоен бизнес-центру «Девелопмент-Юг», который был сдан в 2010 году. 16-этажный БЦ площадью 12 тыс. кв. м. с парковкой на 100 машино-мест расположен на улице Московской. В нем размещается сама компания «Девелопмент-Юг». 

Тот же класс получило здание Центра Международной торговли, расположенное на улице Советской . 13-этажный офисный центр площадью более 10 тыс. кв. м. открылся весной текущего года. В нем расположены офисы нескольких крупных компаний и Торгово-промышленная палата Краснодарского края. 

Класс В+ присвоен БЦ «Аскона» (на Кубанской набережной) и БЦ «Карасунский» (на Октябрьской и Карасунской); класс В получили бизнес-центры «На Красной» и «Венский дом» (на Рашпилевской). 

За основу оценки принята базовая (федеральная) система классификации ГУД. 

По мнению генерального директора Macon Realty Group Ильи Володько, оценка ГУД позволяет аргументировать более высокий, по сравнению с другими объектами, уровень арендных ставок. Однако в реальной жизни, считает эксперт, присвоенные классы не будут оказывать существенного влияния на заполняемость офисных объектов. 

По его данным, на сегодняшний день общий объем рынка офисной недвижимости Краснодара превышает 500 000 кв. м (GLA), из которых 145 501 кв. м принадлежит к сегментам А и В (33 936 кв. м и 111 565 кв. м соответственно). 

В стадии строительства находятся 12 объектов, площадь которых составляет 139 850 кв. м. Из них 5 ед. принадлежит к классу А (80 801 кв. м), 7 ед. – к классу В (59 049 кв. м). Наибольшим спросом сегодня пользуются качественные офисные помещения класса B, которые предлагаются к аренде по ставке на 10-15% ниже среднерыночной.
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Живая Кубань

Краснодарским бизнес-центрам присвоили класс

Экспертная комиссия Гильдии управляющих и девелоперов оценила шесть бизнес-центров (БЦ) Краснодара.

Класс А присвоили БЦ "Девелопмент-Юг" на улице Московской и "Центру международной торговли" на улице Советской. Оба объекта сданы в эксплуатацию в 2010 году.

Класс В+ присвоен БЦ "Аскона" на Кубанской набережной и "Карасунский" на пересечении улиц Октябрьская и Карасунская.

Класс В получили БЦ "На Красной" и "Венский дом" на улице Рашпилевской.

За основу оценки принята Федеральная система классификации Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД).

Собственник объекта может подать апелляцию, если он не согласен с оценкой экспертов. После устранения недочетов ГУД может изменить классность объекта, сообщает официальный сайт Гильдии.
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cre.ru

ГУД присвоила классы бизнес-центрам Тюмени и Краснодара

В ходе реализации программы «Всероссийская классификации бизнес-центров», разработанной НП «Гильдия управляющих и девелоперов», Экспертной сертификационной комиссией была присвоена классность 12 крупнейшим объектам офисной недвижимости Тюмени и Краснодара. 

По решению Сертификационных комиссий городов, за основу оценки принята Базовая (федеральная) система классификации ГУД, говорится в сообщении ГУД. 

В ходе оценки объектов Тюмени экспертами Сертификационной комиссии было классифицировано 6 офисных центров: БЦ «Gazoil Plaza» - класс А, БЦ «ОвенталТауэр» – класс В+, БЦ «Нобель» – класс В, БЦ «Менделеев» – класс В, ТЦ «Панорама» – класс В,  ДЦ «Республика» – класс С. В результате общего голосования, класс двух бизнес-центров - БЦ «Овентал Тауэр» и БЦ «Менделеев» - был  изменен. 

Экспертная комиссия Краснодара представила результаты оценки 6 объектов - Краснодарского Центра международной торговли – класс А, БЦ «Девелопмент ЮГ» – класс А, Делового центра «Карасунский» - класс В+, БЦ «Аскона» - класс В+, БЦ «На Красной» - класс В, БЦ «Венский дом» - класс В.

В ближайших планах комиссии – классификация 10  крупнейших бизнес-центров Казани. Первые результаты по классификации объектов Сертификационная комиссия республики представит в рамках IV Международного инвестиционного форума по недвижимости Proestate. 

В 2009 году ГУД разработал и принял базовую классификацию офисных и бизнес-центров на территории России. В настоящий момент классность присвоена в общей сложности более 130 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени и Краснодара. В ближайшее время будет присвоена классность 20 объектам Самары. Осенью текущего года начнется активная фаза классификации объектов Москвы.

26.08.2010

КДО

В Москве состоялось заседание Комитета по региональному развитию «ГУД»

В августе 2010 года состоялось заседание Комитета по региональному развитию «Гильдия управляющих и девелоперов». Участники обсудили основные тренды мировых и отечественных рынков недвижимости, а также обозначили направления дальнейшей работы.

Дмитрий Сороколетов, директор департамента инвестиционных продаж NAI Becar, отметил, что в регионах существуют проблемы привлечения финансирования. Связано это с тем, что региональные операторы или не получают кредит под проект или получают его по «плохим» ставкам. Происходит это из-за непонимания операторами механизмов работы с банковскими структурами и методики использования финансовых инструментов. Многие девелоперы не могут самостоятельно определить, какое финансирование им нужно. А между тем опыт работы показывает, что выгоднее всего на данный момент использовать кредитное финансирование. Компаниям-застройщикам следует чаще прибегать к помощи консультантов, затраты на услуги которого несоизмеримо малы по сравнению с той выгодой, которую в результате девелопер получит по ставкам.

Вера Сецкая, президент GVA Sawyer, рассказала, что банки пока не готовы отдавать свои активы на стороннее управление. Однако наметились и позитивные тенденции — банки готовы кредитовать и выступать соинвесторами новых проектов. В этом направлении особую активность проявляют ВТБ и Сбербанк. Проблема же, которая встает перед банками, - выбор объекта. Мало кто из компаний может грамотно представить свой продукт. Застройщики до сих пор не умеют работать с банками, и последним приходится тратить дополнительное время и ресурсы на изучение проекта. Данная ситуация подчеркивает необходимость обращения к специалистам, которые помогут застройщикам в финансовом моделировании.
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Сибирская Гильдия девелоперов определила лучший БЦ Новосибирска

«РосЕвроПлаза» - лучший БЦ Новосибирска по версии СибГУД

В Новосибирске определен лучший бизнес-центр города. По результатам рейтинга «Бизнес-центры Новосибирска-2010», составленного Сибирской Гильдией девелоперов и управляющих коммерческой недвижимости (СибГУД), бизнес-центр «РосЕвроПлаза» поднялся на первое место в категории «бизнес-центры класса «А».

«В рейтинге бизнес-центры оцениваются по целому ряду критериев, в том числе учитываются и показатели, связанные с деятельностью управляющей компании. С февраля «РосЕвроПлаза» находится в управлении компании «Фрагра», которой удалось ощутимо повысить качество facility-менеджмента. Это принесло нашему объекту лишние десять баллов и сделало его лидером в рейтинге», - рассказывает директор по управлению объектами недвижимости компании «РосЕвроДевелопмент» Алексей Савенков.
26.08.2010

В Москве состоялось заседание Комитета по региональному развитию «ГУД»

В регионах существуют проблемы финансирования новых проектов, но есть и позитивные тенденции.

В августе 2010 года состоялось заседание Комитета по региональному развитию «Гильдия управляющих и девелоперов». Участники обсудили основные тренды мировых и отечественных рынков недвижимости, а также обозначили направления дальнейшей работы.

Дмитрий Сороколетов, директор департамента инвестиционных продаж NAI Becar, отметил, что в регионах существуют проблемы привлечения финансирования. Связано это с тем, что региональные операторы или не получают кредит под проект или получают его по «плохим» ставкам. Происходит это из-за непонимания операторами механизмов работы с банковскими структурами и методики использования финансовых инструментов. Многие девелоперы не могут самостоятельно определить, какое финансирование им нужно. А между тем опыт работы показывает, что выгоднее всего на данный момент использовать кредитное финансирование. Компаниям-застройщикам следует чаще прибегать к помощи консультантов, затраты на услуги которого несоизмеримо малы по сравнению с той выгодой, которую в результате девелопер получит по ставкам.

Вера Сецкая, президент GVA Sawyer, рассказала, что банки пока не готовы отдавать свои активы на стороннее управление. Однако наметились и позитивные тенденции — банки готовы кредитовать и выступать соинвесторами новых проектов. В этом направлении особую активность проявляют ВТБ и Сбербанк. Проблема же, которая встает перед банками, - выбор объекта. Мало кто из компаний может грамотно представить свой продукт. Застройщики до сих пор не умеют работать с банками, и последним приходится тратить дополнительное время и ресурсы на изучение проекта. Данная ситуация подчеркивает необходимость обращения к специалистам, которые помогут застройщикам в финансовом моделировании.
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Классификатор недвижимости в действии

В Тюмени продолжается работа по классификации объектов коммерческой недвижимости в рамках программы «Всероссийская классификации бизнес-центров», разработанной НП «Гильдия управляющих и девелоперов». Первые итоги по Тюмени подвели 18 августа: из шести заявленных бизнес-центров двум пришлось умерить свои амбиции.

Эксперты сертификационной комиссии, в состав которой вошли действительный член ГУД управляющая компания «Нобель» и консалтинговая компания «Денова Управление», лично посетив бизнес-центры, обнаружили, что информация об объектах, представленная в открытых источниках (на сайтах объектов и в рекламных материалах), не всегда соответствует действительности. Много вопросов у экспертов вызвали качество отделочных материалов, плохое зонирование офисных центров, недостаточное количество лифтов, плохая организация входных групп, отсутствие системы электронных пропусков и контроля объекта, отсутствие должного уровня систем кондиционирования, приточно-вытяжной вентиляции, систем пожаротушения и сигнализации. 

«Принимая участия в программе классификации, объекты получают оценку экспертов, которая может быть выше или ниже заявленной, – говорит эксперт сертификационной комиссии ГУД Дмитрий Золин. – В случае, если собственник объекта не согласен с оценкой экспертов, системой предусмотрена процедура апелляции». 

«Несогласные подают апелляцию, и уже непосредственно НП «Гильдия управляющих и девелоперов» Санкт-Петербурга выносит решения о том, какие изменения необходимо произвести, чтобы повысить классность бизнес-центра, – поясняет коммерческий директор управляющей компании «Нобель» Татьяна Зарецкая. – И если в готовое здание новый лифт не встроишь, то, думаю, улучшить систему кондиционирования возможно». 

Система классификации представляет собой список условий – чуть более 20, которым должен соответствовать бизнес-центр, претендующий на определенный класс. По решению сертификационной комиссии за основу оценки принята базовая (федеральная) система классификации ГУД с условием внесения дополнений с учетом специфики работы в региональных центрах.

В настоящий момент проверенные объекты Тюмени имеют следующие классы: 

•
БЦ Gazoil Plaza – класс А 

•
БЦ «ОвенталТауэр» – класс В+ 

•
БЦ «Нобель» – класс В 

•
БЦ «Менделеев» – класс В 

•
ТЦ «Панорама» – класс В 

•
ДЦ «Республика» – класс С. 

«Мои ожидания относительно класса бизнес-центра полностью оправдали себя, – рассказывает директор управляющей компании «Нобель» Елена Чуклина. – Мы всегда позиционировали наше задние, как объект класса «B». Если говорить с позиции члена сертификационной комиссии, то и здесь все соответствует заявленному: проект набирает силу, и его актуальность неоспорима. Сегодня каждый девелопер или собственник здания имеет свои представления о классе своего объекта, трактует западную классификацию, исходя из своих целей и задач, что в корне неверно. В результате потребитель не имеет четкого представления о статусе объекта, о его «начинке».

«Наша основная задача – сформировать для рынка единую прозрачную базу объектов офисного назначения, что в свою очередь сформирует обоснованный рынок арендных ставок. У каждого объекта свой ценовой уровень арендных ставок и, соответственно, свой уровень арендаторов. Приведя в соответствие уровень предоставляемого сервиса и класса объекта, процедура поиска арендатора значительно упрощается. Таким образом, собственнику намного легче добиться главной цели – стопроцентной наполняемости объекта», – говорит председатель сертификационной комиссии ГУД Андрей Лушников.

Работа по классификации объектов в Тюмени продолжается: каждый месяц комиссия планирует осматривать не менее трех бизнес-центров. В сентябре первые обобщенные результаты деятельности ГУД по классификации бизнес-центров городов России, в том числе и Тюмени, будут представлены на IV Международном инвестиционном форуме недвижимости Proestate. 

Несмотря на то, что актуальность данной работы не подвергается сомнению, ее результаты еще не скоро повлияют на ситуацию в той же Тюмени. «До нас еще не докатилась та волна культуры ведения бизнеса, которая присутствует хотя бы в Екатеринбурге. Чтобы результаты классификатора повлияли на арендную ставку в бизнес-центрах, потребуется еще не один год, – говорит Татьяна Зарецкая. – Тем не менее, арендатор сегодня стал грамотнее: он задает правильные вопросы и уже понимает, что такое арендная ставка и из чего она должна складываться. Наша задача привести все это в систему».
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ГУД присвоила классы бизнес-центрам Тюмени и Краснодара

В ходе реализации программы "Всероссийская классификации бизнес-центров", разработанной НП "Гильдия управляющих и девелоперов", Экспертной сертификационной комиссией была присвоена классность 12 крупнейшим объектам офисной недвижимости Тюмени и Краснодара. 

По решению Сертификационных комиссий городов, за основу оценки принята Базовая (федеральная) система классификации ГУД, говорится в сообщении ГУД. 

В ходе оценки объектов Тюмени экспертами Сертификационной комиссии было классифицировано 6 офисных центров: БЦ "Gazoil Plaza" - класс А, БЦ "ОвенталТауэр" – класс В+, БЦ "Нобель" – класс В, БЦ "Менделеев" – класс В, ТЦ "Панорама" – класс В, ДЦ "Республика" – класс С. В результате общего голосования, класс двух бизнес-центров - БЦ "Овентал Тауэр" и БЦ "Менделеев" - был изменен. 

Экспертная комиссия Краснодара представила результаты оценки 6 объектов - Краснодарского Центра международной торговли – класс А, БЦ "Девелопмент ЮГ" – класс А, Делового центра "Карасунский" - класс В+, БЦ "Аскона" - класс В+, БЦ "На Красной" - класс В, БЦ "Венский дом" - класс В. 

В ближайших планах комиссии – классификация 10 крупнейших бизнес-центров Казани. Первые результаты по классификации объектов Сертификационная комиссия республики представит в рамках IV Международного инвестиционного форума по недвижимости Proestate. 

В 2009 году ГУД разработал и принял базовую классификацию офисных и бизнес-центров на территории России. В настоящий момент классность присвоена в общей сложности более 130 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени и Краснодара. В ближайшее время будет присвоена классность 20 объектам Самары. Осенью текущего года начнется активная фаза классификации объектов Москвы.
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Коммерческая недвижимость

Олимпийский Сочи — перспективная арена строительства!

С 6 по 8 октября 2010 года в крупнейшем выставочном центре города-курорта Сочи в ГК «Жемчужина» состоится значимое мероприятия для профессионалов строительной индустрии — шестнадцатая международная специализированная выставка «Строймаркет-2010».

Организатор выставки: ЗАО «СОУД-Сочинские выставки» — лауреат премии «Российский Национальный Олимп», лидер выставочной индустрии Олимпийской столицы России. С 1994 года «СОУД-Сочинские выставки» является действительным членом Российского Союза Выставок и Ярмарок (РСВЯ) и с 2005 года — членом Всемирной ассоциации выставочной индустрии (UFI). За 18 лет успешной работы компания организовала более 370 выставок различной тематики.

Выставка состоится при поддержке Общероссийской общественной организации «Российский союз промышленников и предпринимателей», содействии администрации города Сочи, Союза Строителей ЮФО, Союза Строителей города Сочи, Комитета по Архитектуре и Градостроительству администрации города Сочи, Союза строителей (работодателей) Кубани, Торгово-промышленной палаты Краснодарского края.

В приветственном слове к участникам, организаторам и гостям выставки «Строймаркет» Президент Российского союза промышленников и предпринимателей А.Н. Шохин отметил: «Убежден, что шестнадцатая Международная специализированная выставка «Строймаркет-2010» будет содействовать строительным организациям и фирмам в деле продвижения на внутренний и внешний рынки новых проектов, технологий, материалов и оборудования, а также установлению деловых контактов между отечественными и зарубежными компаниями, поиску деловых партнеров и новых направлений в сотрудничестве».

Основные разделы выставки:

1. «Строймаркет» — оборудование и технологии для строительства, реставрации и отделки домов, коттеджей, квартир и офисов. Сантехника. Осветительные приборы. Системы отопления, вентиляции и кондиционирования воздуха. Инструмент. Материалы и оборудование для тротуарного и дорожного покрытия.

2. «Окна. Фасады. Кровля. Двери» — деревянные, алюминиевые, металлопластиковые окна и двери. Отделочные, кровельные и изоляционные материалы. Фурнитура для окон и дверей Мир стекла, оборудование для его обработки Зимние сады, оранжереи, фасады. Светопрозрачные конструкции. Скатная кровля. Мансарды.

3. «Коттеджное строительство» — проектирование, дизайн, строительство коттеджей «под ключ». Бани, сауны. Ландшафтная архитектура. Благоустройство прилегающих территорий, мини-парки и сады. Системы отопления, водоснабжения, канализации, вентиляции и кондиционирования воздуха. Системы тепло сбережения и тепло обеспечения. Замки и сейфы.

4. «Риэлтор-Инвестиции-Недвижимость» — жилая и коммерческая недвижимость. Инвестиционные проекты, ипотечное кредитование, социальные жилищные программы, земельные участки, многоквартирные дома, дома коттеджного типа, первичное и вторичное жилье.

«Строймаркет-2010» — эффективная бизнес-площадка для деловых контактов, коммерческих переговоров и профессионального обмена информацией. Удачные даты, престижные выставочные площади и большой опыт организации международных выставок и концепции проектов способствуют высокому уровню мероприятия.

«Строймаркет-2010» — знаковое событие строительной отрасли, коллегиальная встреча по итогам IX Международного инвестиционного форума «Сочи-2010»! В данный момент Сочи — крупнейший строительный объект России. Владимир Путин заверил инспекторов МОК, что финансовый кризис никак не повлияет на процесс олимпийского строительства в Сочи, потому что «все, что касается олимпийского проекта, защищено статьями проекта и государственными гарантиями». Огромные капиталовложения сделали Сочи центром внимания, привлекая застройщиков, дизайнеров и проектировщиков из разных стран, стимулируя развитие инженерной мысли, новейших технологий и материалов.

В этих условиях очень важно успеть грамотно и полно показать потенциал Вашей компании здесь, на территории строительства олимпийских объектов.

Участие в шестнадцатой международной специализированной выставке «Строймаркет-2010» — это прекрасная возможность заявить о своей компании, ознакомиться с новейшими материалами, оборудованием и технологиями, найти надежных поставщиков и партнеров, удачно вложить имеющиеся средства и ресурсы, встретиться как с отечественными, так и с зарубежными партнерами и конкурентами, обменяться опытом и изучить перспективные потребности рынка.

Большую роль играет и уникальность данного региона — возможность одновременного отдыха в субтропической зоне у моря и на лыжных трассах заснеженных вершин Кавказа. Кроме того, стремление вывести курортную зону Черноморского побережья на мировой уровень сервиса, определили его дальнейшее развитие и вместе с тем не меньшую инвестиционную привлекательность, чем Москва и Санкт-Петербург.

Приглашаем Вас активно провести 3 выставочных дня!

В рамках выставки запланированы такие мероприятия, как:

•
6 октября, 12:00 — круглый стол «Строительные объекты Сочи — капитальные вложения с долгосрочной перспективой». Тема: «Инновационные материалы, технологии и оборудование для строительства вне сезона и кризиса».

•
семинары;

•
презентации для профессионалов строительной индустрии;

•
профессиональные встречи с госзаказчиками;

•
демонстрация работы крупной строительной техники;

•
международный профессиональный конкурс на передовые материалы и технологии для строительной отрасли и многое другое.

На разных площадках форума будут представлены практически все аспекты современной строительной индустрии. Не менее широкий охват и у географии участников выставки — на сегодняшний день порядка 50 компании из различных регионов России: Южного Федерального округа, Центрального Федерального округа, Северо-Западного Федерального округа, а также Украины, Белоруссии, Италии, Китая, Японии подали заявки на участие в мероприятии.

Торжественная церемония открытия состоится 06 октября в 11:00.

Представители СМИ смогут получить аккредитацию на стойке регистрации.

26.08.2010

Недвижимость и Строительство Петербурга
Шесть бизнес-центров Тюмени стали «классными»

Бизнес-центры Тюмени и Краснодара прошли своеобразный экзамен: несколько объектов подверглись классификации по версии  НП «Гильдия управляющих и девелоперов».

Экспертной сертификационной комиссией была присвоена классность 12 крупнейшим объектам офисной недвижимости Тюмени и Краснодара. По решению Сертификационных комиссий городов, за основу оценки принята Базовая (федеральная) система классификации ГУД. 

В ходе оценки объектов Тюмени экспертами Сертификационной комиссии было классифицировано 6 офисных центров. Вот итоги: в нашем городе обнаружился пока только один объект класса А - БЦ «Gazoil Plaza»; класс В присвоили бизнес-центрам «Нобель», «Менделеев», «Панорама»; БЦ «ОвенталТауэр» получил класс В+, а деловому центру «Республика» – класс С. В результате общего голосования, класс двух бизнес-центров - БЦ «Овентал Тауэр» и БЦ «Менделеев» - был изменен. 

В ближайших планах комиссии – классификация 10 крупнейших бизнес-центров Казани. Первые результаты по классификации объектов Сертификационная комиссия республики представит в рамках IV Международного инвестиционного форума по недвижимости PROEstate. В 2009 году ГУД разработал и принял базовую классификацию офисных и бизнес-центров на территории России. В настоящий момент классность присвоена в общей сложности более 130 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени и Краснодара. В ближайшее время будет присвоена классность 20 объектам Самары. Осенью текущего года начнется активная фаза классификации объектов Москвы.

Напомним, на видеоконференции с представителями ГУД, которая состоялось в Тюмени в июне, Дмитрий Золин,  управляющий партнер консалтинговой компании LCMC, отмечал: «Наша задача – классифицировать всю коммерческую недвижимость России. Собственники активно используют класс объекта в качестве PR-хода, иногда вводя в заблуждение арендаторов. Нужно расставить все на свои места».

28.08.2010

Деловой Прикамье

Администрация Перми готовит проекты для главной инвестиционной площадки России      

Вместе с окончанием кризиса восстанавливается инвестиционная активность. По прогнозам экспертов, наибольший интерес будут представлять товарные рынки и инвестпроекты, направленные на конечного потребителя. Позитивная динамика на рынке недвижимости будет заметна уже этой зимой и весной следующего года.

Для обсуждения вопросов, связанных с изменением инвестиционного климата в России, привлечения международных и российских инвесторов на рынок недвижимости, Гильдия управляющих и девелоперов при поддержке правительства Санкт-Петербурга и Министерства регионального развития РФ 8-10 сентября 2010 г. проводит в Санкт-Петербурге крупнейшее мероприятие по недвижимости – Международный инвестиционный форум Proestate. К участию в выставке заявилось около трех тысяч представителей бизнеса и власти из 30 стран мира и 40 российских регионов.

Пермь тоже примет участие в форуме. Пермская экспозиция будет включать городские проекты, направленные на развитие социального сектора, и проекты пермского бизнеса.

Город представит потенциальным инвесторам ряд проектов по развитию застроенных территорий, проекты по передаче в концессию объектов социальной сферы, проект организации индустриального парка «Осенцы», а также инвестиционные площадки со всей необходимой инфраструктурой, представленные пермскими промышленными предприятиями и незадействованные в производстве.

Возглавит пермскую делегацию руководитель администрации Анатолий Маховиков. «Пермь не первый год участвует в работе этого форума, – поясняет топ-менеджер. – Продвижение проектов на подобных мероприятиях является частью комплексной работы, направленной на привлечение в город инвестиций, создание новых рабочих мест, экономическое развитие краевого центра».

По мнению журнала «Русский репортер», Пермь входит в семерку самых перспективных мегаполисов России. А журнал «Форбс» включил наш город в топ-30 лучших городов России для ведения бизнеса.

В Перми, активно развивающемся городе, востребованы современные объекты социальной сферы и сферы услуг.

А один из высоких уровней бюджетной обеспеченности города в России по итогам 2009 года делает наш город Пермь и, в частности, проекты частно-государственного партнерства привлекательными для инвесторов, считает Анатолий Маховиков.

Напомним, по итогам 2009 года Пермь заняла второе место по исполнению бюджета и расходов на душу населения в рейтинге 15 крупнейших российских городов (за исключением Москвы и СанктПетербурга). На первом месте тогда оказался Красноярск (23,2 тыс. руб. на душу населения), затем Пермь (20,3 тыс.), Новосибирск и Ростовна-Дону (по 19,9 тыс.). 

30.08.2010

Vostokmedia

Жителей и гостей Владивостока приглашают на "Дальневосточную ярмарку недвижимости"

30  сентября в спорткомплексе «Чемпион» во  ВГУЭСе начнет свою работу пятая специализированная выставка «Дальневосточная ярмарка недвижимости".

Ее программа рассчитана на всех. Профессионалам, прежде всего,  будет интересен  форум, на котором участникам предоставят реальные практические знания о работе на рынке в современных условиях. А экспозиции выставки заинтересуют практически любого человека, заинтересованного в покупке, продаже или аренде недвижимости. Здесь можно будет получить ответ на любой вопрос, ведь на  три дня работы ярмарки в одном месте соберутся и риэлторы, и юристы, и застройщики, и ипотечные компании, и девелоперы.  Воспользоваться такой возможностью - значит не только сэкономить уйму времени, но и получить достоверную информацию о тех, кто действительно работает, а не остался лишь «вывеской».  Увидев всю картину рынка недвижимости целиком, принять правильное решение сможет  даже человек очень далекий от риэлторства.

            Официальную поддержку в организации и проведении выставки оказывают: Российская Гильдия Риэлторов, Гильдия Управляющих и Девелоперов, Администрация Приморского края, Администрация г. Владивостока, Торгово-Промышленная Палата Приморского края, бизнес - клуб «Диалоги», Приморское региональное отделение партии Единая Россия. 

            Пятая выставка, по сравнению с предыдущими, активно набирает обороты. "Дальневосточная Ярмарка недвижимости 2010" имеет кардинальные отличия и не только по количеству участников, которых стало в разы больше. Теперь  Ярмарка будет проводиться на новом месте, с полезной площадью более 3000 кв.м. Появился новый раздел о коммерческой недвижимости. Ставший уже традиционным Форум профессионалов начнет свою работу одновременно с Выставкой. Форум является единственной профессиональной площадкой Дальневосточного региона для обмена опытом операторов рынка. Предполагаемое количество участников Форума около 200 человек. Специалисты понимают, что мероприятие такого уровня это не тусовка, а грамотный маркетинговый ход. Работа на перспективу и своего рода вотум доверия от потенциальных клиентов. Ну а о необходимости проведения бизнес-туров по объектам коммерческой недвижимости и объектам саммита АТЭС - профессионалам говорить не нужно. «Пощупать объект глазами» - первостепенное дело для тех, кто занимается недвижимостью всерьез и надолго. 

            Среди организаторов выставки НП «Дальневосточная Гильдия Риэлторов», « Дальневосточная Гильдия Управляющих и Девелоперов» и «Лига Финансовых Институтов», Торгово-Промышленная Палата приморского края.

            Посетители «Ярмарка Недвижимости» узнают не только о  государственных, региональных и муниципальных программах по обеспечению граждан жильем, так же на пятой Дальневосточной впервые будут представлены достижения рынка коммерческой недвижимости. Для иногородних и иностранных партнеров подготовлена демонстрация инвестиционной привлекательности региона.  

На особом контроле организаторов «Дальневосточной ярмарке недвижимости» - разработка рекомендаций для органов государственной и муниципальной власти по вопросам развития рынка недвижимости Дальнего Востока.

Ждем всех на пятой Дальневосточной Ярмарке Недвижимости  с  30 сентября по 2 октября с 10.00 до 18.00 в спорткомплексе « Чемпион». Владивостокский государственный университет  по адресу г. Владивосток ул. Гоголя, 41.   

30.08.2010

Rway

Минэкономразвития ищет барьеры

Специалисты министерства проводят проверку субъектов РФ на существование административных барьеров в строительной отрасли. 

На данный момент уже проверены 11 регионов, до конца года инспекцию проведут еще в 10. Российскую столицу тоже проверили и пришли к выводу, что здесь ситуация не из лучших. "Это один из немногих регионов, который сегодня дополнительно требует от застройщиков согласования с более чем 40 организациями, поэтому, с точки зрения прохождения согласительных процедур, Москва находится далеко не на первом месте", - цитирует главу Минрегиона Виктора Басаргина портал Гильдии управляющих и девелоперов. По словам чиновника, по результатам проверок последуют и санкции, вплоть до уголовной ответственности.

30.08.2010

БН

ГУД классифицировала бизнес-центры Казани и Самары

В ходе реализации программы «Всероссийская классификации бизнес-центров», разработанной НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД), Экспертной сертификационной комиссией была присвоена классность 11 объектам офисной недвижимости Казани и Самары, говорится в сообщении ГУД.

По решению Сертификационных комиссий городов, за основу оценки принята Базовая (федеральная) система классификации, разработанную экспертами ГУД.

Экспертная комиссия Самары представила результаты оценки 8 крупных объектов офисной недвижимости: «Региональный деловой центр» – класс А, БЦ «Скала-Хол» - класс А, Офисный центр «БЭЛ Плаза» - класс А (ООО «Приволжский региональный центр»), БЦ «Деловой мир» – класс В (УК «Деловой мир»), Многофункциональный Деловой Центр - класс В (ООО «Самарский деловой центр»), Офисный центр «Жигули» - класс С (ЗАО «ФК «Жигули»), БЦ «С-95» – класс С (УК «Индест Девелопмент»), БЦ «Информатика» - класс С (ОАО «Информатика»).

В ходе оценки объектов Казани экспертами Сертификационной комиссии было классифицировано 3 офисных центра: Инновационно-производственный технопарк «Идея» - класс В+ (девелопер – «Идея Капитал»), Офисный центр «Сувар-Плаза» – класс А (УК «Плаза Девелопмент»), Офисный центр «Корстон-Казань» - класс А (УК «Корстон-Казань»).

30.08.2010

dom63

ГУД присвоил классы самарским бизнес-центрам 

 Экспертная комиссия «Гильдии управляющих и девелоперов» представила результаты оценки восьми крупных объектов офисной недвижимости Самары.

Класс «А» получили «Региональный деловой центр», БЦ «Скала-Хол» и офисный центр «БЭЛ Плаза». БЦ «Деловой мир» и многофункциональный Деловой центр заслужили статус ОЦ класса «В». Офисному центру «Жигули», БЦ «С-95» – класс С и БЦ «Информатика» эксперты присудили класс «С».

Сертификационная комиссия присваивает объектам класс сроком на два года. Классность объекта подтверждается сертификатом соответствия ГУД или фирменным знаком «Система классификации офисных центров ГУД». 

30.08.2010

Самара Сегодня

Эксперты классифицировали бизнес-центры Казани и Самары

В ходе реализации программы «Всероссийская классификации бизнес-центров», разработанной НП «Гильдия управляющих и девелоперов», Экспертной сертификационной комиссией была присвоена классность 11 объектам офисной недвижимости Казани и Самары. 

Некоммерческое партнерство "Гильдия управляющих и девелоперов" (ГУД) - ведущее общественное объединение управляющих и девелоперских компаний России и стран СНГ. В настоящий момент сертификационные комиссии ГУД по классификации бизнес-центров России работают в Санкт-Петербурге, Екатеринбурге, Самаре, Тюмени. Ведется работа по созданию комиссий и базы объектов для классификации в Казани, Краснодаре, Красноярске и других городах.

«Проект перешел в активную фазу. Теперь с уверенностью можно сказать - через год мы классифицируем все офисные центры крупнейших городов России, - говорит председатель Сертификационной комиссии ГУД, председатель ГК «Бестъ» Андрей Лушников. - Наша задача сделать единые, понятные классы объектов офисной недвижимости по всей стране. У региональных Сертификационных комиссий есть возможность внесения дополнений с учетом специфики рынка офисной недвижимости города, но практика показывает, что этого делать не приходится. То есть кардинальных отличий у объектов офисной недвижимости в региональных и федеральных центрах нет».

Экспертная комиссия Самары представила результаты оценки 8 крупных объектов офисной недвижимости: «Региональный деловой центр» – класс А, БЦ «Скала-Хол» - класс А, Офисный центр «БЭЛ Плаза» - класс А (ООО «Приволжский региональный центр»), БЦ «Деловой мир» – класс В (УК «Деловой мир»), Многофункциональный Деловой Центр - класс В (ООО «Самарский деловой центр»), Офисный центр «Жигули» - класс С (ЗАО «ФК «Жигули»), БЦ «С-95» – класс С (УК «Индест Девелопмент»), БЦ «Информатика» - класс С (ОАО «Информатика»).

Напомним, в 2009 году Всероссийская Гильдия Управляющих и Девелоперов разработала и приняла базовую классификацию офисных и бизнес-центров на территории России. Главная цель классификации ГУД – маркетинговый анализ рынка офисной недвижимости крупных городов России, введение единых и понятных правил классификации объектов офисной недвижимости.

Программа реализуется поэтапно и включает в себя создание единой базы бизнес-центров, создание сертификационных комиссий и разработку технологии проведения классификации в крупнейших городах России, проверку соответствия заявленной классности бизнес-центров условиям, принятым в системе классификации ГУД, присвоение классности объектам и в итоге - систематизацию данных, составление общего реестра объектом офисной недвижимости.

Сертификационные комиссии ГУД по классификации бизнес-центров России работают в Санкт-Петербурге, Екатеринбурге, Самаре, Тюмени, Краснодаре и Казани. Ведется работа по созданию комиссий и базы объектов для классификации в Москве, Нижнем Новгороде, Красноярске и других городах России.

В настоящий момент классность присвоена в общей сложности более чем 140 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Самары и Казани. Осенью текущего года начнется активная фаза классификации объектов Москвы.

По итогам проведения Всероссийской классификации бизнес-центров, ГУД представит деловому сообществу общий реестр бизнес-центров и соответствие их параметров современным требованиям рынка. Сертификационная комиссия присваивает объектам класс сроком на два года. Классность объекта будет подтверждаться сертификатом соответствия ГУД или фирменным знаком «Система классификации офисных центров ГУД».
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ГУД классифицировала бизнес-центры Казани и Самары

По решению Сертификационных комиссий городов, за основу оценки принята Базовая (федеральная) система классификации, разработанную экспертами ГУД. 

«Проект перешел в активную фазу. Теперь с уверенностью можно сказать - через год мы классифицируем все офисные центры крупнейших городов России, - говорит председатель Сертификационной комиссии ГУД, председатель ГК «Бестъ» Андрей Лушников. - Наша задача сделать единые, понятные классы объектов офисной недвижимости по всей стране. У региональных Сертификационных комиссий есть возможность внесения дополнений с учетом специфики рынка офисной недвижимости города, но практика показывает, что этого делать не приходится. То есть кардинальных отличий у объектов офисной недвижимости в региональных и федеральных центрах нет». 

Экспертная комиссия Самары представила результаты оценки 8 крупных объектов офисной недвижимости: «Региональный деловой центр» - класс А, БЦ «Скала-Хол» - класс А, Офисный центр «БЭЛ Плаза» - класс А (ООО «Приволжский региональный центр»), БЦ «Деловой мир» - класс В (УК «Деловой мир»), Многофункциональный Деловой Центр - класс В (ООО «Самарский деловой центр»), Офисный центр «Жигули» - класс С (ЗАО «ФК «Жигули»), БЦ «С-95» - класс С (УК «Индест Девелопмент»), БЦ «Информатика» - класс С (ОАО «Информатика»).

В ходе оценки объектов Казани экспертами Сертификационной комиссии было классифицировано 3 офисных центра: Инновационно-производственный технопарк «Идея»  - класс В+ (девелопер - «Идея Капитал»), Офисный центр «Сувар-Плаза» - класс А (УК «Плаза Девелопмент»), Офисный центр «Корстон-Казань» - класс А (УК «Корстон-Казань»).

В составе Сертификационной комиссии Казани входят представители Правительства Республики Татарстан - представители Комитета по развитию малого и среднего предпринимательства и Министерства по делам молодежи, спорту и туризму Республики Татарстан, ведущие управляющие компании Казани. Всего комиссия Казани наметила присвоить класс порядка 100 офисным центрам города.

 «Надо отметить, что эксперты региональных сертификационных комиссий очень ответственно подходят к процессу классификации. К примеру, в Казани на объект выезжают несколько специалистов и представитель СМИ, - говорит Андрей Лушников. - Объекты оцениваются по более чем 20 параметрам, среди которых состояние инженерных систем  (вентиляции, кондиционирования и отопления), систем безопасности, конструктивные особенности здания, парковка, организация входных групп, качество отделочных материалов и т.д. Это позволяет дать офисному центру объективную оценку, поставить его в правильную нишу».

Напомним, в 2009 году Всероссийская Гильдия Управляющих и Девелоперов разработала и приняла базовую классификацию офисных и бизнес-центров на территории России. Главная цель классификации ГУД - маркетинговый анализ рынка офисной недвижимости крупных городов России, введение единых и понятных правил классификации объектов офисной недвижимости.

Программа реализуется поэтапно и включает в себя создание единой базы бизнес-центров, создание сертификационных комиссий и разработку технологии проведения классификации в крупнейших городах России, проверку соответствия заявленной классности бизнес-центров условиям, принятым в системе классификации ГУД, присвоение классности объектам и в итоге - систематизацию данных, составление общего реестра объектом офисной недвижимости.

Сертификационные комиссии ГУД по классификации бизнес-центров России работают в Санкт-Петербурге, Екатеринбурге, Самаре, Тюмени, Краснодаре и Казани. Ведется работа по созданию комиссий и базы объектов для классификации в Москве, Нижнем Новгороде,  Красноярске и других городах России.

В настоящий момент классность присвоена в общей сложности более чем 140 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Самары и Казани. Осенью текущего года начнется активная фаза классификации объектов Москвы.

По итогам проведения Всероссийской классификации бизнес-центров, ГУД представит деловому сообществу общий реестр бизнес-центров и соответствие их параметров современным требованиям рынка. Сертификационная комиссия присваивает объектам класс сроком на два года. Классность объекта будет подтверждаться сертификатом соответствия ГУД или фирменным знаком «Система классификации офисных центров ГУД». 

На официальном сайте ГУД представлен список объектов, прошедших процедуру классификации.

30.08.2010

БСН

ГУД классифицировала бизнес-центры Казани и Самары

В ходе реализации программы "Всероссийская классификации бизнес-центров", разработанной НП "Гильдия управляющих и девелоперов", Экспертной сертификационной комиссией была присвоена классность 11 объектам офисной недвижимости Казани и Самары. 

По решению Сертификационных комиссий городов, за основу оценки принята Базовая (федеральная) система классификации, разработанную экспертами ГУД.  

«Проект перешел в активную фазу. Теперь с уверенностью можно сказать - через год мы классифицируем все офисные центры крупнейших городов России, - говорит председатель Сертификационной комиссии ГУД, председатель ГК «Бестъ» Андрей Лушников. - Наша задача сделать единые, понятные классы объектов офисной недвижимости по всей стране. У региональных Сертификационных комиссий есть возможность внесения дополнений с учетом специфики рынка офисной недвижимости города, но практика показывает, что этого делать не приходится. То есть кардинальных отличий у объектов офисной недвижимости в региональных и федеральных центрах нет».

 Экспертная комиссия Самары представила результаты оценки 8 крупных объектов офисной недвижимости: «Региональный деловой центр» – класс А, БЦ «Скала-Хол» - класс А, Офисный центр «БЭЛ Плаза» - класс А (ООО «Приволжский региональный центр»), БЦ «Деловой мир» – класс В (УК «Деловой мир»), Многофункциональный Деловой Центр - класс В (ООО «Самарский деловой центр»), Офисный центр «Жигули» - класс С (ЗАО «ФК «Жигули»), БЦ «С-95» – класс С (УК «Индест Девелопмент»), БЦ «Информатика» - класс С (ОАО «Информатика»).

В ходе оценки объектов Казани экспертами Сертификационной комиссии было классифицировано 3 офисных центра: Инновационно-производственный технопарк «Идея» - класс В+ (девелопер – «Идея Капитал»), Офисный центр «Сувар-Плаза» – класс А (УК «Плаза Девелопмент»), Офисный центр «Корстон-Казань» - класс А (УК «Корстон-Казань»).

 В составе Сертификационной комиссии Казани входят представители Правительства Республики Татарстан – представители Комитета по развитию малого и среднего предпринимательства и Министерства по делам молодежи, спорту и туризму Республики Татарстан, ведущие управляющие компании Казани. Всего комиссия Казани наметила присвоить класс порядка 100 офисным центрам города.

«Надо отметить, что эксперты региональных сертификационных комиссий очень ответственно подходят к процессу классификации. К примеру, в Казани на объект выезжают несколько специалистов и представитель СМИ, - говорит Андрей Лушников. – Объекты оцениваются по более чем 20 параметрам, среди которых состояние инженерных систем (вентиляции, кондиционирования и отопления), систем безопасности, конструктивные особенности здания, парковка, организация входных групп, качество отделочных материалов и т.д. Это позволяет дать офисному центру объективную оценку, поставить его в правильную нишу». 

Напомним, в 2009 году Всероссийская Гильдия Управляющих и Девелоперов разработала и приняла базовую классификацию офисных и бизнес-центров на территории России. Главная цель классификации ГУД – маркетинговый анализ рынка офисной недвижимости крупных городов России, введение единых и понятных правил классификации объектов офисной недвижимости.

 Программа реализуется поэтапно и включает в себя создание единой базы бизнес-центров, создание сертификационных комиссий и разработку технологии проведения классификации в крупнейших городах России, проверку соответствия заявленной классности бизнес-центров условиям, принятым в системе классификации ГУД, присвоение классности объектам и в итоге - систематизацию данных, составление общего реестра объектом офисной недвижимости. 

Сертификационные комиссии ГУД по классификации бизнес-центров России работают в Санкт-Петербурге, Екатеринбурге, Самаре, Тюмени, Краснодаре и Казани. Ведется работа по созданию комиссий и базы объектов для классификации в Москве, Нижнем Новгороде, Красноярске и других городах России.

В настоящий момент классность присвоена в общей сложности более чем 140 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Самары и Казани. Осенью текущего года начнется активная фаза классификации объектов Москвы.

 По итогам проведения Всероссийской классификации бизнес-центров, ГУД представит деловому сообществу общий реестр бизнес-центров и соответствие их параметров современным требованиям рынка. Сертификационная комиссия присваивает объектам класс сроком на два года. Классность объекта будет подтверждаться сертификатом соответствия ГУД или фирменным знаком «Система классификации офисных центров ГУД». 

На официальном сайте ГУД представлен список объектов, прошедших процедуру классификации.
31.08.2010

Волжская коммуна 

Оценка по запросу

Если совсем недавно собственники бизнес-центров были вольны сами присваивать классность своим объектам, зачастую вводя в заблуждение арендаторов, то теперь всероссийская Гильдия управляющих и девелоперов разработала общую классификацию и предлагает всем желающим довериться независимым экспертам, чтобы официально получить классность. В Самаре на это предложение пока откликнулись восемь бизнес-центров. До недавнего времени в России существовали четыре наиболее известные и часто используемые классификации офисной недвижимости: классификация главного аналитика российской Гильдии риелторов Г.М. Стерника, классификация Московского исследовательского форума 2003 года, классификация Московского исследовательского форума 2006 года и  классификация Казанского Поволжского антикризисного института. Все они в той или иной мере удовлетворяют запросам оценщиков и аналитиков и имеют главным образом один минус — каждому собственнику бизнес-центра надлежит, ознакомившись с предложенными критериями оценки, самостоятельно определить принадлежность своего объекта к тому или иному классу.  Несколько по иному пути пошла Всероссийская Гильдия управляющих и девелоперов (ГУД), которая не только разработала базовую классификацию офисных и бизнес-центров на территории России, но и создала сертификационные комиссии, которые будут определять классность объектов, собственники которых выскажут такое желание.

В настоящий момент классность уже присвоена в общей сложности более 140 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Казани, а также восьми бизнес-центрам Самары. 

«Через год мы классифицируем все офисные центры крупнейших городов России, - говорит председатель сертификационной комиссии ГУД, председатель ГК «БестЪ» Андрей Лушников. - Наша задача — создать единые, понятные классы объектов офисной недвижимости по всей стране. Региональные сертификационные комиссии имеют возможность вносить дополнения с учетом специфики рынка офисной недвижимости конкретного региона, но практика показывает, что этого делать не приходится, поскольку кардинальных различий у объектов офисной недвижимости в региональных и федеральных центрах нет».

Откуда столько А?

Буквально на прошлой неделе экспертная комиссия Самары представила результаты оценки восьми крупных объектов офисной недвижимости. «Региональному деловому центру» был присвоен класс А, БЦ «Скала-Холл» - класс А, ОЦ «БЭЛ Плаза» - класс А (ООО «Приволжский региональный центр»), БЦ «Деловой мир» – класс В (УК «Деловой мир»), многофункциональному деловому центру - класс В (ООО «Самарский деловой центр»), ОЦ «Жигули» - класс С (ЗАО «ФК «Жигули»), БЦ «С-95» – класс С (УК «Индест Девелопмент»), БЦ «Информатика» - класс С (ОАО «Информатика»).

Что касается бизнес-центров категорий В и С, то большинство из них подтвердили ту классность, на которую претендовали изначально. А вот присвоение некоторым офисным центрам класса А вызвало ряд вопросов у участников рынка недвижимости. «Несколько удивил тот факт, что в Самаре обнаружилось целых три бизнес-центра класса А, поскольку до этого момента было принято считать, что в нашем городе объектов такого уровня нет вообще, - комментирует директор компании «Технология управления» Алексей Ульянин. - В частности, если говорить о БЦ «Скала-Холл», то, согласно большинству существующих классификаций, он не может соответствовать категории из-за отсутствия хорошей парковки и хороших подъездных путей. Проблемы с парковкой также наблюдаются и у ОЦ «БЭЛ Плаза», который тоже не отвечает критериям по наличию парковочных мест, исходя из числа арендаторов и посетителей ОЦ. Поэтому не совсем понятно, каким образом происходила оценка. Скорее всего, транспортная доступность и число парковочных мест в предложенной ГУД системе классификации не учитывались. Хотя во всех существующих классификациях это  один из наиболее значимых параметров оценки». По мнению Алексея Ульянина, в этом случае, быть может, уместно говорить о некоторых расхождениях в определении классности по большинству общепринятых систем  и классификации ГУД. Если судить по европейским стандартам, то бизнес-центров класса А в российских регионах нет, поэтому если БЦ соответствует минимальному набору необходимых параметров, согласно классификации ГУД, его все-таки можно отнести к классу А.

Теперь с сертификатом

«В общем и целом классификация ГУД подтвердила классность большинства объектов, которые до этого момента самостоятельно заявляли о своей принадлежности к тому или иному классу, - считает заместитель директора Поволжского Центра развития Андрей Савельев. - Теперь эти бизнес-центры имеют сертификат, который свидетельствует об оценке их качественных параметров независимыми экспертами».

Если говорить о Региональном деловом центре, то этот объект действительно по всем существующим классификациям соответствует классу А. Единственным небольшим минусом этого объекта является его расположение в некоторой удаленности от деловой части города. Однако близость к географическому центру Самары, а также наличие рядом одной из главных автомобильных магистралей — Московского шоссе, вполне компенсируют этот недостаток. 

Перечисленные объекты класса С также полностью соответствуют присвоенной им классности. При этом, по мнению многих экспертов, БЦ «Информатика» мог бы претендовать на класс В или даже В+, если бы не возраст этого здания, запуск в эксплуатацию которого состоялся в 1992 году. Конечно, не самый главный критерий, но тем не менее. Если же оценивать по всем остальным параметрам, то это хороший современный бизнес-центр, где уже много лет практикуется единая система управления.

ОЦ «Жигули» тоже мог бы претендовать на класс В, если бы не его местоположение — он находится далеко от исторического и географического центров города, на Смышляевском шоссе. По всем остальным критериям это хороший «офисник» класса В.
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ГУД классифицировала БЦ Казани и Самары

11 объектам офисной недвижимости Казани и Самары была присвоена классность в ходе реализации программы «Всероссийская классификация бизнес-центров», разработанной «Гильдией управляющих и девелоперов», говорится в пресс-релизе ГУД. 

Экспертная комиссия Самары представила результаты оценки 8 крупных объектов офисной недвижимости: «Региональному деловому центру», БЦ «Скала-Хол», офисному центру «БЭЛ Плаза» был присвоен класс А (ООО «Приволжский региональный центр»), бизнес-центру «Деловой мир» (УК «Деловой мир»), Многофункциональному Деловому Центру - класс В (ООО «Самарский деловой центр»), офисному центру «Жигули» (ЗАО «ФК «Жигули»), БЦ «С-95» (УК «Индест Девелопмент»), БЦ «Информатика» - класс С (ОАО «Информатика»).

В ходе оценки объектов Казани экспертами сертификационной комиссии было классифицировано 3 офисных центра: инновационно-производственный технопарк «Идея» был отнесен к классу В+ (девелопер – «Идея Капитал»), офисный центр «Сувар-Плаза» (УК «Плаза Девелопмент») и офисный центр «Корстон-Казань» - к классу А (УК «Корстон-Казань»). Всего комиссия Казани наметила присвоить класс порядка 100 офисным центрам города.

Напомним, в 2009 году ГУД разработала и приняла базовую классификацию офисных и бизнес-центров на территории России. Сертификационные комиссии работают в Санкт-Петербурге, Екатеринбурге, Самаре, Тюмени, Краснодаре и Казани. Ведется работа по созданию комиссий и базы объектов для классификации в Москве, Нижнем Новгороде,  Красноярске и других городах России. В настоящий момент классность присвоена в общей сложности более чем 140 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Самары и Казани. Осенью текущего года начнется активная фаза классификации объектов Москвы.

По словам председателя сертификационной комиссии ГУД, председателя ГК «Бестъ» Андрея Лушникова, проект перешел в активную фазу. «Теперь с уверенностью можно сказать - через год мы классифицируем все офисные центры крупнейших городов России», - заявил он. «Наша задача сделать единые, понятные классы объектов офисной недвижимости по всей стране. У региональных сертификационных комиссий есть возможность внесения дополнений с учетом специфики рынка офисной недвижимости города, но практика показывает, что этого делать не приходится. То есть кардинальных отличий у объектов офисной недвижимости в региональных и федеральных центрах нет», - добавил г-н Лушников.
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Дмитрий Сороколетов: «Регионы не получают инвестиций, потому что не понимают, как работать с банками»

В большинстве случаев региональные операторы не получают кредиты под проект или получают их по «плохим» ставкам только из-за того, что не понимают, как работать с банковскими структурами, и каким образом использовать существующие финансовые инструменты, заявил директор по инвестиционным проектам NAI Becar (Москва) Дмитрий Сороколетов на недавнем заседании Комитета по региональному развитию Гильдии управляющих и девелоперов.

«Какое финансирование нужно?» и «Что в итоге я получу?» - эти вопросы нужно уметь сформулировать и дать на них ответы, - считает Дмитрий Сороколетов. – Многие девелоперы пытаются сделать это самостоятельно, но безуспешно. На разных этапах финансирования проекта используются определенные инструменты, которые можно и нужно комбинировать. Наш опыт работы показывает, что для девелопмента сейчас выгоднее использовать кредитное финансирование. На первоначальном этапе мы определяем финансовое состояние группы заемщика, определяем эффективную для него схему, строим под это финансовую модель, далее готовим инвестиционный меморандум, и только после этого подаем документы в банк. Затраты, которые компании-застройщии потратят на консультанта, несоизмеримо малы по той выгоде, которую они, в результате, получат по ставкам».
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ГУД классифицировала бизнес-центры Казани и Самары

В ходе реализации программы «Всероссийская классификации бизнес-центров», разработанной НП «Гильдия управляющих и девелоперов», Экспертной сертификационной комиссией была присвоена классность 11 объектам офисной недвижимости Казани и Самары.

По решению Сертификационных комиссий городов, за основу оценки принята Базовая (федеральная) система классификации, разработанную экспертами ГУД. 

«Проект перешел в активную фазу. Теперь с уверенностью можно сказать - через год мы классифицируем все офисные центры крупнейших городов России, - говорит председатель Сертификационной комиссии ГУД, председатель ГК «Бестъ» Андрей Лушников. - Наша задача сделать единые, понятные классы объектов офисной недвижимости по всей стране. У региональных Сертификационных комиссий есть возможность внесения дополнений с учетом специфики рынка офисной недвижимости города, но практика показывает, что этого делать не приходится. То есть кардинальных отличий у объектов офисной недвижимости в региональных и федеральных центрах нет».

Экспертная комиссия Самары представила результаты оценки 8 крупных объектов офисной недвижимости: «Региональный деловой центр» – класс А, БЦ «Скала-Хол» - класс А, Офисный центр «БЭЛ Плаза» - класс А (ООО «Приволжский региональный центр»), БЦ «Деловой мир» – класс В (УК «Деловой мир»), Многофункциональный Деловой Центр - класс В (ООО «Самарский деловой центр»), Офисный центр «Жигули» - класс С (ЗАО «ФК «Жигули»), БЦ «С-95» – класс С (УК «Индест Девелопмент»), БЦ «Информатика» - класс С (ОАО «Информатика»).

В ходе оценки объектов Казани экспертами Сертификационной комиссии было классифицировано 3 офисных центра: Инновационно-производственный технопарк «Идея» - класс В+ (девелопер – «Идея Капитал»), Офисный центр «Сувар-Плаза» – класс А (УК «Плаза Девелопмент»), Офисный центр «Корстон-Казань» - класс А (УК «Корстон-Казань»).

В составе Сертификационной комиссии Казани входят представители Правительства Республики Татарстан – представители Комитета по развитию малого и среднего предпринимательства и Министерства по делам молодежи, спорту и туризму Республики Татарстан, ведущие управляющие компании Казани. Всего комиссия Казани наметила присвоить класс порядка 100 офисным центрам города.

«Надо отметить, что эксперты региональных сертификационных комиссий очень ответственно подходят к процессу классификации.Как правило офисы от собственника это хорошее решение в перспективе на будущее. К примеру, в Казани на объект выезжают несколько специалистов и представитель СМИ, - говорит Андрей Лушников. – Объекты оцениваются по более чем 20 параметрам, среди которых состояние инженерных систем (вентиляции, кондиционирования и отопления), систем безопасности, конструктивные особенности здания, парковка, организация входных групп, качество отделочных материалов и т.д. Это позволяет дать офисному центру объективную оценку, поставить его в правильную нишу».

Напомним, в 2009 году Всероссийская Гильдия Управляющих и Девелоперов разработала и приняла базовую классификацию офисных и бизнес-центров на территории России. Главная цель классификации ГУД – маркетинговый анализ рынка офисной недвижимости крупных городов России, введение единых и понятных правил классификации объектов офисной недвижимости.

Программа реализуется поэтапно и включает в себя создание единой базы бизнес-центров, создание сертификационных комиссий и разработку технологии проведения классификации в крупнейших городах России, проверку соответствия заявленной классности бизнес-центров условиям, принятым в системе классификации ГУД, присвоение классности объектам и в итоге - систематизацию данных, составление общего реестра объектом офисной недвижимости.

Сертификационные комиссии ГУД по классификации бизнес-центров России работают в Санкт-Петербурге, Екатеринбурге, Самаре, Тюмени, Краснодаре и Казани. Ведется работа по созданию комиссий и базы объектов для классификации в Москве, Нижнем Новгороде, Красноярске и других городах России.

В настоящий момент классность присвоена в общей сложности более чем 140 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Самары и Казани. Осенью текущего года начнется активная фаза классификации объектов Москвы.

По итогам проведения Всероссийской классификации бизнес-центров, ГУД представит деловому сообществу общий реестр бизнес-центров и соответствие их параметров современным требованиям рынка. Сертификационная комиссия присваивает объектам класс сроком на два года. Классность объекта будет подтверждаться сертификатом соответствия ГУД или фирменным знаком «Система классификации офисных центров ГУД».

На официальном сайте ГУД (www.gud-estate.ru/klassif/) представлен список объектов, прошедших процедуру классификации.
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Коммерческая недвижимость, oskn.ru

ГУД классифицировала бизнес-центры Казани и Самары

В ходе реализации программы «Всероссийская классификации бизнес-центров», разработанной НП «Гильдия управляющих и девелоперов», Экспертной сертификационной комиссией была присвоена классность 11 объектам офисной недвижимости Казани и Самары.

По решению Сертификационных комиссий городов, за основу оценки принята Базовая (федеральная) система классификации, разработанную экспертами ГУД.

«Проект перешел в активную фазу. Теперь с уверенностью можно сказать — через год мы классифицируем все офисные центры крупнейших городов России, — говорит председатель Сертификационной комиссии ГУД, председатель ГК «Бестъ» Андрей Лушников. — Наша задача сделать единые, понятные классы объектов офисной недвижимости по всей стране. У региональных Сертификационных комиссий есть возможность внесения дополнений с учетом специфики рынка офисной недвижимости города, но практика показывает, что этого делать не приходится. То есть кардинальных отличий у объектов офисной недвижимости в региональных и федеральных центрах нет».

Экспертная комиссия Самары представила результаты оценки 8 крупных объектов офисной недвижимости: «Региональный деловой центр» — класс А, БЦ «Скала-Хол» — класс А, Офисный центр «БЭЛ Плаза» — класс А (ООО «Приволжский региональный центр»), БЦ «Деловой мир» — класс В (УК «Деловой мир»), Многофункциональный Деловой Центр — класс В (ООО «Самарский деловой центр»), офисный центр «Жигули» — класс С (ЗАО «ФК «Жигули»), БЦ «С-95» — класс С (УК «Индест Девелопмент»), БЦ «Информатика» — класс С (ОАО «Информатика»).

В ходе оценки объектов Казани экспертами Сертификационной комиссии было классифицировано 3 офисных центра: инновационно-производственный технопарк «Идея» — класс В+ (девелопер — «Идея Капитал»), офисный центр «Сувар-Плаза» — класс А (УК «Плаза Девелопмент»), офисный центр «Корстон-Казань» — класс А (УК «Корстон-Казань»).

В составе Сертификационной комиссии Казани входят представители Правительства Республики Татарстан — представители Комитета по развитию малого и среднего предпринимательства и Министерства по делам молодежи, спорту и туризму Республики Татарстан, ведущие управляющие компании Казани. Всего комиссия Казани наметила присвоить класс порядка 100 офисным центрам города.

«Надо отметить, что эксперты региональных сертификационных комиссий очень ответственно подходят к процессу классификации. К примеру, в Казани на объект выезжают несколько специалистов и представитель СМИ, — говорит Андрей Лушников. — Объекты оцениваются по более чем 20 параметрам, среди которых состояние инженерных систем (вентиляции, кондиционирования и отопления), систем безопасности, конструктивные особенности здания, парковка, организация входных групп, качество отделочных материалов и т.д. Это позволяет дать офисному центру объективную оценку, поставить его в правильную нишу».

Напомним, в 2009 году Всероссийская Гильдия Управляющих и Девелоперов разработала и приняла базовую классификацию офисных и бизнес-центров на территории России. Главная цель классификации ГУД — маркетинговый анализ рынка офисной недвижимости крупных городов России, введение единых и понятных правил классификации объектов офисной недвижимости.

Программа реализуется поэтапно и включает в себя создание единой базы бизнес-центров, создание сертификационных комиссий и разработку технологии проведения классификации в крупнейших городах России, проверку соответствия заявленной классности бизнес-центров условиям, принятым в системе классификации ГУД, присвоение классности объектам и в итоге — систематизацию данных, составление общего реестра объектом офисной недвижимости.

Сертификационные комиссии ГУД по классификации бизнес-центров России работают в Санкт-Петербурге, Екатеринбурге, Самаре, Тюмени, Краснодаре и Казани. Ведется работа по созданию комиссий и базы объектов для классификации в Москве, Нижнем Новгороде, Красноярске и других городах России.

В настоящий момент классность присвоена в общей сложности более чем 140 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Самары и Казани. Осенью текущего года начнется активная фаза классификации объектов Москвы.

По итогам проведения Всероссийской классификации бизнес-центров, ГУД представит деловому сообществу общий реестр бизнес-центров и соответствие их параметров современным требованиям рынка. Сертификационная комиссия присваивает объектам класс сроком на два года. Классность объекта будет подтверждаться сертификатом соответствия ГУД или фирменным знаком «Система классификации офисных центров ГУД».

На официальном сайте ГУД представлен список объектов, прошедших процедуру классификации. 

Август 2010, Городское обозрение № 08 (2010) // Новости. Итоги Green Awards объявят в сентябре

Итоги Всероссийского конкурса по экологическому девелопменту и энергоэффективности Green Awards будут подведены 9 сентября 2010 года на PROEstate. Организатором конкурса является Гильдия управляющих и девелоперов в партнерстве с Советом по экологическому строительству RuGBC и Impress Media. 

Конкурс позволит оценить объекты, которые спроектированы, реализованы или активно застраиваются с использованием энергоэффективных и экологически чистых технологий. Методологической основой конкурса являются международные стандарты  экологической оценки недвижимости LEED, BREEAM и DGNB, признанные и применяемые во многих странах мира. Цели конкурса – распространение успешного опыта реализации ресурсоэффективных и экологичных проектов в России и общественное признание вклада строителей, девелоперов и архитекторов в развитие «зеленого» строительства. 

Прием заявок на участие в конкурсе продлится до 13 августа 2010 года. Сайт конкурса: www.greenawards.ru.
