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ПОЛНЫЙ ТЕКСТ СТАТЕЙ:

01.02.2011 CRE Северо-Запад // LCMC консультирует «Главстрой» на Шкапина-Розенштейна

London Consulting & Management Company подписала договор с компанией «Главстрой-СПб» на проведение консультационных работ, касающихся коммерческой недвижимости формата стрит-ритейл в реализации проекта комплексной застройки петербургского квартала «Шкапина-Розенштейна». Об этом сообщил управляющий партнер LCMC Дмитрий Золин на пресс-конференции EXCLUSIVE DAY, организованной редакцией журнала «CRE Северо-Запад» при поддержке Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД).

В рамках договора LCMC осуществила определение объемов и параметров спроса на встроенные помещения в первой очереди многофункционального комплекса в этом квартале. Результатом стали рекомендации по необходимому количеству площадей и функциональному назначению встроенных помещений, также были определены приоритетные группы арендаторов. Для экспертного заключения специалистами LCMC было опрошено около 200 операторов в 18 товарных категориях.

«Готовность профессиональных девелоперов жилой недвижимости к детальному расчету необходимого для проекта объема встроенных помещений свидетельствует о качественном изменении рынка, произошедшем под влиянием кризиса», – комментирует г-н Золин. По его словам, для успешной реализации качественного проекта необходимо предусмотреть будущие потребности жильцов комплекса и найти баланс между их интересами и рентабельностью проекта для девелопера. «Оценка потенциального спроса на рассматриваемом объекте, учитывающая локацию и проекты-аналоги, позволяет достаточно точно спрогнозировать необходимые товарные категории, а также доходность встроенных помещений. По нашим данным диапазон арендных ставок в сегменте стрит-ритейла на прилегающих территориях составляет 1 000-3 300 рублей за кв. м в месяц, средняя ставка аренды на встроенные помещения микрорайона – 2 040 руб. за «квадрат», – добавляет эксперт.

По словам Дмитрия Золина, одна из ключевых тенденций, выявленных в результате проведенного компанией исследования, – готовность ритейлеров к аренде подходящих им по площади помещений в проекте «Шкапина-Розенштейна». Доля компаний, которым интересна аренда встроенного помещения, составляет 89%. «Полученные нашими экспертами данные подтверждают развитие сегмента стрит-ритейла: многие операторы торговли ищут подходящие площади для собственных проектов, и встроенные помещения в условиях дефицита новых торговых центров в ближайшем будущем – одна из немногих успешных альтернатив», – заключает он.

Дмитрий Кирман, CRE NW
01.02.2011 CRE Северо-Запад // Maris Properties будет продавать жилье
В компании Maris Properties/CBRE открыто новое направление – продажа строящегося жилья бизнес-класса. Об этом сообщил генеральный директор компании Борис Мошенский на пресс-конференции EXCLUSIVE DAY, организованной редакцией журнала «CRE Северо-Запад» при поддержке Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД).

Новый департамент предлагает строящееся жилье в Петроградском и Выборгском районах Петербурга и осуществляет услуги по реализации квартир от застройщиков (подрядчиков), работе с субсидиями и сертификатами в рамках государственных жилищных программ, подбору оптимального варианта для клиента, консультации по ходу строительства объектов и пр.

Руководителем департамента назначен Константин Мамыкин, имеющий многолетний опыт в данной сфере. 
01.02.2011 Арендатор.ру // Санкт-Петербург. «Ренессанс страхование» сменила офис

Компания «Ренессанс страхование» переехала в новый офис. Страховщик арендовал около 3,5 тыс. кв. метров в технопарке «Технополис Пулково» на Пулковском шоссе.
Ранее офис компании размещался в здании на Московском проспекте, 179. Там «Ренессанс страхование» занимало около 4,5 тыс. кв. метров. Компания Technopolis (управляет технопарком) смогла предложить новому арендатору отдельный вход и парковочные места для клиентов. Для «Ренессанс страхование» такие качества помещений были важны. Об этом сообщил сегодня в рамках пресс-конференции EXCLUSIVE DAY, организованной редакцией журнала «CRE Северо-Запад» при поддержке Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД), генеральный директор East Real Альберт Харченко. 
Компания Technopolis открыла первую очередь технопарка в октябре прошлого года. Уже к середине ноября объект был заполнен на 60%. Ранее гендиректор ООО «Технополис Санкт-Петербург» Питер Коучмэн отмечал, что заполнить технопарк на 100% планируется к марту 2011 года. 
В настоящее время продолжается подготовка проекта второй очереди, которая будет введена в эксплуатацию через три года.
01.02.2011 CRE Северо-Запад // «АйБи ГРУПП» взяла в управление бизнес-центр у Сенной площади

Компания «АйБи ГРУПП» заключила договор на управление бизнес-центром «Мир», неподалеку от Сенной площади в Петербурге (улица Ефимова, 4, лит. А). Об этом сообщил управляющий партнер «АйБи ГРУПП» Сергей Игонин на пресс-конференции EXCLUSIVE DAY, организованной редакцией журнала «CRE Северо-Запад» при поддержке Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД).
По словам г-на Игонина, здание принадлежит группе физических лиц. Бизнес-центр «Мир» класса В+ отличает выгодное местоположение в центре города, в непосредственной близости к станции метро «Сенная». Объект был сдан в эксплуатацию в 2002 году. Его площадь составляет 8,1 тыс. кв. м. Рядом со зданием расположена наземная парковка на 50 автомобилей. В настоящее время заполняемость бизнес-центра составляет 98%. Средняя арендная ставка – 1 150 руб./кв. м, включая коммунальные услуги и охрану. В задачи УК входит не только выполнение всего комплекса услуг необходимого для содержания, эксплуатации и продвижения объекта на рынке, но и снижение издержек на его управление.

«Это тринадцатый объект офисной недвижимости, находящийся в управлении «АйБи ГРУПП». Несмотря на то, что количество внешних управляющих компаний в Петербурге незначительно – на их долю приходится всего около 10% рынка – появляется надежда, что рынок внешнего управления пусть и очень медленно, но продолжит развиваться в нашем регионе», – комментирует Сергей Игонин.

Дмитрий Кирман, CRE NW
01.02.2011 Арендатор.ру // Санкт-Петербург. «АйБи Групп» взяла «Мир»

Компания «АйБи Групп» будет управлять частью бизнес-центра «Мир». Объект класса В расположен на улице Ефимова у метро Сенная площадь. 
Об этом сообщил сегодня в рамках пресс-конференции EXCLUSIVE DAY, организованной редакцией журнала «CRE Северо-Запад» при поддержке Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД), управляющий партнер «АйБи Групп» Сергей Игонин. 
Общая площадь здания составляет 14 тыс. кв.м. У объекта несколько собственников. По словам Игонина, «АйБи Групп» будет управлять частью БЦ площадью 7,3 кв. метров. «Заполняемость офисной части составляет 95%. Сдаются помещения в среднем по 1,2 тыс. рублей за кв. метр в год. Такую высокую ставку удается удерживать за счет хорошей локации и наличию парковки», - рассказал Игонин.
«АйБи Групп» намерена повысить экономическую отдачу от проекта. По словам Игонина, увеличивать доходность планируется, в первую очередь, за счет снижения расходов на эксплуатацию. Кроме того, управляющая компания рассчитывает на то, что сможет повысить ставки аренды.
По данным Knight Frank St.Petersburg, в настоящее время ставки в бизнес-центрах класса В колеблются от $170 до $550  за  м2 в год. «В течение 2010 г. наблюдался постепенный рост ставок относительно показателей 4 кв. 2009 года, когда на рынке был зафиксирован минимальный уровень арендных ставок на офисные помещения с начала кризиса. В сегменте класса А динамика ставок в течение года носила разнонаправленный характер: в первые и последние месяцы года наблюдался заметный рост, а в середине года было ощутимое падение. В классе В этапы роста сменялись периодами стабилизации, но в целом тренд носил позитивный характер.  Итоговый рост арендных ставок по итогам года составил 6-7% в обоих классах», - отмечают в Knight FrankSt.Petersburg.
	
	


01.02.2011 CRE Северо-Запад // В Петербурге открылся 11 магазин российской сети «Твое»

На Невском проспекте, 47 открылся новый магазин российского бренда «Твое». Об этом сообщила директор по развитию бизнеса ASTERA Людмила Рева на пресс-конференции EXCLUSIVE DAY, организованной редакцией журнала «CRE Северо-Запад» при поддержке Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД).

Компания ASTERA в альянсе с BNP Paribas Real Estate выступила брокером этой сделки.

Новый магазин сети «Твое» занял помещение площадью 150 кв. м, где ранее располагался магазин «1000 и одна сумка». Это будет третий магазин «Твое» в Петербурге в формате street-retail. Всего в настоящее время в Петербурге функционирует 11 магазинов под брендом «Твое», все они расположены преимущественно в торговых центрах города. В декабре 2010 года был открыт магазин в торговом центре «Галерея». Еще один магазин, в торгово-развлекательном комплексе «Сити Молл», откроется в ближайшее время. В формате street-retail в городе представлено пока два магазина.

Главным преимуществом нового помещения, по мнению ритейлера, является его месторасположение на главной улице Петербурга – Невском проспекте, недалеко от метро «Маяковская», где интенсивность пешеходного трафика очень высокая. Площадь магазина позволит представить весь ассортимент продукции: мужская и женская молодежная одежда. В дальнейшем здесь будет представлен и детский ассортимент.

Бренд «Твое» – это продукт текстильного холдинга, объединяющего прядильные и швейные предприятия. На сегодняшний день сеть насчитывает порядка 400 магазинов в более чем 160 городах России.

«Открытие магазина сети на Невском проспекте – еще одно подтверждение существующей тенденции. Сегодня торговые марки средней ценовой категории чувствуют себя на рынке очень уверенно. Растущий потребительский спрос на товары такого ценового уровня позволяет этим брендам составлять серьезную конкуренцию за ликвидные помещения на основных торговых коридорах Петербурга», – считает г-жа Рева.
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01.02.2011 Арендатор.ру // Санкт-Петербург. Сеть «Твое» пришла на Невский

Российский одежный ритейлер «Твое» открыл магазин на Невском проспекте. Под эти цели сетьарендовала встроенное помещение площадью 150 кв. метров. 
Брокером сделки выступила компания ASTERA в альянсе с BNP Paribas Real Estate. Как сообщила в ходе пресс-конференции EXCLUSIVE DAY, организованной редакцией журнала «CRE Северо-Запад» при поддержке Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД), директор по развитию бизнеса ASTERA SPb Людмила Рева, главным преимуществом помещения, по мнению ритейлера, является его местоположение на главной магистрали города, где интенсивность пешеходного трафика очень высока. 
В настоящее время в городе работает 11 магазинов сети. В ближайшее время планируется открыть еще одну точку в ТРК «Сити Молл». Большая часть магазинов расположена в торговых центрах. В помещениях streat-retail работает 3 магазина.
«Открытие магазина «Твое» на Невском проспекте – еще одно подтверждение существующей тенденции. Сегодня торговые марки средней ценовой категории чувствуют себя на рынке очень уверенно.  Растущий потребительский спрос на товары такого ценового сегмента позволяет этим брендам составлять серьезную конкуренцию за ликвидные помещения на основных торговых коридорах города», - говорит Рева. 
По данным АРИН, арендные ставки на «встройки» на  Невском проспекте (до дома 112) колеблются от 5,5 тыс. – 8 тыс. рублей за кв. м в месяц. «В прошлом году мы увидели, что Невский проспект снова стал интересен не только общепиту, но и брендам одежды средней ценовой категории. На главном магистрали открылись H&M, Oggi, Zara. В итоге к концу года там практически не осталось свободных помещений. Это неудивительно, поскольку такие помещения всегда пользовались спросом у потенциальных арендаторов. А сейчас ставки аренды на них сделали такие объекты доступными для предприятий общепита и магазинов одежды и обуви средней ценовой категории», - говорит директор департамента коммерческой недвижимости АРИН Екатерина Лапина.
01.02.2011 CRE Северо-Запад // «Ренессанс Страхование» переехала в «Технополис»

Одна из крупнейших страховых компаний – группа «Ренессанс Страхование» – арендовала 3,5 тыс. кв. м офисных площадей в технопарке «Технополис» (Пулковское шоссе, 40, корп. 4) для размещения подразделений своего петербургского филиала. Об этом сообщил генеральный директор East Real Альберт Харченко на пресс-конференции EXCLUSIVE DAY, организованной редакцией журнала «CRE Северо-Запад» при поддержке Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД).

Компания East Real выступила брокером сделки.

«Дивизиональный центр нашей компании в Петербурге растет, нам необходим офис, соответствующий уровню компании. Выбирая новый бизнес-центр, мы преследовали две цели: обеспечить персоналу более комфортные условия труда и улучшить транспортную доступность Южного центра урегулирования убытков. Расположение недалеко от развязки КАД оптимально, полагаю, ситуация с пробками в центре Петербурга будет только ухудшаться. Несмотря на то, что все более крупная доля клиентов выбирает удаленное урегулирование (на СТО или с помощью аварийного комиссара) число клиентов, посещающих Южный центр, на сегодня превышает 120 человек в день», – комментирует сделку руководитель Северо-Западного дивизиона «Ренессанс Страхование» Владимир Тиняков.

01.02.2011 CRE Северо-Запад // Colliers International стала эксклюзивным консультантом ТК у метро «Электросила»

Colliers International стала эксклюзивным консультантом проекта торгового комплекса у метро «Электросила» в Петербурге, реализует который компания  «Доринда Инвест». Об этом сообщил генеральный директор Colliers International SPb Николай Казанский на пресс-конференции EXCLUSIVE DAY, организованной редакцией журнала «CRE Северо-Запад» при поддержке Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД).

По его словам, в 2010 году девелопер возобновил строительные работы по проекту. Ожидается, что комплекс будет введен в эксплуатацию в первом квартале 2012 года. Общая площадь проекта – 28,5 тыс. кв. м,  земельного участка, на котором он реализуется – 64,3 тыс. «квадратов». 

В настоящее время консультанты Colliers International разработали концепцию второй очереди торгового комплекса и приступили к формированию пула арендаторов. В первой очереди проекта, как известно, размещен гипермаркет «О'Кей» общей площадью более 18 тыс. кв. м. Вторая очередь будет представлять собой торговую галерею площадью около 10 тыс. кв. м, на двух этажах которой разместятся ведущие ритейл-операторы одежды, обуви, аксессуаров и пр. Проект предусматривает парковку на 1,1 тыс. автомобилей.

«Потенциал проекта мы связываем, в первую очередь, с его отличным месторасположением на главной транспортной артерии южной части Петербурга – Московском проспекте, около станции метро. Московский проспект пользуется устойчивым спросом среди ритейлеров, поэтому мы не сомневаемся в успехе проекта. Ближайшие крупные торговые объекты расположены уже на Пулковском шоссе, поэтому в данной локации подобные проекты крайне необходимы. Кроме того, мы видим отличные перспективы для дальнейшего развития площади участка с точки зрения функций ритейла», – заявил г-н Казанский.

Также он добавил, что на сегодня совокупная арендная площадь эксклюзивных проектов Colliers International, находящихся в брокеридже в 2011 году, составляет около 115 тыс. кв. м. Это такие объекты как  ТРК «Академ Парк», ТРК «Кантемировский», ТЦ у станции метро «Электросила», ТЦ «Рыбацкий»,  ТЦ «Тетрис» и др. Еще около 30 тыс. кв. м площадей в торговых центрах находятся на финальных стадиях согласования договоров, среди них такие проекты как «Андреевский двор», ТЦ «У Красного моста», проекты торговых центров на территории Северо-Западного региона. 
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01.02.2011 CRE Северо-Запад, Арендатор.ру // В Рыбацком построят многофункциональный комплекс

Praktis Consalting завершила работу над проектом многофункционального общественно-делового комплекса в Рыбацком. Об этом сообщила руководитель направления маркетинговых исследований компании Любава Пряникова на пресс-конференции EXCLUSIVE DAY, организованной редакцией журнала «CRE Северо-Запад» при поддержке Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД).

По ее словам, заказчиком концепции развития проекта выступил собственник будущего МФК – компания «Плаза Нева». В задачи Praktis Consalting входила корректировка архитектурно-планировочных решений общественно-делового комплекса и анализ его наиболее эффективного использования.

Заказчик планирует построить в Рыбацком яхт-клуб (центр хранения маломерных судов), гостиницу уровня 3 звезды, офисный центр класса В, видовой ресторан площадью около 1 тыс. кв. м и фитнес-центр с бассейном. Помимо этого проект предполагает возведение подземного паркинга на 70 автомобилей и организацию гостевых парковок.

Все функции в МФК будут объединены в едином комплексе зданий, расположенном на берегу Невы с видом на Большой Обуховский мост. В составе проекта предусмотрена остановка речного общественного транспорта.

Предполагаемые сроки строительства объекта – 2011-2012 годы. «В ближайших планах нашей компании – разработка бизнес-плана для более детальной разработки проекта», – комментирует г-жа Пряникова. По ее мнению, многофункциональный комплекс окажет серьезное влияние на улучшение имиджа микрорайона Рыбацкое. Потенциальные посетители нового МФК – жители левобережной части Невского района, владельцы катеров и яхт, яхтсмены, гости отеля.
01.02.2011 Арендатор.ру // Санкт-Петербург. В Ломоносовском районе области построят город-спутник

В Ломоносовском районе Ленобласти построят новый город-спутник. Объем инвестиций в проект составит порядка $4,9 млрд. 
Концепцию проекта разрабатывает компания NAI Becar по заказу УК «Новые территории». Также NAI Becar займется привлечением инвесторов. Как сообщил на пресс-конференции EXCLUSIVE DAY, организованной редакцией журнала «CRE Северо-Запад» при поддержке Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД), управляющий директор NAI Becar в Санкт-Петербурге Илья Андреев, город-спутник планируется создать на участке площадью порядка 500 га. 
Помимо жилья проектом предусмотрено создание промышленной зоны и всей необходимой инфраструктуры. «Площадь производственной застройки составит 100 га, еще 80 га займет рекреационная зона. Столько же будет отдано под общественно-деловую застройку», - сообщил Андреев. Он добавил, что реализовать проект планируется до 2025 года.

01.02.2011 CRE Северо-Запад // УК «Новые Территории» и NAI Becar создают город-спутник

Компания NAI Becar подписала контракт с УК «Новые Территории» на оказание консалтинговых услуг по комплексному освоению территории площадью 499 га в Ломоносовском районе Ленинградской области, на границе с Петербургом. Об этом сообщил управляющий директор NAI Becar в Санкт-Петербурге Илья Андреев на пресс-конференции EXCLUSIVE DAY, организованной редакцией журнала «CRE Северо-Запад» при поддержке Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД).

По словам г-на Андреева, к 2025 году здесь будет построен новый город-спутник на 50 тыс. жителей, появится промышленная зона, обеспечивающая жителей населенного пункта рабочими местами и создана необходимая инфраструктура. Общий объем инвестиций в проект оценивается в $4,5 млрд.

«Одной из задач застройщика является органичное соединение уже имеющейся на территории жилой застройки и нового современного строительства различного функционального назначения. В соответствии с генпланом застройки, здесь предполагается возведение около 1,5 млн кв. м мало-, средне- и многоэтажного жилья, а также объектов социальной инфраструктуры общей площадью 300 тыс. «квадратов. Проектом предусмотрено строительство дошкольных детских учреждений, школ, больниц, поликлиник, аптек, объектов для спорта и отдыха и пр.», – рассказал Илья Андреев.

Площадь производственной зоны, по его словам, составит не менее 100 га, общественно-деловой застройки – 80 га: здесь планируется разместить и объекты, значимые для области и города: стадион, тематический парк, региональный торговый центр, автодилерскую деревню. Более 80 га будет отведено под рекреационную зону. Эксперт подчеркивает привлекательность участка для девелоперов: на рынке особенно ценятся объекты с категорией «земли населенных пунктов».

В рамках контракта NAI Becar будет оказывать консультационные услуги, заниматься разработкой концепции проекта и привлечением инвесторов. На сегодняшний день идут работы по созданию концепции коттеджного поселка площадью 50 га.

«Жилая недвижимость остается самым ликвидным продуктом на рынке. При этом на сегодняшний день в границах города наблюдается острый дефицит земельных участков. Поэтому развитие территорий в Ленобласти привлекает крупных девелоперов», – утверждает г-н Андреев.
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01.02.2011 CRE Северо-Запад, Арендатор.ру // Санкт-Петербург. «Доринда Инвест» возобновляет проект у Электросилы

Компания «Доринда Инвест» возвращается к застройке участка у станции метро «Электросила» в Петербурге. 
Общая площадь застраиваемого надела составляет 64,3 тыс. кв. метров. Ранее на этом участке был построен гипермаркет «О'КЕЙ»  общей площадью более 18 тыс. кв.м. Теперь девелопер намерен возвести торговую галерею общей арендуемой площадью 10 тыс. «квадратов». Планируется, что на помещения на двух этажах нового ТК займут ведущие торговые операторы одежды, обуви, аксессуаров. Эксклюзивным консультантом проекта торгового центра выступает компания Colliers International. 
Комплекс будет введен в эксплуатацию в 1 кв. 2012 года. Рассказал сегодня в рамках пресс-конференции EXCLUSIVE DAY, организованной редакцией журнала «CRE Северо-Запад» при поддержке Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД), генеральный директор Colliers International SPb Николай Казанский.  «В основном арендаторами станут профессиональные бренды. Объект имеет однозначно хорошее местоположение – Московский проспект, близость к метро. Ближайшие крупные торговые объекты расположены уже на Пулковском шоссе, поэтому в данной локации подобные проекты крайне необходимы. Плюсом проекта также станет паркинг», - отметил Казанский. 
Он также отметил, что на этом участке возможно расширение застройки. «Надел большой, поэтому мы не исключаем создания еще одной очереди. Это отражено в разработанной нами концепции. Мы видим отличные перспективы для дальнейшего развития площади участка с точки зрения функций ритейла», - заключил Казанский.
01.02.2011 БН.ру // Брокеры готовы на все

В 2010 году ведущим петербургским компаниям, специализирующимся на операциях с коммерческой недвижимостью, удалось заработать на брокерских услугах 800 млн рублей. Объем сделок по офисной недвижимости составил 240 тыс. кв. м, в торговом сегменте – 220 тыс., в складском – также 220 тыс. кв. м. Таковы результаты брокерского рейтинга, которые огласила сегодня директор департамента консалтинга и оценки недвижимости консалтинговой группы «Лаир» Светлана Чевдарь на пресс-конференции EXCLUSIVE DAY, организованной редакцией журнала «CRE Северо-Запад» при поддержке Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД).

Нереальные представления
По ее словам, специалисты «Лаира» провели анализ данных, собранных и обработанных редакцией «CRE Северо-Запад» в результате опроса 15 ведущих брокерских компаний, работающих на рынке коммерческой недвижимости Петербурга. Были рассмотрены только те сделки, в которых компании не являются собственниками или аффилированными структурами. В исследование вошли три сектора коммерческой недвижимости – офисный, торговый и складской. Сделки с объектами, относящимися к формату «стрит-ритейл», в рейтинге участия не принимали. Также не учитывались здания, которые не прошли классификацию.

По словам Светланы Чевдарь, в результате эксперты компании «Лаир» пришли к выводу, что сегодня операторы рынка, предоставляющие брокерские услуги, практически не имеют требований к недвижимости, которой они занимаются и рассматривают любые сделки. При этом 25% опрошенных компаний признались, что готовы заниматься любым сектором рынка.

Несмотря на то что 60% игроков рынка считают брокерские услуги основным видом своей деятельности, серьезного дохода от посредничества они не имеют. В среднем, прибыльность этого бизнеса составляет менее 50% от общего дохода компании. В результате исследования выяснилось также, что значительная часть собственников в Петербурге предпочитает обходиться собственными силами, поэтому только 60% сделок заключается с помощью брокерских компаний.

«Основное открытие, которое мы сделали, обработав все данные, состоит в том, что практически никто из участников рынка не имеет реального представления о существующем объеме сделок», – поделилась Светлана Чевдарь с участниками конференции. Как правило, ожидания компаний намного ниже того, что на самом деле происходит. В связи с этим можно сделать вывод, что игроки не совсем правильно понимают свою долю на рынке.

Душевнее надо
Объем сделок мог бы быть на порядок больше, если бы управляющие коммерческих помещений более чутко относились к своим клиентам. Такую точку зрения высказал руководитель отдела по работе с клиентами «Деликатный переезд» Александр Архипов.

«В этом году мы выполнили колоссальный объем по переездам, – рассказал он. – Только в офисном сегменте – около 1,5 тысяч. И на мой взгляд, поток арендаторов из бизнес-центров класса С в класс В был бы значительно больше и стабильнее, если бы управляющие лояльнее относились к своим арендаторам. Предоставляли бы им более комфортные условия для переезда, который является весьма затратной частью. К сожалению, сейчас на рынке компаний, которые могут предоставить качественную услугу соответственно цене, совсем немного».

Участники конференции также отметили наиболее значимые сделки, которые были заключены на исходе 2010 года. Так, в конце декабря в новый офис переехала компания «Ренессанс страхование». Страховщик арендовал более 3,5 тыс. кв. метров в технопарке «Технополис Пулково» на Пулковском шоссе. Брокером сделки стала компания East Real. «Основными пожеланиями клиента были наличие офиса, отдела по работе с клиентами, отдельный вход и парковочные места для клиентов, – рассказывает гендиректор East Real Альберт Харченко. – Также были требования по серверам и архивам, и все это управляющая компания смогла предоставить именно в той конфигурации, которая требовалась клиенту». Коммерческие условия сделки Харченко раскрывать не стал.

Появился новый арендатор и у офисно-торгового комплекса Olympic Plaza («Николаевский пассаж») на углу Марата и Стремянной. Консультантом сделки выступила компания Jones Lang LaSalle. По словам руководителя филиала Jones Lang LaSalle в Санкт-Петербурге Андрея Розова, 3200 кв. м на третьем и четвертом этажах здания арендовал сервисно-визовый центр Финляндии для индийской компании VFS Global. «VFS Global – это оператор, который в 32 странах мира управляет аналогичными центрами, – рассказал Андрей Розов. – Это будет современный европейского качества визовый центр, в который можно будет прийти любому желающему и оперативно получить визу». В соответствии с современными стандартами сервисно-визовый центр Финляндии будет оборудован пандусами для инвалидных колясок, расширенными дверными проемами и туалетами, которыми смогут пользоваться люди с ограниченными возможностями. В офисах будут установлены торговые автоматы, фотокабинки, системы электронной очереди и прочие современные атрибуты европейского госучреждения. Коммерческие условия этой сделки также не разглашаются, известно только, что стороны заключили долгосрочный договор аренды. Официальное открытие визового центра запланировано на 11 февраля.

Татьяна Елекоева
02.02.2011 Dp.ru // Сеть гипермаркетов "О'Кей" решила расширяться

Сеть гипермаркетов "О"Кей" пережившая обрушение кровли своего магазина на Выборгском шоссе, решила расширять свой торговый комплекс у станции метро "Электросила". И не исключено, что владельцы сети на этом не остановятся.
Возобновлено строительство второй очереди торгового центра "О'Кей" на Московском проспекте. Девелопером проекта выступает компания "Доринда Инвест" (владельцы сети создали ее специально для реализации подобных проектов), эксклюзивным консультантом — компания Colliers International. Она разработала концепцию проекта и уже ищет арендаторов.

Как сообщили в Colliers, вторая очередь представляет собой торговую галерею площадью около 10 тыс. м2. На двух ее этажах разместятся ретейл–операторы одежды, обуви, аксессуаров и т.д. Предусмотрена парковка на 1100 машино–мест.

Общая площадь проекта — 28,5 тыс. м2, земельного участка под ним — 6,4 га. Объем инвестиций в проект в компании назвать отказались, эксперты оценили их в 25,7 млн евро. По мнению генерального директора Colliers International Николая Казанского, местоположение настолько удачно, что владельцам сети стоит подумать и о третьей очереди, чтобы заполнить все пространство у метро: от здания ВТБ до "Максидома". В этом случае может получиться аналог ТРК "Подсолнух", который компания построила в Старой Деревне.

Узнав о строительстве нового "О'Кея", члены петербургской Гильдии управляющих и девелоперов сразу поинтересовались, насколько прочная там будет крыша. Похоже, инцидент с кровлей, рухнувшей на головы посетителей магазина, расположенного на Выборгском шоссе, будет еще долго аукаться застройщикам. Как известно, в результате погиб один человек.

Многие после этого предсказывали, что компания заморозит планы своего развития. В 2011 г. предполагалось построить 11 новых гипермаркетов. В конце 2010 г. компания получила $240 млн от IPO на Лондонской бирже.

Узнать о всех новых планах не удалось: генеральный директор "Доринды" Алексей Краузе на телефонные звонки не отвечал.

Татьяна Климова
02.02.2011 Коммерческие вести (Омск) //События недели
25 января Вторник
Немецкие инвесторы рассматривают возможность создания на базе ОАО «КБТМ» модернизированного производства для изготовления крупногабаритного литья. Этот вопрос обсуждался в рамках визита в регион представителей немецких инвестиционных компаний во главе с управляющим компанией «ТиссенКрупп Элеватор» Маркусом ВАРТИНГЕРОМ. 
26 января Среда
Чрезвычайный и полномочный посол Республики Корея в Казахстане Ли БЕН-ХВА провел переговоры с областными чиновниками на предмет участия компании Hyundai в строительстве омского метро. О своей заинтересованности принять участие в этом проекте уже заявили пять крупнейших мировых производителей метропоездов. 
27 января Четверг
Состоялся саммит по недвижимости, организованный НП «Гильдия управляющих и девелоперов» и администрацией Омска, в котором принял участие исполнительный директор французской NAI Becar Давид ГОДШО (подробности на стр. 14). 
На заседании Законодательного собрания депутаты не проголосовали за утверждение сенатором Совета Федерации Федерального собрания РФ от Омской области Алексея СОКИНА. Вопрос был снят с повестки дня (подробности на стр. 7). 
Делегация регионального минстроя во главе с министром Виталием ЭРЛИХОМ посетила ряд строительных предприятий города Омска. В компании «Сибирский эффективный кирпич» сообщили, что в текущем году начнется запуск производства сухих строительных смесей с применением золы (подробности на стр. 20, 21). 
28 января Пятница
Состоялась встреча председателя Западно-Сибирского банка Сбербанка РФ Игоря АРТАМОНОВА, управляющего омским отделением Сбербанка Сергея МАЛЬЦЕВА и председателя совета директоров ГК «РУСКОМ» (ГК «Сибирские колбасы») Темури ЛАТАРИЯ. Итогом переговоров стало решение банка предоставить компании более 2 млрд рублей для строительства свиноводческого комплекса на 100 тысяч голов в селе Сосновка Кормиловского района Омской области (подробности на стр. 3). 
На собрании общественных организаций ветеранов города Омска принято решение объединиться в единый городской совет ветеранов и ветеранских организаций. Председателем совета станет экс-председатель омского горисполкома Геннадий ПАВЛОВ. 
02.02.2011 CRE Северо-Запад // Визовый центр Финляндии занял два этажа в «Олимпик Плазе»

Визовый центр Финляндии арендовал 3,2 тыс. кв. м на третьем и четвертом этажах офисно-торгового комплекса «Олимпик Плаза» в центре Петербурга (улица Марата, 5). Об этом сообщил генеральный директор Jones Lang LaSalle SPb Андрей Розов на пресс-конференции EXCLUSIVE DAY, организованной редакцией журнала «CRE Северо-Запад» при поддержке Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД).

Компания Jones Lang LaSalle выступила брокером сделки.

Как и в Москве, оператором визового центра Финляндии станет индийская компания VFS Global, управляющая аналогичными объектами в 32 странах мира.

Сервисно-визовый центр откроет свои двери для посетителей 11 февраля 2011 года. Он будет оборудован пандусами для инвалидных колясок, расширенными дверными проемами и туалетами, которыми смогут пользоваться люди с ограниченными возможностями. В офисах будут установлены торговые автоматы, фотокабинки, системы электронной очереди и пр.

Офисно-торговый комплекс «Олимпик Плаза» (ранее известный как торгово-развлекательный комплекс «Николаевский пассаж») был введен в эксплуатацию в мае 2010 года. Он построен на месте «Невских бань», выкупленных инвестором проекта у города в конце 2006-го. Общая площадь объекта составляет 12,3 тыс. кв. м. Изначально он позиционировался как торговый центр товарами класса «премиум». Однако несколько месяцев его единственным арендатором был фитнес-клуб Olympic, занявший 3 тыс. кв. м на последних двух этажах. Первые два этажа объекта по-прежнему отведены под торговлю.

Дмитрий Кирман, CRE NW
02.02.2011 Коммерческие Вести (Омск) // Из 9 торговых комплексов на Дианова, три — разорились, три — на грани

Напротив Миллениума будет построен торговый комплекс в 40 тысячкв. Метров
В Омске 27 января состоялся ежегодный рождественский саммит по недвижимости, который организовали НП «Гильдия управляющих и девелоперов» и администрация города Омска. Саммит должен был состояться еще год назад, однако мероприятие пришлось перенести в связи с кризисом. Подобные саммиты проводятся в нескольких городах России (Москва, Санкт-Петербург, Краснодар, Екатеринбург и другие) и собирают ведущих экспертов, включая зарубежных, но в Омске подобная дискуссионная площадка была организована впервые. Участники оценили текущее состояние и перспективы развития омского бизнеса в сфере недвижимости и обсудили варианты привлечения финансирования в строительство. 
Как отмечает исполнительный директор компании «NAI Becar» Давид ГОДШО, до кризиса к российским регионам была заинтересованность со стороны израильских инвесторов. «Почему израильских? — поясняет Давид ГОДШО. — Потому что они готовы использовать любую малейшую возможность и взять на себя несколько большие риски, чтобы получить несколько большую отдачу. А потом наступил кризис. У ближневосточных инвесторов, включая израильских, были деньги, но они решили, что есть регионы более интересные, чем регионы России. Например, это город Сидней в Австралии – там ставка капитализации может достигать от 10 до 12%. В российских регионах еще год назад этого вряд ли можно было ожидать. Но сейчас результаты начинают снижаться во всем мире, и эти инвесторы вернутся».
Кроме того, Давид ГОДШО сообщил, что NAI Becar уже рассматривает ряд проектов по Омску и наш город входит в пятерку его приоритетов по России. Правда, что это за проекты, докладчик озвучивать не стал. «Если NAI Becar хочет расти как компания, помимо Москвы и Санкт-Петербурга есть еще Екатеринбург, может быть, южные регионы России, например, Сочи, — продолжает г-н ГОДШО. — И следующим в списке, безусловно, будет Омск. Учитывая то, что многочисленные инвесторы сейчас никак не собираются в Екатеринбург, я думаю, что Омск займет одно из ведущих мест».
Мелкие ТК борются за покупателей
На открытой дискуссии главный архитектор Омска Анатолий ТИЛЬ напомнил, что в городе выдано более тысячи разрешений на строительство. Но ни один застройщик пока не отказался от земли добровольно. «Однако если до определенного периода среди разрешений были в основном объекты нового строительства, то сейчас, все чаще собственники земельных участков и объектов заявляются на капитальный ремонт и реконструкцию, — сообщил Анатолий ТИЛЬ. — То есть собственники стали понимать перспективы развития города и инвестировать в свои объекты недвижимости».
Вопрос главному архитектору задал директор ТК «Оазис» Геннадий САУТНЕР:
— На улице Дианова на коротком участке были построены девять торговых комплексов. Причем, когда мы начинали строить, я не знал, что рядом вырастут еще семь объектов. А в результате получилось, что три комплекса уже закрыты и три на грани закрытия. Нам стало известно, что напротив «Миллениума» будет строиться еще один огромный комплекс площадью 40 тысячкв. метров. Он будет больше, чем все мы вместе взятые. Можно ли их как-то равномерно строить по городу?
Анатолий ТИЛЬ, ссылаясь на Земельный кодекс, пояснил, что если действует заявительный метод, то ни один чиновник не имеет права отказать заявителю. Но если утверждены проекты планировок, то уже есть законные основания для отказа. «Сегодня мы уже пытаемся это регулировать, например, «Ленту» разместили равномерно на Левом берегу, в Амуре, и еще одна будет на Московке, — продолжил главный архитектор. — Что касается мелких розничных объектов шаговой доступности, в проектах планировки мы не стали ограничивать их количество». 
Из этого в зале сделали вывод, что на Дианова торговые комплексы строиться еще будут и Геннадию САУТНЕРУ придется с ними конкурировать. 
Гостиничный сектор – наиболее привлекательный
Директор ООО «Новые Торговые Форматы – девелопмент» Дмитрий САПУНОВ подготовил обзор рынка коммерческой недвижимости Омска. По его словам, этот рынок возник, когда был запущен первый новый офисный центр на Щербанева, 25. До 2005 года Омска вообще не было на карте инвестиционной привлекательности российских городов с точки зрения развития бизнеса. Стоимость продажи офисов тогда стартовала от 20 тысяч рублей за 1кв. метр, а сегодня мы имеем цену порядка 41 тысячи, после кризиса этот показатель плавно снижается с пика в 52 тысячи рублей за квадрат. «Причем это перспектива офисной недвижимости – цена будет еще падать и зафиксируется на 38 тысячах, — считает Дмитрий САПУНОВ. — Это реальная цена рынка, а все остальное – это была спекулятивная наценка. По аренде офисов цена также провалилась, и рынок офисной недвижимости Омска сегодня малопривлекательный, если не сказать тупиковый. Это показатель нашей деловой активности, а развитие Сибири происходит через Новосибирск, и крупные корпорации идут именно туда». 
По мнению эксперта, сегодня в Омске наиболее привлекательным с точки зрения инвестирования является гостиничный сектор. Есть востребованность в номерах, а цена на гостиничную недвижимость растет, и этот рост позволяет зарабатывать. «Но это и самый сложный сектор, потому что здесь нужен профессионализм, — говорит г-н САПУНОВ. — Ряд гостиничных проектов сегодня стоит, потому что были проблемы с концепцией и эту работу нельзя было вести вне требований операторов и профессионалов, которые будут ими управлять». 
Представитель ЗАО «ПИК-Регион» Елена ВАЛЬТЕР рассказала, что в результате кризиса основное внимание их компании было направлено на завершение уже начатых проектов. В активе ЗАО «ПИК-Регион» в городе Омске остаются три проекта – это 15 домов с выходом площади около 200 тысячкв. метров. Проект «Солнечная долина» в пойме Левобережья, по словам Елены ВАЛЬТЕР, также находится в активе компании, но сегодня временно приостановлен. Когда его будут развивать, пока неизвестно, однако «ПИК-Регион» от него не отказывается. 
Да вы все невменяемые
А замдиректора омского регионального филиала ОАО «Россельхозбанк» Наталья СТОЛЕТОВА отметила, что с 1992 года ей не встретился ни один застройщик, который бы пришел не просто с бизнес-планом, а хотя бы с вменяемым проектом. «Мы готовы кредитовать, но какая уж тут прозрачность бизнеса? — удивляется банкир. — Это такой туман, можно ли помогать туману?!»
Алексей Пантелеев
02.02.2011 Коммерческие Вести (Омск) // Был так доволен, что продал «Магистраль» и уехал в Сочи

Николай ВЕЧЕР попросил омичей не комплексовать из-за неполноценности 
Дискуссионный клуб «Успешное управление торговыми комплексами» прошел 27 января в рамках саммита по недвижимости, организованного Гильдией управляющих и девелоперов. По мнению модератора мероприятия, директора ООО «Новые торговые форматы — девелопмент» Дмитрия САПУНОВА, Омск за последние годы сделал большой количественный скачок в развитии торговых комплексов. «Но в этой сфере количество не переходит в качество, —  так открыл дискуссию САПУНОВ. 
Миллионникитеряют популярность
По словам вице-президента НП «Гильдия управляющих и девелоперов»,  директора GVA Sawyer по Санкт-Петербургу и Северо-Западному федеральному округу Николая ВЕЧЕРА, основная активность девелоперов сегодня сосредоточена не в городах-миллионниках, как было до кризиса, а в небольших городах – до 500 тысяч жителей. Тенденции в России при выборе торговых площадей, по его словам, учет организации транспортных потоков, четкая концепция, отказ от имиджевых бутиков в пользу магазинов, способных дать высокую посещаемость, а также предпочтение уже работающим объектам с устойчивым набором арендаторов и высокой заполненностью. 
 — Российский рынок информационно непрозрачный, и мы чаще всего не знаем реальных арендных ставок. Сейчас рынок переходит к процентной арендной ставке, как более выгодной для арендаторов. Ставка определяется в размере 2— 4% от оборота или 8-15% от оборота в зависимости от типа арендатора, — рассказал Николай Флореанович. Формируя концепцию ТЦ, нужно также, по словам ВЕЧЕРА, учитывать ряд современных тенденций. Это рост покупательной способности и роли развлекательной составляющей в ТЦ, специализация строящихся торговых центров и ребрендинг уже работающих, мультиформатность, стремление к международным стандартам и другие факторы. «Приятно, что Омск идет в русле общих тенденций», — заметил САПУНОВ. На это Николай ВЕЧЕР среагировал моментально: «Не нужно комплексовать по поводу того, что у вас что-то развивается не так. Серьезная проблема регионов – комплексы по поводу своей мнимой неполноценности. Я с этим часто встречался в разных городах. В Омске есть все, поверьте мне». 
Из сотни не удовлетворены лишь 14%
Свой взгляд на управление и эксплуатацию торгового центра представил и генеральный директор NAI Becar Давид ГОДШО. Он назвал ряд способов сократить затраты предприятия. По его мнению, оптимизировать можно что угодно – фонд заработной платы, налогообложение, субподрядные работы, цены на расходные материалы. Но нужно избегать частых ошибок – бездумного сокращения персонала (сокращения по формальному признаку, увольнения менеджеров), отсутствия инвестиций на оптимизацию, отказа от услуг управляющих компаний, демпинга. «В итоге все зависит от того, какую именно оптимизацию готовы принять ваши арендаторы. Если они не готовы что-либо принять – забудьте об этом», — заключил Давид. По его мнению, должна действовать стратегия по удержанию арендаторов, и самое важное здесь – находиться в постоянной коммуникации с ними: «Согласно опросам из сотни уходящих из торговых комплексов арендаторов только 14 не удовлетворены условиями, а 63 из 100 отмечают, что почувствовали безразличие со стороны владельцев ТЦ. И лишь 4% арендаторов, перед тем как съехать, будут жаловаться». Как заверил аудиторию Давид ГОДШО, нужно делать арендаторам маленькие знаки внимания — предоставлять скидки при перезаключении договора аренды, поздравлять с праздниками и приглашать к участию в общих мероприятиях. 
«Фестиваль» и «Магистраль»
Исполнительный директор ООО «Региональный центр оценки «МИЭЛЬ», директор департамента коммерческой недвижимости холдинга «Миэль» Александр СТУКОВ. Он рассказал участникам дискуссии о двух примерах из собственной практики брокериджа. Это управление площадями в торговых комплексах на Левом берегу — “Фестиваль” и “Магистраль”. Причем требования собственников были разными – в “Фестивале” предприятие СТУКОВА попросили эффективно насытить комплекс арендаторами, а в “Магистрали” продать площади. В «Фестивале» брокерам пришось делать реконцепцию, а в «Магистрали» — и вовсе формировать с нуля. «В «Фестивале» по нашей рекомендации в два раза увеличили парковку, а в «Магистрали» изменили расположение лестниц, оптимизировав торговое пространство. В итоге по «Фестивалю» мы свою работу по набору арендаторов оцениваем на три-четыре балла, а по «Магистрали» однозначно на пять — все площади были проданы, а собственник рекомендовал нас всем своим знакомым, благополучно реализовал бизнес и уехал в Сочи», — заключил СТУКОВ. 
Ольга Умова
02.02.2011 АСН-инфо // УК «Новые территории» рассчитывает привлечь 4,5 млрд. долларов в проект города-спутника Петербурга
Еще один проект создания города-спутника Петербурга после «Южного» анонсировал управляющий директор NAI Becar в Петербурге Илья Андреев на пресс-конференции EXCLUSIVE DAY, организованной редакцией журнала «CRE Северо-Запад» при поддержке Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД). Заказчиком проекта выступает УК «Новые территории». NAI Becar подписал с ней договор на оказание консалтинговых услуг, передает корреспондент АСН-Инфо.

Будущий «спутник» планируется построить в Ломоносовском районе Ленобласти, вблизи петербургской КАД. Как заверил И. Андреев, проект включен в Генплан области. Для его реализации выделено 499 га земель пока сельскохозяйственного назначения. Сроки реализации – 15 лет; ориентировочный объем инвестиций – 4,5 млрд. долларов, которые заказчик рассчитывает привлечь от инвесторов.  

«Одной из задач застройщика является органичное соединение уже имеющейся на территории жилой застройки и нового современного строительства различного функционального назначения, - рассказал управляющий директор NAI Becar. - В соответствии с генпланом застройки, на 239 га предполагается возведение около 1,5 млн.кв. м мало-, средне- и многоэтажного жилья в расчете на 50 тыс. жителей, а также объектов социальной инфраструктуры общей площадью 300 тыс. кв. м - дошкольных детских учреждений, школ, больниц, поликлиник, аптек, объектов для спорта и отдыха и пр.».

Кроме того, по словам И. Андреева, не менее 100 га в составе проекта будет отведено под создание производственной зоны, 80 га – под общественно-деловую застройку, в том числе под строительство стадиона, тематического парка, торгового центра и автодилерской деревни и еще 80 га - под рекреационную зону.

В настоящее время ведется разработка концепции коттеджного поселка площадью 50 га. По расчетам специалистов Becar, жилье на территории города-спутника будет особенно привлекательным ввиду перспективы получения статуса «населенного пункта». «Я полагаю, что столь масштабный проект с хорошо продуманной концепцией будет иметь большой успех на рынке, как среди инвесторов, так и среди покупателей», - сказал И. Андреев.

02.02.2011 CRE // В Петербурге подсчитали брокеров

Редакция журнала «CRE Северо-Запад» на пресс-конференции EXCLUSIVE DAY, организованной совместно с Гильдией управляющих и девелоперов (ГУД), озвучила предварительные итоги Первого рейтинга брокерских компаний Петербурга. Его основной целью является расчет объема поглощения офисных, торговых и складских площадей в 2010 году, а также анализ конкурентной среды на рынке брокерских услуг в различных сегментах.

В рейтинге приняли участие 15 компаний, занимающих ведущие позиции на рынке брокерских услуг Петербурга: АРИН, ASTERA, БестЪ. Коммерческая недвижимость, East Real, Colliers International, GVA Sawyer, IB Group, Jones Lang LaSalle, Knight Frank, LCMC, Maris Properties, МК ПСБ, NAI Becar, Praktis CB и VMB Траст.

В рейтинге учитывались сделки по аренде и продаже помещений в трех секторах рынка – бизнес-центры классов А, В и С; торговые и многофункциональные комплексы общей площадью не менее 1,5 тыс. кв. м; складские и логистические терминалы.

В рейтинге учитывались сделки по аренде и продаже помещений, закрытые в период с 1 января по 31 декабря 2010 года.

Кроме того, для унификации подсчета из рейтинга были исключены сделки:

- если брокерская компания является собственником реализованных офисных, торговых и складских помещений или аффилированна с собственниками таких объектов;

- по аренде и продаже помещений на первых этажах жилых зданий (так называемые встроенные помещения), помещений под стрит-ритейл, а также помещений, расположенных в неклассифицированных объектах (административные, общественные и иные здания, не имеющие класса или обладающие классом ниже С или площадью менее 1,5 тыс. кв. м).

Как сообщил на пресс-конференции главный редактор «CRE Северо-Запад» Дмитрий Кирман, по итогам 2010 года 15 компаний, участвующих в рейтинге, сдали в аренду 66 995 кв. м офисных площадей класса А. Всего было заключено 89 сделок аренды. Кроме того, в данном сегменте зафиксирована одна сделка по продаже бизнес-центра класса А площадью 9 988 кв. м.

В сегменте бизнес-центров классов В и В+ участники рейтинга заключили 419 сделок аренды общей площадью 129 564 кв. м. Также зафиксированы семь сделок по продаже площадей в бизнес-центрах данной категории – это еще 15 637 кв. м.

Также в 2010 году 15 компаний, участвующих в рейтинге, сдали в аренду всего 14 318 кв. м офисных площадей класса С (132 сделки). При этом ни одна профессиональная брокерская компания, по собственным данным, не участвовала в сделках по продаже помещений категории С.

Общий объем сданных ведущими брокерами Петербурга торговых площадей составил 207 902 кв. м – это 642 сделки аренды. Помимо этого, в данном сегменте было зафиксировано максимальное число инвестиционных сделок – продано четыре объекта общей площадью 14 635 кв. м.

По итогам 2010 года 15 компаний, участвующих в рейтинге, сдали в аренду 188 762 кв. м складских площадей. Всего было заключено 89 сделок аренды, а также зафиксированы две сделки по продаже складов площадью (еще 31 260 кв. м).

Независимым оценщиком результатов рейтинга стала консалтинговая группа «Лаир». По словам директора департамента консалтинга и оценки недвижимости группы Светланы Чевдарь, в минувшем году ведущим петербургским компаниям, специализирующимся на операциях с коммерческой недвижимостью и принявшим участие в рейтинге CRE, удалось заработать на брокерских услугах порядка 800 млн рублей.

Окончательные итоги рейтинга брокерских компаний Петербурга будут опубликованы в мартовском номере журнала «CRE Северо-Запад».

CRE

02.02.2011 Коммерческая недвижимость // В Омске состоялся Саммит по недвижимости

Более 150 профессионалов из 100 компаний обсудили ключевые проблемы развития инвестиционно-строительной сферы Омска в ходе Саммита по недвижимости, организованного Гильдией управляющих и девелоперов и Мэрией города Омска, а также перспективы развития торговых комплексов в российских городах.

«Саммит — это возможность пообщаться с коллегами по рынку недвижимости и инвестиций, услышать «горячую десятку» трендов, которые предполагаются в развитии в ближайшее время, — отметил директор департамента экономической политики Сергей Синдеев. — Муниципалитет, создавая площадку для дискуссии, гарантировал ее участникам, что вмешательство органов власти в ход проведения самого саммита будет минимальным».

По данным журнала Forbes, в прошлом году Омск поднялся с 11-го на 6-е место в рейтинге российских городов, наиболее привлекательных для инвесторов. Несмотря на высокую оценку, зарубежные инвесторы не проявляют достаточного интереса к городу. В ходе дискуссии эксперты обсудили, какие факторы сдерживают развитие рынка недвижимости Омска, а также задачи, без решения которых невозможно привлечь внимание крупных инвесторов.

В качестве привлекательных черт Омска для иностранных инвесторов генеральный директор NAI Becar Давид Годшо выделил выгодное географическое положение (в центре России, близко к объектам сырьевого сектора и транспортной инфраструктуры Сибири, Урала и Северного Казахстана), обширность территории, динамизм развития, связанным с активной деловой жизнью и наличием молодого квалифицированного персонала на рынке труда, а также богатую научную и культурную жизнь. Однако есть ряд негативных моментов, среди которых значатся опять же факторы географии (удаленность от Европы), достаточно суровый климат, «трудный язык», разница часовых поясов.

Давид Годшо отметил, что, по мнению иностранцев, Омск — «всего лишь один из городов России», поэтому для привлечения внимание западных инвесторов очень важно правильно позиционировать город. «Самое первое — нужно единое позиционирование города. Если нацелиться на 20 различных посланий (отличная культурная жизнь, промышленность, город-сад и так далее), то ничего не получится, — заявил в ходе дискуссии Давид Годшо. — Люди больше одного, максимум двух фактов запомнить не могут. Должно быть несколько аргументов, сфокусированных в одной точке. Это касается не только инвестиций, но и того, как люди всего мира рассматривают Омск. Позиционирование — это то, что консультанты самостоятельно сделать не могут. Девелоперы сами по себе не смогут этого сделать. Администрация также не сможет самостоятельно решить этот вопрос. Позиционирование — это большое поле для работы всех заинтересованных сторон».

Во второй части дискуссии эксперты обсудили перспективы управления торговыми объектами города и повышения их доходности. «В 2009 году в Москве не было введено в эксплуатацию ни одного объекта, — рассказал Вице-президент ГУД, Директор GVA Sawyer по СПб и СЗФО Николай Вечер, — Сейчас ситуация меняется. На текущий период наметилась тенденция к росту арендных ставок, для большинства арендаторов в торговых центрах Москвы они выросли на 7-10% с начала года. Активно развиваются, открывая новые магазины, X5 Retail Group, «Ашан» «Магнит» и другие крупнейшие сети». Так, по прогнозам GVA Sawyer, Auchan group (компания, управляющая сетью гипермаркетов «Ашан» в РФ), планирует к 2015 г. впятеро увеличить количество российских супермаркетов сети «Атак» (с 40 до 200 магазинов). Активно идут сделки M&A, интерес проявляют федеральные сетевые ритейлеры (Х5).

Николай Вечер рассказал и о других прогнозах GVA Sawyer. В 2010 г. увеличивался спрос со стороны ритейлеров на качественные свободные площади как в торговых центрах, так и в стрит-ритейле. И в текущем году прогнозируется активное строительство торговых центров в регионах и городах численностью от 300 до 500 тыс. жителей. Города-миллионники тоже будут развиваться, но менее динамично. Возрастет интернационализация «сетевиков», усилится специализация и произойдет ребрендинг существующих торговых центров. Главной определяющей чертой станет мультифункциональность комплексов, в связи с чем дополнительный стимул получит развитие сектора развлечений в ТК.

Справка:
НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД) основана в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения — свыше 300 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость. Представительства ГУД открыты в 9 крупнейших городах России: Санкт-Петербург, Москва, Екатеринбург, Краснодар, Казань, Владивосток, Самара, Тюмень, Киров.

02.02.2011 БалтИнфо // Правила съема: аренда стремительно дорожает

Рынок арендатора постепенно вновь превращается в рынок арендодателя. Вслед за оживлением в экономике операторы офисной недвижимости заявляют о готовности поднять ставки аренды.

По данным Colliers International, на начало 2011 года в Петербурге объем офисных помещений класса А и В превысил 1,4 млн. кв. м. Уровень вакантных площадей, по разным оценкам, в высоком секторе составляет 18-20%, в следующеза ним – порядка 15%.

В то же время прирост площадей бизнес-центров классов А и В за год составил лишь 10%. Кризис спровоцировал перерыв в работе девелоперов, и, как следствие, многие проекты были заморожены или остались на бумаге.

В период финансово-экономического краха компании, сохранившие свой бизнес, получили возможность занять помещения лучшего качества по цене, которая в обычное время им и не снилась. Однако Colliers прогнозирует, что если спрос на качественную недвижимость сохранится, то за год количество вакансий в секторах А и В сократится до 17%, а в 2012 году - до 12%.

Эксперты Colliers International полагают, что «вымывание» качественного предложения с рынка и сокращение ввода новых проектов приведет к постепенному росту арендных ставок. Корректировать их операторы офисной недвижимости начали уже ко второму полугодию 2010-го: по разным оценкам, аренда подорожала за год на 15-20%.

Средний размер ставки в секторе А сейчас составляет 1,3 – 1,4 тысячи рублей за кв. м. Найти высококлассный офис по 1000 рублей за метр площади - для арендатора очень редкий и большой праздник. Но, по мнению генерального директора East Real Альберта Харченко, для бизнес-центров класса А дальнейший рост ставок будет «точечным» явлением. «Я допускаю, что некоторые арендаторы, которые в кризис предлагали ставки ниже рыночных, пожелают компенсировать потери. В этом решении они будут опираться на то, что экономика начинает выравниваться. Однако трендом рост ставок не станет», - считает Альберт Харченко.

Оценки NAI Becar менее оптимистичны. «В 2009 году собственники и операторы офисной недвижимости отказывались от индексации ставок, но в 2010-м многие, если не большинство, не упустят такой возможности», - считает управляющий директор NAI Becar Илья Андреев.

По мнению управляющего партнера компании London Consulting & Management Company Дмитрия Золина, недостаток качественного предложения будет формировать отложенный спрос – арендаторы подождут лучших времен с точки зрения насыщения рынка. «Неправда, что мы понастроили офисов больше, чем в Европе. Качество у нас весьма сомнительное: требования к недвижимости растут, а объекты им не совсем соответствуют. Поэтому в ряде случаев спрос будет отложенным», - считает Золин.

Дефицит площадей высокого класса, считают отраслевые специалисты, отправит арендаторов занимать площади в офисах класса В. Доля свободных помещений в них составляет порядка 15%, однако эти метры разбросаны по 150 бизнес-центрам Петербурга. Арендаторы, которым нужны не самые маленькие помещения, вынуждены вставать в очередь и ждать ввода новых офисов. Но прогнозы не обнадеживают: девелоперы ожидают «очень скучный год» в данном секторе - в 2011-м в Петербурге планируется ввести всего семь бизнес-центров этого класса, и среди них не будет ни новых «Гулливеров», ни «Пулково Скай».

Уже к концу 2010 года растущий интерес к комфортным, но не очень престижным площадям вызвал незначительное повышение ставок на офисы этого класса. Сейчас разброс стоимости аренды в таких бизнес-центрах составляет от 750 до 1400 рублей за кв. м. Операторы рынка недвижимости уверенно говорят о дальнейшем повышении нижней планки цены. Из-за этого офисы среднего сегмента могут потерять привлекательность для тех, кто намеревался переехать на новые площади из бизнес-центров класса С - ряд сделок уже не состоялся.

В секторе В налицо переход от характерного для кризиса рынка арендатора к рынку арендодателя. Однако большой прибыли для владельцев офисной недвижимости в этом сегменте 2011 год не принесет: рост ставок съедят серьезно повысившиеся затраты на коммунальные услуги и инфляция, считают эксперты.

Есть также опасения, что владельцев бизнес-центров подведет возможное ухудшение финансового положения их арендаторов. По словам вице-президента Гильдии управляющих и девелоперов Сергея Игонина, основную «аудиторию»  офисов этого класса составляют небольшие компании. Для них в этом году существенно вырастут страховые взносы, которые могут подкосить их платежеспособность.
«Проблема серьезна. Значительную долю спроса на офисы класса В формируют компании, в расходах которых велика доля зарплаты, - говорит Сергей Игонин. – Если рост финансовой нагрузки на них будет серьезным, они уйдут с рынка либо резко сократятся».

Никто не может спрогнозировать, когда эта проблема «выстрелит»: по некоторым данным, падение интереса к аренде офисов можно ожидать уже через 2-3 месяца.

Операторы офисов класса В не питают больших надежд и на компании из других регионов и из-за рубежа, чей приход, как правило, связывается с подъемом экономики.

По данным заместителя генерального директора Maris Properties/CBRE Надежды Ермишиной, в 2010 году в компании состоялись 44 сделки по аренде площадей от 100 до 2000 кв. м, и только 3% из них (а это 530 кв. м) пришлись на долю российских и зарубежных новых компаний, которые вышли на рынок Петербурга. Поэтому говорить о том, что бизнес активно приходит в город на Неве, преждевременно.

«Радужных надежд нет. Если доля новых компаний в этом году составит те же 3-5% - это уже хорошо», - говорит Надежда Ермишина.

На фоне грядущего недостатка площадей хорошего качества и неясных перспектив экономики «стабильно и долго» будет жить сегмент офисов класса С, прогнозируют эксперты. По оценке VMB Trust, в 2010 году ввод новых площадей этого класса составил порядка 20 тысяч кв. м, однако точную цифру назвать сложно, поскольку инвестор может построить небольшой скромный бизнес-центр во дворе и особо не афишировать себя.

Уровень заполняемости офисов с хорошей транспортной доступностью в этом сегменте составляет примерно 95%, поэтому по доходности «скромные» бизнес-центры могут дать фору объектам более высокого класса. Исключение – бизнес-центры вне зон транспортной доступности, которые заполняются максимум на 50-60%.
Впрочем, и в удаленных помещениях арендаторы готовы переплачивать за качество: неудачно расположенные помещения, но с хорошей отделкой успешно конкурируют с офисами класса В – ставки ниже, а операторы всегда готовы предложить свободную площадь.

Анна Беляева
02.02.2011 Арнедатор.ру // Санкт-Петербург. Арендаторы хотят в класс В

По итогам 2010 года, по данным брокерских компаний, поглощение на рынке бизнес-центров в сегменте класса В и В+ составило порядка 150 тыс. кв. метров. 
В 2011 году к вводу заявлено 7 бизнес-центров обшей площадью 75 тыс. кв. метров, из которых 15 тыс. кв. метров заявлено к продаже. Такие данные привела в рамках пресс-конференции EXCLUSIVE DAY, организованной редакцией журнала «CRE Северо-Запад» при поддержке Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД) исполнительный директор Maris Properties in association with CB Richard Ellis Надежда Ермишина. 
По ее мнению, в 2011 году рынок может столкнуться с «недопроизводством качественных площадей» класса В и В+. 
«В сухом остатке компании, которые рассматривают только аренду, получат примерно 60 тыс. «квадратов». Для Петербурга это очень мало. Особенно если учитывать уровень вакансии в городе в объектах такого класса», - отметила Ермишина. 
По ее словам, в настоящее время в классе В и В+ пустует в общей сложности порядка 200 тыс. кв. метров. Свободные помещения разбросаны по 150 бизнес-центрам. При этом, зачастую для арендаторов, которые ищут помещения от 1 тыс. «квадратов»  поиск сужается до 15 объектов. 
Эксперт считает, что в 2011 году не стоит ожидать поглощения на уровне прошлого года. «Мы ожидаем этот показатель на уровне 80-100 тыс. кв. метров против 150 тыс. кв. метров в 2010 году.  Это связано с тем, что те, клиенты, которые все еще находятся в бизнес-центрах класса С уже не могут переехать в качественный бизнес-центр класса В по приемлемой цене. Конечно, волна миграции возможна, но при условии, что подходящее предложение будет увеличено. Пока этого нельзя прогнозировать», - заключила Ермишина. 
Стоимость аренды в бизнес-центрах класса В и В+ в Петербурге в настоящее время колеблется от 750 до 1,4 тыс. рублей за кв. метр. По мнению Ермишиной, в течение года самая низкая ставка может дойти до 900 рублей за «квадрат».

02.02.2011 Арендатор.ру // Санкт-Петербург. LCMC поможет «Главстрою» со «встройками»

London Consulting & Management Company консультирует «Главстрой» относительно помещений «стрит-ритейл» в проекте квартала «Шкапина-Розенштейна». 
Об этом сегодня в рамках пресс-конференции EXCLUSIVE DAY, организованной редакцией журнала «CRE Северо-Запад» при поддержке Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД), сообщил управляющий партнер LCMC Дмитрий Золин. 
По его словам, LCMC определила объемы, параметры спроса и приоритетные группы арендаторов на «встройки» в 1-й очереди многофункционального комплекса в квартале улиц Шкапина и Розенштейна. Было опрошено около 200 операторов в 18 товарных категориях. 
«Готовность профессиональных девелоперов жилой недвижимости к детальному расчету необходимого для проекта объема встроенных помещений свидетельствует о качественном изменении рынка, произошедшем под влиянием кризиса, - считает Золин. 
По его словам, оценка уровня потенциального спроса на объекте, учитывающая локацию и проекты-аналоги, позволяет достаточно точно спрогнозировать необходимые товарные категории, а также доходность встроенных помещений.
В ходе исследования специалисты LCMC выяснили, что ритейлеры готовы к аренде подходящих им по площади помещений в проекте «Шкапина-Розенштейна». «Доля компаний, которым интересна аренда встроенного помещения, составляет 89%. Полученные нашими экспертами данные подтверждают развитие сегмента стрит-ритейла: многие операторы торговли ищут подходящие площади для собственных проектов, и встроенные помещения в условиях дефицита новых торговых центров в ближайшем будущем – одна из немногих успешных альтернатив», - заключил Золин. 
По данным специалистов LCMC диапазон арендных ставок в сегменте стрит-ритейла на прилегающих территориях составляет 1 тыс. -3,3 тыс. руб. за кв.м. в месяц, средняя ставка аренды на встроенные помещения микрорайона – 2 тыс. руб. за кв. м.
02.02.2011 Арендатор.ру // Санкт-Петербург. Склады на исходе

В прошлом году в Петербурге было введено 99,5 тыс. кв. метров складов классов А и В. Для аренды предназначено только половина из общего объема ввода. При этом объем поглощения в прошлом году составил порядка 173 тыс. кв. метров. В этом году этот показатель может превысить 200 тыс. кв. метров. 
Такой прогноз сделал на пресс-конференции EXCLUSIVE DAY, организованной редакцией журнала «CRE Северо-Запад» при поддержке Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД), генеральный директор Knight Frank SPb Николай Пашков. 
«По сравнению с предыдущими периодами в прошлом году ввели не так много складов. А вот с точки зрения спроса, прошлый год, конечно, был удачным, по сравнению с 2009 годом, когдасклады освобождались. Мы можем констатировать, что по итогам года объем поглощения значительно превосходит объем ввода», - говорит Пашков. 
По его словам, в настоящее время объем предложения на складском рынке Петербурга составляет порядка 1,7 млн. кв. метров. Спекулятивных складов их этого числа около 980 тыс. кв. метров. Пустует сейчас порядка  150-170 тыс. кв. метров складских площадей. Уровень вакансии в классе А составляет около 25%, в классе В – 6%. 
Пашков прогнозирует, что по итогам 2011 года объем поглощения превысит 200 тыс. «квадратов». «Существует целый ряд позитивных предпосылок для роста спроса в складском сегменте. Прежде всего, это активизация в сегменте торговли, сегодня ритейлеры чувствуют себя уже довольно хорошо. Во-вторых, увеличивается грузопоток через порт и растет активность производственных компаний», - поясняет эксперт. 
К вводу в 2011 году заявлено 137 тыс. кв. м складов. Однако, по мнению Пашкова, реально будет введено не более 50 тыс. кв. метров. «Мы можем говорить о том, что к концу 2011 году существующий навес предложения будет снят с рынка, а нового наполнения почти не произойдет. В итоге в 2012 год мы войдем в этом сегменте уже с рынком арендодателя. Те проекты, которые могут быть запущены, пополнят предложение только к концу 2012 года»,- заключает Пашков.
03.02.2011 Foodretail // Сеть гипермаркетов "О'Кей" решила расширяться

Сеть гипермаркетов "О"Кей" пережившая обрушение кровли своего магазина на Выборгском шоссе, решила расширять свой торговый комплекс у станции метро "Электросила". И не исключено, что владельцы сети на этом не остановятся.

Возобновлено строительство второй очереди торгового центра "О'Кей" на Московском проспекте. Девелопером проекта выступает компания "Доринда Инвест" (владельцы сети создали ее специально для реализации подобных проектов), эксклюзивным консультантом — компания Colliers International. Она разработала концепцию проекта и уже ищет арендаторов.
Как сообщили в Colliers, вторая очередь представляет собой торговую галерею площадью около 10 тыс. м2. На двух ее этажах разместятся ретейл–операторы одежды, обуви, аксессуаров и т.д. Предусмотрена парковка на 1100 машино–мест.
Общая площадь проекта — 28,5 тыс. м2, земельного участка под ним — 6,4 га. Объем инвестиций в проект в компании назвать отказались, эксперты оценили их в 25,7 млн евро. По мнению генерального директора Colliers International Николая Казанского, местоположение настолько удачно, что владельцам сети стоит подумать и о третьей очереди, чтобы заполнить все пространство у метро: от здания ВТБ до "Максидома". В этом случае может получиться аналог ТРК "Подсолнух", который компания построила в Старой Деревне.
Узнав о строительстве нового "О'Кея", члены петербургской Гильдии управляющих и девелоперов сразу поинтересовались, насколько прочная там будет крыша. Похоже, инцидент с кровлей, рухнувшей на головы посетителей магазина, расположенного на Выборгском шоссе, будет еще долго аукаться застройщикам. Как известно, в результате погиб один человек.
Многие после этого предсказывали, что компания заморозит планы своего развития. В 2011 г. предполагалось построить 11 новых гипермаркетов. В конце 2010 г. компания получила $240 млн от IPO на Лондонской бирже.

Узнать о всех новых планах не удалось: генеральный директор "Доринды" Алексей Краузе на телефонные звонки не отвечал.

03.02.2011 Restate.ru // В Санкт-Петербурге незначительно вырастет количество офисных площадей класса В
Значительного прироста в данном сегменте в 2011 году не предвидится, однако позитивные явления отмечены. Ситуацию с офисной недвижимостью в Санкт-Петербурге подробно обсуждали на конференции Exclusive day, прошедшей 1 февраля по инициативе Commercial Real Estate North-West и Гильдии Управляющих и Девелоперов.

Сергей Игонин, управляющий партнер «АйБи Групп», вице-президент ГУД  рассказал, что бизнес-центры класса В и В+ были достаточно востребованы в 2010 году.  Одним из его  примеров стал бизнес-центр «Антарес»:  в 2010 году были   удачно реализованы площади объемом  9 тысяч квадратных метров. «Этот год показал, что ставки застабилизировались, зафиксирован растущий спрос в конце года –  во многом, за счет небольших компаний. Тенденцией будет падение доходности»,  - отметил Сергей Игонин, -«Повышение отчислений в пенсионный фонд приведет к тому, что ситуация на рынке труда может серьезным образом ухудшиться, и мы почувствуем это на себе».

Надежда Ермишина, заместитель генерального директора компании Maris Properties, отметила, что впереди нас ожидает скучный год – заявлено всего 7 бизнес-центров класса B, и только 60 тысяч метров в них пойдет аренду. 200 тысяч примерно кв. м. в городе свободно, но они разбросаны по 150 бизнес-центрам. Это проблема для многих арендаторов, и трудно найти подходящие офисы. Прогноз неутешителен, спрос прогнозируется всего  на уровне 80-100 тысяч квадратных метров – до 150 тысяч  этот показатель не дойдет, поскольку компании не могут переехать из офисов класса С в новые площади класса В и В+ по экономическим причинам.

Нижняя ставка аренды – сегодня от 750-900 рублей, ставка повысилась в сравнении с предыдущим годом. Есть ситуации, когда на одни и те же площади претендуют несколько компаний.  Арендодатели реже соглашаются на скидки, и некоторые позитивные шаги, по мнению Надежды Ермишиной, в новом году уже наметились.

Елена Горелкина, Restate.ru
03.02.2011 Restate.ru // Офисы класса С в Санкт-Петербурге рано списывать со счетов

Распространенное в докризисные времена утверждение о том, что этот класс со временем изживет себя, сегодня кажется многим преждевременным. Об этом свидетельствуют мнения, высказанные на конференции Exclusive day, прошедшей 1 февраля по инициативе Commercial Real Estate North-West и Гильдии Управляющих и Девелоперов.

Более того, этот сегмент производит впечатление успешности и стабильности, несмотря на то, что ввод новых площадей в этом классе ограничен. Александр Гришин, генеральный директор VMB Trust, вице-президент ГУД рассказал, что по его подсчетам в 2010 году в классе С было введено не более  20 тысяч квадратных метров – этот показатель был совсем невысоким. «Собственники этих бизнес-центров предпочитают вести «тихий бизнес», не афишируя реальных цифр, - объяснил Александр Гришин. –«Они предлагают ставки 400 руб – 1000 рублей за метр квадратный, следовательно доходность в этом классе достаточно высока (о 1000 рублей за метр в классе А некоторые собственники могли бы мечтать!). Тактика владельцев в таких бизнес-центрах – «выжимать все соки», чтобы затем провести реконструкцию. Я бы не списывал владельцев класса С со счетов, эти объекты востребованы, занимают свою стабильную долю и еще долго останутся реальностью в офисной недвижимости.

Дмитрий Деев, руководитель брокерского отдела МК ПСБ добавил, что собственникам объектов класса С действительно не нужен пиар, они строят тихо свои объекты, тихо их вводят – поэтому данных об офисах этого уровня не так уж много.  «Этот объект может стоять внутри дворовой территории, его может быть и не видно. Класс С в пешеходной доступности от метро –  это 95% заполняемости, - уверен Дмитрий Деев. – «А вот удаленные объекты класса С – это большие проблемы. Удаленность от метро 15-10 минут на транспорте означает сейчас не более 50% загрузки: прежние потребители подобных площадей сделали выбор в пользу большего удобства. Что касается объектов С класса, расположенных не очень удачно, то они своим уровнем отделки и оборудования могут конкурировать с некоторыми офисами B класса, а ставки предлагаются более низкими».

В аудитории возник небольшой спор о том,  работают ли брокеры с офисами класса С – раньше многие компании отказывались включать подобные офисы в сферу своей компетенции. Однако по мнению Дмитрия Деева, сегодня  70% клиентов в офисы класса С приводят брокеры.

Елена Горелкина, Restate.ru
03.02.2011 Арендатор.ру // Санкт-Петербург. МК ПСБ увеличила портфель управления

Компания МК ПСБ заключила договоры на внешнее управление двумя индустриальными парками в Петербурге общей площадью 49,6 тыс. кв. метров.
Одна из площадок находится в Красногвардейском районе города, на улице Электропультовцев, другая - на Кингисеппском шоссе. Об этом в рамках пресс-конференции EXCLUSIVE DAY, организованной редакцией журнала «CRE Северо-Запад» при поддержке Гильдии управляющих и девелоперов, сообщил генеральный директор «МК ПСБ» Артур Ким.   
По словам Кима, на площадке в Красногвардейском районе в аренду предлагаются производственно-складские помещения и административный корпус. 
Он также сообщил, что в настоящее время сдано 90% складских помещений и 60% офисных площадей. Арендные ставки на офисы составляют в среднем 550 руб. за кв. м, на склады - ¬400 руб. за кв. м. Один из новых арендаторов помещений на Электропультовцев – Северо-Западный банк Сбербанка РФ. Кредитная организация «взяла» порядка 13 тыс. кв. метров под свой архив. 
Во втором индустриальном парке, на Кингисепсском шоссе, арендаторам предлагают офисные помещения с конференц-залом, производственные и складские площади. Уровень ставок на офисы - 300-400 руб. за «квадрат» и 150 - 200 руб. за кв. м на склады. Площадка заполнена арендаторами на 35%. 
По словам руководителя отдела проектов и аналитических исследований АРИН Зоси Захаровой, в черте города с хорошей транспортной доступностью достаточно высокий спрос на складские промышленные площадки хорошего качества. Предложение таких складов ограниченно. «В основном все предпочитают старые производственные площади переделывать под БЦ или МФК без производственной функции. А земельных участков производственного назначения с хорошей локацией осталось мало и на них высокий спрос», - говорит Захарова. 
Ким также сообщил, что недавно МК ПСБ подписала договор на управление бизнес-центром класса С  на Лифляндской ул, 6. Общая площадь объекта составляет 4,5 тыс. кв. м. Деловой центр состоит из 3 зданий. Средняя ставка составляет от 550 до 650 руб. за кв. метр. В настоящее время в бизнес-центре вакантными остаются 35% площадей.

04.02.2011 Агентство бизнес новостей // Петербургские брокеры в 2010г. заработали на недвижимости 800 млн. рублей

Ведущие брокеркские компании Петербурга  в 2010 году  заработали на сделках с коммерческой недвижимостью 800 млн. рублей. По итогам прошлого  года в аренду , сдано  66, 9 тыс. кв. м офисных площадей класса А (89 сделок).  В сегменте бизнес-центров классов В и В+  заключено 419 сделок аренды общей площадью 129, 5 тыс. кв. м. Зафиксировано 7 сделок по продаже площадей в бизнес-центрах данной категории – это еще 15 637 кв. м. Офисных площадей класса С сдано   14, 3 тыс. кв. м, сообщает пресс-служба  Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД) по итогам Первого рейтинга брокерских компаний Петербурга.  
В рейтинге приняли участие 15 компаний, занимающих ведущие позиции на рынке брокерских услуг Санкт-Петербурга: АРИН, ASTERA, БестЪ, Коммерческая недвижимость, East Real, Colliers International, GVA Sawyer, IB Group, Jones Lang LaSalle, Knight Frank, LCMC, Maris Properties, МК ПСБ, NAI Becar, Praktis CB и VMB Траст. 
В рейтинге учитывались сделки по аренде и продаже помещений в трех секторах рынка коммерческой недвижимости – бизнес-центры классов А, В и С; торговые и многофункциональные комплексы общей площадью не менее 1,5 тыс. кв. м; складские и логистические терминалы.
Общий объем торговых площадей, сданных ведущими брокерами составил 207, 9 тыс. кв. м (642 сделки аренды). Зафиксировано максимальное число инвестиционных сделок – продано 4 объекта общей площадью 14, 6 тыс. кв. м.
По итогам года компании - участники рейтинга  сдали в аренду 188, 7 тыс. кв. м складских площадей. Всего было заключено 89 сделок аренды, а также зафиксированы 2 сделки по продаже складов площадью (еще 31. 2 тыс. кв. м).

04.02.2011 EstateLine.ru // В Петербурге составили рейтинг брокеров

Первый рейтинг брокерских компаний Санкт-Петербурга представили в четверг в рамках пресс-конференции EXCLUSIVE DAY, организованной редакцией журнала «CRE Северо-Запад» совместно с Гильдией управляющих и девелоперов (ГУД). Также организаторы озвучили тенденции развития рынка коммерческой недвижимости Санкт-Петербурга.

В рейтинге приняли участие 15 компаний, лидирующих на рынке брокерских услуг Петербурга: АРИН, ASTERA, БестЪ. Коммерческая недвижимость, East Real, Colliers International, GVA Sawyer, IB Group, Jones Lang LaSalle, Knight Frank, LCMC, Maris Properties, МК ПСБ, NAI Becar, Praktis CB и VMB Траст. Основной целью рейтинга является расчет объема поглощения офисных, торговых и складских площадей в 2010 году, а также анализ конкурентной среды на рынке брокерских услуг в различных сегментах.

Учитывались в рейтинге сделки по аренде и продаже помещений, закрытые в период с 1 января по 31 декабря 2010 года, в трех секторах рынка коммерческой недвижимости - бизнес-центры классов А, В и С; торговые и многофункциональные комплексы общей площадью не менее 1,5 тыс. кв. м; складские и логистические терминалы.

По итогам 2010 года 15 компаний, участвующих в рейтинге, сдали в аренду 66 995 кв. м офисных площадей класса А. Всего было заключено 89 сделок аренды. Зафиксирована одна сделка по продаже бизнес-центра класса А площадью 9 988 кв. м.

В сегменте бизнес-центров классов В и В+ участники рейтинга заключили 419 сделок аренды общей площадью 129 564 кв. м. Зафиксировано 7 сделок по продаже площадей в бизнес-центрах данной категории - это еще 15 637 кв. м.

В 2010 году 15 компаний , участвующих в рейтинге, сдали в аренду всего 14 318 кв. м офисных площадей класса С (132 сделки). При этом ни одна профессиональная брокерская компания, по собственным данным, не участвовала в сделках по продаже помещений категории С.

Общий объем торговых площадей, сданных ведущими брокерами Петербурга, составил 207 902 кв. м (642 сделки аренды). Зафиксировано максимальное число инвестиционных сделок - продано 4  объекта общей площадью 14 635 кв. м.

По итогам 2010 года 15 ведущих компаний, на рынке брокерских услуг Петербурга, участвующих в рейтинге, сдали в аренду 188 762 кв. м складских площадей. Всего было заключено 89 сделок аренды, а также зафиксированы 2 сделки по продаже складов площадью (еще 31 260 кв. м).

Независимым оценщиком результатов рейтинга стала консалтинговая группа «Лаир». По словам директора департамента консалтинга и оценки недвижимости группы Светланы Чевдарь, в минувшем году ведущим петербургским компаниям, специализирующимся на операциях с коммерческой недвижимостью и принявшим участие в рейтинге CRE, удалось заработать на брокерских услугах порядка 800 млн. рублей.

04.02.2011 Коммерческая недвижимость // Брокеры Санкт-Петербурга подвели итоги

В рамках EXCLUSIVE DAY, организованного редакцией журнала «CRE Северо-Запад» совместно с Гильдией управляющих и девелоперов (ГУД), был представлен Первый рейтинг брокерских компаний Санкт-Петербурга, озвучены итоги и тенденции развития рынка коммерческой недвижимости.

В рейтинге приняли участие 15 компаний, занимающих ведущие позиции на рынке брокерских услуг Санкт-Петербурга: АРИН, ASTERA, БестЪ. Коммерческая недвижимость, East Real, Colliers International, GVA Sawyer, IB Group, Jones Lang LaSalle, Knight Frank, LCMC, Maris Properties, МК ПСБ, NAI Becar, Praktis CB и VMB Траст. Его основной целью является расчет объема поглощения офисных, торговых и складских площадей в 2010 году, а также анализ конкурентной среды на рынке брокерских услуг в различных сегментах.

В рейтинге учитывались сделки по аренде и продаже помещений, закрытые в период с 1 января по 31 декабря 2010 года, в трех секторах рынка коммерческой недвижимости — бизнес-центры классов А, В и С; торговые и многофункциональные комплексы общей площадью не менее 1,5 тыс. кв. м; складские и логистические терминалы.

По итогам 2010 года 15 компаний, участвующих в рейтинге, сдали в аренду 66 995 кв. м офисных площадей класса А. Всего было заключено 89 сделок аренды. Зафиксирована одна сделка по продаже бизнес-центра класса А площадью 9988 кв. м.

В сегменте бизнес-центров классов В и В+ участники рейтинга заключили 419 сделок аренды общей площадью 129 564 кв. м. Зафиксировано 7 сделок по продаже площадей в бизнес-центрах данной категории — это еще 15 637 кв. м.

В 2010 году 15 компаний, участвующих в рейтинге, сдали в аренду всего 14 318 кв. м офисных площадей класса С (132 сделки). При этом ни одна профессиональная брокерская компания, по собственным данным, не участвовала в сделках по продаже помещений категории С.

Общий объем торговых площадей, сданных ведущими брокерами Петербурга, составил 207 902 кв. м (642 сделки аренды). Зафиксировано максимальное число инвестиционных сделок — продано 4 объекта общей площадью 14 635 кв. м.

По итогам 2010 года 15 компаний, участвующих в рейтинге, сдали в аренду 188 762 кв. м складских площадей. Всего было заключено 89 сделок аренды, а также зафиксированы 2 сделки по продаже складов площадью (еще 31 260 кв. м).

Независимым оценщиком результатов рейтинга стала консалтинговая группа «Лаир».По словам директора департамента консалтинга и оценки недвижимости группы Светланы Чевдарь, в минувшем году ведущим петербургским компаниям, специализирующимся на операциях с коммерческой недвижимостью и принявшим участие в рейтинге CRE, удалось заработать на брокерских услугах порядка 800 млн. рублей.

* Для унификации подсчета в Рейтинге не учитывались сделки, в которых брокерская компания является собственником реализованных офисных, торговых и складских помещений или аффилированна с собственниками таких объектов и сделки по аренде и продаже помещений на первых этажах жилых зданий (так называемые встроенные помещения), помещений под стрит-ритейл, а также помещений, расположенных в неклассифицированных объектах (административные, общественные и иные здания, не имеющие класса или обладающие классом ниже С или площадью менее 1,5 тыс. кв. м).

Мнения:
Пушкарский Андрей Николаевич, генеральный директор «Управляющая Компания «Сенатор», член Комитета по девелопменту Гильдия управляющих и девелоперов:
В последнее время на рынке коммерческой недвижимости прекратилось падение арендных ставок, и наметилась тенденция к росту. Мы, в свою очередь, тоже задумываемся о возможности небольшого их повышения в отдельных случаях, хотя бы на уровне инфляции. Еще один важный момент — снижение темпа прироста новых площадей. Для УК «Сенатор» итогом года стала 95-ти процентная заполняемость объектов, что при условии стабилизации арендных ставок дает нам импульс к расширению сети. Мы рассматриваем возможность приобретения готовых бизнес-центров, убедившись, что покупка существующего объекта выгоднее, чем строительство нового и по деньгам и по времени. Помимо офисной недвижимости мы активно занимаемся продвижением наших земельных активов. Сейчас мы выставили на продажу более 500 га земли. В этом году компания приняла решение расстаться с другими непрофильными активами, в частности объектами street-retail.

Илья Андреев, управляющий директор NAI Becar SPb:
По данным компании NAI Becar, в настоящее время Гильдией управляющих и девелоперов классификацию 157 бизнес-центров Петербурга. Из них 30 позиционировались в классе А. Класс А подтвердили 17 объектов. Пять бизнес-центров повысили класс с В+ до А.

В 2010 г. в Петербурге сданы в эксплуатацию 5 офисных объектов, позиционирующихся в классе А. Их общая площадь составила 51,2 тыс. кв. м, арендопригодная — 45,7 тыс. кв. м. Общий объем предложения площадей класса А в бизнес-центрах Петербурга оценивается 593,8 тыс. кв. м. Годовой прирост составил 9,4%. 63% площадей приходится на районы исторического центра Петербурга — Адмиралтейский, Василеостровский, Петроградский и Центральный. К концу 2010 г. существенных изменений ставок аренды не отмечено.

В среднем, по Петербургу в 2010 г. ставки аренды (с учетом НДС и коммунальных услуг) в открытом предложении действующих бизнес-центров класса А находились в диапазоне класс А 900-2000 руб./кв. м/месяц, включая НДС и КУ.

По данным, собранным компанией NAI Becar, согласно заявлениям девелоперов и с учетом проектов, сроки сдачи которых перенесены, в 2011 г. возможен ввод 14 офисных объектов общей площадью свыше 220 тыс. кв. м. Можно прогнозировать сдачу в эксплуатацию 7-8 объектов общей площадью порядка 120 тыс. кв. м.

Александр Гришин, генеральный директор VMB Trust, вице-президент Гильдии управляющих и девелоперов:
Основной тренд, наметившийся на 2011 год, это прекращение падения арендных ставок на рынке офисной недвижимости. В перспективе будет наблюдаться снижение темпа прироста площадей. В начале года отмечалась миграция арендаторов из бизнес-центров класса А и В+ в офисные помещения класса В и С, но сегодня этот процесс затормозился.

На сегодняшний день, средняя заполняемость офисных комплексов класса С находится на уровне 96%, однако в перспективе ожидается постепенное снижение. Наибольшей популярностью у арендаторов пользуются офисы площадью от 20 до 50 кв. м.

В долгосрочной перспективе можно говорить о снижении интереса к бизнес-центрам класса С и «отмирании» данного сегмента. Но, учитывая специфику Петербурга, как промышленного города с большим количеством административных зданий, которые могут быть реконструированы в бизнес-центры данного класса, говорить об этом в ближайшей перспективе не приходится.

В 2011 г. продолжится тенденция перемещения арендаторов из менее качественных объектов класса C в бизнес-центры класса В+, В. На карте города появился новый район «Пулково» — отток арендаторов туда будет нарастать. Сохранится тенденция вытеснения класса С классом В.

Николай Казанский, генеральный директор Colliers International SPb:
Объем закрытых сделок купли-продажи объектов коммерческой недвижимости в Петербурге в 2010 году составил более $470 млн, включая покупку участков под жилищную застройку. Более $230 млн (около половины от совокупного объема инвестиционных сделок) — сделки с земельными участками под жилищное строительство. Взгляд частных инвесторов в 2010 г. был обращен на приобретение небольших объектов с центральным местоположением стоимостью от $15 млн.

Заметен тренд к снижению ставок по кредитам. К концу 2010 г. ставки по кредитам находились на уровне 12-15% в рублях и 9-13% в валюте. При сохранении тренда это приведет к росту количества сделок по крупным объектам и возобновлению реализации девелоперских проектов.

В 2011 году сохранится благоприятное время для начала новых проектов: войти в проекты можно по цене гораздо более привлекательной, чем до кризиса. Возможно, через 1-2 года таких выгодных условий для «входа» уже не будет.

Людмила Рева, директор по развитию бизнеса ASTERA, эксперт Комитета по торговой недвижимости Гильдии управляющих и девелоперов:
В течение 2010 года в эксплуатацию было введено около 470 тыс. кв. м объектов торговой недвижимости, что в 6,4 раза больше прироста за предыдущий период и сопоставимо с докризисным показателям ежегодного прироста. Общий объем предложения качественных торговых площадей на конец 2010 г. составил около 4,28 млн. кв. м.

Наибольшую долю прироста составили два торговых объекта в центральной части города — МФК «Невский центр» и ТРК Galeria, совокупная площадь которых составляет около 300 тыс. кв. м. С учетом открытия двух крупных торговых комплексов Центральный район стал лидером по обеспеченности населения торговыми площадями (2526 кв. м / 1000 человек). Тем не менее, лидером по объему предложения объектов торговой недвижимости по-прежнему остается Приморский район.

В течение 2010 года росли ставки аренды как в востребованных торговых комплексах, так и в ликвидных помещениях street retail. В среднем арендные ставки на торговые площади в обоих сегментах выросли на 3–5%.

На конец 2010 года ставки аренды в торговых комплексах Санкт-Петербурга составили:

· Для якорных арендаторов и операторов развлечений — 400-1200 руб. / кв. м / месяц, включая НДС.

· Для операторов торговой галереи — 600-7000 руб. / кв. м / месяц, включая НДС, в зависимости от этажа, расположения, арендуемой площади, а также самого торгового комплекса.

Цена продажи объектов торговой недвижимости в 2010 году составила:

· В историческом центре города — 6500 долл. за кв. м.

· В спальных районах города — 4000-5000 долл. за кв. м.

Эксклюзивно:
Компания NAI Becar подписала контракт с УК «Новые Территории» на оказание консалтинговых услуг по комплексному освоению территории площадью 499 га в Ломоносовском районе Ленинградской области, на границе с Петербургом.
К 2025 году здесь будет построен новый город-спутник на 50 тыс. жителей, появится промышленная зона, обеспечивающая жителей населенного пункта рабочими местами и создана необходимая инфраструктура. Общий объем инвестиций в проект оценивается в $4,5 млрд. В соответствии с генпланом застройки, здесь предполагается возведение около 1,5 млн. кв. м мало-, средне- и многоэтажного жилья, а также объектов социальной инфраструктуры общей площадью 300 тыс. кв. м. Проектом предусмотрено строительство дошкольных детских учреждений, школ, больниц, поликлиник, аптек, объектов для спорта и отдыха. Площадь производственной зоны составит не менее 100 га, общественно-деловой застройки — 80 га: здесь планируется разместить и объекты, значимые для области и города: стадион, тематический парк, региональный торговый центр, автодилерскую деревню. Более 80 га будет отведено под рекреационную зону. На сегодняшний день идут работы по созданию концепции коттеджного поселка площадью 50 га.

Praktis Consalting завершила работу над проектом многофункционального общественно-делового комплекса в Рыбацком.
Заказчиком концепции развития проекта выступил собственник будущего МФК — компания «Плаза Нева». В задачи Praktis Consalting входила корректировка архитектурно-планировочных решений общественно-делового комплекса и анализ его наиболее эффективного использования. Заказчик планирует построить в Рыбацком яхт-клуб (центр хранения маломерных судов), гостиницу уровня 3 звезды, офисный центр класса В, видовой ресторан площадью около 1 тыс. кв. м и фитнес-центр с бассейном. Помимо этого проект предполагает возведение подземного паркинга на 70 автомобилей и организацию гостевых парковок. Все функции в МФК будут объединены в едином комплексе зданий, расположенном на берегу Невы с видом на Большой Обуховский мост. В составе проекта предусмотрена остановка речного общественного транспорта. Предполагаемые сроки строительства объекта — 2011-2012 годы.

«Доринда Инвест» возобновила застройку участка у станции метро «Электросила».
Colliers International стала эксклюзивным консультантом проекта. Девелопер проекта компания «Доринда Инвест» планирует ввести проект в эксплуатацию в первом квартале 2012 года. Общая площадь проекта — 28,5 тыс. кв. м, площадь земельного участка — 64,3 тыс. кв. м.

В настоящее время консультанты Colliers International разработали концепцию второй очереди торгового комплекса и приступили к формированию пула арендаторов. В первой очереди проекта размещен гипермаркет «О'Кей» общей площадью более 18 тыс. кв. м. Вторая очередь будет представлять собой торговую галерею площадью около 10 тыс. кв. м, на двух этажах которой разместятся ведущие ритейл-операторы одежды, обуви, аксессуаров и пр. Проект предусматривает парковку на 1,1 тыс. автомобилей.

Компания «АйБи ГРУПП» заключила договор на управление бизнес-центром «Мир».
По словам управляющего партнера «АйБи Групп», вице-президента Гильдии управляющих и девелоперов Сергея Игонина, здание принадлежит группе физических лиц. Бизнес-центр «Мир» класса В+ отличает выгодное местоположение в центре города, в непосредственной близости к станции метро «Сенная» (ул. Ефимова, 4, лит. А). Объект был сдан в эксплуатацию в 2002 году. Его площадь составляет 8,1 тыс. кв. м. В настоящее время заполняемость бизнес-центра составляет 98%. Средняя арендная ставка — 1150 руб./кв. м, включая коммунальные услуги и охрану.

London Consulting & Management Company подписала договор с компанией «Главстрой-СПб» на проведение консультационных работ, касающихся коммерческой недвижимости формата стрит-ритейл в реализации проекта комплексной застройки петербургского квартала «Шкапина-Розенштейна».
В рамках договора LCMC осуществила определение объемов и параметров спроса на встроенные помещения в первой очереди многофункционального комплекса в этом квартале. Результатом стали рекомендации по необходимому количеству площадей и функциональному назначению встроенных помещений, также были определены приоритетные группы арендаторов. Для экспертного заключения специалистами LCMC было опрошено около 200 операторов в 18 товарных категориях.

«По нашим данным диапазон арендных ставок в сегменте стрит-ритейла на прилегающих территориях составляет 1000-3300 рублей за кв. м в месяц, средняя ставка аренды на встроенные помещения микрорайона — 2040 руб. за кв. метр», — рассказал управляющий партнер LCMC, председатель Комитета по торговой недвижимости ГУД Дмитрий Золин. По словам эксперта, одна из ключевых тенденций, выявленных в результате проведенного компанией исследования, — готовность ритейлеров к аренде подходящих им по площади помещений в проекте «Шкапина-Розенштейна». Доля компаний, которым интересна аренда встроенного помещения, составляет 89%.

Визовый центр Финляндии арендовал 3,2 тыс. кв. м на третьем и четвертом этажах офисно-торгового комплекса «Олимпик Плаза» в центре Петербурга (ул. Марата, 5).
Брокером сделки выступила компания Jones Lang LaSalle. Как и в Москве, оператором визового центра Финляндии станет индийская компания VFS Global, управляющая аналогичными объектами в 32 странах мира. Сервисно-визовый центр откроет свои двери для посетителей 11 февраля 2011 года. Он будет оборудован пандусами для инвалидных колясок, расширенными дверными проемами и туалетами, которыми смогут пользоваться люди с ограниченными возможностями. В офисах будут установлены торговые автоматы, фотокабинки, системы электронной очереди и пр. Общая площадь объекта составляет 12,3 тыс. кв. м.

Справка:
НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД) основана в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения — свыше 300 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость. Представительства ГУД открыты в 9 крупнейших городах России: Санкт-Петербург, Москва, Екатеринбург, Краснодар, Казань, Владивосток, Самара, Тюмень, Киров.

10.02.2011 Югополис // В Краснодаре пройдет благотворительный аукцион

Вырученные средства от продажи благотворительных лотов передадут на лечение маленькой Насти Морозовой, страдающей ДЦП.

2 марта аукционный дом LECORT и НП «Гильдия управляющих и девелоперов»  проводят в Краснодаре открытые торги по продаже жилой и коммерческой недвижимости. Аукцион пройдет  в день открытия Южного архитектурно-строительного форума в выставочном центре  "КраснодарЭКСПО”.

Проведет аукцион уже знакомый краснодарской публике лучший аукционист России Олег Пятницкий. На предстоящем аукционе первая часть торговой сессии будет благотворительной. В практике проведения аукционных торгов существует такое понятие как «нулевые» лоты, именно они дают участникам торгов возможность почувствовать  вкус аукциона и чувство победы. В качестве нулевых лотов партнеры аукциона представляют платиновые и золотые карты крупных банков, годовые карты-абонементы спортивных ВИП клубов.    Все вырученные средства от продажи этих лотов  передадут на лечение маленькой Насти Морозовой. Девочке с диагнозом ДЦП 3,5 года, ей необходимо пройти реабилитационный курс лечения  в зарубежной клинике.

11.02.2011 Вслух.ру // Гильдия управляющих и девелоперов открыла представительство в Тюмени

В конце 2010 года Некоммерческое партнерство "Гильдия управляющих и девелоперов" открыло свое представительство в Тюмени и Тюменской области. Одна из главных задач работы представительства – содействие объединению профессионального рынка, обмену опытом и установлению долгосрочных и надежных партнерских отношений между участниками рынка.

Первое заседание представительства гильдии по Тюмени и Тюменской области состоится 18 февраля в 16 часов в конференц-зале бизнес-центра "Нобель" (Тюмень, ул. Пермякова, 1, 4 этаж), на нем представители гильдии расскажут о целях, задачах и перспективах НП. Как сообщает полномочный представитель Гильдии управляющих и девелоперов по Тюмени и Тюменcкой области, принять участие в заседании приглашаются все желающие.

Вопросы повестки заседания совета управляющих:

1. Презентация гильдии управляющих и девелоперов: все о гильдии.

2. Представительство в Тюмени: планы мероприятий на 2011 год.

3. О членстве ГУД: преимущества и возможности действительного члена ГУД.

4. Анонс обучающих программ.

5. О проекте классификации: текущая ситуация, планы.

6. Конкурс для журналистов, освещающих рынок недвижимости, темы строительства и т.д. от оргкомитета Всероссийского конкурса ГУД MediaAwards: условия, регламент проведения.

12.02.2011 АСН-инфо // Эксперты: Для полного восстановления рынка коммерческой недвижимости потребуется как минимум еще 1-2 года
Сколько было построено, продано и сдано в аренду объектов коммерческой недвижимости в Северной столице в 2010 г.? Чтобы ответить на этот вопрос, крупнейшие брокерские компании города в сфере недвижимости обменялись сведениями и составили Первый брокерский рейтинг Петербурга.

Высококлассные офисы дорожать не собираются
Оказалось, что ожидания у многих компаний были завышенными. Зато стремление избежать инвестиционных рисков и, как следствие, информационная открытость, подарили возможность корректировать планы на ближайшую перспективу.

Всего в 2010 г. в Петербурге, как сообщила на презентации Первого брокерского рейтинга, организованной редакцией журнала «Commercial Real Estate-Северо-Запад» при поддержке Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД), директор департамента консалтинга и оценки недвижимости консалтинговой группы «Лаир» Светлана Чевдарь, было построено и введено в эксплуатацию чуть более 250 тыс. кв. м офисной и около 470 тыс. кв. м торгово-складской недвижимости.

Участники презентации представили свое видение годовых итогов и перспектив в каждом из классов деловой недвижимости. Так, по словам управляющего директора NAI Becar SPb Ильи Андреева, за год в городе было построено 5 новых бизнес-центров класса А, объем офисных площадей в которых в совокупности составляет порядка 51 тыс. кв. м.

В то же время, по его сведениям, предложение в данном сегменте составляет около 60 тыс. кв. м. Так что арендные ставки на высококлассные офисные помещения в 2010 г. почти не менялись, находясь в пределах от 900 до 2000 рублей за 1 кв. м в месяц. В2010 г. в бизнес-центрах класса А было арендовано около 66995 кв. м (89 сделок) и еще 9988 кв. м (один бизнес-центр) офисной площади было продано.

Также следует учесть, что в результате классификации, проведенной ГУД в 2010 г., 5 бизнес-центров повысили статус, перейдя из класса В+ в А. Так, согласно классификации, на сегодняшний день в Петербурге имеется 26 бизнес-центров класса А.

Отсюда и прирост за год не очень значительный, и особых надежд на рост ставок в 2011 г. эксперты не испытывают. Сможет ли поглотить рынок запланированные на 2011 г. объемы ввода? На этот вопрос, по мнению гендиректора Real Estate Альберта Харченка, ищет ответ большинство участников рынка.

По данным NAI Becar, сегодня в работе около 14 проектов бизнес-центров класса А, общая арендопригодная площадь которых может составить около 200 тыс. кв.м. «Скорее всего в 2011 г. будет введено 7-8 бизнес-центров класса А», - предположил И. Андреев. «Согласно опросу собственников, которые сами квалифицируют свои объекты как бизнес-ценры класса А, в 2011 г. будет введено 105 тыс. кв. м высококлассной офисной недвижимости», - уточняет А. Харченко. По его данным около 20% площадей в бизнес-центрах класса А на сегодняшний день вакантны.

Оба эксперта не выражают надежд на рост ставок аренды в 2011 г. Разве что те собственники, которые держали ставки ниже уровня рынка, постараются выровнять их. При сохранении ставок на нынешнем уровне из 105 тыс. новых «квадратов» заполнится не более 70-80 тыс., прогнозирует гендиректор Real Estate А. Харченко.

Кроме того, по его прогнозу, сохранится интерес арендатора к формату помещений и тенденция к децентрализации. Сегодня же, по информации директора NAI Becar И. Андреева, 62% бизнес-центров класса А расположено в центральных районах города.

«А» и «В» в ожидании спроса…
Главная составляющая объемов ввода деловой недвижимости 2010 г. в Петербурге – это бизнес-центры класса В и В+. Как рассказал вице-президент ГУД, управляющий партнер «Ай Би Групп» Сергей Игонин, годовой прирост в этом сегменте за счет вновь возведенных объектов составил 180 тыс. кв.м. При этом заключено было 419 сделок аренды на 129564 кв. м и 7 сделок продажи – на15 637 кв. м.

В 2010 г. класс В был востребован, считает С. Игонин. Спрос формировали средние компании, которые интересовались помещениями со средним метражом и чистовой отделкой. Ставки аренды стабилизировались, и, начиная с середины 2010 г., брокеры почувствовали, что продавать стало легче. А к концу года наблюдался даже небольшой рост ставок. Нижняя граница ставок подросла до 900-1000, а верхняя – до 1400 рублей за 1 кв. м. в месяц.

Несмотря на то, что порядка 200 тыс. кв. м в 150 бизнес-ценрах класса В и В+ пустовало, остался и неудовлетворенный спрос считает заместитель гендиректора Maris Properties/CBRE Надежда Ермишина. Так, планируемые к вводу в 2011 г. 60 тыс. м офисных площадей в классе В, по ее словам, это очень мало. Уже в конце2010 г. брокеры могли предложить только 15-18 вариантов в качественных объектах, если клиенту требовалось порядка тысячи квадратов и более, что говорит о небольшом выборе, отмечает эксперт.

По прогнозу С. Игонина, объем ввода в 2010 г. в офисном сегменте составил 190 тыс. кв. м. По оценке Н. Ермишиной, в то же самое время, ожидаемый спрос - 80-100 тыс. кв. м в классе В. «2011 г. будет не лучшим с точки зрения поглощения, - предсказывает она. – В 2010 г. в сегменте в нашей компании Maris / CBRE было проведено 44 сделки, и только 3% из них были новые компании».

И все-таки, как полагает Н. Ермишина, рост ставок возможен: «Уже в 2010 г. по 2-3 арендатора претендовали на одни и те же большие площади, и в 2011 г. такое тоже может быть», считает эксперт. По ее мнению, также возможна и волна миграции – но, при условии роста предложения.

Однако, как отмечает С. Игонин, основной тренд этого периода – беспокойство относительно существенного увеличения отчислений в Пенсионный фонд РФ. «Эта нагрузка может негативно сказаться на состоянии рынка труда к середине 2011 г., и если это произойдет, не исключено, что спрос упадет», - сказал он.

«С» останется надолго
В то же время, согласно данным брокерского рейтинга, в 2010 г. было заключено 132 сделки по аренде в общей сложности 14318 кв. м офисной площади в бизнес-центрах класса С. Сведений о продажах не зафиксировано. Прирост этого сегмента за счет нового строительства, по сведениям еще одного вице-президента ГУД, гендиректора VMB Trust Александра Гришина, составил порядка 20 тыс. кв. м.

«Сегмент сложный, бизнес тихий, не афишируется. Но по доходности эти объекты иногда дают фору высококлассным, комментирует он. - За год ставки выросли почти в 2 раза – с 400 до 750 рублей за 1 кв. м в месяц». Самый большой спрос в этом сегменте, по оценке руководителя брокерского отдела «МК ПСБ» Дмитрия Деева, на помещения площадью от 25 до 40 кв. м. В бизнес-центрах класса В/В+ такие площади, может быть, и предлагаются, но предложение там ограничено, добавляет он.

По его наблюдениям, при хорошей пешеходной доступности от метро, заполняемость в бизнес-центрах класса С составляет порядка 90-95%. Но в тех комплексах, до которых нужно идти 10-15 минут от метро, и где имеются трудности с парковкой, вакантна половина или даже более половины арендопригодных площадей.

«Собственникам таких объектов не нужен PR. И бизнес-центры такого рода строились и будут строиться», - предрекает Д. Деев. «Основной тренд этого сегмента – это выжимание всех соков из здания затем, чтобы потом поставить его на реконструкцию. Владельцы попросту пользуются сложившейся на рынке ситуацией», - добавляет А. Гришин.

Возможно, некоторая часть арендаторов скорее решилась бы перебраться из бизнес-центров класса С на более качественные площади, предположил руководитель отдела по работе с клиентами «Деликатный переезд» Александр Архипов, если бы собственники бизнес-центров класса В предоставляли им преференции по ставкам на первое время. Ведь переезд сам по себе – штука затратная, констатирует эксперт.

Ритейл внушает оптимизм
Общая площадь введенных в 2010 г. торговых центров и многофункциональных комплексов составила 470 тыс. кв. м. При этом 208 тыс. кв. м, по данным рейтинга, было арендовано, а 600 тыс. кв. м в 4 центрах продано. Именно этот сегмент коммерческой недвижимости, как отметила директор по развитию компании ASTERA Людмила Рева, восстанавливался в 2010 г. быстрее всего. «Объемы ввода 2010 г., в 6,5 раз превысили аналогичные показатели 2009 г., и стали сопоставимы с докризисным уровнем», - подчеркнула она.

В целом объем торговых площадей в Петербурге на протяжении последних 5 лет вырос с 1,5 до 4 млн. кв. м. В 2010 г. открылись 2 крупных объекта - МФК «Невский центр» и ТРК «Галерея», где появились новые бренды, причем раньше, чем в Москве. В результате Центральный район Петербурга вышел на первое место в городе по обеспеченности торговыми площадями (1,2 кв. м на человека), потеснив в этом соревновании, хотя и несущественно, бывшего устойчиво лидера - Приморский район.

В первую очередь в этом сегменте недвижимости были востребованы высоколиквидные точки, пригодные для розничной торговли одеждой, обувью, продуктами питания - ритейл. Рост спроса на них, как рассказала Л. Рева, начался во II полугодии2010 г. Причем в первой половине года спрос на стритритейл рос плавно, добавила руководитель направления маркетинговых исследований Praktis C&B Любава Пряникова. Летом было затишье, а осенью был уже бурный рост. Наибольший интерес вызывали площадки под общепит.

Сегмент хорошо развивается в основных торговых коридорах, отмечает Л. Пряникова, в том числе в спальных районах – на проспектах Просвещения, Ленинском, Большевиков, Комендантском. Вдвое выросли арендные ставки внутри таких коридоров в центре Петербурга - на Невском пр., на Большом пр. ПС на Среднем пр. ВО. За пределами центра – рост незначительный. Ставки росли в востребованных торговых центрах и поднялись с 400 до 1200 рублей за 1 кв. м в месяц, дополнила Л. Рева. А в некоторых местах в разы больше – разброс очень велик, заметила эксперт.

В то же время, вакансии в целом по рынку, по данным Л. Рева, составляют порядка 20%, а в не очень успешных торговых центрах – до 40%. Кроме того, как отметил руководитель петербургского филиала Jones Lang LaSalle Андрей Розов, качественных торговых площадей в Петербурге еще очень мало. «С открытием ТРК «Лето», их объем перевалил за 1,5 млн. кв. м, - считает он. - В хороших компаниях вакансия нулевая», говорит он.

По его данным, в целом по городу к вводу до конца 2012 г. готовится 12 проектов общей площадью около 250 тыс. кв. м арендопригодных торговых площадей. Возможно, в 2011-2012 гг. будет реализовано несколько проектов реконцепции, не исключил он. «Спрос есть, поскольку покупательская способность росла. Торговые центры и комплексы будут строиться, - сказал А. Розов. - Мы очень позитивно оцениваем перспективы развития ритейла, и готовы помочь найти арендаторов», резюмирует эксперт.

Гостиничный сектор и не думал снижать оборотов
Уровень развития уличной торговли – немаловажный момент в аспекте туристической привлекательности. Но еще туристы нуждаются в гостиницах. С марта по октябрь петербургские гостиницы, как заметил управляющий партнер АРИН Игорь Горский, заполняются очень плотно. Так, средняя заполняемость парижских гостиниц в пик туристического сезона составляет 95-97%, лондонских – 92%, а петербургских – 87%.

В период затишья, эта планка опускается в любом туристическом центре – в 3 – 5 раз. И зимой Петербургские гостиницы заполнены лишь на 30-40%. Понятно, что нужно развивать туристические программы и на этот период. И, кроме того, не следует забывать, что в сфере туризма очень многое зависит от господдержки, подчеркивает эксперт. Это в первую очередь касается визового режима. Если петербургским властям удастся добиться для аэропорта тех же преференций по визам, что и для Морского пассажирского порта, поток туристов увеличится очень существенно, и покрыть дефицит гостиничных площадей можно будет гораздо быстрее.

Однако, считает И. Горский, невзирая на кризис, гостиничный бизнес развивался и развивается достаточно динамично. Так, по его данным, объемы ввода гостиничной недвижимости в 2007 г. составляли 524 номера, в 2008 г. ввод вырос втрое, составив 1250 номеров, в 2009 г. было введено 1404 номеров, после чего рост стабилизировался и по итогам 2010 г. составил 1412 номеров. В2011 г., по прогнозу И. Горского, будет введено в общей сложности 1419 номеров.

Всего же в Петербурге на сегодняшний день работает 615 гостиниц на 27 тыс. номеров. Совокупная по городу вакансия составляет в среднем около 5 тыс. номеров. При этом подавляющая часть гостиничного фонда расположена в Центральном, Петроградском, Василеостровском и Адмиралтейском районах. Далее с большим отрывом от всех прочих периферийных районов идет Московский район – здесь гостиничные площади востребованы вдоль дороги к аэропорту.

Склады рассчитывают на торговлю и держатся за сборку
По итогам 2010 г., 15 компаний, принявших участие в составлении рейтинга, сдали в аренду 188762 кв. м складских площадей, заключив 89 сделок аренды. Кроме того, в данном секторе были зафиксированы 2 сделки по продаже складов общей площадью31260 кв. м. Ввод новых складских площадей по итогам года, как сообщил гендиректор петербургского отделения Knight Frank Николай Пашков, составил 99,5 тыс. кв. м. Прогноз эксперта на ввод площадей в 2011 г. очень неутешительный - 50 тыс. кв. м.

Объем предложения в данном секторе коммерческой недвижимости, по его данным, составляет сегодня 1,7 млн. .кв. м.

Вообще, до 2005 г. в Петербурге не было складов класса А, а сейчас доля этого высококлассного сегмента составляет 72% от всех сделок. Может быть, предложение в нем избыточно, не исключает эксперт. Тем более, что вакансия в сегменте составляет 25%, то есть заполнено 120-130 тыс. из 173 тыс. кв. м общей площади складских комплексов класса А. При том, что общий уровень вакансии по сектору – 150 тыс. кв. м. В 2009 г. поглощение было отрицательное. В 2010 г. - отмечено одно большое поглощение. Кроме того, увеличилась площадь заявок: если до 2010 г. потенциальных арендаторов интересовали помещения по 1-1,5 тыс. кв. м., то теперь есть заявки и на 3-5 тыс.

Ситуация внутри сектора в целом качественно меняется, подчеркивает Н. Пашков. Так, если до 2010 г. основные поглощения фиксировались в логистических комплексах, то сейчас спрашивают площади не только для хранения, но и для производственных целей – для сборки, например.

И все-таки, некоторые посылки для роста, считает Н.Пашков, имеются. Прежде всего, это надежда на восстановление спроса со стороны торговых операторов и увеличение объема грузовых потоков через Петербург. Не исключил эксперт и роста спроса на складские помещения со стороны промышленников.

На каких землях стоить
Если судить по рынку земель промышленного назначения, расчет на производственников, возможно, не безоснователен, считает глава петербургского филиала GVA Sawyer, также вице-президент ГУД Николай Вечер. Спрос на такие земли в Петербурге практически отсутствует, отметил он, не исключив, что потенциальных покупателей отпугивает перспективы активизации политики Смольного в части вытеснения промышленности на окраины. Городские власти, по его мнению, осознают глубину этой проблемы и поэтому пытаются стимулировать развитие технопарков.

Однако, статус земель, отведенных под такое строительство, участникам рынка кажется недостаточно определенным. В то же время так называемая малая промышленность стремится в индустриальные зоны Ленобласти – в Горелово, Янино и Агалаково; интересуется промышленными земли вдоль КАД - но только инженерно подготовленными участками площадью от 0,3 до1 га. При этом средняя цена покупки составляет, по словам Н. Вечера, не более 10 млн. рублей за 0,5 га - примерно 50 евро за 1 кв. м.

Строить объекты коммерческой недвижимости в районах сложившейся застройки в Петербурге планируют, по сведениям эксперта, некрупные девеловероперские компании, готовые взяться за освоение участка площадью 0,2 – 0,8 га, и которые приобретают землю на вторичном рынке. В то же время крупные компании работают с собственной землей или стараются получить госзаказ.

Притом, что макроэкономический фон в 2010 г. не был позитивным, напротив, из-за дефицита бюджета всех уровней наблюдалось сокращение инвестиционных, в том числе и социальных программ, рассчитывать на рост спроса на земельные участки под коммерческую недвижмость, не приходится, резюмирует Н. Вечер.

И все-таки, рост вложений в земельные участки не исключен, возражает генеральный директор Colliers International SPb Николай Казанский: «Сегодня все хотят купить объект под доходность 12% годовых, но покупать нечего, сейчас самое время покупать землю».

Пусть ставка капитализации в целом по рынку коммерческой недвижимости упала с 15 до 10%, но цена на нее в то же время растет, пояснил он. Так, по его подсчетам, в 2010 г. было произведено инвестиционных сделок по приобретению земли под строительство и действующих объектов коммерческой недвижимости на общую сумму почти 0,5 млрд. долларов, что для Петербурга очень серьезно. Хотя, нельзя не заметить, что эта цифра вдвое ниже докризисного уровня.

Для полного восстановления рынка коммерческой недвижимости, по мнению Н. Казанского, может потребоваться как минимум еще 1-2 года. «Но ведь есть положительный результат и у кризиса, - добавляет он. - Рынок стал более прозрачным! И ясно видно: то, что продается за 25 млн. долларов было построено за 20 млн. Это даже чуть более прозрачно, чем на Западе», говорит Н. Казанский.

«Мы ожидаем роста по всем секторам, - поддержал его глава Комитета по торговой недвижимости ГУД, управляющий партнер LCMC Дмитрий Золин. – Заметьте, что гостиничная недвижимость из конца списка желаний инвесторов вышла на первое место не в силу величины ставок капитализации, а благодаря стабильному развитию. И нет сомнений в том, что на втором месте по возвращению интереса инвесторов будет ритейл». По его сведениям, в ближайшие полгода будет заложено «очень много» новых проектов в сфере торговой недвижимости. Склады, конечно, запаздывают, но они и строятся быстрее, обнадежил эксперт.

Наталья Черемных
14.02.2011 БН.ру // ГУД выводит на рынок новую обучающую программу

Гильдия управляющих и девелоперов выводит на рынок новую обучающую программу «Управление коммерческой недвижимостью».

Программа дополнительного образования разработана высококвалифицированными специалистами-практиками ГУД с учетом специфики российского рынка.

Программа «Управление коммерческой недвижимостью» состоит из 4-х курсов, которые в целом охватывают весь спектр необходимых знаний по управлению коммерческой недвижимостью, начиная от маркетинга и продвижения объектов и заканчивая узкоспециализированными вопросами финансирования и правового обеспечения деятельности управляющих компаний.

В программу обучения входят: основные понятия коммерческой недвижимости, маркетинг, структура управляющей компании, управление персоналом, управление эксплуатацией недвижимости, финансирование и управление стоимостью, управление арендными отношениями, брокеридж коммерческой недвижимости, налогообложение недвижимости, правовые основы управления коммерческой недвижимостью, план и управление коммерческой недвижимостью.

Занятия построены на реальных кейсах и решении практических задач. В рамках каждого курса состоятся бизнес-туры по наиболее интересным с точки зрения управления и эксплуатации объектам недвижимости Москвы. Слушатели учебного курса смогут узнать о работе объектов, пообщаться с представителями и управляющими компаниями, а также поделиться опытом с коллегами.

По итогам прохождения четырех курсов слушателями сдается комплексный тестовый экзамен, охватывающий вопросы по всем разделам программы. После успешной сдачи экзамена специалистам выдается сертификат, гарантирующий их профессионализм и конкурентное преимущество, подтвержденные Гильдией управляющих и девелоперов.

Первый курс программы будет проходить с 27-го февраля по 1 марта 2011 года в Москве. 
16.02.2011 Югополис // В Краснодаре на торги выставлен земельный участок в историческом центре

Стартовая цена 16 соток земли в районе Собора Александра Невского – 50 млн рублей.

Как сообщал «Югополис», 2 марта аукционный дом LECORT и НП «Гильдия управляющих и девелоперов» проводят в краевом центреоткрытые торги по продаже жилой и коммерческой недвижимости.
По информации организаторов аукциона, на открытой торговой площадке  будет представлена жилая и коммерческая недвижимость общей стоимостью (исходя из стартовых цен) 2,5 млрд рублей.

На аукцион выставляется 44 объекта. Половина выставляемых лотов находится в краевой столице. Среди них земельный участок в старом центре Краснодара рядом со всем известным Собором Александра Невского под строительство элитной недвижимости со стартовой ценой 50 млн рублей.

На торги также выставлена гостиница «Белые ночи» в историческом центре Сочи. Стартовая цена 7-этажного здания, находящегося в 300 метров от Черного моря,  - 750 миллионов рублей.

Вся информация о выставляемых лотах размещена насайте  аукционного дома.

Как сообщал "Югополис", 9 декабря Аукционный дом «Lecort» провел в Краснодаре первый аукцион по продаже жилой недвижимости.
17.02.2011 EstateLine.ru, Геоинформационная система // «Эстейт Менеджмент» покажет недвижимость «Банк ВТБ Северо-Запад» в Каннах

18 выставленных на продажу объектов недвижимости коммерческого назначения, принадлежащих ОАО «Банк ВТБ Северо-Запад», представит ООО «Эстейт Менеджмент» на ежегодной международной инвестиционной выставке MIPIM-2011, 8-11 марта 2011 г. в Каннах.

Общая стоимость объектов превышают 36 млн. евро. Все объекты находятся в управлении компании «Эстейт Менеджмент». Это многофункциональный центр «Глобус» площадью 8150 кв. м и торговый центр по продаже бытовой техники «Простор» площадью 5202 кв. м в Вологде, бизнес-центр 3760 кв.м. в центре Пскова, а также региональная сеть офисных зданий и помещений, бывших филиалов Банка в 14 городах России - Туле, Екатеринбурге, Новосибирске, Перми, Челябинске и других городах.

«Эстейт Менеджмент» выступит в качестве соэкспонента на стенде НП «Гильдия управляющих и девелоперов». На выставке можно будет получить также информацию обо всех других непрофильных активах ОАО «Банка ВТБ Северо-Запад», которыми управляет компания, общее количество которых насчитывает около 100 объектов.

Учитывая повсеместный уверенный рост активности в сегменте торговой недвижимости, многофункциональный и торговый центры могут быть интересны инвесторам,  розничным операторам и конечным пользователям коммерческой недвижимости разных форматов. Сеть готовых к использованию банковских зданий и помещений, расположенных в 14 крупных областных центрах на всей территории России, в первую очередь, заинтересует собственно банки, реализующие стратегию регионального развития.

ООО «Эстейт Менеджмент» является дочерней компанией ОАО «Банк ВТБ Северо-Запад», агентом по управлению и продаже непрофильных активов банка - объектов недвижимости, среди которых торговые, офисные, производственно-складские помещения и земельные участки для жилищного и коммерческого строительства в 22 регионах России.

18.02.2011 Агентство бизнес мониторинга // ОФИСНЫЕ ЦЕНТРЫ НИЖНЕГО НОВГОРОДА НАЧАЛИ КЛАССИФИЦИРОВАТЬ

Гильдия управляющих и девелоперов (ГУД) начала работу по классификации бизнес-центров Нижнего Новгорода. Об этом сообщает пресс-служба ГУД.

Оценка объектов офисной недвижимости ведется в рамках реализации Всероссийской программы классификации бизнес-центров, разработанной экспертами ГУД.

В настоящий момент в Нижнем Новгороде сформирована сертификационная комиссия по классификации бизнес-центров, в состав которой вошли представители министерства инвестиционной политики правительства Нижегородской области и департамента архитектуры и градостроительства администрации города Нижний Новгород, эксперты крупнейших консалтинговых, управляющих и эксплуатационных компаний города.

Общим решением за основу оценки офисных центров Нижнего Новгорода принята федеральная система классификации, разработанная экспертами ГУД. Документ предполагает возможность внесения дополнений и уточнений, учитывающих специфику рынка коммерческой недвижимости Нижнего Новгорода. Комиссией будут оцениваться объекты от 1000 кв. м. арендопригодной площади, в которых более 1 арендатора.

«Основная задача работы сертификационной комиссии — создать реальную картину рынка бизнес-центров Нижнего Новгорода, понять его объем и качественный уровень. В настоящий момент уже сформирован список из 105 бизнес-центров, которые будут классифицированы в первую очередь. Полностью оценить рынок деловой недвижимости города мы планируем до конца 2011 года», — прокомментировала результаты первого заседания заместитель председателя Сертификационной комиссии ГУД в Нижнем Новгороде, генеральный директор компании OBG Development Ольга Борисова.

Напомним, в 2009 году Всероссийская Гильдия Управляющих и Девелоперов разработала и приняла базовую классификацию офисных и бизнес-центров на территории России. В 2010 году в нескольких городах России созданы Сертификационные комиссии, в состав которых входят эксперты ГУД, профессионалы рынка, представители органов власти. Эксперты комиссий присваивают бизнес-центрам классность, опираясь на критерии базовой классификации ГУД и профессиональную оценку экспертов. Классность объектов подтверждаться сертификатом соответствия ГУД или фирменным знаком «Система классификации офисных центров ГУД» и присваивается сроком на 2 года. По истечении этого периода объектам предстоит подтвердить свой статус — состоится повторная процедура оценки объекта.

Принципиальное отличие классификации ГУД от общеизвестных заключается в том, что представители бизнес-центра не могут самостоятельно присвоить классность своему объекту. Классификация проводится бесплатно. Работа экспертов ведется на общественных началах. Для компаний, имеющих отношение к объекту, классификация имеет уведомительный характер.

18.02.2011 Коммерческая недвижимость // Эксперты ГУД присвоили классность бизнес-центрам Петербурга и Ростова-на-Дону

В ходе последнего заседания Сертификационной комиссии по классификации бизнес-центров, эксперты НП «Гильдия управляющих и девелоперов» присвоили классность 9 офисным центрам Санкт-Петербурга и Ростова-на-Дону.

Классификация объектов офисной недвижимости ведется в рамках реализации Всероссийской программы классификации бизнес-центров, разработанной экспертами ГУД.

В ходе оценки объектов Санкт-Петербурга экспертами Сертификационной комиссии классифицировано 4 офисных центра: БЦ «Gregory’s» — класс В, БЦ «Транссфера» — класс В, БЦ «Фидель» — класс В+, БЦ «Черная речка» — класс С. Таким образом, в настоящий момент в Санкт-Петербурге классность присвоена 161 объекту офисной недвижимости.

Экспертная комиссия Южного федерального округа представила результаты оценки 5 объектов Ростова-на-Дону: БЦ «Балканы» — класс В, БЦ «Форум» — класс С, БЦ «Купеческий двор» — класс В, БЦ «Ростовский» — класс В, БЦ «Колизей» — класс А. По итогам работы, в настоящий момент в ЮФО классифицировано 18 объектов (12 в Краснодаре и 6 в Ростов-на-Дону).

На сегодняшний день экспертами Гильдии управляющих и девелоперов в общей сложности классность присвоена 215 бизнес-центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Ростова-на-Дону, Самары и Казани. В ближайшее время начнется классификация объектов офисной недвижимости Нижнего Новгорода, Красноярска и Владивостока. В мае текущего года эксперты планируют приступить к оценке офисной недвижимости Черноморского побережья.

На официальном сайте ГУД представлен список объектов, прошедших процедуру классификации.

Справка:
НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД, www.gud-estate.ru) основана в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения — свыше 300 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость. Представительства ГУД открыты в 9 крупнейших городах России: Санкт-Петербург, Москва, Екатеринбург, Краснодар, Казань, Владивосток, Самара, Тюмень, Киров.

18.02.2011 БН.ру // В 2011 году ГУД классифицирует 300 бизнес-центров Москвы

В ходе реализации «Всероссийской программы классификации бизнес-центров», эксперты Гильдии управляющих и девелоперов приступили к оценке рынка офисной недвижимости Москвы. К лету 2011 года эксперты Сертификационной комиссии Гильдии планируют проанализировать 100 бизнес-центрам столицы.

В ГУД сформирован список из 459 офисных центров, которые будут классифицированы в первую очередь. В планах Комиссии, в 2011 году классифицировать 300 объектов. Из них 150 - расположенных внутри Садового кольца, 100 объектов – между Садовым до 3-м транспортным, и 50 объектов – за 3-м транспортным кольцом.

«В течение 3 месяцев мы планируем завершить сбор информации от всех ведущих игроков рынка и окончательно оформить стандарты и классификацию для первой группы зданий. Впервые в Москве у нас появится система, которая будет охватывать все основные офисные здания в городе, а не только офисные здания класса А», - отметил сопредседатель Сертификационной комиссии, директор CB Richard Ellis в России Даррэлл Станафорд.

«Сертификационная комиссия Москвы начала свою работу, - говорит вице-президент и полномочный представитель ГУД в Москве, президент ГК NAI Becar Александр Шарапов. – В ее составе 28 ведущих специалистов офисной недвижимости столицы. Они будут рассматривать около 25 параметров, среди которых инженерные характеристики и конструктивные особенности зданий, местоположение и доступность, качество управления объектом, спектр услуг, предоставляемых арендаторам, и многое другое. Сертификационная комиссия Москвы провела работу по доработке анкеты, конкретизировала оную. В работе принимают участие все крупнейшие консалтинговые компании России. Не секрет, что в настоящее время отличия в оценке объектов офисной недвижимости Москвы, предоставляемые компаниями, составляют от 10 до 25%. Система классификации представит рынку обновленную, объективную картину состояния рынка бизнес-центров России».

В 2009 году Всероссийская Гильдия Управляющих и Девелоперов разработала и приняла базовую классификацию офисных и бизнес-центров. В настоящий момент классность присвоена в общей сложности 215 бизнес-центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Ростова-на-Дону, Самары и Казани.
21.02.2011 ShopAndMaill.ru // Коммерческая недвижимость. «ВТБ Северо-Запад» выставляет на продажу 18 объектов коммерческой недвижимости

Объекты общей стоимостью более 36 миллионов евро будут представлены на выставке MIPIM-2011 фирмой «Эстейт Менеджмент», дочерней компанией ОАО «Банк ВТБ Северо-Запад».

В частности, речь идет о многофункциональном центре «Глобус» площадью 8,15 тысяч квадратных метров, торговом центре по продаже бытовой техники «Простор» в Вологде площадью 5,2 тысяч «квадратов», а также других объектах торговой и офисной недвижимости в 14 городах России.

На выставке MIPIM-2011 ООО «Эстейт Менеджмент» выступит в качестве соэкспонента «Гильдии управляющих и девелоперов». В первую очередь компания рассчитывает на интерес инвесторов к объектам торговой недвижимости, которая в последнее время демонстрирует устойчивый рост.

21.02.2011 Вслух.ру // Недвижимость Тюмени получит классность

В этом году в Тюмени планируют внедрить классификатор жилой недвижимости. Как рассказал генеральный директор консалтинговой компании "АЛКО" Алексей Долгих на первом заседании представительства НП "Гильдия управляющих и девелоперов" (ГУД) в Тюмени и Тюменской области, классность жилой недвижимости будет присвоена только для новых объектов. Это сделает позиционирование жилья прозрачным, и даст возможность его участникам разговаривать на одном языке, считает Долгих. Классы будут присваиваться в разных сегментах жилья, проект сейчас дорабатывается Комитетом по жилой недвижимости ГУД.

Заметим, в состав рабочей группы, курирующей вопрос создания параметров классификации для тюменского рынка жилой недвижимости, были включены генеральный директор консалтинговой компании "АЛКО" Алексей Долгих и вице-президент НП "Объединение риелторов Тюменской области" Олег Касьянов.

"Эта процедура будет носить добровольный характер, но пройти ее станет престижным", - уверена директор управляющей компании "Нобель" Елена Чуклина.

Она напомнила, продолжает присваиваться классность бизнес-центрам города. Представительство ГУД в Тюмени присоединилась к инициативе Гильдии управляющих и девелоперов по проведению Всероссийской классификации объектов офисной недвижимости в начале лета прошлого года. Была сформирована Сертификационная комиссия, в состав которой вошли представители органов исполнительной власти тюменского региона, архитекторы, аналитики, консалтеры и управляющие компании.

В настоящий момент классы присвоены девяти бизнес-центрам Тюмени, в планах комиссии завершить классификацию рынка офисной недвижимости в областном центре к осени этого года. "Если за это время в городе появятся новые бизнес-центры, они будут включены в классификатор", - заметила Чуклина.

Также НП "Гильдия управляющих и девелоперов" проведет сертификацию торговых центров Тюмени.

НП "Гильдия управляющих и девелоперов" - ведущее общественное объединение профессиональных девелоперских  и управляющих компаний. Сегодня численный состав объединения – свыше 300 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость. Представительства ГУД открыты в 9 крупнейших городах России: Санкт-Петербург, Москва, Екатеринбург, Краснодар, Казань, Владивосток, Самара, Тюмень, Киров. За семь лет существования ГУД приобрела устойчивую репутацию эффективного общественного института, способствующего развитию рынка недвижимости России. Одна из главных целей ГУД — способствовать обмену опытом и установлению долгосрочных и надежных партнерских отношений между участниками рынка.

21.02.2011 Деловая газета. Юг, EstateLine.ru // ГУД планирует привлекать инвестиции в Краснодар

2 марта соглашение о сотрудничестве в области привлечения инвестиций для реализации проектов на территории Краснодара, планируют подписать мэрия города и НП "Гильдия управляющих и девелоперов" (ГУД).
Документ будет подписан в рамках 21-го Южного Архитектурно-строительного форума. Об этом "Деловой газете. Юг" сообщила сегодня, 21 февраля, пресс-служба ГУД.

Цель соглашения — использование экономического потенциала Краснодара и повышения его инвестиционной активности на международном уровне.

"Краснодар переживает настоящий строительный бум. За 5 лет введено в эксплуатацию более 5 миллионов квадратных метров жилья. Сегодня административный центр Кубани находится в процессе увеличения своей территории, в городскую черту включаются новые земельные участки общей площадью более 3 тысяч гектаров. В ближайшем будущем здесь будут построены жилые микрорайоны, промышленные кластеры, деловые центры. Поэтому все виды строительства – жилищное, офисное, промышленное, инженерное – имеют в Краснодаре реальные и, что особенно важно, долгосрочные перспективы", - прокомментировал подписание соглашения мэр города Краснодар Владимир Евланов.

"Крупные проекты в области жилищного строительства невозможно создать обособленно, без создания инфраструктуры – дорог, сетей, социальных объектов», - говорит Президент Гильдии управляющих и девелоперов Вячеслав Семененко. – Но в бюджете города зачастую сложно найти долгосрочные ресурсы для развития всех видов инфраструктур. Бизнес не должен ждать инициатив от власти. Мы можем предложить государству эффективные финансовые и экономические инструменты привлечения денег с рынка, совместно разработать механизмы взаимодействия, а не ожидать, что государство сгенерирует для бизнеса эти возможности".

В рамках участия в форуме, Гильдия управляющих и девелоперов, совместно с аукционным домом LECORT, проведет Первые открытые торги по продаже объектов жилой и коммерческой недвижимости. На аукцион представят 44 лота общей стоимостью (исходя из стартовых цен) 2,5 млрд. рублей.

НП "Гильдия управляющих и девелоперов" (ГУД) основана в апреле 2002 г., сегодня объединяет свыше 300 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость. Представительства ГУД открыты в 9 городах России: Санкт-Петербург, Москва, Екатеринбург, Краснодар, Казань, Владивосток, Самара, Тюмень, Киров.

22.02.2011 Коммерческая недвижимость // ГУД классифицирует бизнес-центры Нижнего Новгорода

Гильдия управляющих и девелоперов начала работу по классификации бизнес-центров Нижнего Новгорода. Оценка объектов офисной недвижимости ведется в рамках реализации Всероссийской программы классификации бизнес-центров, разработанной экспертами ГУД.

В настоящий момент в Нижнем Новгороде сформирована Сертификационная комиссия по классификации бизнес-центров, в состав которой вошли представители Министерства инвестиционной политики Правительства Нижегородской области и Департамента архитектуры и градостроительства Администрации города Нижний Новгород, эксперты крупнейших консалтинговых, управляющих и эксплуатационных компаний города.

Общим решением за основу оценки офисных центров Нижнего Новгорода принята Базовая (федеральная) система классификации, разработанная экспертами ГУД. Документ предполагает возможность внесения дополнений и уточнений, учитывающих специфику рынка коммерческой недвижимости Нижнего Новгорода. Комиссией будут оцениваться объекты от 1000 кв. м арендопригодной площади, в которых более 1 арендатора.

«Основная задача работы Сертификационной комиссии — создать реальную картину рынка бизнес-центров Нижнего Новгорода, понять его объем и качественный уровень. В настоящий момент уже сформирован список из 105 бизнес-центров, которые будут классифицированы в первую очередь. Полностью оценить рынок деловой недвижимости города мы планируем до конца 2011 года», — прокомментировала результаты первого заседания заместитель председателя Сертификационной комиссии ГУД в Нижнем Новгороде, генеральный директор компании OBG Development Ольга Борисова.
В настоящий момент классность присвоена в общей сложности 215 бизнес-центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Ростова-на-Дону, Самары и Казани. В ближайшее время начнется классификация объектов офисной недвижимости Красноярска и Владивостока. В мае текущего года эксперты планируют приступить к оценке офисной недвижимости Черноморского побережья.

На официальном сайте ГУД представлен список объектов, прошедших процедуру классификации.

Справка:
НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД, www.gud-estate.ru) основана в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения — свыше 300 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость. Представительства ГУД открыты в 9 крупнейших городах России: Санкт-Петербург, Москва, Екатеринбург, Краснодар, Казань, Владивосток, Самара, Тюмень, Киров.

22.02.2011 Новости 66.ру // Тренд сезона: собственники привлекают сторонних управляющих

Все чаще владельцы коммерческой недвижимости делают выбор в пользу профессиональных управляющих компаний.

Мода на создание своих, «карманных» организаций спадает. В Москве доля сторонних УК на рынке уже достигла 20%. В регионах процесс пока тормозится. Екатеринбург не исключение, но подвижки есть. Доказательством может служить приход к нам под занавес прошлого года питерской конторы «МТЛ. Эксплуатация недвижимости». А также то, что призывы переводить собственность на профессиональное управление стали слышаться даже из уст высокопоставленных представителей «Гильдии управляющих и девелоперов». В общем, прогресс пусть не очевиден, зато неизбежен. Причем не только в люксовом сегменте.

Ольга Штода, директор по развитию и маркетингу УК BlackStone Keeping Company:

— Услугами УК стали интересоваться собственники объектов класса С. Они стали выходить на профессиональные УК с предложением реконцепции, модернизации и в дальнейшем — с целью комплексного или даже доверительно управления. Девелоперы и собственники стали приглашать УК на стадии проектирования, чтобы в дальнейшем избежать ошибок.
22.02.2011 ShopAndMall.ru // Краснодар. НП «Гильдия управляющих и девелоперов» поможет мэрии города с привлечением инвестиций
НП «Гильдия управляющих и девелоперов» подпишет соглашение с мэрией города Краснодар о сотрудничестве в области привлечения инвестиций для реализации проектов на территории МО город Краснодар. Документ будет подписан 2 марта 2011 года в Краснодаре в рамках 21-го Южного Архитектурно-строительного форума.

Соглашение заключается с целью эффективного использования экономического потенциала Краснодара и повышения инвестиционной активности города на международном уровне.

«Краснодар переживает настоящий строительный бум. За 5 лет введено в эксплуатацию более 5 миллионов квадратных метров жилья. Сегодня административный центр Кубани находится в процессе увеличения своей территории, в городскую черту включаются новые земельные участки общей площадью более 3 тысяч гектаров. В ближайшем будущем здесь будут построены жилые микрорайоны, промышленные кластеры, деловые центры. Поэтому все виды строительства – жилищное, офисное, промышленное, инженерное – имеют в Краснодаре реальные и, что особенно важно, долгосрочные перспективы», - прокомментировал подписание соглашения мэр города Краснодар Владимир Евланов.

«Крупные проекты в области жилищного строительства невозможно создать обособленно, без создания инфраструктуры – дорог, сетей, социальных объектов», - говорит Президент Гильдии управляющих и девелоперов Вячеслав Семененко. – Но в бюджете города зачастую сложно найти долгосрочные ресурсы для развития всех видов инфраструктур. Бизнес не должен ждать инициатив от власти. Мы можем предложить государству эффективные финансовые и экономические инструменты привлечения денег с рынка, совместно разработать механизмы взаимодействия, а не ожидать, что государство сгенерирует для бизнеса эти возможности».

В рамках участия в форуме, Гильдия управляющих и девелоперов, совместно с аукционным домом LECORT, проведет Первые открытые торги по продаже объектов жилой и коммерческой недвижимости. На аукцион представят 44 лота общей стоимостью (исходя из стартовых цен) 2,5 млрд. рублей.

Эксперты ГУД примут участие в Совещании Министерства регионального развития «Схемы территориального планирования и территориального регулирования: проблемы, анализ и итоги разработки», в Пленарном заседании 2-го Международного архитектурного конгресса, в ходе которого будут обсуждаться вопросы эко- и энергоэффективного строительства, а также разработки и внедрения на российском рынке недвижимости «зеленых» стандартов, соответствующих мировому уровню. 

24.02.2011 Коммерческая недвижимость // ГУД подпишет соглашение с мэрией Краснодара

НП «Гильдия управляющих и девелоперов» подпишет соглашение с мэрией города Краснодар о сотрудничестве в области привлечения инвестиций для реализации проектов на территории МО город Краснодар. Документ будет подписан 2 марта 2011 года в Краснодаре в рамках 21-го Южного Архитектурно-строительного форума.

Соглашение заключается с целью эффективного использования экономического потенциала Краснодара и повышения инвестиционной активности города на международном уровне.

«Краснодар переживает настоящий строительный бум. За 5 лет введено в эксплуатацию более 5 миллионов квадратных метров жилья. Сегодня административный центр Кубани находится в процессе увеличения своей территории, в городскую черту включаются новые земельные участки общей площадью более 3 тысяч гектаров. В ближайшем будущем здесь будут построены жилые микрорайоны, промышленные кластеры, деловые центры. Поэтому все виды строительства — жилищное, офисное, промышленное, инженерное — имеют в Краснодаре реальные и, что особенно важно, долгосрочные перспективы», — прокомментировал подписание соглашения мэр города Краснодар Владимир Евланов.
«Крупные проекты в области жилищного строительства невозможно создать обособленно, без создания инфраструктуры — дорог, сетей, социальных объектов», — говорит Президент Гильдии управляющих и девелоперов Вячеслав Семененко. — Но в бюджете города зачастую сложно найти долгосрочные ресурсы для развития всех видов инфраструктур. Бизнес не должен ждать инициатив от власти. Мы можем предложить государству эффективные финансовые и экономические инструменты привлечения денег с рынка, совместно разработать механизмы взаимодействия, а не ожидать, что государство сгенерирует для бизнеса эти возможности».

В рамках участия в форуме, Гильдия управляющих и девелоперов, совместно с аукционным домом LECORT, проведет Первые открытые торги по продаже объектов жилой и коммерческой недвижимости. На аукцион представят 44 лота общей стоимостью (исходя из стартовых цен) 2,5 млрд. рублей.

Эксперты ГУД примут участие в Совещании Министерства регионального развития «Схемы территориального планирования и территориального регулирования: проблемы, анализ и итоги разработки», в Пленарном заседании 2-го Международного архитектурного конгресса, в ходе которого будут обсуждаться вопросы эко- и энергоэффективного строительства, а также разработки и внедрения на российском рынке недвижимости «зеленых» стандартов, соответствующих мировому уровню. Кроме того, в дни форума состоится Церемония подведения итогов Всероссийской классификации бизнес-центров по ЮФО и подведение итогов Конкурса журналистов ГУД Media Awards ЮГ.
Справка:
НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД, www.gud-estate.ru) основана в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения — свыше 300 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость. Представительства ГУД открыты в 9 крупнейших городах России: Санкт-Петербург, Москва, Екатеринбург, Краснодар, Казань, Владивосток, Самара, Тюмень, Киров.

24.02.2011 УралБизнесКонсалнтинг // Представитель Гильдии управляющих и девелоперов в Екатеринбурге Андрей Бриль: Реальность соблюдения заявленных сроков ввода ДЦ «Филитц» и бизнес-центра AVS вызывает сомнения
УрБК, Екатеринбург, 24.02.2011. «В настоящее время главная проблема на рынке коммерческой недвижимости Екатеринбурга заключается в необходимости баланса ввода коммерческой недвижимости и платежеспособного спроса. Несмотря на все провозглашаемые банкирами декларации, кредитование не восстановлено. В частности, сегодня вовсе нет кредитования проектного финансирования. Сегодня в Екатеринбурге достраиваются те объекты, которые были запланированы к вводу в 2010 году. Закладки новых объектов практически не было», — заявил полномочный представитель Гильдии управляющих и девелоперов в Екатеринбурге Андрей Бриль в ходе совещания у заместителя главы Екатеринбурга по потребительскому рынку Виктора Контеева. 
По его словам, 2009–2010 годы характеризовались на рынке недвижимости как попытка демпинга на рынке аренды.
«В настоящее время по всем объектам коммерческой недвижимости Екатеринбурга идет процесс существенного повышения ставок. Это обусловлено тем, что площади, которые сдавались ранее, как правило, предоставлялись по цене ниже себестоимости. Мы очень надеемся, что дефицита платежей и раздувания пузыря по арендным ставкам не будет. Впрочем, я уверен не по всем объектам коммерческой недвижимости, которые запланированы к сдаче в 2011 году», — заявил А. Бриль.
В частности, сомнения у эксперта вызывает реальность соблюдения заявленных сроков ввода ДЦ «Филитц» (улица Луначарского, 188) и бизнес-центра AVS (улица Мамина-Сибиряка, 99). 
«Кроме того, мы не понимаем, что будут делать в дальнейшем крупные девелоперы, например такие, как УГМК. Важно будет и посмотреть, как запустится ДЦ «Высоцкий», поскольку никто не понимает, что будет на рынке с его приходом, и вообще непонятно, есть ли перспективы у небоскребов. Более того, сегодня не ясно, нужны ли такие объекты вообще», — заключил А. Бриль.
24.02.2011 ИнвестГуру // Открытый аукцион объектов недвижимости ЮФО пройдет 2 марта в Краснодаре

Гильдия управляющих и девелоперов совместно с аукционным домом LECORT проведет 2 марта 2011 г в Краснодаре первый открытый аукцион объектов жилой и коммерческой недвижимости ЮФО, говорится в пресс-релизе Гильдии.
На торги будет выставлено 44 лота, среди которых земельные участки, торговые и офисные центры, квартиры и дома в Краснодарском крае. Кроме того, покупателям будет предложено несколько уникальных гостиниц, расположенных на побережье Черного моря.

Общая стоимость объектов (исходя из стартовых цен) составляет 2,5 млрд рублей. Стартовые цены лотов предстоящего аукциона в среднем на 30% ниже рыночных. Торговая сессия пройдет по английской схеме, согласно которой ставки идут на повышение.

Часть торговой сессии аукциона в Краснодаре будет благотворительной. Вырученные средства от продажи «нулевых» лотов (платиновые карты крупных банков, годовые карты-абонементы спортивных ВИП клубов) передадут на реабилитационный курс лечения  в зарубежной клинике Насти Морозовой (3,5 года).

Лоты аукциона объектов недвижимости ЮФО:
· Земельный участок площадью 16 соток в центре Краснодара (рядом с Собором Александра Невского). На участке возможно строительство офисных зданий, гостиниц, бизнес-отелей, жилых домов премиум-класса. Стартовая цена - 50 млн руб;

· Земельный участок 80 соток под строительство многоквартирных домов в Сочи (Хостинский район, м-он "Светлана", ул. Депутатская). Участок оформлен под строительство и эксплуатацию многоквартирного жилого дома повышенной этажности. Инвестиционная площадка подходит под строительство жилого комплекс с продажной стоимостью по состоянию на сегодняшний день от 50 тыс руб/кв м. Стартовая цена объекта - 100 млн руб;

· Земельный участок 2,25 га под строительство жилого многоэтажного дома в Краснодаре.  Стартовая цена объекта - 50 млн руб (рассрочка на 10 месяцев);

· Земельный участок 7 га (Краснодар) под многоэтажное строительство или строительство многофункционального комплекса с блоком развлекательного, спортивного, торгового центра. На территории участка расположен оздоровительный подземный источник с высоким содержанием йода и брома и  источник с щелочной питьевой водой. Стартовая цена объекта - 450 млн руб;

· Земельный участок 13 га в х. Свободный Северского района (в 25 км от Краснодара). Целевое использование - ИЖС.  Рядом жилой массив, озеро, в 10 км строится горнолыжный курорт, рядом с объектом проектируется элитный гольф-клуб закрытого типа. Стартовая цена объекта 60 млн руб;

· Отдельно стоящее офисное здание в центре Краснодара (ул. Кубанская Набережная). Общая площадь 1280 кв м, земельный участок – 1 тыс кв м.  Стартовая цена объекта - 70 млн руб;

· Офисное здание (банк) в центре Туапсе общей площадью 615 кв м. Продажа осуществляется путем продажи 100% доли уставного капитала. Стартовая цена объекта - 40 млн руб;

· Кирпичный завод в Славянском районе Краснодарского края (в 40 км от порта Темрюк и в 100 км от Краснодара) общей площадью 35335 кв м.  На расстоянии 9 км от территории завода расположен земельный участок под карьер для добычи глин общей площадью 16400 кв м, находящийся в собственности. Стартовая цена объекта - 9 млн руб;

· Коттеджный комплекс в п. Ново-Михайловский (Туапсинский р-он), расположенный в 30 метрах от моря. Четыре 3-х этажных коттеджа по 12 номеров в каждом. Общая площадь одного коттеджа - 275 кв м. Стартовая цена объекта - 14 млн руб;

· Гостевой дом и ресторан "ЧИЧИКОВЪ" общей площадью 852,2 кв м. Земельный участок - 6,4 сотки (Краснодар, ул. Ставропольская). Стартовая цена объекта - 55 млн руб;

· Отель "Дайв" (23 номера) в п. Ольгинка (Туапсинский р-он) общей площадью  1550 кв м. Земельный участок - 875 кв м в 55 метрах от пляжа. Стартовая цена объекта - 69 млн руб;

· Парк-отель "Лермонтовъ" общей площадью 5320 кв.м. (79 номеров, 2 ресторана, 2 бара, боулинг, бассейн, фитнес-центр, сауна, конференц-зал) в п. Лермонтово (Туапсинский р-он). Земельный участок – 3611 кв м в 75 метрах от моря. Стартовая цена объекта - 139 млн руб;

· Гостиница «Белые ночи» в историческом центре Сочи, в 300 м от моря (напротив гостиницы Парк-Отель). Общая площадь строений - 4406,1 кв м. Земельный участок – 1406 кв м. Стартовая цена объекта - 750 млн руб.
24.02.2011 Restate.ru // «Эстейт Менеджмент» покажет непрофильные активы «Банк ВТБ Северо-Запад»
ООО «Эстейт Менеджмент» представит 18 выставленных на продажу объектов недвижимости коммерческого назначения, принадлежащих ОАО «Банк ВТБ Северо-Запад», на ежегодной международной инвестиционной выставке MIPIM-2011, 8-11 марта 2011 г., (г. Канны, Франция).

Все объекты находятся в управлении компании «Эстейт Менеджмент». Общая стоимость объектов превышают 36 млн. евро. Это многофункциональный центр «Глобус» площадью 8150 кв.м и торговый центр по продаже бытовой техники «Простор» площадью 5202 кв.м в г. Вологде, бизнес-центр 3760 кв.м. в центре г. Пскова, а также региональная сеть офисных зданий и помещений, бывших филиалов Банка в 14 городах РФ – Туле, Екатеринбурге, Новосибирске, Перми, Челябинске и др. городах.

ООО «Эстейт Менеджмент» выступит в качестве соэкспонента на стенде НП «Гильдия управляющих и девелоперов». На выставке можно будет получить также информацию обо всех других непрофильных активах ОАО «Банка ВТБ Северо-Запад», которыми управляет компания, общее количество которых насчитывает около 100 объектов.

Учитывая повсеместный уверенный рост активности в сегменте торговой недвижимости, многофункциональный и торговый центры могут быть интересны инвесторам,  розничным операторам и конечным пользователям коммерческой недвижимости разных форматов. Сеть готовых к использованию банковских зданий и помещений, расположенных в 14 крупных областных центрах на всей территории РФ, в первую очередь, заинтересует собственно банки, реализующие стратегию регионального развития.

25.02.2011 Справочник по недвижимости (Новосибирск) // В марте в Краснодаре с «молотка» пустят 44 объекта

Сразу 44 объекта коммерческой и жилой недвижимости будет продано с открытых торгов в Краснодаре в один день. 
Аукцион, который запланирован на 2 марта, пройдет при участии Гильдии управляющих и девелоперов  и аукционного дома LECORT. Торги, на которых планируется продажа и земельных участков, состоятся в рамках Южного Архитектурно-строительного форума.
Планируется, что от продажи всех 44 лотов доход составит не менее 2,5 млрд рублей. Такова общая стартовая цена всех лотов. Среди объектов продаж не только офисы и квартиры, но и гостиницы, расположенные на Юге России.

Для Гильдии управляющих и девелоперов это первый опыт совместного аукциона с домом LECORT. Но сам аукционный дом ранее уже проводил торги такого плана по жилой недвижимости Краснодара.

Кроме торгов НП «Гильдия управляющих и девелоперов» планирует в этот день подписать соглашение с мэрией Краснодара о сотрудничестве по вопросам привлечение инвестиций в городские проекты.

25.02.2011 Новости 66.ру // Екатеринбургские банки почти не кредитуют недвижимость

Отсутствие должного финансирования тормозит ввод коммерческих объектов.

Это пессимистичное заявление намедни сделал глава уральского филиала конторы с крайне оптимистичным названием ГУД (Гильдия управляющих и девелоперов) Андрей Бриль. В то время когда эксперты констатируют значительное оживление на федеральном рынке, и в частности, в сфере кредитования, Екатеринбург может оказаться за бортом общего праздника жизни.

Андрей Бриль, глава уральского отделения ГУД:

— Главная проблема на рынке коммерческой недвижимости Екатеринбурга заключается в необходимости баланса ввода коммерческой недвижимости и платежеспособного спроса. Несмотря на все провозглашаемые банкирами декларации, кредитование не восстановлено. Сегодня в Екатеринбурге достраиваются те объекты, которые были запланированы к вводу в 2010 году. Закладки новых объектов практически не было.
25.02.2011 72.ru // Официальный ГУД
В Тюмени состоялась встреча, посвященная официальному открытию представительства НП «Гильдии управляющих и девелоперов» в регионе. Напомним, что в минувшем году представители ГУД, в число которых входят руководители тюменских управляющих компаний, таких как УК «Нобель», ГК «Денова» и прочие, начали свою деятельность по классификации офисных центров в Тюмени.

Сейчас в ГУД входит более 260 компаний из России и СНГ. Только в 2010 году действительными членами ГУД стали 78 компаний. Среди партнеров гильдии значатся Минрегион, Минэкономразвития, правительство Санкт-Петербурга, Российская гильдия риелторов и прочее. Членство в ГУД дает в первую очередь возможность профессионального общения и обучения, а также развития международных связей, и, конечно, доступ к закрытой аналитической информации.

Для своих членов Гильдия управляющих и девелоперов предлагает доступ к проекту Investоrs club. Данный сервис позволит местным владельцам коммерческой недвижимости привлекать инвесторов цивилизованным способом. «В Тюмени нередко можно увидеть номера мобильных на фасадах офисных зданий. Видимо, собственники полагают, что инвестор вдруг увидит телефон и купит объект за миллиард, – говорит полномочный представитель ГУД по Тюмени и области Елена Чуклина. – Но такие объекты не продают самостоятельно».

ГУД дает своим членам доступ в IC, который поможет бесплатно подготовить сделку международного уровня. Пока же, по словам Елены Чуклиной, в городе не было крупных сделок с участием иностранных инвесторов.

25.02.2011 Restate.ru // ГУД предложит обсудить девелопмент в ленинградской области

НП «Гильдия Управляющих и Девелоперов» приглашает Вас принять участие в конференции «Девелопмент Ленинградской области». Место и время проведения: 2 марта 2011 г., 10.00 – 14.00 Санкт-Петербург, Михайловская ул., 1/7, Гранд Отель Европа, зал "Достоевский".

В декабре 2010 года Министерством регионального развития одобрена  региональная программа «Стимулирование развития жилищного строительства  на территории Ленинградской области в 2011–2015 годах». В первой части конференции будут рассмотрены меры поддержки строительной отрасли в целях наращивания темпов жилищного строительства, а также развития застроенных территорий для возведения жилья эконом-класса.

Во второй части дискуссии речь пойдет об инвестиционной политике региона, в том числе о развитии территорий под строительство индустриальных и технопарков.

Аудитория: представители строительных, девелоперских, финансовых, инжиниринговых, консалтинговых компаний, заинтересованных в развитии проектов на территории Ленинградской области.

Программа

К участию приглашены:

Сергей Куклин, Первый заместитель председателя комитета экономического развития и инвестиционной деятельности – начальник департамента инвестиций

Роман Балуев, ГУ «Агентство экономического развития Ленинградской области»

Никита Степанов, директор Филиала Фонда РЖС по Северо-Западному федеральному округу

Марк Окунь, генеральный директор ИСК «Отделстрой»

Эвелина Павловская, вице-президент GVA Sawyer по консалтингу

Сергей Свешков, заместитель директора по развитию ЗАО «Компакт»

Максим Соболев, директор по развитию объектов недвижимости ЗАО "ЮИТ Лентек"

Илья Андреев, директор NAI Becar Санкт-Петербург

И другие

I часть Региональная программа жилищного строительства в Ленинградской области

· Меры поддержки жилищных инвестиционных проектов в Ленинградской области

· Реализация проектов комплексного освоения территорий

· Развитие застроенных территорий

· Энергоэффективность и ресурсосбережение в жилищных строительных проектах

· Государственное стимулирование спроса на рынке жилья, механизмы кредитования инвестиционных строительных проектов в сфере жилищного строительства

II часть Индустриальные и технопарки в поддержании благоприятного инвестиционного климата ЛО

· Развитие принципов ГЧП в реализации инвестиционных проектов в ЛО

· Баланс между жилым, коммерческим и промышленным строительством в муниципальных образованиях, рыночные механизмы корректировки развития территорий

· Каковы приоритеты государства в сфере развития промышленной и коммерческой недвижимости в ЛО

· Спрос на недвижимость в формате индустриальных парков со стороны предприятий ЛО.

· Индустриальные и технопарки в ЛО, как инфраструктурно подготовленные площадки для инвесторов

· Бюджетное финансирование технопарков, законодательный аспект
25.02.2011 ShopAndMall.ru // Краснодар. В городе пройдет Первый открытый аукцион объектов жилой и коммерческой недвижимости ЮФО

Гильдия управляющих и девелоперов, совместно с аукционным домом LECORT, проведет Первый открытый аукцион объектов жилой и коммерческой недвижимости ЮФО. Торговая сессия состоится 2 марта 2011 года в Краснодаре, в рамках 21-го Южного Архитектурно-строительного форума.

На торги будет выставлено 44 лота, среди которых земельные участки, торговые и офисные центры, квартиры и дома в Краснодарском крае. Кроме того, покупателям будет предложено несколько уникальных гостиниц расположенных на побережье Черного моря.

Общая стоимость объектов (исходя из стартовых цен) составляет 2,5 млрд. рублей. Стартовые цены лотов предстоящего аукциона в среднем на 30% ниже рыночных. Торговая сессия пройдет по английской схеме, согласно которой ставки идут на повышение.

«Аукцион представляет собой достаточно прозрачный механизм купли-продажи недвижимости, определения справедливой цены объекта и обеспечения равных возможностей для всех продавцов и покупателей, - считает Полномочный представитель ГУД в ЮФО Павел Репин. – Гильдия имеет хороший опыт сотрудничества в организации подобных мероприятий. В частности, Международный инвестиционный форум по недвижимости PROEstate стал традиционной и успешной площадкой для проведения торгов Фонда имущества Санкт-Петербурга и Российского аукционного дома. В прошлом году, на аукционе, состоявшемся на форуме, было продано 8 объектов на общую сумму почти 700 млн. рублей».

Часть торговой сессии аукциона в Краснодаре будет благотворительной. Вырученные средства от продажи «нулевых» лотов (платиновые карты крупных банков, годовые карты-абонементы спортивных ВИП клубов) передадут на реабилитационный курс лечения  в зарубежной клинике Насти Морозовой (3,5 года).

 «ГУД давно и целенаправленно уделяет особенное внимание развитию темы благотворительности и формированию социальной ответственности бизнеса, - говорит исполнительный директор ГУД, директор форума PROEstate Павел Гончаров. – На площадке PROEstate мы ежегодно проводим благотворительные акции, и считаем, что это хороший пример для многих крупнейших мероприятий подобного формата. На сегодняшний день более 60% компаний-членов ГУД занимаются благотворительностью. В 2010 году в общей сложности членами нашего некоммерческого партнерства на благотворительные цели было потрачено более 30 млн. рублей».

25.02.2011 Деловая газета. Юг // 44 лота будет выставлено на аукционе недвижимости в Краснодаре

2 марта Гильдия управляющих и девелоперов совместно с аукционным домом LECORT, проведет Первый открытый аукцион объектов жилой и коммерческой недвижимости ЮФО.
 

На торги будет выставлено 44 лота, среди которых земельные участки, торговые и офисные центры, квартиры и дома в Краснодарском крае. Кроме того, покупателям будет предложено несколько уникальных гостиниц расположенных на побережье Черного моря.

Общая стоимость объектов (исходя из стартовых цен) составляет 2,5 млрд. рублей. Стартовые цены лотов предстоящего аукциона в среднем на 30% ниже рыночных. Торговая сессия пройдет по английской схеме, согласно которой ставки идут на повышение.

25.02.2011 ИА «Европейско-Азиатские новости» // Андрей Бриль: «Чтобы ситуация с Петлиным не повторилась, нужно сделать отрасль застройки прозрачной»
Чтобы ситуация с Максимом Петлиным не повторялась, нужно сделать отрасль застройки прозрачной, заявил в ходе сегодняшней пресс-конференции полномочный представитель НП «Гильдия управляющих и девелоперов коммерческой и промышленной недвижимости» Андрей Бриль.
Прозрачность же, по мнению Андрея Бриля, может быть достигнута, если застройщики договорятся со СМИ о максимально полном и достоверном освещении возведения объектов недвижимости в Екатеринбурге.
С этим согласились присутствовавшие на пресс-конференции представители компаний «Форум-групп», «Малышева 73», «Атомстройкомплекс» и «Ураэнергостройкомплекс».
Как передает корреспондент агентства ЕАН, журналисты, в свою очередь, отметили, что они заинтересованы в максимальном освещении именно проблемных и сомнительных строек. Европейско-Азиатские Новости.
25.02.2011 Вечерние ведомости // Застройщики Екатеринбурга объединяются в борьбе с депутатом Петлиным и ему подобными

Ведущие застройщики уральской столицы объединяют силы в борьбе «с мешающими им работать вымогателями». Об этом руководители строительных компаний заявили на сегодняшней пресс-конференции в Екатеринбурге.
Также девелоперы намерены тесно сотрудничать с прессой для публикации информации по строительным проектам, в том числе и любым фактам, препятствующим проведению их работ. 
«Петлин со своими помощниками неоднократно приезжали на место стройки и перекрывали своими джипами доступ строительной техники. Мы вызывали сотрудников милиции, однако те ничего не предпринимали, а только руками разводили. Работать нам позволили, лишь когда я согласился обсудить с депутатом сумму взятки», — заявил на пресс-конференции директор компании «Форум-групп» Сергей Воробьев.
Застройщики отмечают, что сегодня образовалась прослойка людей, выступающих против девелоперов не в защиту интересов города или населения, а с целью самопиара или жажды денег. Пользуясь представленным случаем, представители этой прослойки преследуют личные корыстные интересы, задействовав специально сфабрикованные информационные поводы, скандальные заявления и привлечение политических деятелей. 
«Каждый строительный проект начинают воспринимать, как преступление, нам необходимо с этим бороться», — подчеркнул полномочный представитель Гильдии управляющих и девелоперов по Екатеринбургу и Свердловской области Андрей Бриль.
В финале пресс-конференции руководители строительных фирм обратились к прессе с просьбой объективно освещать в СМИ события в строительной индустрии. А также высказали предложение о создании в ближайшее время совместного информационного источника, где будут открыто выкладываться все материалы по строительству различных городских объектов.
25.02.2011 РИА «Новый Регион - Екатеринбург» // Уральские девелоперы рассказали, кто и почему мешает им строить

Екатеринбург, Февраль 25 (Новый Регион, Александр Родионов) – Уральские девелоперы рассказали, какие процессы мешают дальнейшему развитию индустрии в регионе. Выяснилось, что существенным образом работу застройщиков осложняет «псевдо-общественная» деятельность разных объединений. По словам строителей, такие «деятели» порой намеренно передергивают факты и настраивают горожан против девелоперов и их новых проектов. При этом искатели политических дивидендов или личной выгоды забывают, что на самом деле многие документы и официальные разрешения уже лежат в Интернете и с ними может свободно ознакомиться любой желающий.

На сегодняшнюю пресс-конференцию пришли крупнейшие застройщики Екатеринбурга – компании «Атомстройкомплекс», «Форум-Групп», «Малышева, 73», а также руководство своеобразного «строительного профсоюза» – Гильдии управляющих и девелоперов. «Нас беспокоит ситуация, которая складывается в Екатеринбурге – каждый строительный объект начинает рассматриваться, как преступление. Заявляются люди, которые от лица каких-то общественных движений пытаются использовать данную ситуацию с целью собственной пропаганды или повышения рейтинга. Или совсем уже крайний случай – личного обогащения. С подобным положением вещей необходимо бороться», – первым поднял проблематику гендиректор компании «Форум-Групп» Сергей Воробьев.

Его поддержали коллеги, в частности соучредитель компании «Малышева,73» Константин Погребинский. По его словам, невзирая на то, что в том же интернете регулярно выкладывается официальная документация по ведущим девелоперским проектам Екатеринбурга – согласительные вердикты и т.п., отдельные личности намеренно вводят общественность в заблуждение. Подобное положение вещей строитель назвал «устойчивой тенденцией». «Делается это с одной целью – сформировать негативное общественное мнение, чтобы повлиять на городскую администрацию, организовать проверки правоохранительных органов и в итоге парализовать коммерческую деятельность», – считает г-н Погребинский. По его словам, порой для этого используют общественных деятелей, представителей творческой интеллигенции, депутатов и зачастую журналистов.

В качестве одного из примеров девелоперы привели недавнюю ситуацию с лидером местного отделения партии «Яблоко» Максимом Петлиным, который, как утверждается, требовал крупную сумму денег за то, чтобы оставить в покое проект компании «Форум-Групп». Данный депутат екатеринбургской гордумы развернул вокруг проекта по строительству торгово-развлекательной зоны в Екатеринбурге бурную деятельность, настраивая общественность против стройки. В итоге в ситуацию пришлось вмешаться сотрудникам ФСБ, и в результате спецоперации г-н Петлин был задержан по подозрению в вымогательстве.

В свою очередь директор компании «Атомстройкомплекс» Валерий Ананьев говорит, что нередки случаи, когда противостояние строителей и неких сил доходит до открытой конфронтации. Например, говорит он, разного рода «противники» блокируют территорию строек автомашинами, становятся на гусеницы техники, чтобы воспрепятствовать проведению работ. «Мы понимаем, что стройка – это некомфортно, но ведь не строить нельзя», – недоумевает г-н Ананьев.

В заключение застройщики указали, что пока видят только один выход из этой ситуации – быть более открытыми по отношению к жителям Екатеринбурга, заранее уведомлять население о своих планах, а также о том, каким образом будут компенсироваться возможные неудобства или, к примеру, вырубка деревьев. Благо и практика такая уже есть – например, публикация в Интернете той же разрешительной документации.

25.02.2011 АПИ – Екатеринбург // Екатеринбургские застройщики говорят об участившихся случаях шантажа

ЕКАТЕРИНБУРГ. Екатеринбургские застройщики и девелоперы говорят об участившихся случаях шантажа и спекуляций вокруг строительных площадок в уральской столице.
Как заявили на сегодняшней пресс-конференции руководители ряда строительных компаний города, строительная сфера достаточно четко регламентируется действующим законодательством и контролируется различными государственными структурами, включая правоохранительные. Все проекты проходят огромное количество согласований, однако нередко они наталкиваются еще и на противодействие со стороны лиц, заинтересованных в личном «пиаре», и даже обогащении.
«Строительная отрасль является одной из базовых отраслей. Чем больше будут строить домов, тем дешевле и проще можно будет купить квартиру. Чем больше будет торговых центров, тем лучше будет качество продуктов, которые мы покупаем, чем больше мы строим офисов, тем лучше будут условия труда на рабочем месте. Тем не менее, в городе возникла ситуация, когда каждый строительный проект начинают рассматривать заранее как преступление и появляются люди, которые под видом тех или иных общественных движений и направлений пытаются использовать данную ситуацию в целях пропаганды себя и повышения своего рейтинга, ну и совсем крайний случай для личного обогащения. С данной ситуацией надо бороться»,— отметил генеральный директор компании «Форум-групп» Сергей Воробьев.
Его поддержал и соучредитель общества «Малышева 73» Константин Погребинский: «В последнее время сложилась нехорошая но устойчивая тенденция к появлению заказных материалов в СМИ. Понятно для чего это надо — для того, чтобы сформировать общественное мнение, взбудоражить его, повлиять на решение администрации года и области, организовать проверки правоохранительных органов, и, в конечном счете, дестабилизировать ситуацию и парализовать ту или иную коммерческую деятельность. Заказчик нанимает организаторов, использует в темную косвенно общественных деятелей, творческую интеллигенцию, депутатов, журналистов. Это аморально, не этично и сложно доказуемо. Но если это доказать, то это уголовно преследуемо». В подтверждение своих слов Константин Погребинский напомнил о сложной дискуссии, развернувшейся вокруг реконструкции екатеринбургского «Пассажа». «Некоторым людям не дает покоя, что мы реализуем этот проект»,— отметил предприниматель.
Генеральный директор компании «Атомстройкомплекс» Валерий Ананьев, отметил, что нередко противостояние застройщика и «инициативных» граждан вообще выходит за рамки правового поля. «Порча нашей техники, разбитые фары машин, битье водителей и трактористов, поджоги бытовок это очень распространенные методы борьбы с застройщиками»,— рассказал руководитель АСК. И это при том, что на площадку компания выходит уже при наличии всей необходимой разрешительной документации и с согласованным проектом.
«Строители гордятся тем, что они делают жизнь людей лучше. Этот труд требует очень много времени. Самый простой проект от замысла до пуска в эксплуатацию требует не менее трех лет. Надо выполнить наше земельное законодательство, надо выполнить непростые законы, решить массу проблем. Понятно, что много трудностей есть на этом пути. И когда они объективные — это все понимают, но когда эти трудности создаются искусственно для того, чтобы решить личные вопросы от этого страдает все общество. У нас становятся дороже квартиры, у нас становится меньше объектов социально-бытового назначения, остаются брошенные пустыри, на которых образуются свалки мусора. Многие вопросы с землей очень спорные, но они определены законом и строители не могут нарушать его. Прежде чем снести дерево, они походят столько согласований, что это дерево становится золотым. Зачем же им создавать еще дополнительные трудности?»,— отметил Валерий Ананьев.
В завершении полномочный представитель Гильдии управляющих и девелоперов по Екатеринбургу и Свердловской области Андрей Бриль предложил через СМИ доводить полноценную информацию о готовящихся к реализации на территории Екатеринбурга строительных проектах, с тем, чтобы люди имели шанс с ними познакомится заранее и не испытывали к застройщикам неприятия. 
25.02.2011 Интерфакс – Россия // Свердловские застройщики заявляют о необходимости объединения усилий с общественностью при реализации крупных проектов

Екатеринбург. 25 февраля. ИНТЕРФАКС-УРАЛ - Свердловские застройщики считают, что необходимо объединить усилия с общественными организациями при реализации крупных проектов.

По словам генерального директора компании "Форум-групп" Сергея Воробьева, в настоящее время складывается ситуация, при которой каждый строительный проект заранее начинает рассматриваться как преступление.

"Появляются люди, которые под видом действия в пользу тех или иных общественных движений либо общественных направлений пытаются использовать данную ситуацию в целях своей личной пропаганды, повышения собственного рейтинга, или, это в крайнем случае, для личного обогащения. Нам кажется, что с такой ситуацией надо бороться и отстаивать позицию о том, что то, чем мы занимаемся, является важной и нужной вещью", - сказал он на пресс-конференции в пятницу в пресс-центре агентства "Интерфакс-Урал" в Екатеринбурге.

Как сообщил в ходе пресс-конференции генеральный директор компании "Атомстройкомплекс" Валерий Ананьев, трудности при реализации строительных проектов часто создаются искусственно.

"Нужно решить массу проблем, чтобы реализовать какой-то проект, и понятно, что очень много объективных трудностей на этом пути. Но когда эти трудности создаются искусственно для кого-то лично, чтобы решить чьи-то вопросы, от этого страдает все общество. У нас становятся дороже квартиры, меньше объектов социально-бытового назначения, у нас вместо того, чтобы застраивать и облагораживать территорию в соответствии с законом, остаются брошенные пустыри", - подчеркнул он.

Представитель Гильдии управляющих и девелоперов по Екатеринбургу и Свердловской области Андрей Бриль, в свою очередь, отметил, что важно, чтобы деятельность девелоперов и застройщиков была по возможности как можно более прозрачна и понятна обществу.

"В процессе строительства, особенно на современном этапе, бывает довольно много острых ситуаций и в силу того, что у нас законодательство сложное и не такое однозначное во многих вопросах, в силу того, что вокруг, особенно крупных, проектов часто возникают конфликты интересов, в которых используются разные методы борьбы. Нам бы как профобъединению, как общественной организации хотелось, чтобы в таких ситуациях не было презумпции виновности, особенно на том этапе, когда ситуация не ясна", - сказал он.

Участники пресс-конференции призвали средства массовой информации к грамотному и профессиональному освещению строительной индустрии.

"Давайте мы вместе поймем, что такое хорошо и что такое плохо. Надо объединять усилия, а не бороться друг с другом", - сказал В.Ананьев.

28.02.2011 Ведомости, Приложение «Стены бизнеса» // Персоналии: Отставки и назначения

Правительство Москвы

Дмитрий Гаев освобожден мэром Москвы Сергеем Собяниным от занимаемой должности начальника ГУП «Московский метрополитен» по собственной инициативе. Новым начальником столичного метро назначен руководитель Калининградской железной дороги Иван Беседин, с ним заключен трудовой контракт на пять лет. Гаев руководил московским метро более 15 лет — с 1995 по 2011 г. По информации Генпрокуратуры, он незаконно получил 112 млн руб. за счет возглавляемого предприятия.

Эрнст Мавлютов, бывший главный архитектор Казани, назначен руководителем ГУП «Научно-исследовательский и проектный институт генерального плана г. Москвы» (НИиПИ генплана) вместо Сергея Ткаченко, возглавлявшего институт с 2004 г.

Мэр столицы Сергей Собянин освободил Михаила Вышегородцева от исполнения обязанностей руководителя департамента поддержки и развития малого и среднего предпринимательства. Новым руководителем департамента назначен Алексей Комиссаров, руководивший до этого бизнес-инкубатором InCube Академии народного хозяйства при правительстве РФ.

Игорь Колесников назначен префектом Северо-Восточного административного округа (СВАО) Москвы, передает «РИА Новости». С конца ноября он был исполняющим обязанности префекта. Прежнего префекта СВАО Ирину Рабер мэр Москвы уволил в ноябре прошлого года.

ГУД

Максим Соколов, руководитель департамента промышленности и инфраструктуры правительства РФ, был выбран на должность президент-электа по итогам голосования общего собрания НП «Гильдия управляющих и девелоперов». Он окончил Санкт-Петербургский государственный университет. С октября 2009 г. — председатель комитета экономического развития, промышленности и торговли Санкт-Петербурга. С декабря 2009 г. — директор департамента промышленности и инфраструктуры правительства РФ.

ФК «Открытие»

Дмитрий Ромаев назначен финансовым директором ФК «Открытие». В 2010 г. он руководил направлением по организации международных займов в Сбербанке[image: image1.png]


 РФ. В 2008-2009 гг. работал на должности финансового директора ОАО «Инвестбанк «Открытие». Ранее занимал ряд руководящих позиций в ИБ «КИТ финанс», работал в КБ «Петрокоммерц»[image: image2.png]


.

«Система-галс»

Максим Чернядьев назначен начальником управления M&A компании «Система-галс». Он окончил Кубанский государственный технологический университет, Северо-Кавказскую академию госслужбы. С 2006 по 2007 г. работал директором по развитию в компании «Система-галс». Затем — в компаниях Accent Development ltd., Caprate ltd.

ГК IКЕА

Магнус д'Ольденбург назначен директором сети торговых центров «Мега» в России. Уроженец Швеции, он начал свою карьеру в ГК IКЕА в 2006 г. в Польше. У него степень магистра международного бизнеса Университета Векше (Швеция) и Университета Ольденбурга (Германия). Д'Ольденбург сменил Стефена Прагнелля, который оставил свою работу в департаменте недвижимости компании IКЕА в России в октябре 2010 г.

Габриеле Бертини назначен на должность директора по аренде сети торговых центров «Мега» в России. Ранее он исполнял обязанности управляющего ТЦ «Мега Теплый Стан» (Москва). Он начал свою карьеру в компании IКЕА в 2001 г. В 2004 г. переехал в Россию, где стал работать в сети ТЦ «Мега».

Colliers International

Хадли Дин назначен управляющим партнером Colliers International по Центральной, Восточной, Южной Европе и России.

Ранее он занимал должность управляющего партнера Colliers Int. по Центральной и Восточной Европе, управляя бизнесом в шести странах. Начал работать в этой компании в 2001 г. в качестве управляющего директора офиса в Польше, в 2005 г. стал управляющим партнером.

NAI Becar

Блейк Андерсон-Бунтз, омбудсмен Российского союза туриндустрии и председатель комитета по гостиничной недвижимости Гильдии управляющих и девелоперов, возглавит компанию NAI Becar Hospitality. Он 17 лет работает в различных сферах гостиничного бизнеса. Сотрудничал с Норвежским инвестфондом Linstow, МБЦ «Мурман»,«Балчуг Кемпински», Radisson, Stony Island, УК Rinaldi Hotels Group, EasyHotels, GVA Sawyer, Nota Bena, BPA Worldwide, IdeaS, Libra Hospitality, Reksoft и др.

NAI Becar

Валентина Антипова приглашена на должность директора департамента торговой недвижимости NAI Becar. Окончила Самарский госуниверситет. Карьеру начинала в компании «Виктор и Ко». С 2008 по 2009 г. являлась директором по недвижимости в филиале холдинга «Росинтер». С 2009 по 2010 г. работала гендиректором «Эрмитаж девелопмента».

Storm Properties

Михаил Курнев назначен гендиректором Storm Properties. Ранее он был управляющим партнером в Zimco Capital LLC. С 2003 по 2009 г. работал в компании Coalco New York на позиции президента.

Алексей Щербинин назначен руководителем проекта компании Storm Properties. До этого он работал в ГК ПИК руководителем проекта комплексной жилой застройки. Ранее занимал должность руководителя проектов группы «Интерпайп», руководил проектом строительства дизайн-центра Dream House в Барвихе в компании CMI Development и т. д. Окончил Московский архитектурный институт.

Goltsblat BLP

Саймон Аллан, партнер лондонского офиса BLP, займется развитием банковской и финансовой практики юридической фирмы Goltsblat BLP. Он в течение последних 10 лет являлся членом управляющего совета BLP, возглавлял финансовую практику BLP. В качестве практикующего юриста обладает 20-летним опытом работы в сфере консультирования финансовых организаций, фондов, инвесторов, правительственных организаций и крупнейших частных компаний.
28.02.2011 Новости 66.ру // Будущее новых екатеринбургских бизнес-центров под вопросом
Никто не может с точностью сказать, будут ли они введены в заявленные сроки, и вообще нужны ли они.

Именно такой вывод можно сделать по итогам совещания у Виктора Контеева, которое состоялось в конце прошлой недели. Сомнения с датами возникают в отношении двух объектов — делового центра «Филитц», по улице Луначарского, 188 и бизнес-центра AVS на Мамина-Сибиряка, 99. Причем речь идет даже не о месяце или квартале — некоторые вообще ставят под сомнение возможность их ввода в этом году.

Востребованность должен доказать, пожалуй, самый грандиозный и долгожданный проект последнего времени — стеклянный штырь в сердце города — небоскреб «Высоцкий». Он же третья очередь «Антея». Запланировано там много, однако арендаторы, прямо скажем, пока не ломятся в очередь на заселение. Приземленный у нас народишко все-таки. Не комфортно им, видите ли, на такой высоте. Даже самые именитые эксперты местного уровня не берутся предсказать, чем здесь дело закончится.

Андрей Бриль, глава уральского филиала Гильдии управляющих и девелоперов:

— Важно будет посмотреть, как запустится ДЦ «Высоцкий», поскольку никто не понимает, что будет на рынке с его приходом, и вообще непонятно, есть ли перспективы у небоскребов. Более того, сегодня не ясно, нужны ли такие объекты вообще.
28.02.2011 Новости 66.ру // Застройщики Екатеринбурга все чаще сталкиваются с шантажом
Екатеринбургские застройщики и девелоперы говорят об участившихся случаях шантажа и спекуляций вокруг строительных площадок в уральской столице.

Как заявили Аpiural.ru на прошедшей 25 февраля пресс-конференции руководители ряда строительных компаний города, строительная сфера достаточно четко регламентируется действующим законодательством и контролируется различными государственными структурами, включая правоохранительные. Все проекты проходят огромное количество согласований, однако нередко они наталкиваются еще и на противодействие со стороны лиц, заинтересованных в личном «пиаре», и даже обогащении.

Сергей Воробьев, генеральный директор компании «Форум-групп»:

— Строительная отрасль является одной из базовых отраслей. Чем больше будут строить домов, тем дешевле и проще можно будет купить квартиру. Чем больше будет торговых центров, тем лучше будет качество продуктов, которые мы покупаем, чем больше мы строим офисов, тем лучше будут условия труда на рабочем месте. Тем не менее, в городе возникла ситуация, когда каждый строительный проект начинают рассматривать заранее как преступление и появляются люди, которые под видом тех или иных общественных движений и направлений пытаются использовать данную ситуацию в целях пропаганды себя и повышения своего рейтинга, ну и совсем крайний случай для личного обогащения. С данной ситуацией надо бороться.
Константин Погребинский, соучредитель общества «Малышева 73»:

— В последнее время сложилась нехорошая, но устойчивая тенденция к появлению заказных материалов в СМИ. Понятно для чего это надо — для того, чтобы сформировать общественное мнение, взбудоражить его, повлиять на решение администрации года и области, организовать проверки правоохранительных органов, и, в конечном счете, дестабилизировать ситуацию и парализовать ту или иную коммерческую деятельность. Заказчик нанимает организаторов, использует в темную косвенно общественных деятелей, творческую интеллигенцию, депутатов, журналистов. Это аморально, не этично и сложно доказуемо. Но если это доказать, то это уголовно преследуемо.
В подтверждение своих слов Константин Погребинский напомнил о сложной дискуссии, развернувшейся вокруг реконструкции екатеринбургского «Пассажа». «Некоторым людям не дает покоя, что мы реализуем этот проект»,— отметил предприниматель.

Генеральный директор компании «Атомстройкомплекс» Валерий Ананьев, отметил, что нередко противостояние застройщика и «инициативных» граждан вообще выходит за рамки правового поля. «Порча нашей техники, разбитые фары машин, битье водителей и трактористов, поджоги бытовок это очень распространенные методы борьбы с застройщиками»,— рассказал руководитель АСК. И это при том, что на площадку компания выходит уже при наличии всей необходимой разрешительной документации и с согласованным проектом.

Валерий Ананьев, генеральный директор компании «Атомстройкомплекс»:

— Строители гордятся тем, что они делают жизнь людей лучше. Этот труд требует очень много времени. Самый простой проект от замысла до пуска в эксплуатацию требует не менее трех лет. Надо выполнить наше земельное законодательство, надо выполнить непростые законы, решить массу проблем. Понятно, что много трудностей есть на этом пути. И когда они объективные — это все понимают, но когда эти трудности создаются искусственно для того, чтобы решить личные вопросы от этого страдает все общество. У нас становятся дороже квартиры, у нас становится меньше объектов социально-бытового назначения, остаются брошенные пустыри, на которых образуются свалки мусора. Многие вопросы с землей очень спорные, но они определены законом и строители не могут нарушать его. Прежде чем снести дерево, они проходят столько согласований, что это дерево становится золотым. Зачем же им создавать еще дополнительные трудности?
В завершении полномочный представитель Гильдии управляющих и девелоперов по Екатеринбургу и Свердловской области Андрей Бриль предложил через СМИ доводить полноценную информацию о готовящихся к реализации на территории Екатеринбурга строительных проектах, с тем, чтобы люди имели шанс с ними познакомиться заранее и не испытывали к застройщикам неприятия.

