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ПОЛНЫЙ ТЕКСТ СТАТЕЙ:
05.05.2010

Restate // Требования к энергоэффективности строящихся зданий стали более жесткими
Инициатором новых строительных норм выступили специалисты Комитета по строительству администрации Санкт-Петербурга, комитета по экологии и энергоэффективности недвижимости, Гильдия управляющих и девелоперов, инжиниринговая компания «Бюро Техники», Архитектурная мастерская Цыцина, компания «Эдванс» и др.

Данный свод правил  ужесточает требования к энергоэффективности строящихся на бюджетные средства объекты: школы, поликлиники, детские сады и другие объекты. Документ пока носит рабочее название «Система концептуальных рекомендаций» (СКР) и носит рекомендательный характер.   Эксперты надеются, что стоимость строительства и проектирования на основе норм СКР не увеличится, а в будущем даст экономию за счет снижения потребления энергоресурсов и снизит нагрузку на экологию города.

Кроме этого Комитет по энергетике и инженерному обеспечению сейчас работает над  региональными методическими документами, которые войдут в долгосрочную Программу повышения энергоэффективности объектов строительства в Санкт-Петербурге. Комитет по строительству в общей работе по формированию программы занимается разделом капстроительства, ремонта, и реконструкции объектов исторической части города. С декабря 2009 г. в Комитете начал работать научно-технический совет, в который входят и приглашенные бизнес-структуры, имеющие сертификат LEED или BREEAM, а также ГУ «Фонд капитального строительства и реконструкции». Планируется, что до 1 июля 2010 г. совет выработает концепцию по энергоэффективности строительства и направит в комитет по энергетике на утверждение.

07.05.2010

Стройка.ру // Власти Петербурга ужесточают требования по энергоэффективности к новым сооружениям

Новый свод правил пока носит рабочее название – «Система концептуальных рекомендаций» («СКР»). Отныне все возводимые сооружения, строящиеся на бюджетные средства, будут соответствовать нормативам, разработанным совместно государственными ведомствами и представителями бизнеса. Для негосударственного строительства новые нормы будут носить лишь рекомендательный характер.         

Разработчики нового свода – специалисты Комитета по строительству администрации Санкт-Петербурга, Комитета по экологии и энергоэффективности недвижимости и представители Гильдии управляющих и девелоперов. 

Как заявил первый заместитель гендиректора  компании «Эдванс» Владимир Альев, стоимость строительства и проектирования на основе норм «СКР» не увеличится, а соблюдение этих норм в будущем даст экономию за счет снижения потребления энергоресурсов. 

Планируется, что концепция по энергоэффективности строительств будет выработана и направлена в Комитет по энергетике до 1 июля 2010.

11.05.2010

АСН-Инфо, Строительный еженедельник // Приказано экономить

Министерство регионального развития РФ готовит приказ, согласно которому проектирование и строительство новых и реконструкция старых зданий должны соответствовать установленным требованиям энергоэффективности.

Теперь проектировщики обязаны учитывать показатели расхода энергоресурсов и соблюдать требования к архитектурным, функционально-технологическим, конструктивным и инженерно-техническим решениям, влияющим на энергоэффективность построек. 

Застройщики говорят, что сегодня существуют материалы и конструкции, способные уменьшать энергопотребление. Однако недостаточно ввести правила по обязательной экономии тепла, воды и электричества. К вопросам энергосбережения нужно подходить комплексно и запускать механизмы еще на этапе разработки участка, а затем и на этапе проектирования. «Необходимо выработать определенную культуру строительства, которой, к сожалению, некоторые компании пока пренебрегают», – отмечает Аскарбий Хачемизов, заместитель генерального директора по строительству ЗАО «Строительный трест». 

Нормативные акты, регламентирующие вопросы энергоэффективности, должны иметь четкие формулировки. Требуется и точный список необходимых мероприятий. По мнению Всеволода Денисова, руководителя департамента внутренних инженерных сетей ООО «Современные технологии строительства», недостаточная проработанность таких документов приводит к разночтениям, а постоянные уточнения этих недоработок затягивают работы над проектом.

Застройщики отмечают, что при реализации энергоэффективных проектов произойдет незначительное удорожание строительства, но при этом сократятся расходы на эксплуатацию здания. По мнению Александра Погодина, генерального директора ГК «Пионер», экономия должна быть выгодной для застройщика. «К сожалению, сегодня из-за того, что цена на энергоносители в нашей стране невысока, эксплуатирующим компаниям проще и дешевле платить по счетам, чем реконструировать и строить, применяя энергоэффективные технологии».

Кстати

В Петербурге идет разработка новых строительных норм, которые имеют рабочее название «Система концептуальных рекомендаций» и носят рекомендательный характер. Инициатором документа выступили специалисты комитета по строительству, комитета по экологии и энергоэффективности недвижимости Гильдии управляющих и девелоперов, инжиниринговая компания «Бюро техники», Архитектурная мастерская Цыцина, компания «Эдванс» и др.

Мнение: 

Ольга Трошева, заместитель директора консалтингового центра «Петербургская недвижимость»:

– Наиболее развито в России применение энергоэффективных технологий в малоэтажном секторе. Применяются технологии на основе монолита (затраты на отопление до 35 процентов ниже, чем при кирпичных стенах в доме), дерева, полиуретана, щепоцементные плиты и прочее. Для теплоизоляции кровли, например, применяется экструдированный пенополистирол. Достаточно серьезно экономится энергия в здании с двойным фасадом, а недавно на российском рынке появилась и энергосберегающая краска. Снижать затраты на содержание здания позволяет система «Умный дом». В доме автоматизируются и объединяются в единую сеть системы видеонаблюдения, отопления, освещения и другое оборудование. Это увеличивает техническую функциональность жилья, упрощает управление инженерными системами. Однако система пока не востребована на рынке городского жилья, так как очень дорога.

11.05.2010

Rusraport // Гильдия Управляющих и Девелоперов приглашает Вас на межотраслевую закрытую дискуссию «ПРОДАТЬ НЕЛЬЗЯ УПРАВЛЯТЬ / без знаков препинания». 
Мероприятие проходит в партнерстве с Ассоциацией региональных банков России и с участием крупных банков – владельцев непрофильных активов. Встреча состоится 19 мая 2010 в Москве. Мероприятие лимитировано по количеству слушателей. 

Дата и место проведения: 19 мая 2010, Novotel Moscow Centre , Москва, Новослободская ул., д. 23

Время проведения: 12.00 - 16.00 

Организатор: Гильдия Управляющих и Девелоперов при поддержке Ассоциации региональных банков России

Среди участников встречи: 

Негрей Юрий Валерьевич, Управление по работе с проблемными активами ЗАО «Райфайзенбанк»

Репринцев Александр Сергеевич, Генеральный директор ОАО «ВЭБ – Инвест»

Тюков Петр Александрович, Генеральный директор ЗАО «ВТБ Долговой центр»

Бактимиров Александр Леонидович, Начальник управления по работе с залогами и проблемной задолженностью ОАО «Альфа-Банк»

Птицын Юрий Юрьевич, Вице-президент ОАО «Московский Индустриальный Банк»

Петров Алексей Эдвардович, Начальник службы залогов ОАО «Инвестбанк»

Ситников Дмитрий Михайлович, Член ревизионной комиссии, начальник отдела внутреннего аудита ОАО Банк "Петрокоммерц"

Павлов Александр Сергеевич, Начальник департамента по внесудебному урегулированию проблемных задолженностей корпоративных клиентов ЗАО АКБ "Абсолют Банк" 

Попов Юрий Владимирович, ОАО «МДМ Банк», директор управляющей компании

Макаров Альберт, Директор департамента корпоративного кредитования Банка «Кредит Москва»

Минц Дмитрий Борисович, Старший управляющий директор ФК «Открытие»

Сецкая Вера Анатольевна, Председатель Экспертного совета ГУД по капитализации активов финансовых институтов

Аксаков Анатолий Геннадьевич, Президент Ассоциации региональных банков России

Гамза Владимир Андреевич, Вице-президент Ассоциации региональных банков России

Сороколетов Дмитрий, директор департамента инвестиционных проектов NAIBecar

КОЛИЧЕСТВО МЕСТ ОГРАНИЧЕНО!

Контакты: 

По вопросам участия 

Дарья Диева: main@proestate.ru (812) 3478470. 

Контакты в Москве по другим вопросам: 

Любовь Даниленко moscow@gud-estate.ru. (495) 6450875 

Рекламные возможности на мероприятии: 

Елена Еликова pr@proestate.ru (812) 3478470. 

Условия участия:

Стоимость участия - 22000 руб.

Стоимость участия для членов ГУД - 18000 руб.

13.05.2010

ИГ Индустрия // ГУД приглашает принять участие в образовательной программе для специалистов "Новое в управлении недвижимостью"

ГУД приглашает принять участие в образовательной программе для специалистов "Новое в управлении недвижимостью"

Или как снизить риски и увеличить доходность объектов коммерческой недвижимости

Гильдия управляющих и девелоперов приглашает на узкоспециализированную образовательную программу по управлению и эксплуатации объектов недвижимости. Программу ведут ведущие эксперты-практики, имеющие многолетний опыт в области управления и эксплуатации, авторы профессиональных статей и книг, обладатели различных образовательных степеней.

Обучающая программа включает в себя:

- Лекционный блок, рассматривающий основные вопросы управления, арендной политики и эксплуатации недвижимости, включающий как теоретические основы, так и примеры из ежедневной практики

- Бизнес-туры на лучшие объекты г.Москвы, где участники программы смогут на практике увидеть ежедневную работу объекта в сопровождении представителей УК и эксплуатационных служб

16 июня – лекционный блок

Москва, ул. Марксистская, дом 34, корп.7

10.00 – 17.30

1-ый блок

Управление объектом недвижимости: как достигать поставленных целей?

Концепция управления как необходимое условие инвестирования в недвижимость.

Аудит системы управления и эксплуатации: сильные и слабые стороны.

Договор на управление: варианты, существующая практика.

Методы и способы контроля качества эксплуатации и управления.

Бизнес-модель собственной управляющей компании.

Специфика управления объектом недвижимости со множеством собственников.

2-ой блок

Арендная политика: как удержать арендаторов?

Ценовая политика в условиях современного рынка.

Программы лояльности для арендаторов, работы по удержанию арендаторов. Влияние качества оказываемых услуг на лояльность арендаторов и величину арендной платы.

Работа с компенсациями от арендаторов.

Предоставление дополнительных услуг с возможностью компенсации затрат собственника.

3-ий блок

Эксплуатация: как снизить расходы?

Сокращение издержек на эксплуатацию: на чем можно и нельзя экономить? Программа минимальной эксплуатации.

Эффективная кадровая политика. Как оптимизировать ФОТ. Построение внутрифирменной системы обучения универсальных сотрудников.

Субподряд как способ сокращения издержек. Какие работы следует отдавать на субподряд. Управление субподрядом.

Стандарты эксплуатации и комфорта.

17 июня – Бизнес – туры по объектам недвижимости

10.00 – 17.30

Объекты бизнес-тура:

- офисный центр

- многофункциональный комплекс

- торговый комплекс

По окончании программы участникам выдается сертификат

Подробная информация: http://www.proestate.ru/index-2-121.html
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Арендатор.ру // Эксперты обсудят проблемы управления непрофильными активами банков

«Гильдия управляющих и девелоперов» проводит 19 мая межотраслевую закрытую дискуссию «Продать нельзя управлять / без знаков препинания», основной темой которой станет управление непрофильными активами, доставшимися банкам от недобросовестных заемщиков. 

Если в докризисный период основные средства банков, находящиеся в недвижимости, составляли чуть больше 400 млрд рублей, то сегодня эта сумма почти удвоилась. При этом заложенная до кризиса недвижимость при продаже не покроет суммы выданных кредитов. В связи с этим кредитные организации стараются управлять полученным активом, но это, в свою очередь, серьезно ухудшает капитализацию банка.

17.05.2010

БН.ру, Деловая недвижимость // Актуальные вопросы бизнеса на рынке недвижимости обсудят на «Жилищном проекте» в Петербурге

В рамках следующей выставки-семинара «Жилищный проект» 20 мая состоится конференция для профессионалов «Бизнес на рынке недвижимости: актуальные вопросы и проблемы развития». На ней будет обсужден широкий круг вопросов, касающихся развития рынка. О жилищной политике Новгородской области расскажет председатель Комитета по строительству Новгородской области Ирина Желтова. В настоящее время среди петербуржцев растет интерес к недвижимости этого региона. Цена здесь невысоки, а транспортная доступность сопоставима с некоторыми пригородами Санкт-Петербурга.

Опыт и перспективы взаимодействия власти и бизнеса при реализации городских жилищных программ рассмотрят в своем выступлении представители Жилищного комитета Правительства Санкт-Петербурга - начальник Отдела расселения коммунальных квартир Галина Шарова и ведущий специалист комитета Ксения Владыка. Галина Шарова подробно остановится на программе расселения, а ее коллега расскажет о механизмах поддержки бюджетников, молодежи и программе «Жилищные сертификаты».

О концепции проекта федерального закона «Об агентской деятельности в сфере недвижимости» участникам конференции расскажет председатель правления Северо-Западной палаты недвижимости Павел Созинов.

Животрепещущую тему создания доходных домов затронет вице-президент Гильдии управляющих и девелоперов, директор GVA Sawyer по Санкт-Петербургу и СЗФО Николай Вечер. О взаимоотношениях бизнеса и власти при реализации проектов комплексного освоения территорий будет говорить первый вице-президент Группы компаний «Балтрос» Олег Еремин.

Кроме того, об имеющихся на сегодняшний день проблемах расскажут представители строительных компаний («Темп», «ЛенСпецСМУ»). Актуальные аспекты деятельности агентства недвижимости на первичном рынке затронет в своем выступлении генеральный директор АН «Итака» Сергей Галалу. Важный вопрос – особенности сделок с объектами недвижимости при реализации жилищных субсидий. Своим опытом в этом направлении поделится генеральный директор компании «Магазин квартир-2» Эдуард Гоголев.

Также на конференции будут затронуты вопросы развития ипотечного кредитования, страхования недвижимости, использования механизмов закрытых паевых фондов недвижимости в посткризисных условиях.

Итак, конференция для профессионалов «Бизнес на рынке недвижимости: актуальные вопросы и проблемы развития» состоится 20 мая. Время проведения: 14.00-18.00 (начало регистрации: 13.30). Познакомиться с программой мероприятия и зарегистрироваться можно на сайте www.gilproekt.ru.
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Justmedia // В понедельник, 17 мая, состоятся следующие события:

11.00 — Отель «Екатеринбург Центральный» (улица Малышева, 74), конференц-зал. «Пресс-завтрак по понедельникам» на тему: «Классификация жилой недвижимости: для кого и зачем?». Участвуют: Павел Маслихин, заместитель директора ЦН «Северная казна-1»; Рустем Галеев, исполнительный директор Уральской палаты недвижимости; Анна Кошмина, коммерческий директор ООО «Стражи Урала», разработчик классификации жилья; Андрей Бибиков, генеральный директор ЛСР УРАЛ; Андрей Бриль, глава представитель Гильдии управляющих и девелоперов в Свердловской области 

12.00 — Пресс-центр «ИТАР-ТАСС-Урал». Пресс-конференция на тему: «Площадь Труда не должна стать «площадью раздора» — вот одна из целей Крестного хода 14 мая. Как выглядит компромиссный проект восстановления храма Святой Екатерины?». Участвуют: Евгений Храновский — член координационного совета Всероссийской ассоциации городских комитетов; Михаил Свешников — руководитель свердловского отделения Государственно-патриотического клуба «Единой России»; Валерий Лоскутов — председатель правления «Уральского православного патриотического общества им. Святителя Николая Чудотворца»; Анатолий Гагарин — политолог.

12.30 — Дом правительства Свердловской области, 21-й этаж, конференц-зал. Брифинг по итогам заседания областного кабинета министров с участием министра общего и профессионального образования Свердловской области Сергея Черепанова.

14.30 — Свердловский областной клинический психоневрологический госпиталь для ветеранов войн (улица Соболева, 25), большой зал. Презентация книги члена президиума политсовета Свердловского регионального отделения партии «Единая Россия» Семена Спектора «Я люблю вас, люди!». Участвуют: член президиума политсовета Свердловского регионального отделения партии «Единая Россия» Семен Спектор; заместитель председателя Свердловской региональной организации «Общероссийская общественная организация инвалидов войны в Афганистане», председатель Региональной контрольно-ревизионной комиссии партии «Единая Россия» Олег Тихонов; депутат областной думы, председатель правления Свердловской областной организации имени Героя Советского Союза Юрия Исламова Общероссийской общественной организации «Российский Союз ветеранов Афганистана» Виктор Бабенко; Президент Свердловского регионального общественного фонда поддержки партии «Единая Россия» Александр Серебренников.

17.05.2010

Коммерсант Екатеринбург // Екатеринбургские застройщики разработают классификацию жилья

Уральское отделение НП «Гильдия управляющих и девелоперов» совместно с Уральской палатой недвижимости разрабатывают классификацию объектов жилой недвижимости. Как рассказал вчера председатель «Гильдии девелоперов» Андрей Бриль, в настоящее время создана рабочая группа, которая определит критерии и стандарты при классификации вновь возводимых жилых домов. «Мы пришли к выводу, что сейчас на рынке жилья нет стандартов, которые были бы понятны как самим строителям, власти, так и потребителям. Непонятно, что мы подразумеваем, называя жилье эконом-, бизнес-классом или элитным. Мы совместно с екатеринбургскими застройщиками, среди которых „Атомстройкомплекс”, „ЛСР-Урал”, „Наш дом”, сейчас разрабатываем стандарты, которые бы были понятны всем», — сообщил он. Предполагается, что всю жилую недвижимость можно будет разделить на четыре основных класса: стандарт, комфорт, бизнес и элит. В каждом будут прописаны строгие технические характеристики по 20 параметрам. «Это позволит определить и некие ориентиры по ценам, а также проводить более детальную аналитику на рынке. Застройщики смогут понять, какая ситуация в каком сегменте, и правильно выстраивать свои планы по застройке», — уточнил господин Бриль.
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НЭП 08 // В Екатеринбурге будут по-новому классифицировать жилье

Риэлторы и застройщики Екатеринбурга сходятся во мнении, что необходима новая классификация жилья. Представитель Гильдии Управляющих и Девелоперов (ГУД) в Екатеринбурге Андрей Бриль предлагает делить квартиры на основные типы «стандарт», «комфорт», «бизнес» и «элитное». По его словам, документ по классификации в настоящее время находится в стадии разработки, уже в конце года с ним смогут ознакомиться и профессиональные игроки, и потребители. Как добавил исполнительный директор Уральской палаты недвижимости Рустем Галеев, после утверждения документа все аналитические отчеты УПН по жилью будут опираться на новую классификацию. 

По мнению экспертов, деление квартир на «хрущевки», «брежневки», «улучшенной планировки», «спецпроекты» уже перестало быть актуальным. Как считает замдиректора ЦН «Северная казна – 1» Павел Маслихин, в таких условиях потребителю сложно понять, что действительно является жильем эконом-класса или бизнес-класса, и какова реальная стоимость той или иной квартиры. Участники рынка отмечают, что среди параметров, характеризующих жилье, должны быть обязательно учтены такие критерии, как месторасположение, экологичность, площадь квартиры, качество отделки и так далее. 

Екатеринбургские застройщики также поддерживают инициативу. Гендиректор «Уралстройинвест» Илья Журавлев отмечает, что обновленная классификация облегчит процесс оценки недвижимости и привлечения финансирования от банков для возведения домов. 
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Justmedia // В Свердловской области классифицируют квартиры-«спецпроекты»

Эксперты строительного рынка и рынка риэлторов утверждают, что необходима новая классификация ринка жилья. Дело в том, что обычная классификация, которая делит квартиры на «хрущевки», «брежневки» и «улучшенной планировки», перестала отвечать требованиям как покупателей, так и продавцов жилой недвижимости. «У всех есть понимание, что такое «хрущевка», но нет четкого стандарта, что такое «спецпроект». Как правило, так принято называть все квартиры, построенные после 1994 года»,— поясняет заместитель директора центра недвижимости «Северная казна» Павел Маслихин. Именно из-за того, что характеристики распространившихся повсюду «спецпроектов» никому не понятны, эксперты уже сейчас начали работу над новой классификацией.

«Толчок для решения этой проблемы дала Гильдия управляющих и девелоперов,— признается исполнительный директор Уральской палаты недвижимости Рустем Галеев.— Отсутствие четких стандартов не позволяет заниматься анализом рынка, и, как следствие, планированием городской застройки. Нужна эта классификация и для того, чтобы профессионалы рынка разговаривали на одном языке».

Новый документ будет разрабатывать УПН совместно с ГУД. Как отметил глава представительства Гильдии управляющих и девелоперов Андрей Бриль, они уже «потренировались» на рынке офисной недвижимости и поняли, «как это делается». «Никто не собирается изобретать велосипед, мы собираемся классифицировать только новое строительство. К проекту подключились такие компании, как «Ренова-стройгрупп», «Атомстройкомплекс», ЛСР, «Стражи Урала», «Корин Холдинг» и «Наш дом». Думаю, мы отработаем классификацию к концу этого года. Сейчас — этап создания стандартов. Вторым этапом будет аналитика».

При этом Андрей Бриль полагает, что классификация в первую очередь нужна самим застройщикам, затем — профессиональному сообществу и администрации города, а в последнюю очередь — конечному покупателю. Также эксперты отмечают, что классификация заметно усложнит жизнь тем, кто покупает недвижимость с использованием кредитных средств, ведь нестандартная покупка в виде квартиры-«спецпроекта» повышает стоимость заемных денег.

Коммерческий директор компании «Стражи Урала» отмечает, что сейчас жилье делится на четыре класса: экономичное, комфортное, бизнес и элитное. При этом дробить классы можно бесконечно, и критерии для оценки квартиры достаточно широки.
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66.ру // Недвижимость Екатеринбурга стандартизируют к концу года

По мнению экспертов, это поможет и риэлторам, и покупателям быть уверенными в том, что цена объекта адекватна. 

Как сообщил сегодня глава Гильдии управляющих и девелоперов в Свердловской области, работа над документом уже ведется.

Андрей Бриль, глава Гильдии управляющих и девелоперов в Свердловской области: 

— Речь идет о создании инфраструктуры рынка недвижимости. Если этого фундамента нет, то говорить о каком бы то ни было рынке — бессмысленно: мы каждый раз говорим непонятно о чем. Основой этого процесса является продукт с понятными, четкими, стандартизированными характеристиками. Ключевое слово здесь стандарт. Только после определения стандартов становится возможно говорить о ценовых и качественных характеристиках. На основании этого можно четко формулировать цену объектов, делать четкую и ясную аналитику рынка, а потом переходить к работе над градостроительным планом.

Необходимость создания такого документа назрела давно. На сегодняшний день в профессиональной среде нет четкого понимания, какое жилье подходит под рамки эконом-класса, а какое может называться элитным.

Рустем Галеев, исполнительный директор Уральской палаты недвижимости: 

— Чтобы иметь представление о том, какого класса жилье необходимо строить, нужно оценить потребность в тех или иных категориях жилья и обеспеченность жильем разного класса. Сегодня даже эту исследовательскую работу провести невозможно. 

Стандартизация и классификация жилой недвижимости должна не только профессионалам, но и обыкновенным потребителям, отмечают разработчики документа о классификации жилья — компания «Стражи Урала».

Анна Кошмина, коммерческий директор ООО «Стражи Урала»: 

— Сейчас на рынке время маркетинговых трюков. Эта классификация нужна прежде всего потребителю, чтобы не быть обманутым, чтобы четко знать, за что вы платите и какие характеристики вы должны получить за свои деньги. 

«Застройщику нужно продать объект, поэтому используют различные маркетинговые ходы, называя жилье «элитным», или напротив «эконом», а потребителю тем временем сложно сориентироваться на рынке и понять, что же действительно является жильем эконом-класса и сколько можно за него заплатить», — отмечает Павел Маслихин, замдиректора ЦН «Северная казна — 1».

Закончить разработку стандартов обещают к концу года. Документ будет двухуровневым: структура и набор параметров будут общими для всей федерации, а специфика конкретных цифр в оценке объектов будут индивидуальны в каждом регионе.
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УРБК // Жилым домам Екатеринбурга присвоят «звезды»

В Екатеринбурге продолжается активное обсуждение идеи создания классификации жилья. Сегодня на круглом столе для обмена мнениями по этой теме собрались риэлторы и застройщики. Резолюция экспертов - классификация необходима и строителям, и продавцам, и конечному покупателю.

На сегодняшний день разработкой классификации жилой недвижимости занялась Гильдия Управляющих и Девелоперов совместно с Уральской Палатой Недвижимости. 

Отметим, что при этом Гильдия уже разработала классификацию офисной недвижимости и даже присвоила ряду офисных центров первые «звезды».

Как заявляет полномочный представитель ГУД в Свердловской области Андрей Бриль, классификация деловых центров дала хороший опыт, который сейчас можно переложить на жилую недвижимость.

Классификация жилья имеет целью стандартизировать объекты, построенные после 1994 года, так называемые «спецпроекты».

Отсутствие классификации, по мнению исполнительного директора УПН Рустема Галеева, не дает адекватно анализировать текущую рыночную ситуацию. Из этого следует невозможность составления стратегического плана города.

«Чтобы знать, что строить, необходимо знать, чего не хватает. Сейчас есть достаточно условное понимание этого», — полагает риэлтор.

На сегодняшний день в стране разработано масса классификаций. Так, своя классификация жилья есть у УПН, компании «Атомстройкомплекс», «Форум-групп», КБ «Ярмарка» и других. Однако единого подхода к классификации на сегодняшний день нет.

«Единую классификацию достаточно сложно выработать. Так, элитное жилье в Москве и элитное жилье в Екатеринбурге будет отличаться», — отметил Рустем Галеев.

О сложностях создания классификации говорит и генеральный директор «Уралстройинвест» Илья Журавлев. 

«Сегодняшние объекты сложно поддаются классификации. Они строились абсолютно по другим параметрам, нежели необходимы сейчас. Даже «Тихвинъ» 3 года назад продавался как элитное жилье. Теперь, немного поменялись требования, и если, к примеру, сравнивать с Москвой, то об элитном жилье о его применении говорить уже нельзя. Все наши планки устарели», — признает Илья Журавлев. Пока нет единства среди экспертов и в вопросе критериев классификации.

По мнению заместителя директора ЦН «Северная казна-1», покупатель смотрит на местоположения нового жилья, экологичность, площадь, качество отделки, инфраструктуру в доме, уровень управляющей компании, доступность и цену. 

«Как правило, достаточно 20 параметров», — заявляет Павел Маслихин, отмечая, что для большей половины покупателей основным критерием в выборе все таки является цена.

ГУД на сегодняшний день закончила первый этап создания классификации: определена рабочая группа и собраны все существующие на рынке недвижимости варианты классификации. Планируется, что в июне-июле уже будет готов первый вариант документа.

Модератором работы выбрана консалтинговая компания ООО «Стражи Урала». Как отмечает ее коммерческий директор, пока застройщики создавали классификации «под себя», выгодно позиционируя то, что есть у них, и чего нет у конкурентов. Для того, чтобы классификация стала реально рабочим инструментом, а не маркетинговым ходом, и было привлечено незаинтересованное лицо.

На сегодняшний день, ГУД выделила 4 класса жилой недвижимости: стандарт (экономичный), комфортный (средний), бизнес и элитный. 

Как отмечает, Андрей Бриль, необходимости в создании подклассов пока нет.

«Мы далеки от того, чтобы классифицировать жилье так же, как в Америке. Наш рынок еще очень молод. Сегодняшняя работа — это попытка создания системы координат на рынке», — согласно представитель компании-модератора Анна Кошмина.

В одном все эксперты едины: классификация даст застройщикам четкое понимание ситуации на рынке и станет решающим фактором в принятии решении о том, строить или не строить тот или иной объект. Администрация города в свою очередь получит четкий и адекватный анализ, который послужит основой для стратегического плана, а у оценщиков и потребителей будет четкое понимание стоимости объекта.
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БанкИнформСервис // Классификация жилой недвижимости: для кого и зачем?

Портал Ekbrealty совместно и Центр недвижимости «Северная казна» выступили организаторами встречи СМИ и профессионалов рынка недвижимости, посвященной теме классификации жилья. 

Представители Уральской палаты недвижимости и Гильдии Управляющих и Девелоперов в Свердловской области пояснили собравшимся журналистам, что в настоящий момент проводится первый этап работы по созданию документа, который позволит профессионалам рынка говорить на одном языке и между собой, и с конечным потребителем. Идея создания единых стандартов оценки жилья и отнесения его к определенному классу «созрела» на практике. Застройщики и риэлторы считают, внятная система координат поможет им в работе, а потребителю в выборе. Сегодня такая система работает на рынке коммерческой недвижимости. Она позволяет любой корпорации принимать решение по покупке или аренде офиса или торговых площадей удаленно, не выезжая на место. Ведь определенная «буква» означает набор услуг, уровень и возможную цену. В идеале - такая же классификация в дальнейшем будет использоваться и на рынке жилой недвижимости. Сегодня же каждый застройщик определяет классность объекта, исходя из собственных представлений о том, какие составляющие обязательны в данном сегменте. Такое положение дел не дает общей картины - сколько на сегодня строится элитных домов, есть ли потребность в таких объектах и вообще, что считать элитным: квартиру большой площади или квартиру, расположенную в центре? А если она не в центре, а в экологически чистом районе? Речь, прежде всего, о новостройках. 

Павел Маслихин, замдиректора ЦН "Северная казна 1": "Риэлторы и застройщики Екатеринбурга сходятся во мнении, что необходима новая классификация жилья. Деление квартир на виды "хрущевки", "брежневки", "улучшенной планировки", "спецпроекты" уже перестало быть актуальным. Сегодня потребителю становится сложно понять, что действительно является жильем эконом-класса или бизнес-класса, и какова реальная стоимость той или иной квартиры. Новая классификация жилья позволила бы урегулировать эти моменты. Среди параметров, характеризующих жилье, должны быть обязательно учтены такие критерии, как месторасположение, площадь квартиры, экологичность. Последний критерий все чаще интересует горожан". 

Рустем Галеев, исполнительный директор Уральской палаты недвижимости, отметил, что на вторичном рынке классификация хоть и не существует в виде единого документа, она фактически применяется. Если квартира продается с пометкой: «хрущевка» или «брежневка», и агент по недвижимости, и его клиент, в общих чертах понимают о каком объекте идет речь. Ведь до конца 90-х годов строилось именно типовое жилье. Конечно, для определения стоимости объекта и в этом сегменте требуется более детальная оценка всех его характеристик. Но есть основа. Чего нельзя сказать о новом жилье. Все, что построено после 2000 года называют «спецпроект». Не увидев вживую, невозможно понять, что из себя представляет объект, даже по планировке. На сегодня имеется реальная потребность в классификации. Она будет открытой для потребителей и облегчит им выбор. Она станет основой для девелоперов, застройщиков, для администрации, для банков и оценщиков. Когда все участники рынка недвижимости будут руководствоваться одними понятиями любое сотрудничество и взаимодействие станет проще и плодотворнее. 

Как отметил Андрей Бриль, глава представитель Гильдии Управляющих и Девелоперов в Свердловской области: «Если понадобится, то на втором этапе можно будет говорить о проведении сертификации объектов, процедура нами отработана на примере добровольной сертификации агентств, которую проводит УПН, на примере сертификации коммерческой недвижимости. Но на самом деле не это главное. Самый большой плюс - когда появится единая система, можно будет говорить о внятной аналитике, о более простом взаимодействии с администрацией, о грамотном маркетинге внутри компаний. Планируется, что критерии оценки и сами «рамки» классификации будут едины по всей России. Но при этом, конечно, региональный коэффициент будет применяться, ведь каждый город имеет свои особенности». 

Анна Кошмина, коммерческий директор ООО «Стражи Урала», разработчик классификации жилья пояснила, что решено отказаться от слишком детальной классификации, с указанием подклассов. При определении критериев оценки разработчики ориентировались на интересы потребителей. «Каждый человек, выбирая квартиру, интересуется ее местоположением, инфраструктурой района, площадью квартиры, качеством отделки, уровнем управляющей компании и так далее. Именно эти основные моменты и взяты за основу при разработке классификации. Решено остановиться на четырех классах: «стандарт», «комфорт», «бизнес», «элит»», - пояснила Анна Кошмина. 

По мнению разработчиков, классификация будет актуальна и при покупке недвижимости с помощью кредитных средств. При сегодняшнем отсутствии «длинных денег» введение стандартов позволит снизить стоимость заемных средств. И для простого ипотечного покупателя, и для застройщиков, получающих кредиты на проектное финансирование. 
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Ведомости (Приложение «Жилой Фонд») // Бизнес-опции: 5 ближайших интересных возможностей

1. 20-23 мая 12-я мадридская выставка недвижимости SIMA-2010

Крупнейший салон недвижимости в Испании, занимает около 50000 кв.м выставочного комплекса Madrid Exhibition Grounds.

Организатор: Planner Reed

Где: Испания, Мадрид, Madrid Exhibition Grounds

www.simaexpo.com

2. 1-5 июня 11-я Международная специализированная выставка «Строительная Техника и Технологии — 2010»

Крупнейшая в мире выставка строительной техники и оборудования. Параллельно будет проходить выставка ConExpo Russia.

Организатор: «Медиа Глоб»

Где: Москва, «Крокус Экспо» (65-66-й км МКАД)

www.mediaglobe.ru/ctt_exhibition

3. 5-8 июня 13-й Национальный конгресс по недвижимости

Участники обсудят задачи, стоящие перед профессиональным сообществом, перспективы взаимодействия между регионами.

Организаторы: Российская гильдия риэлторов, Уральская палата недвижимости

Где: Екатеринбург, «Хаятт Ридженси Екатеринбург»

www.congressrgr.ru

4. 8-10 июня Международная выставка недвижимости Expo Italia Real Estate — 2010

Запланировано проведение более 100 конференций, семинаров и других мероприятий. Ожидается, что за четыре дня выставку посетит в общей сложности 20000 итальянских и зарубежных гостей.

Организатор: Fiera Milano International

Где: Италия, Милан, Fiera Milano

www.italiarealestate.it

5. 20-26 июня Бизнес-тур по рынку недвижимости Голландии и Бельгии «Пять столиц Старого Света». Проекты в Брюсселе, Антверпене, Роттердаме, Амстердаме, Альмере могут вдохновить на инновационные идеи для России.

Организатор: ГУД
Где: Брюссель, Антверпен, Роттердам, Амстердам, Альмере

www.proestate.ru/index-2-114.html

18.05.2010

Коммерсант Екатеринбург // Екатеринбургские застройщики разработают классификацию жилья

Уральское отделение НП «Гильдия управляющих и девелоперов» совместно с Уральской палатой недвижимости разрабатывают классификацию объектов жилой недвижимости. Как рассказал вчера председатель «Гильдии управляющих и девелоперов» Андрей Бриль, в настоящее время создана рабочая группа, которая определит критерии и стандарты при классификации вновь возводимых жилых домов. «Мы пришли к выводу, что сейчас на рынке жилья нет стандартов, которые были бы понятны как самим строителям, власти, так и потребителям. Непонятно, что мы подразумеваем, называя жилье эконом-, бизнес-классом или элитным. Мы совместно с екатеринбургскими застройщиками, среди которых „Атомстройкомплекс”, „ЛСР-Урал”, „Наш дом”, сейчас разрабатываем стандарты, которые бы были понятны всем», — сообщил он. Предполагается, что всю жилую недвижимость можно будет разделить на четыре основных класса: стандарт, комфорт, бизнес и элит. В каждом будут прописаны строгие технические характеристики по 20 параметрам. «Это позволит определить и некие ориентиры по ценам, а также проводить более детальную аналитику на рынке. Застройщики смогут понять, какая ситуация в каком сегменте, и правильно выстраивать свои планы по застройке», — уточнил господин Бриль.

18.05.2010

Урал.ру // В Екатеринбурге будут по-новому классифицировать жилье

Деление квартир на виды «хрущевки», «брежневки», «улучшенной планировки», «спецпроекты» уже перестало быть актуальным. 

Риэлторы и застройщики Екатеринбурга сошлись во мнении, что необходима новая классификация жилья. «Сегодня потребителю становится сложно понять, что действительно является жильем эконом-класса или бизнес-класса, и какова реальная стоимость той или иной квартиры. Новая классификация жилья позволила бы урегулировать эти моменты», - считает замдиректора ЦН «Северная казна — 1» Павел Маслихин.

Документ, по которому жилье будет делиться на основные типы «стандарт», «комфорт», «бизнес» и «элитное», пока находится в разработке. Как заявил представитель Гильдии Управляющих и Девелоперов (ГУД) в Екатеринбурге Андрей Бриль, застройщики и потребители смогут ознакомиться с ним уже к концу года. Директор Уральской палаты недвижимости Рустем Галеев добавил, что после утверждения документа все аналитические отчеты УПН по жилью будут опираться на новую классификацию.

Инициативу уже поддержали все ведущие застройщики Екатеринбурга. Так, гендиректор «Уралстройинвест» Илья Журавлев отметил, что обновленная классификация облегчит процесс оценки недвижимости и привлечения финансирования от банков для возведения домов.

18.05.2010

Лента.ру,  Ура.ру // «А у вас квартира – сколько звёзд?»

В Екатеринбурге жильё разобьют на классы. Смотрим, прикидываем, классифицируем

Качество гостиничных услуг измеряют звёздами, качество деловых центров - буквами. К концу 2010 года в Екатеринбурге создадут методику, чтобы определять классы квартир. Активные участники проекта – крупные городские застройщики - уже решили отказаться от названия категории «экономкласс» - слово не нравится. А ещё, судя по всему, дешевого и одновременно комфортного жилья не будет – эти понятия разведут по категориям, как это на практике происходит с автомобилями. Первые наработки и впечатления от вводимого новшества – в материале «URA.Ru».

 В России классифицируют гостиницы и коммерческую недвижимость (деловые центры), теперь на очереди - жильё. В Москве классификация квартир уже существует, но применять её к Екатеринбургу вряд ли можно: квартиры там и здесь – это «две большие разницы». Поэтому в Екатеринбурге начали выстраивать свою шкалу. Над этим вопросом начали работать Уральская палата недвижимости и Гильдия управляющих и девелоперов, которые к концу года планируют завершить работу. В буквальном смысле это не означает, что качество квартиры будут измерять звёздами или буквами «А», «В», «С». Жильё будут относить к уже известным на рынке классам, например «экономкласс», «бизнес-класс». Впрочем, уже начав работу над проектом, свердловские застройщики отказались от названия «экономкласс» (не звучит) и заменили его на «стандарт».

 Помимо «стандарта» будут ещё классы «комфорт», «бизнес», «элит» (в порядке увеличения уровня), рассказал журналистам представитель Гильдии управляющих и девелоперов в Екатеринбурге Андрей Бриль. По крайней мере, на таком делении пока остановились участники рабочей группы. Активными разработчиками проекта будут представители самых крупных застройщиков города «Ренова – СтройГрупп», «Атомстройкомплекс», «ЛСР-Урал», «Наш дом», а также застройщики в коммерческом сегменте (как независимая сторона). Они-то и будут формировать критерии, с помощью которых жильё в Екатеринбурге будет относиться к тому или иному классу.   

Вообще, пока складывается впечатление, что эта классификация больше нужна застройщикам, нежели потребителям (практическая польза для потребителей пока не очевидна). Поэтому, несмотря на то, что классификация жилья – это элемент любого развитого, прозрачного, упорядоченного рынка, кажется, что строители преследуют свои выгоды (рост продаж, и новшество пока непонятно как отразится на покупателях и, что важно, на их кошельках.

 Как отметила коммерческий директор компании «Стражи Урала» Анна Кошмина, в процессе работы над классификаторами эксперты уже заметили, что застройщики пытаются подогнать критерии под свои позиции на рынке. К примеру, те, кто работает в сегменте «элитного» жилья, пытаются подогнать стандарты под свои квартиры, застройщики экономкласса – поступают аналогично в своём сегменте. По словам Андрея Бриля, «стандарт» будет определять нижнюю границу жилья – «Ниже чего застройщики бы не хотели, чтобы в городе создавалось жильё».  

Кстати, предварительная разбивка на классы показала, что соединение качеств «доступное» и «комфортное» жильё останется лишь в названии известной федеральной госпрограммы. Потому что доступное, то есть самое дешевое жильё, – будет в классе «стандарт», а комфорт – это уже совсем другой уровень. Впрочем, это, наверное, по-честному, как в автопроме – вряд ли автовладельцу стоит надеяться на комфорт в дешевом автомобиле.

 «Стражи Урала», не работающие на рынке жилья, уже передали коллегам свои независимые наработки. Пока что это только предварительный вариант, проект, который будут изучать участники рынка. Вот некоторые критерии оценки.

 Самый низкий класс – (стандарт, эконом): Спальные районы города, 3-й и 4-й ценовые пояса (если смотреть по ценовым поясам УПН, это, к примеру, микрорайоны Шинный, Химмаш, Компрессорный, Елизавет, УНЦ, Шарташ, Изоплит, Кольцово, Птицефабрика, Пышма). Панельный дом, типовой архитектурный проект, типовая планировка. Общая площадь - 1 комн. – до 43 кв.м., 2 комн. – до 68 кв.м., 3 комн. – до 78 кв.м. 4 комнатных квартир – нет. 

Средний класс (комфорт): Прилегающие к центру районы, 1-й и 2-й пояса (от автовокзала до Уралмаша). Проект - повышенной комфортности с более высокими потолками, просторными комнатами и общественными помещениями, здание панельное или кирпичное, улучшенная планировка. На нижних этажах зданий – коммерческие помещения.  Общая площадь квартир - 1 комн. – до 50 кв.м., 2 комн. – до 70 кв.м., 3 комн. – до 90 кв.м., 4 комн. – 100-110 кв.м. 

Бизнес-класс: Центр и прилегающие к нему районы с хорошими видовыми характеристиками. Только основная инфраструктура включена в состав жилого комплекса (магазин, фитнес, салон красоты, аптека), остальная находится в пределах шаговой доступности. Запоминающийся архитектурный проект, учитывающий повышенные требования к комфорту. Материал - кирпич, монолит, кроме панели. Планировка свободная. Общая площадь квартир - 1 комн. – 45-55 кв.м., 2 комн. – 65-80 кв.м., 3 комн. – 100-130 кв.м. ,4 комн. – 130-170 кв.м.

Элитный класс (премиум): Тихий центр города или живописное место около реки, пруда, парка. Вся необходимая для комфортной жизни инфраструктура включена в жилой комплекс. Архитектурный проект – уникальный. Материал - кирпич, монолитный каркас. На нижних этажах - нежилые помещения, предназначенные для оказания сервисных услуг жильцам. Стоимость услуг включается в ежемесячный платеж за квартиру. Наличие комнат и их метраж определяется индивидуальным проектом. Высококачественные бесшумные лифты импортного производства из паркинга с индивидуальной дизайнерской отделкой кабин лифтов, электронные карты доступа для жителей и т.п. 

Впрочем, усердствовать с классификацией своих квартир - не стоит. Дело в том, что классифицировать планируют только новостройки. Проектом будут охвачены лишь новые проекты – а это малая доля рынка. Вторичный рынок жилья уже имеет свою классификацию, к примеру, «хрущёвка», «брежневка» и т.д. По ним уже давно работают УПН и риэлторы. Как рассказал исполнительный директор УПН Рустем Галеев, когда Минэкономразвития пыталось определить критерии экономжилья по соотношению жилой площади к общей (коэффициент 0,8), получилось, что обыкновенная двухкомнатная хрущёвка попадает в класс «комфорт». В итоге остановились на ценовом критерии- 30 тыс. рублей за квадратный метр.

 Оценщики, которым придётся ориентироваться на разрабатываемые стандарты, согласны, что классификацию нужно вводить – всё чаще этого требуют федеральные банки, да и упорядочить рынок необходимо. В Уральском аналитическом центре независимой оценки собственности «URA.Ru» сказали, что даже в рамках одной классификации цены на жильё будут разными – ведь даже в одном доме разница в цене квартир может доходить до 500 тыс. рублей в зависимости от этажа. Поэтому вряд ли застройщики взялись за дело из чисто маркетинговых целей – покупателя уже сложно обмануть «ярлыками», как бы красиво они ни назывались. Прежде всего потребители будут смотреть на качество и цену, считают эксперты. 

19.05.2010

Российская газета СПБ // Затратная экономия

Для внедрения энергосберегающих технологий в городе нет ни кадров, ни ресурсов

К 1 июня комитеты Смольного должны представить свои предложения по программе энергосбережения, которую петербургские власти планируют утвердить на заседании городского правительства в середине августа.

Уже сейчас специалисты комитета по строительству администрации Санкт-Петербурга, комитета по экологии и энергоэффективности недвижимости и представители Гильдии управляющих и девелоперов разработали так называемую "Систему концептуальных рекомендаций". При ее подготовке были адаптированы 20 из 100 рекомендаций системы LEED, применяемой в США с 1975 года. Кроме того, в соответствии с Федеральным законом "Об энергоэффективности" разрабатываются методические рекомендации для применения в регионах Северо-Западного федерального округа, которые будут обязательными для застройщиков, выполняющих работы в рамках госзаказа.

Теперь проектировщики обязаны учитывать показатели расхода энергоресурсов, применять энергоэффективные архитектурные, технологические, конструктивные и инженерно-технические решения, а застройщики - использовать энергоэффективные материалы и конструкции. Однако есть одно "но": новый документ в отсутствие концепции носит рекомендательный характер. Другими словами, вся энергоэффективность в большинстве случаев остается только на бумаге. Как говорят застройщики, заставить их соблюдать новые правила игры фактически невозможно. Да и невыгодно.

Чтобы мотивировать инвесторов и застройщиков, должны работать внутренние механизмы рынка, считают эксперты. Особое место здесь могут занять саморегулируемые организации (СРО), участие в работе которых стало обязательным для всех строительных организаций города, а также Федеральный закон N 261 "Об энергосбережении и повышении энергетической эффективности", который вступил в силу 27 ноября 2009 года. Согласно данному ФЗ, предприятия должны пройти энергетическое обследование и получить энергетический паспорт объекта. Этот документ устанавливает показатель энергетической эффективности объекта, а также перечень мероприятий по энергосбережению. Проводя анализ ресурсозатратности собственной деятельности, компании получают и план мероприятий по сокращению своих издержек.

Однако до сих пор, как говорит советник директора некоммерческого партнерства Жорж Захаров, "ни одного СРО в данной сфере не появилось". Другими словами, ни одна организация допуска официально не получила. Как прокомментировал ситуацию президент некоммерческого партнерства Валерий Соловьев: "Только участникам саморегулируемых организаций даны права проведения энергетического обследования и разработки энергетических паспортов".

При этом, по словам Соловьева, "объектами энергетического обследования становятся многие сотни и даже тысячи предприятий, что накладывает повышенный уровень требований и ответственности к качеству работы организаций, осуществляющих энергетическое обследование и разрабатывающих энергетические паспорта".

Напомним, что до 31 декабря 2012 года все предприятия (а их в Санкт-Петербурге около 30 тысяч) должны пройти подобную процедуру. Однако уже сейчас, по мнению Соловьева, очевидно, что для такой работы в Петербурге нет ни кадров, ни оборудования, ни времени: "Все это приведет к тому, что с января 2013 года Ростехнадзор начнет штрафовать предприятия".

Другой вопрос - что делать с теми зданиями, которые уже построены, ведь новые правила касаются и их. Сейчас энергореновация находится на уровне эксперимента. В конце прошлого года начались работы по превращению муниципального округа Ульянка, входящего в состав Кировского района, в энергоэффективный квартал. Проект реконструкции инфраструктуры предусматривает, в частности, замену системы водоснабжения квартала, что снизит потребление электроэнергии на 30 процентов. Все внутриквартальное освещение заменят на энергосберегающее, а дома утеплят по специальной технологии.

Однако эксперимент экспериментом, как и когда он закончится - пока неизвестно. Хотя несколько лет назад Смольный заявлял, что весь жилой фонд Санкт-Петербурга будет оснащен приборами учета электроэнергии к 2010 году, половина года почти уже прошла, и осталось немного времени, чтобы выполнить обещания.

Есть и еще одна преграда в активном развитии механизма энергосбережения. Согласно постановлению правительства России N 307, все средства, сэкономленные после установки приборов учета, должны быть возвращены жителям дома. Очевидно, что при этом серьезно страдают интересы инвестора. Поэтому теплопотребление в России почти в три раза выше, чем в соседних Финляндии и Швеции. В землю уходит от 15 до 40 процентов тепла, поступающего по сетям от поставщика к абонентам. А если учесть, что для того, чтобы начать экономить, надо сделать серьезные инвестиции в переоборудование домов и предприятий, получается, что компаниям города легче только говорить о энергоэффективности и энергосбережении, чем комплексно заниматься этим нелегким делом.

КОМПЕТЕНТНО

Владимир Быков, представитель инженерной секции Санкт-Петербургского союза ученых:

- Федеральный закон N 261-ФЗ хорош прежде всего тем, что он конкретизирован, имеет сроки исполнения и устанавливает немалую материальную ответственность за нарушение положения об энергосбережении в виде различных штрафных санкций - как юридическим, так и физическим лицам. Однако для его реализации необходимы разработка, согласование и утверждение 47 подзаконных актов. В настоящий момент их принято только 12.

Алексей Стригин

19.05.2010

УРБК // В Екатеринбурге готовятся классифицировать жилую недвижимость

В Екатеринбурге продолжается активное обсуждение идеи создания классификации жилья. Сегодня на круглом столе для обмена мнениями по этой теме собрались риэлторы и застройщики. Резолюция экспертов - классификация необходима и строителям, и продавцам, и конечному покупателю. На сегодняшний день разработкой классификации жилой недвижимости занялась Гильдия Управляющих и Девелоперов совместно с Уральской Палатой Недвижимости. 

Отметим, что при этом Гильдия уже разработала классификацию офисной недвижимости и даже присвоила ряду офисных центров первые «звезды».

Как заявляет полномочный представитель ГУД в Свердловской области Андрей Бриль, классификация деловых центров дала хороший опыт, который сейчас можно переложить на жилую недвижимость.

Классификация жилья имеет целью стандартизировать объекты, построенные после 1994 года, так называемые «спецпроекты».

Отсутствие классификации, по мнению исполнительного директора УПН Рустема Галеева, не дает адекватно анализировать текущую рыночную ситуацию. Из этого следует невозможность составления стратегического плана города.

«Чтобы знать, что строить, необходимо знать, чего не хватает. Сейчас есть достаточно условное понимание этого», — полагает риэлтор.

На сегодняшний день в стране разработано масса классификаций. Так, своя классификация жилья есть у УПН, компании «Атомстройкомплекс», «Форум-групп», КБ «Ярмарка» и других. Однако единого подхода к классификации на сегодняшний день нет.

«Единую классификацию достаточно сложно выработать. Так, элитное жилье в Москве и элитное жилье в Екатеринбурге будет отличаться», — отметил Рустем Галеев.

О сложностях создания классификации говорит и генеральный директор «Уралстройинвест» Илья Журавлев. 

«Сегодняшние объекты сложно поддаются классификации. Они строились абсолютно по другим параметрам, нежели необходимы сейчас. Даже «Тихвинъ» 3 года назад продавался как элитное жилье. Теперь, немного поменялись требования, и если, к примеру, сравнивать с Москвой, то об элитном жилье о его применении говорить уже нельзя. Все наши планки устарели», — признает Илья Журавлев. Пока нет единства среди экспертов и в вопросе критериев классификации.

По мнению заместителя директора ЦН «Северная казна-1», покупатель смотрит на местоположения нового жилья, экологичность, площадь, качество отделки, инфраструктуру в доме, уровень управляющей компании, доступность и цену. 

«Как правило, достаточно 20 параметров», — заявляет Павел Маслихин, отмечая, что для большей половины покупателей основным критерием в выборе все таки является цена.

ГУД на сегодняшний день закончила первый этап создания классификации: определена рабочая группа и собраны все существующие на рынке недвижимости варианты классификации. Планируется, что в июне-июле уже будет готов первый вариант документа.

Модератором работы выбрана консалтинговая компания ООО «Стражи Урала». Как отмечает ее коммерческий директор, пока застройщики создавали классификации «под себя», выгодно позиционируя то, что есть у них, и чего нет у конкурентов. Для того, чтобы классификация стала реально рабочим инструментом, а не маркетинговым ходом, и было привлечено незаинтересованное лицо.

На сегодняшний день, ГУД выделила 4 класса жилой недвижимости: стандарт (экономичный), комфортный (средний), бизнес и элитный. 

Как отмечает, Андрей Бриль, необходимости в создании подклассов пока нет.

«Мы далеки от того, чтобы классифицировать жилье так же, как в Америке. Наш рынок еще очень молод. Сегодняшняя работа — это попытка создания системы координат на рынке», — согласно представитель компании-модератора Анна Кошмина.

В одном все эксперты едины: классификация даст застройщикам четкое понимание ситуации на рынке и станет решающим фактором в принятии решении о том, строить или не строить тот или иной объект. Администрация города в свою очередь получит четкий и адекватный анализ, который послужит основой для стратегического плана, а у оценщиков и потребителей будет четкое понимание стоимости объекта.

20.05.2010

Restate // В Москве состоится форум-выставка «Урбан Лэнд 2010. Курс на активное развитие»

По данным официальной статистики, за I квартал 2010 года темпы роста рынка недвижимости превзошли самые смелые оптимистичные прогнозы экспертов, а сам этот рынок неожиданно стал основным драйвером роста экономики РФ.

Эксперты компании «Урбан Лэнд Медиа» полагают, что положительная динамика развития сектора обусловлена, с одной стороны, совокупностью активных действий государства,  направленных на стимулирование инвестиционной привлекательности рынка для международных инвесторов посредством упразднения  бюрократических барьеров, препятствующих притоку иностранных инвестиций,  государственной политикой стимулирования ипотечного кредитования и активности конечного потребителя, а также комплексом государственных правовых и налоговых преобразований рынка земельных отношений.

С другой стороны, оптимизм участников подогревают прогнозы международных экспертов относительно перспектив развития российского рынка недвижимости и его инвестиционного потенциала на глобальном уровне.

С целью поддержания положительной динамики развития инвестиционно-строительного сектора компания «Урбан Лэнд Медиа» совместно с правительством РФ, Академией народного хозяйства при правительстве РФ, Фондом РЖС; при поддержке правительства Москвы, Российского союза строителей, Ассоциации инвесторов Москвы, Национального объединения проектировщиков, Гильдии управляющих и девелоперов 19-20 мая 2010 года проводит международный форум-выставку недвижимости и градостроительства «Урбан Лэнд 2010. Курс на активное развитие».

Основной задачей организаторов является создание профессиональной коммуникационной  площадки, где представители государственного сектора и бизнеса посредством конструктивного диалога смогут обсудить последние посткризисные тенденции и совместно разработать единую согласованную стратегию дальнейшего развития рынка недвижимости.

В рамках выставочной экспозиции участники смогут ознакомиться с новыми инвестиционными проектами, анализ  которых поможет определить перспективы различных секторов посткризисного рынка недвижимости.

Учитывая интернациональность участников и международный формат мероприятия, организаторы единогласно определили Центр международной торговли как наиболее подходящее место его проведения, сообщает пресс-служба форума «Урбан Лэнд 2010. Курс на активное развитие».

20.05.2010

Российская газета Екатеринбург // Новое имя "хрущевки"

Застройщики и риелторы Екатеринбурга ждут введения классификации

Работу по созданию нормативного документа, определяющего типы жилья, взяло на себя уральское отделение некоммерческой организации "Гильдия управляющих и девелоперов". В разработке классификации примут участие и представители крупнейших застройщиков Екатеринбурга.

По словам представителя гильдии в Екатеринбурге Андрея Бриля, базовыми типами будут "стандарт", "комфорт", "бизнес" и "элитное", и отнесение жилья к каждому из них будет определяться строгими техническими характеристиками. Ознакомить с документом участников рынка обещают до конца года.

Исполнительный директор Уральской палаты недвижимости Рустем Галеев подтвердил, что после утверждения вся аналитика организации будет опираться на новую классификацию. Как отметил замдиректора одного из риелторских центров Павел Маслихин, сейчас потребителю сложно понять разницу между пограничными классами жилья, в то время как в определении необходимо учитывать месторасположение, экологичность, площадь квартиры, качество отделки и другие параметры. Кроме того, застройщики полагают, что нововведение облегчит процесс оценки и привлечения финансирования со стороны банков.

Алена Баталова

20.05.2010

Коммерсант СПБ, Арсин, RosInvestCom, Новости коммуникации России // Elcoteq тушит свет

Компания "Оптоган", подконтрольная группе ОНЭКСИМ Михаила Прохорова и госкорпорации "Роснано", объявила о покупке у люксембургской Elcoteq SE петербургского завода по сборке электроники "Элкотек". Мощности "Элкотека", на которых "Оптоган" наладит производство светодиодов, могли обойтись компании в $16-19 млн. 

Вчера ЗАО "Оптоган" объявило о закрытии сделки по покупке завода "Элкотек". Сумму сделки стороны не раскрывают. В собственность "Оптогана" переходит компания, владеющая всеми производственными площадями и инфраструктурой Elcoteq в Петербурге (район Таллиннского шоссе). В течение лета 2010 года "Оптоган" планирует запустить первую очередь производственной линии мощностью более 30 млн корпусированных светодиодов в месяц, в ее создание "Оптоган" уже инвестировал более €9,5 млн. Параллельно компания спроектировала и намерена построить собственный завод в особой экономической зоне Нойдорф под Петербургом. Общий объем инвестиций в производство светодиодов оценивается в 3,3 млрд руб., "Роснано" инвестирует в проект 1,7 млрд руб. 

"Оптоган" на 50% плюс одну акцию принадлежит группе ОНЭКСИМ Михаила Прохорова, 33% минус одна акция у ОАО "Республиканская инвестиционная компания", еще 17% — у госкорпорации "Роснано". 

"Элкотек" — 100-процентная "дочка" люксембургской компании Elcoteq SE. В 2006 году она запустила производство телекоммуникационного оборудования и промышленной электроники. Общая площадь завода составляет 15,5 тыс. кв. м, производственные площади — более 5 тыс. кв. м. Elcoteq инвестировала в завод более €30 млн, но в январе 2009 года объявила о закрытии петербургской площадки, объяснив это неопределенностью на рынке, вызванной финансовым кризисом. 

Ранее завод пытался купить сингапурский контрактный сборщик электроники Flextronics. Компания планировала вложить около $50 млн в площадку и наладить на ней сборку жидкокристаллических телевизоров. Но против сделки выступила Федеральная антимонопольная служба (ФАС). После этого сама Elcoteq заявила о том, что будет собирать в Петербурге телевизоры, но из-за финансового кризиса так и не смогла найти заказчиков. Источник, близкий  к переговорам между Elcoteq и Flextronics, говорит, что тогда завод оценивался примерно в €30 млн. 

По словам первого заместителя председателя комитета экономического развития, промышленной политики и торговли Петербурга Сергея Фивейского, продукция компании может быть востребована в том числе предприятиями автомобильного кластера города. 

Руководитель аналитического департамента Гильдии управляющих и девелоперов Андрей Соколов отмечает, что речь идет о продаже производственного имущественного комплекса, в состав которого входят земельный участок, склад, производственное здание, офисная часть (возможно, и оборудование). "С большой долей вероятности, если идет речь о продаже здания с земельным участком и при этом здание в хорошем состоянии, то ценовой диапазон составит $1-1,5 тыс. за 1 кв. м",— считает он. По мнению директора департамента оценки NAI Becar Александра Филиппова, стоимость сделки могла составить примерно $16,6 млн (из расчета 30-35 тыс. руб. за 1 кв. м, или от 465 млн до 543 млн руб. за весь завод). Вера Бойкова, руководитель отдела по работе с клиентами ASTERA St. Petersburg, полагает, что стоимость завода снизилась не меньше чем на 40%. Максимальная рыночная цена для здания как объекта недвижимости, по ее словам, составляет $1,3 тыс. за 1 кв. м — стоимость сделки, таким образом, может составить $19,5 млн.

Ирина Бычина

20.05.2010

РИА Недвижимость // РАД продаст на торгах 21 мая участок Фонда РЖС в Пушкине

Российский аукционный дом (РАД) продаст на торгах 21 мая земельный участок Фонда РЖС площадью 7,8 гектара в городе Пушкин, сообщается в пресс-релизе РАД.

"Земельный участок расположен по адресу Санкт-Петербург, город Пушкин, земли СПГАУ (Санкт-Петербургского государственного аграрного университета), участок 17", - уточняется в сообщении. 

В нем говорится, что начальная цена лота составляет 131,5 миллиона рублей.

"Участок предназначен для размещения объектов коммерческой деятельности, условно разрешенный вид использования - размещение многоквартирных жилых домов", - обращается внимание в пресс-релизе.

ОАО "Российский аукционный дом" было создано в сентябре 2009 года. РАД является первой всероссийской аукционной площадкой, где продается имущество частных собственников - земля, здания, коммерческие и жилые объекты, загородная недвижимость, акции и доли частных компаний, предметы искусства, ювелирные и антикварные изделия.

На торгах РАД заложенное имущество продается во внесудебном порядке. Помимо Сбербанка и петербургского Фонда имущества учредителями "Российского аукционного дома" выступили "Сбербанк-АСТ", некоммерческое партнерство "Гильдия управляющих и девелоперов" и ООО "Русский ювелир". 

Первые торги по продаже участка Фонда РЖС РАД провел в феврале 2010 года.

20.05.2010

Слияния и Поглощения // Компания Михаила Прохорова займется производством светодиодов

19 мая ЗАО "Оптоган" объявило о закрытии сделки по покупке завода "Элкотек". Сумму сделки стороны не раскрывают. В собственность "Оптогана" переходит компания, владеющая всеми производственными площадями и инфраструктурой Elcoteq в Петербурге (район Таллиннского шоссе). В течение лета 2010 года "Оптоган" планирует запустить первую очередь производственной линии мощностью более 30 млн. корпусированных светодиодов в месяц, в ее создание "Оптоган" уже инвестировал более €9,5 млн. Параллельно компания спроектировала и намерена построить собственный завод в особой экономической зоне Нойдорф под Петербургом. Общий объем инвестиций в производство светодиодов оценивается в 3,3 млрд. руб., "Роснано" инвестирует в проект 1,7 млрд. руб. 

"Оптоган" на 50%+1 акцию принадлежит группе ОНЭКСИМ Михаила Прохорова, 33%-1 акция у ОАО "Республиканская инвестиционная компания", еще 17% - у госкорпорации "Роснано". 

"Элкотек" - 100%-ная "дочка" люксембургской компании Elcoteq SE. В 2006 году она запустила производство телекоммуникационного оборудования и промышленной электроники. Общая площадь завода составляет 15,5 тыс. кв. м, производственные площади - более 5 тыс. кв. м. Elcoteq инвестировала в завод более €30 млн., но в январе 2009 года объявила о закрытии петербургской площадки, объяснив это неопределенностью на рынке, вызванной финансовым кризисом. 

Ранее завод пытался купить сингапурский контрактный сборщик электроники Flextronics. Компания планировала вложить около $50 млн в площадку и наладить на ней сборку жидкокристаллических телевизоров. Но против сделки выступила Федеральная антимонопольная служба (ФАС). После этого сама Elcoteq заявила о том, что будет собирать в Петербурге телевизоры, но из-за финансового кризиса так и не смогла найти заказчиков. Источник, близкий к переговорам между Elcoteq и Flextronics, говорит, что тогда завод оценивался примерно в €30 млн. 

По словам первого заместителя председателя комитета экономического развития, промышленной политики и торговли Петербурга Сергея Фивейского, продукция компании может быть востребована в том числе предприятиями автомобильного кластера города. 

Руководитель аналитического департамента Гильдии управляющих и девелоперов Андрей Соколов отмечает, что речь идет о продаже производственного имущественного комплекса, в состав которого входят земельный участок, склад, производственное здание, офисная часть (возможно, и оборудование). "С большой долей вероятности, если идет речь о продаже здания с земельным участком и при этом здание в хорошем состоянии, то ценовой диапазон составит $1-1,5 тыс. за 1 кв. м", - считает он. По мнению директора департамента оценки NAI Becar Александра Филиппова, стоимость сделки могла составить примерно $16,6 млн (из расчета 30-35 тыс. руб. за 1 кв. м, или от 465 до 543 млн. руб. за весь завод). Вера Бойкова, руководитель отдела по работе с клиентами ASTERA St. Petersburg, полагает, что стоимость завода снизилась не меньше чем на 40%. Максимальная рыночная цена для здания как объекта недвижимости, по ее словам, составляет $1,3 тыс. за 1 кв. м - стоимость сделки, таким образом, может составить $19,5 млн. 

20.05.2010

Comnews // Elcoteq тушит свет. Компания Михаила Прохорова займется производством светодиодов

Компания "Оптоган", подконтрольная группе ОНЭКСИМ Михаила Прохорова и госкорпорации "Роснано", объявила о покупке у люксембургской Elcoteq SE петербургского завода по сборке электроники "Элкотек". Мощности "Элкотека", на которых "Оптоган" наладит производство светодиодов, могли обойтись компании в $16-19 млн. Купить завод и наладить на нем сборку жидкокристаллических телевизоров ранее пытался сингапурский контрактный сборщик электроники Flextronics, но сделка так и не состоялась. 

Вчера ЗАО "Оптоган" объявило о закрытии сделки по покупке завода "Элкотек". Сумму сделки стороны не раскрывают. В собственность "Оптогана" переходит компания, владеющая всеми производственными площадями и инфраструктурой Elcoteq в Петербурге (район Таллиннского шоссе). В течение лета 2010 года "Оптоган" планирует запустить первую очередь производственной линии мощностью более 30 млн корпусированных светодиодов в месяц, в ее создание "Оптоган" уже инвестировал более €9,5 млн. Параллельно компания спроектировала и намерена построить собственный завод в особой экономической зоне Нойдорф под Петербургом. Общий объем инвестиций в производство светодиодов оценивается в 3,3 млрд руб., "Роснано" инвестирует в проект 1,7 млрд руб. 

"Оптоган" на 50% плюс одну акцию принадлежит группе ОНЭКСИМ Михаила Прохорова, 33% минус одна акция у ОАО "Республиканская инвестиционная компания", еще 17% - у госкорпорации "Роснано". 

"Элкотек" - 100-процентная "дочка" люксембургской компании Elcoteq SE. В 2006 году она запустила производство телекоммуникационного оборудования и промышленной электроники. Общая площадь завода составляет 15,5 тыс. кв. м, производственные площади - более 5 тыс. кв. м. Elcoteq инвестировала в завод более €30 млн, но в январе 2009 года объявила о закрытии петербургской площадки, объяснив это неопределенностью на рынке, вызванной финансовым кризисом. 

Ранее завод пытался купить сингапурский контрактный сборщик электроники Flextronics. Компания планировала вложить около $50 млн в площадку и наладить на ней сборку жидкокристаллических телевизоров. Но против сделки выступила Федеральная антимонопольная служба (ФАС). После этого сама Elcoteq заявила о том, что будет собирать в Петербурге телевизоры, но из-за финансового кризиса так и не смогла найти заказчиков. Источник, близкий к переговорам между Elcoteq и Flextronics, говорит, что тогда завод оценивался примерно в €30 млн. 

По словам первого заместителя председателя комитета экономического развития, промышленной политики и торговли Петербурга Сергея Фивейского, продукция компании может быть востребована в том числе предприятиями автомобильного кластера города. 

Руководитель аналитического департамента Гильдии управляющих и девелоперов Андрей Соколов отмечает, что речь идет о продаже производственного имущественного комплекса, в состав которого входят земельный участок, склад, производственное здание, офисная часть (возможно, и оборудование). "С большой долей вероятности, если идет речь о продаже здания с земельным участком и при этом здание в хорошем состоянии, то ценовой диапазон составит $1-1,5 тыс. за 1 кв. м",- считает он. По мнению директора департамента оценки NAI Becar Александра Филиппова, стоимость сделки могла составить примерно $16,6 млн (из расчета 30-35 тыс. руб. за 1 кв. м, или от 465 млн до 543 млн руб. за весь завод). Вера Бойкова, руководитель отдела по работе с клиентами ASTERA St. Petersburg, полагает, что стоимость завода снизилась не меньше чем на 40%. Максимальная рыночная цена для здания как объекта недвижимости, по ее словам, составляет $1,3 тыс. за 1 кв. м - стоимость сделки, таким образом, может составить $19,5 млн. 

20.05.2010

Горзаказ // В ближайшие пять лет в Петербурге не появятся доходные дома

 В ближайшие пять лет в Петербурге не появятся доходные дома. Такое мнение сегодня на конференции "Бизнес на рынке недвижимости: актуальные вопросы и проблемы развития", состоявшейся в рамках выставки-семинара "Жилищный проект", высказал вице-президент Гильдии управляющих девелоперов, директор GVA Sawyer по Санкт-Петербургу и СЗФО Николай Вечер, передает корреспондент Горзаказ.орг. Он подчеркнул, что строить доходные дома и заниматься ими в дальнейшем на сегодня инвестору не выгодно.

   "Нужны изменения в законодательстве и государственная поддержка, в противном случае проектами доходных домов заниматься в ближайшее время никто не будет", — сказал он.

   При этом отметил, что обратный пример — доходный дом, построенный финнами в Петербурге, массового продолжения иметь не будет.

   Эксперт отметил, что идея создания неких социальных районов, застроенных доходными домами, уже много лет активно муссируется, однако экономической основы пока не имеет. Существует несколько положительных предпосылок, сводящимся к социальной востребованности. В частности, низкая обеспеченность петербуржцев жильем в целом, большое количество коммуналок, высокая миграция из СНГ и нефтегазовых районов России. Кроме того в конце 70-х — начале 80-х годов отмечался демографический бум. Сегодня это 30-летние молодые люди, которым нужно отдельное жилье. В связи с этим формируется достаточно высокий спрос на аренду жилья.

   Однако, помимо экономического фактора, против этого работает отсутствие культуры аренды. Если за границей очень многие снимают жилье и живут в арендуемых помещениях, то у нас главная цель жизни — приобрести жилье. Кроме того, развитию рынка доходных домов мешает большой объем теневой аренды. Так, в спальных районах сдается, по данным GVA Sawyer , каждая пятая квартира, в центре — каждая третья. Как правило, помещения сдаются без оформления договорных отношений.

   Эксперт убежден, что без господдержки на рынке аренды не стоит ждать появления доходных домов. Эта поддержка может выражаться в государственно-частном софинансировании, в выделении земли под эти проекты, разработке специальных госпрограмм типа нацпроекта "Доступное жилье". Кроме того, государство может выступить заказчиком для создания микрорайонов, состоящих из доходных домов, которые будут сдаваться социально незащищенным людям.
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Stroynet, Карта СМИ // Компания ГЕНПРОЕКТ стала членом Гильдии управляющих и девелоперов
В апреле 2010 года на Совете НП «Гильдия управляющих и девелоперов» – ведущего общественного объединения управляющих и девелоперских компаний России и стран СНГ – было принято решение о принятии компании ГЕНПРОЕКТ в действительные члены Гильдии. 

В настоящее время численный состав объединения составляет более 260 управляющих и девелоперских компаний из 30 городов России, а также из Белоруссии, Украины, Казахстана.

Приоритетными целями деятельности ГУД являются обеспечение стабильного роста рынка недвижимости и создание благоприятных условий для повышения профессионализма управляющих и девелоперских компаний.

21.05.2010

ИД Индустрия // Подведены итоги форума Urbanland

19-20 мая 2010 года в Москве в Центре международной торговли (ЦМТ) состоялся Первый международный форум по недвижимости и градостроительству "Урбан Лэнд 2010. Курс на активное развитие". 

Форум организован компанией "Урбан Лэнд Медиа" при содействии Фонда РЖС и Академии народного хозяйства при Правительстве РФ, а также при поддержке Российского союза строителей, Гильдии управляющих и девелоперов, Национальной ассоциации проектировщиков, Ассоциации инвесторов Москвы, московской международной высшей школы бизнеса "МИРБИС", Объединенного отраслевого учебного центра REMI.

Главной целью форума Урбан Лэнд является объединение представителей государственных структур, банков и инвестиционных фондов, а также участников инвестиционно-строительной отрасли для обсуждения актуальных проблем и задач, стоящих перед игроками рынка недвижимости в посткризисный период. 

В рамках пленарного заседания с основными докладами выступили декан факультета экономики недвижимости Академии народного хозяйства Елена Иванкина, президент Фонда "Институт экономики города" Надежда Косарева, президент Национального агентства малоэтажного и коттеджного строительства Елена Николаева, руководитель аппарата Национального объединения строителей Михаил Викторов, директор архитектурной фирмы "Алкута" Алексей Куковякин. 

Участники пленарного заседания обсудили влияние кризиса на развитие рынка недвижимости, сложившиеся тенденции реализации приоритетных национальных программ, таких как "Малоэтажная Россия" и "Доступное жилье", обозначили проблемы, связанные с переходом строительной отрасли на принципы саморегулирования, а также наметили пути сокращения административных барьеров в строительстве.

В первый день Форума прошли также сессии по современным аспектам развития земельных отношений, финансированию строительных процессов и редевелопменту промышленных зон. Участники Форума услышали выступления Сергея Мельниченко, генерального директора Гильдии архитекторов и проектировщиков; Алексея Алмазова, руководителя рабочей группы по земельным отношениям Российского союза строителей; Владимира Кашина, профессора, ГНИИ развития налоговой системы; Михаила Семенова, генерального директора "Ренова СтройГруп"; Хольгер Мюллера, управляющего директора, UFG Real Estate; Марии Головановой, директора по инвестициям, IMG; Михаила Уринсона, генерального директора, "Алур"; Федора Сапронова, руководителя дирекции структурного финансирования, Газпромбанк, и многих других ведущих специалистов рынка недвижимости.

Второй день Форума был посвящен обсуждению ключевых тем в сфере образования специалистов рынка недвижимости, выработки и аналитики лучших кризисных стратегий и тактических решений девелоперских компаний, актуальных аспектов развития саморегулирования строительной, проектной и инженерно-изыскательской деятельности, а также инфраструктурному управлению объектов коммерческой недвижимости. Участники с интересом заслушали доклады и поучаствовали в круглых столах наряду с Григорием Куликовым, председателем совета директоров, Холдинга "МИЭЛЬ"; Беном Мартином, директором, AECOM Economics; Ричардом Грегсоном, партнером, PricewaterhouseCoopers; Ли Тимминсом, старшим вице-президентом, Hines; Шота Гордезиани, руководителя рабочей группы по вопросам государственной и негосударственной экспертизы результатов инженерных изысканий и проектной документации экспертного совета по градостроительной деятельности Комитета Государственной Думы РФ по строительству и земельным отношениям; Еленой Косаревой, заместителем декана факультета экономики недвижимости Академии народного хозяйства при Правительстве РФ; Юлией Сушковой, исполнительным директором REMI и многими другими экспертами.

За два дня проведения форума в работе приняли участие более 160 представителей компаний и организаций, работающих в сфере недвижимости. Среди них: Северо-Кавказский земельный центр (СКЗЦ), Сити ХХI век, Концерн "МонАрх", "Ведис Групп", НЭО Центр, ГК "Пионер", "ЭКОНИКА", Herbert Smith, Blackwood и многие другие. 

Организаторы Форума выражают благодарность Центру международной торговли за качественную организацию Форума, всем соорганизаторам, информационным партнерам и дружественным компаниям, которые поверили в молодую команду и поддержали идею создания качественной экспертной площадки для решения актуальных задач и проблем отрасли.

Полный фото- и видео отчет, новостные материалы и многое другое Вы найдете на сайте www.urbanland.ru.
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Эксперт Урал // Жилье поделят на классы

Eкатеринбургское отделение Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД) и Уральская палата недвижимости начали разработку классификации жилых объектов. Предполагается, что под эгидой ГУД будет создана общероссийская классификация жилья. 

Документ получит рамочный характер: в нем укажут только список параметров, их точное значение каждый регион определит самостоятельно. По словам представителя ГУД Андрея Бриля, сейчас завершен первый этап — сформирована рабочая группа, которая будет работать над документом. В нее вошли застройщики, которые возводят порядка двух третей объектов недвижимости столицы Среднего Урала. Первый вариант классификации появится осенью, в окончательном виде принять ее планируется до конца 2010 года. 

Причина создания классификации очевидна — это отсутствие у рынка недвижимости четкой структуры (ни у застройщика, ни у потребителя нет, например, единого мнения о том, что такое жилье эконом- или элит-класса). Следствие — невнятная аналитика, невразумительное ценообразование, сложность привлечения средств. По словам замдиректора ЦН «Северная казна-1» Павла Маслихина, сегодня участники рынка жилой недвижимости не могут общаться на одном языке. Андрей Бриль добавляет: «Мы создаем инфраструктуру рынка недвижимости. А ее основой должен быть стандартный продукт с понятными характеристиками. Если фундамента нет, говорить о существовании рынка невозможно».

Пока параметры, которые будут приниматься во внимание при классификации объектов, окончательно не определены. Известны основные — местоположение, коммуникации, уровень отделки, благоустройство территории, метраж. Также известно, что вся жилая недвижимость будет поделена на четыре класса — стандарт, комфорт, бизнес и элит. 

Сертификация объектов не предусмотрена. Она начнется, только если это станет необходимо застройщикам.

Идея классификации жилья не нова. Наиболее удачная система разработана в США: там существует единая программа, в которой по 250 параметрам можно определить класс и стоимость любой квартиры.     

24.05.2010

Московская перспектива // В Москве взяли «Курс на активное развитие»

19-20 мая 2010 года в Москве в Центре международной торговли (ЦМТ) состоялся Первый международный форум по недвижимости и градостроительству «Урбан Лэнд 2010. Курс на активное развитие».

Форум организован компанией «Урбан Лэнд Медиа» при содействии Фонда РЖС и Академии народного хозяйства при Правительстве РФ, а также при поддержке Российского союза строителей, Гильдии управляющих и девелоперов, Национальной ассоциации проектировщиков, Ассоциации инвесторов Москвы, московской международной высшей школы бизнеса «МИРБИС», Объединенного отраслевого учебного центра REMI.

Главной целью форума Урбан Лэнд является объединение представителей государственных структур, банков и инвестиционных фондов, а также участников инвестиционно-строительной отрасли для обсуждения актуальных проблем и задач, стоящих перед игроками рынка недвижимости в посткризисный период. 

В рамках пленарного заседания с основными докладами выступили декан факультета экономики недвижимости Академии народного хозяйства Елена Иванкина, президент Фонда «Институт экономики города» Надежда Косарева, президент Национального агентства малоэтажного и коттеджного строительства Елена Николаева, руководитель аппарата Национального объединения строителей Михаил Викторов, директор архитектурной фирмы «Алкута» Алексей Куковякин. 

Участники пленарного заседания обсудили влияние кризиса на развитие рынка недвижимости, сложившиеся тенденции реализации приоритетных национальных программ, таких как «Малоэтажная Россия» и «Доступное жилье», обозначили проблемы, связанные с переходом строительной отрасли на принципы саморегулирования, а также наметили пути сокращения административных барьеров в строительстве.

В первый день Форума прошли также сессии по современным аспектам развития земельных отношений, финансированию строительных процессов и редевелопменту промышленных зон. Участники Форума услышали выступления Сергея Мельниченко, генерального директора Гильдии архитекторов и проектировщиков; Алексея Алмазова, руководителя рабочей группы по земельным отношениям Российского союза строителей; Владимира Кашина, профессора, ГНИИ развития налоговой системы; Михаила Семенова, генерального директора «Ренова СтройГруп»; Хольгер Мюллера, управляющего директора, UFG Real Estate; Марии Головановой, директора по инвестициям, IMG; Михаила Уринсона, генерального директора, «Алур»; Федора Сапронова, руководителя дирекции структурного финансирования, Газпромбанк, и многих других ведущих специалистов рынка недвижимости.

Второй день Форума был посвящен обсуждению ключевых тем в сфере образования специалистов рынка недвижимости, выработки и аналитики лучших кризисных стратегий и тактических решений девелоперских компаний, актуальных аспектов развития саморегулирования строительной, проектной и инженерно-изыскательской деятельности, а также инфраструктурному управлению объектов коммерческой недвижимости. Участники с интересом заслушали доклады и поучаствовали в круглых столах наряду с Григорием Куликовым, председателем совета директоров, Холдинга «МИЭЛЬ»; Беном Мартином, директором, AECOM Economics; Ричардом Грегсоном, партнером, PricewaterhouseCoopers; Ли Тимминсом, старшим вице-президентом, Hines; Шота Гордезиани, руководителя рабочей группы по вопросам государственной и негосударственной экспертизы результатов инженерных изысканий и проектной документации экспертного совета по градостроительной деятельности Комитета Государственной Думы РФ по строительству и земельным отношениям; Еленой Косаревой, заместителем декана факультета экономики недвижимости Академии народного хозяйства при Правительстве РФ; Юлией Сушковой, исполнительным директором REMI и многими другими экспертами.

За два дня проведения форума в работе приняли участие более 160 представителей компаний и организаций, работающих в сфере недвижимости.
24.05.2010

Restate.ru // «ЖИЛИЩНЫЙ ПРОЕКТ» ЗАТРОНУЛ ВОПРОСЫ РАЗВИТИЯ РИЭЛТОРСКОГО БИЗНЕСА И ИПОТЕКИ

В рамках выставки-семинара «Жилищный проект» 20 мая 2010 года состоялась конференция «Бизнес на рынке недвижимости: актуальные вопросы и проблемы развития». Столь широко обозначенная тема помогла нарисовать всеохватывающую картину ситуации на рынке, не упустив при этом важных деталей.

Открыла конференцию председатель Комитета по строительству Новгородской области Ирина Желтова, которая обрисовала ситуацию в своем регионе. По ее словам, в Новгородской области происходит рост объемов жилищного строительства, за последние три года он составил 122%. В этом году, несмотря на отголоски кризиса, прирост должен составить 127%. Такие позитивные результаты стали возможны благодаря активному участию властей в инвестиционном процессе, предоставлению льгот застройщикам. 

О главной проблеме риэлторского бизнеса – отсутствии законодательного обеспечения – рассказал председатель правления Северо-Западной палаты недвижимости Павел Созинов. Работа вне правового поля развязывает руки мошенникам, и, если в Петербурге рынок хоть в какой-то степени регулируется бизнес-сообществом, то во многих других регионах ситуация довольно сложная. Как отметила в своем выступлении исполнительный директор недавно созданной Ассоциации риэлторов г. Котласа Оксана Мордовская, в ее городе между агентствами постоянно ведется нечистоплотная борьба, клиенты перестали доверять риэлторам. Чтобы отстоять честное имя, три компании объединились в ассоциацию, но очевидно, что такое «отстранение» не решает проблему кардинально. По-настоящему сделать рынок цивилизованным поможет принятие федерального закона «Об агентской деятельности в сфере недвижимости», - считает Павел Созинов. Он озвучил основные положения документа. Так, основным субъектом рынка услуг будет выступать агент – физическое лицо, которое должно состоять в саморегулируемой организации. Условиями допуска на рынок станут: получение системного профессионального образования и прохождение аттестации, внесение взноса в компенсационный фонд СРО, страхование ответственности. Обсуждение концепции проекта закона состоится 28 мая 2010 года на Северо-Западном жилищном форуме в Вологде. В нем примут участие около 150 специалистов из всех регионов Северо-Запада. 

Цивилизованный рынок немыслим без поддержки государством отдельных слоев населения. Опыт и перспективы взаимодействия власти и бизнеса при реализации городских жилищных программ рассмотрели в своем выступлении специалисты Жилищного комитета Санкт-Петербурга. Анжелика Евдокимова, начальник сектора по взаимодействию с инвесторами подвела итоги реализации программы «Расселение коммунальных квартир». По ее словам, за 2,5 года количество коммуналок сократилось на 10 тыс. Впереди еще много работы, сейчас в Петербурге не расселенными остаются 106 тыс. объектов. Однако власти настроены решительно. По словам Анжелики Евдокимовой, финансирование программы продолжается, следующий конкурс для инвесторов состоится уже 23 июня. 

О реализации принципа «единого окна» при государственной регистрации прав на недвижимость рассказал руководитель направления «Единый центр оформления документов на недвижимость» Единого Центра Документов Алексей Попов. В новый современный центр, расположенный на улице Красного Текстильщика, 10, летом переедут все отделы Центрального офиса Управления федеральной регистрационной службы по СПб и ЛО. Очередей больше не будет. Просторные залы, система электронной очереди, регулирующая поток посетителей – все это позволит подавать документы на регистрацию и забирать их без проблем. 

Не осталась без внимания на конференции и сфера строительства. Как рассказала начальник аналитического отдела АН «Итака» Яна Долотова, спрос на строящуюся недвижимость сегодня велик. Так, за месяц после открытия продаж в жилом комплексе «Северная долина» («Итака» реализует квартиры в этом объекте), активность покупателей выросла в 2,5 раза относительно средних показателей последних двух лет – было продано 175 квартир. Такую «встряску», по мнению Яны Долотовой, можно сравнить разве что с ситуацией начала 2006 года. 

Перспективы развития ипотечного рынка обрисовала Елена Шевелева, генеральный директор Санкт-Петербургского филиала Банка Сосьете Женераль Восток. По ее словам, несмотря на кризисные явления 2009-го года, можно ожидать восстановления объемов ипотечного кредитования в ближайшие 2-3 года. В дальнейшем эта тенденция сохранится, так как для этого есть все экономические основания: антикризисные меры поддержки правительством стройиндустрии и банковской системы, а также продолжение либерализации условий ипотеки в коммерческих банках.

Впрочем, кредиты с нулевым первоначальным взносом, по всей видимости, на рынок уже не вернутся. Ипотека будет инструментом для людей с высоким постоянным доходом. Остальным придется искать другие варианты – например, арендовать жилье. Тему создания доходных домов затронул в своем выступлении вице-президент Гильдии управляющих и девелоперов, директор GVA Sawyer по Санкт-Петербургу и СЗФО Николай Вечер. По его словам, сейчас заниматься таким бизнесом нерентабельно. Если построить дом и продать в нем квартиры, прибыль составит около 19%, если же сдавать построенное внаем – то всего лишь 7,6%. «Пока государство не поддержит идею создания доходных домов, предоставив инвесторам льготы, эта сфера не получит развития», - заключил Николай Вечер. 

Аренда – не такой уж нерентабельный бизнес, - возразил в своем выступлении заместитель председателя правления УК «Арсагера» Алексей Астапов. Просто в качестве финансового инструмента использовать нужно, по его словам, закрытый паевой инвестиционный фонд недвижимости (ЗПИФН). Приобретая квартиры в строящихся домах и потом сдавая их внаем, такой фонд может заработать хорошую прибыль (за счет аренды и увеличения стоимости самого объекта недвижимости). 

Конференция помогла вскрыть множество существующих проблем, однако в целом она показала оптимистичный настрой участников рынка и их готовность активно работать над исправлением ситуации. 

24.05.2010

АБН // Выставка-семинар «Жилищный проект». «Бизнес на рынке недвижимости: актуальные вопросы и проблемы развития» 

В рамках выставки-семинара «Жилищный проект» 20 мая 2010 года состоялась конференция «Бизнес на рынке недвижимости: актуальные вопросы и проблемы развития». Столь широко обозначенная тема помогла нарисовать всеохватывающую картину ситуации на рынке, не упустив при этом важных деталей. 

***

Открыла конференцию председатель Комитета по строительству Новгородской области Ирина Желтова, которая обрисовала ситуацию в своем регионе. По ее словам, в Новгородской области происходит рост объемов жилищного строительства, за последние три года он составил 122%. В этом году, несмотря на отголоски кризиса, прирост должен составить 127%. Такие позитивные результаты стали возможны благодаря активному участию властей в инвестиционном процессе, предоставлению льгот застройщикам. 

О главной проблеме риэлторского бизнеса – отсутствии законодательного обеспечения – рассказал председатель правления Северо-Западной палаты недвижимости Павел Созинов. Работа вне правового поля развязывает руки мошенникам, и, если в Петербурге рынок хоть в какой-то степени регулируется бизнес-сообществом, то во многих других регионах ситуация довольно сложная. Как отметила в своем выступлении исполнительный директор недавно созданной Ассоциации риэлторов г. Котласа Оксана Мордовская, в ее городе между агентствами постоянно ведется нечистоплотная борьба, клиенты перестали доверять риэлторам. Чтобы отстоять честное имя, три компании объединились в ассоциацию, но очевидно, что такое «отстранение» не решает проблему кардинально. По-настоящему сделать рынок цивилизованным поможет принятие федерального закона «Об агентской деятельности в сфере недвижимости», - считает Павел Созинов. Он озвучил основные положения документа. Так, основным субъектом рынка услуг будет выступать агент – физическое лицо, которое должно состоять в саморегулируемой организации. Условиями допуска на рынок станут: получение системного профессионального образования и прохождение аттестации, внесение взноса в компенсационный фонд СРО, страхование ответственности. Обсуждение концепции проекта закона состоится 28 мая 2010 года на Северо-Западном жилищном форуме в Вологде. В нем примут участие около 150 специалистов из всех регионов Северо-Запада. 

***

Цивилизованный рынок немыслим без поддержки государством отдельных слоев населения. Опыт и перспективы взаимодействия власти и бизнеса при реализации городских жилищных программ рассмотрели в своем выступлении специалисты Жилищного комитета Санкт-Петербурга. Анжелика Евдокимова, начальник сектора по взаимодействию с инвесторами подвела итоги реализации программы «Расселение коммунальных квартир». По ее словам, за 2,5 года количество коммуналок сократилось на 10 тыс. Впереди еще много работы, сейчас в Петербурге не расселенными остаются 106 тыс. объектов. Однако власти настроены решительно. По словам Анжелики Евдокимовой, финансирование программы продолжается, следующий конкурс для инвесторов состоится уже 23 июня. 

О реализации принципа «единого окна» при государственной регистрации прав на недвижимость рассказал руководитель направления «Единый центр оформления документов на недвижимость» Единого Центра Документов Алексей Попов. В новый современный центр, расположенный на улице Красного Текстильщика, 10, летом переедут все отделы Центрального офиса Управления федеральной регистрационной службы по СПб и ЛО. Очередей больше не будет. Просторные залы, система электронной очереди, регулирующая поток посетителей – все это позволит подавать документы на регистрацию и забирать их без проблем. 

***

Не осталась без внимания на конференции и сфера строительства. Как рассказала начальник аналитического отдела АН «Итака» Яна Долотова, спрос на строящуюся недвижимость сегодня велик. Так, за месяц после открытия продаж в жилом комплексе «Северная долина» («Итака» реализует квартиры в этом объекте), активность покупателей выросла в 2,5 раза относительно средних показателей последних двух лет – было продано 175 квартир. Такую «встряску», по мнению Яны Долотовой, можно сравнить разве что с ситуацией начала 2006 года. 

Перспективы развития ипотечного рынка обрисовала Елена Шевелева, генеральный директор Санкт-Петербургского филиала Банка Сосьете Женераль Восток. По ее словам, несмотря на кризисные явления 2009-го года, можно ожидать восстановления объемов ипотечного кредитования в ближайшие 2-3 года. В дальнейшем эта тенденция сохранится, так как для этого есть все экономические основания: антикризисные меры поддержки правительством стройиндустрии и банковской системы, а также продолжение либерализации условий ипотеки в коммерческих банках.

***

Впрочем, кредиты с нулевым первоначальным взносом, по всей видимости, на рынок уже не вернутся. Ипотека будет инструментом для людей с высоким постоянным доходом. Остальным придется искать другие варианты – например, арендовать жилье. Тему создания доходных домов затронул в своем выступлении вице-президент Гильдии управляющих и девелоперов, директор GVA Sawyer по Санкт-Петербургу и СЗФО Николай Вечер. По его словам, сейчас заниматься таким бизнесом нерентабельно. Если построить дом и продать в нем квартиры, прибыль составит около 19%, если же сдавать построенное внаем – то всего лишь 7,6%. «Пока государство не поддержит идею создания доходных домов, предоставив инвесторам льготы, эта сфера не получит развития», - заключил Николай Вечер. 

Аренда – не такой уж нерентабельный бизнес, - возразил в своем выступлении заместитель председателя правления УК «Арсагера» Алексей Астапов. Просто в качестве финансового инструмента использовать нужно, по его словам, закрытый паевой инвестиционный фонд недвижимости (ЗПИФН). Приобретая квартиры в строящихся домах и потом сдавая их внаем, такой фонд может заработать хорошую прибыль (за счет аренды и увеличения стоимости самого объекта недвижимости). 

Конференция помогла вскрыть множество существующих проблем, однако в целом она показала оптимистичный настрой участников рынка и их готовность активно работать над исправлением ситуации. 
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Р.S. В Санкт-Петербурге 22-26 сентября состоится III Гражданский жилищный форум.

В рамках Форума состоятся:

- для профессионалов рынка недвижимости, строительства и ипотечного кредитования – Санкт-Петербургский всероссийский жилищный конгресс (22-24 сентября 2010 года, отель «Парк Инн Пулковская») и Петербургский ипотечный форум (22-23 сентября 2010 года, отель «Парк Инн Пулковская»), Съезд СМИ, освещающих рынок недвижимости и строительства.

- для населения – выставка-семинар «Жилищный проект» (25-26 сентября 2010 года, Ледовый дворец).

Официальный сайт Гражданского жилищного форума: www.gilforum.ru

24.05.2010

УРБК // Генеральный директор УК «ПРЕД-Групп» Геннадий Черных: Необходимость сертификации жилой недвижимости даже более актуальна, чем коммерческой

УрБК, Екатеринбург, 24.05.2010. «Четкие критерии элитного жилья сегодня существуют, например, в Москве, наподобие классификации офисной недвижимости. Они есть и в Санкт-Петербурге. В Екатеринбурге есть эталон в «элитке» — это «Тихвин», на его базе уже сегодня можно разрабатывать классификацию элитного жилья для нашего города. Для остальных сегментов также необходимо определиться с эталоном и отталкиваться от этого», — заявил УрБК генеральный директор УК «ПРЕД-Групп» Геннадий Черных.

«Я считаю, что такие критерии точно необходимы: сертифицировать жилую недвижимость даже более актуально, чем коммерческую. Люди, покупающие жилье, как правило, не глубоко разбираются в этом вопросе. В аренде и покупке офисов бизнесмены куда более опытны и мобильны, чем граждане, становящиеся собственниками квартир, и могут оценить качество объекта недвижимости, отличить В от С и т.д. Классификация и сертификация в сфере жилья выполняла бы социальную, просвещенческую функцию, люди понимали бы, на что могут рассчитывать, покупая, к примеру, квартиру в доме бизнес-класса», — добавил Г. Черных.

«Особенно тяжело разобраться на этапе строительства, в проектной документации, в качестве используемых материалов, когда объект еще невозможно «потрогать». То, что декларируется застройщиком, зачастую люди получают в виде приложения к договору и не в состоянии в этом разобраться. Поэтому на рынке жилой недвижимости нужен объективный независимый эксперт, такой как ГУД — на рынке коммерческой, для которого оценка не бизнес, не торговля индульгенциями, но репутация. К такому эксперту я бы относился с доверием. В Свердловской области им могла бы стать Уральская палата недвижимости или та же Гильдия управляющих и девелоперов. Это могло бы систематизировать рынок жилой недвижимости, меньше возникало бы у покупателей вопросов», — заключил Г. Черных.

25.05.2010

БН.ру // Гильдия риелторов СПб поддержала Гражданский жилищный форум и «Жилищный проект»

Гильдия риелторов Санкт-Петербурга решила принять участие в Гражданском жилищном форуме 2010. Это мероприятие будет проходить в Санкт-Петербурге 22-26 сентября и будет включать Санкт-Петербургский Всероссийский жилищный конгресс» (для профессионалов) и выставку-семинар для населения «Жилищный проект».

«Программа форума содержит практически все актуальные вопросы развития рынка недвижимости. Кроме того, опыт прошлых мероприятий – в 2008 и 2009 годах – показал, что встречи такого масштаба помогают реально решить многие проблемы. Государственные деятели, представители различных направлений бизнеса встречаются за одним столом, чтобы принять взвешенные, конструктивные решения. Вот почему мы решили принять участие в Гражданском жилищном форуме», - говорит президент Гильдии риелторов Андрей Васильев.

Важной составляющей форума является выставка-семинар «Жилищный проект». Это мероприятие проводится в Петербурге ежемесячно и пользуется огромным спросом у горожан (за четыре часа «Жилпроект» посещает свыше 6 тыс. граждан). В рамках ГЖФ выставка-семинар пройдет в расширенном двухдневном формате, 25-26 сентября, в Ледовом дворце.

«Сейчас мы официально поддержали выставку-семинар, но фактически мы всегда высоко оценивали работу Группы компаний «Бюллетень Недвижимости» по организации этого мероприятия. Ведь «Жилпроект» является той самой площадкой, где каждый горожанин может бесплатно получить всю необходимую информацию о рынке жилья», - отметил исполнительный директор Гильдии Юрий Сергеев.

Познакомится с программой Санкт-Петербургского Всероссийского жилищного конгресса и выставки-семинара «Жилищный проект» вы можете на сайте www.gilforum.ru

25.05.2010

Коммерческая недвижимость

Бизнес на рынке недвижимости: актуальные вопросы и проблемы развития

В рамках выставки-семинара «Жилищный проект» 20 мая 2010 года состоялась конференция «Бизнес на рынке недвижимости: актуальные вопросы и проблемы развития». Столь широко обозначенная тема помогла нарисовать всеохватывающую картину ситуации на рынке, не упустив при этом важных деталей.

Открыла конференцию председатель Комитета по строительству Новгородской области Ирина Желтова, которая обрисовала ситуацию в своем регионе. По ее словам, в Новгородской области происходит рост объемов жилищного строительства, за последние три года он составил 122%. В этом году, несмотря на отголоски кризиса, прирост должен составить 127%. Такие позитивные результаты стали возможны благодаря активному участию властей в инвестиционном процессе, предоставлению льгот застройщикам.

О главной проблеме риэлторского бизнеса – отсутствии законодательного обеспечения – рассказал председатель правления Северо-Западной палаты недвижимости Павел Созинов. Работа вне правового поля развязывает руки мошенникам, и, если в Петербурге рынок хоть в какой-то степени регулируется бизнес-сообществом, то во многих других регионах ситуация довольно сложная. Как отметила в своем выступлении исполнительный директор недавно созданной Ассоциации риэлторов г. Котласа Оксана Мордовская, в ее городе между агентствами постоянно ведется нечистоплотная борьба, клиенты перестали доверять риэлторам. Чтобы отстоять честное имя, три компании объединились в ассоциацию, но очевидно, что такое «отстранение» не решает проблему кардинально.

«По-настоящему сделать рынок цивилизованным поможет принятие федерального закона "Об агентской деятельности в сфере недвижимости"», – считает Павел Созинов. Он озвучил основные положения документа. Так, основным субъектом рынка услуг будет выступать агент – физическое лицо, которое должно состоять в саморегулируемой организации. Условиями допуска на рынок станут: получение системного профессионального образования и прохождение аттестации, внесение взноса в компенсационный фонд СРО, страхование ответственности. Обсуждение концепции проекта закона состоится 28 мая 2010 года на Северо-Западном жилищном форуме в Вологде. В нем примут участие около 150 специалистов из всех регионов Северо-Запада.

Цивилизованный рынок немыслим без поддержки государством отдельных слоев населения. Опыт и перспективы взаимодействия власти и бизнеса при реализации городских жилищных программ рассмотрели в своем выступлении специалисты Жилищного комитета Санкт-Петербурга. Анжелика Евдокимова, начальник сектора по взаимодействию с инвесторами подвела итоги реализации программы «Расселение коммунальных квартир». По ее словам, за 2,5 года количество коммуналок сократилось на 10 тыс. Впереди еще много работы, сейчас в Петербурге не расселенными остаются 106 тыс. объектов. Однако власти настроены решительно. По словам Анжелики Евдокимовой, финансирование программы продолжается, следующий конкурс для инвесторов состоится уже 23 июня.

О реализации принципа «единого окна» при государственной регистрации прав на недвижимость рассказал руководитель направления «Единый центр оформления документов на недвижимость» Единого центра документов Алексей Попов. В новый современный центр, расположенный на улице Красного Текстильщика, д. 10, летом переедут все отделы Центрального офиса Управления федеральной регистрационной службы по СПб и ЛО. Очередей больше не будет. Просторные залы, система электронной очереди, регулирующая поток посетителей – все это позволит подавать документы на регистрацию и забирать их без проблем.

Не осталась без внимания на конференции и сфера строительства. Как рассказала начальник аналитического отдела АН «Итака» Яна Долотова, спрос на строящуюся недвижимость сегодня велик. Так, за месяц после открытия продаж в жилом комплексе «Северная долина» («Итака» реализует квартиры в этом объекте), активность покупателей выросла в 2,5 раза относительно средних показателей последних двух лет – было продано 175 квартир. Такую «встряску», по мнению Яны Долотовой, можно сравнить разве что с ситуацией начала 2006 года.

Перспективы развития ипотечного рынка обрисовала Елена Шевелева, генеральный директор Санкт-Петербургского филиала Банка Сосьете Женераль Восток. По ее словам, несмотря на кризисные явления 2009 года, можно ожидать восстановления объемов ипотечного кредитования в ближайшие 2-3 года. В дальнейшем эта тенденция сохранится, так как для этого есть все экономические основания: антикризисные меры поддержки правительством стройиндустрии и банковской системы, а также продолжение либерализации условий ипотеки в коммерческих банках.

Впрочем, кредиты с нулевым первоначальным взносом, по всей видимости, на рынок уже не вернутся. Ипотека будет инструментом для людей с высоким постоянным доходом. Остальным придется искать другие варианты – например, арендовать жилье. Тему создания доходных домов затронул в своем выступлении вице-президент Гильдии управляющих и девелоперов, директор GVA Sawyer по Санкт-Петербургу и СЗФО Николай Вечер. По его словам, сейчас заниматься таким бизнесом нерентабельно. Если построить дом и продать в нем квартиры, прибыль составит около 19%, если же сдавать построенное внаем – то всего лишь 7,6%. «Пока государство не поддержит идею создания доходных домов, предоставив инвесторам льготы, эта сфера не получит развития», – заключил Николай Вечер.

«Аренда – не такой уж нерентабельный бизнес», – возразил в своем выступлении заместитель председателя правления УК «Арсагера» Алексей Астапов. Просто в качестве финансового инструмента использовать нужно, по его словам, закрытый паевой инвестиционный фонд недвижимости (ЗПИФН). Приобретая квартиры в строящихся домах и потом сдавая их внаем, такой фонд может заработать хорошую прибыль (за счет аренды и увеличения стоимости самого объекта недвижимости).

Конференция помогла вскрыть множество существующих проблем, однако в целом она показала оптимистичный настрой участников рынка и их готовность активно работать над исправлением ситуации.

Справки по тел. 346-57-98, Любовь Борисовна Борисковская

www.gilproekt.ru

Р.S. В Санкт-Петербурге 22-26 сентября 2010 состоится III Гражданский жилищный форум, в рамках которого будут работать:

- для профессионалов рынка недвижимости, строительства и ипотечного кредитования – Санкт-Петербургский всероссийский жилищный конгресс (22-24 сентября, отель «Парк Инн Пулковская») и Петербургский ипотечный форум (22-23 сентября, отель «Парк Инн Пулковская»), Съезд СМИ, освещающих рынок недвижимости и строительства;

- для населения – выставка-семинар «Жилищный проект» (25-26 сентября, Ледовый дворец).

Официальный сайт Гражданского жилищного форума: www.gilforum.ru

26.05.2010 
УРБК // НП «Гильдия управляющих и девелоперов»: Классификация жилой недвижимости была необходима всегда

УрБК, Екатеринбург, 26.05.2010. «Классификация жилой недвижимости была необходима всегда. Просто сейчас появились силы, которые готовы этим заняться и готовы предложить свои решения профессиональному сообществу. Необходимы в том числе критерии элитного жилья. Они зададут стандарты качества всем продуктам недвижимости. У всех: строителей, риэлторов и потребителей — будет совершенно четкая информация о том, что на рынке работает, какие продукты есть и с какими параметрами. К этому можно будет привязывать вопросы ценообразования. Цены уже не будут поставлены наобум», — заявил УрБК полномочный представитель НП «Гильдия управляющих и девелоперов» в Екатеринбурге и Свердловской области Андрей Бриль. 

«На каждом этапе развития появляется наиболее удобный инструмент. Классификация — это инструмент, такой же, как и метрическая система. Это не значит, что до этого было плохо. Просто рынок созрел для следующего шага», — добавил А. Бриль.

«В этом году мы хотим закончить работу над документом классификации жилой недвижимости. Когда он будет согласован со всеми членами гильдии, мы будем вводить его в практику. Классификация станет основой для аналитики», — отметил А. Бриль.

«Раньше не было такого организованного профессионального сообщества, как Гильдия управляющих и девелоперов. Создание классификации было общим решением гильдии. Поскольку эту идею поддерживает основная масса участников рынка, она будет работать. В этом наша надежда и расчет», — заключил А. Бриль.

26.05.2010

Urbanus // В Москве состоялся форум по строительству «Урбан Лэнд 2010»

19-20 мая 2010 года в Москве в Центре международной торговли (ЦМТ) состоялся Первый международный форум по недвижимости и градостроительству «Урбан Лэнд 2010. Курс на активное развитие».

Форум организован компанией «Урбан Лэнд Медиа» при содействии Фонда РЖС и Академии народного хозяйства при Правительстве РФ, а также при поддержке Российского союза строителей, Гильдии управляющих и девелоперов, Национальной ассоциации проектировщиков, Ассоциации инвесторов Москвы, московской международной высшей школы бизнеса «МИРБИС», Объединенного отраслевого учебного центра REMI.

Главной целью форума «Урбан Лэнд» является объединение представителей государственных структур, банков и инвестиционных фондов, а также участников инвестиционно-строительной отрасли для обсуждения актуальных проблем и задач, стоящих перед игроками рынка недвижимости в посткризисный период. 

За два дня проведения форума в работе приняли участие более 160 представителей компаний и организаций, работающих в сфере недвижимости. Среди них: Северо-Кавказский земельный центр (СКЗЦ), «Сити ХХI век», Концерн «МонАрх», «Ведис Групп», НЭО Центр, ГК «Пионер», «ЭКОНИКА», Herbert Smith, Blackwood и многие другие.
27.05.2010

УРБК // НП «Гильдия управляющих и девелоперов»: Главным тормозом для дальнейшего развития инвестиционной привлекательности является отсутствие «длинных» денег

«Екатеринбург имеет высокую инвестиционную привлекательность как для местных, так и для иностранных инвесторов. Здесь большое население, множество разнообразного бизнеса, немаленький бюджет города. Есть платежный спрос и достаточно компетентный бизнес в различных сегментах. Однако Екатеринбургу не хватает того же, чего и всем городам России: «длинных» денег, с помощью которых можно было бы реализовывать проекты», — заявил глава представительства НП «Гильдия управляющих и девелоперов» в Екатеринбурге Андрей Бриль в ходе форума «Инвестиционная кухня: лучшие рецепты для девелопмента».

«Если проблема с деньгами не будет решена, то мы не сможем развиваться дальше, а о местных инвестициях можно будет забыть. Это не очень хорошо, так как большая часть инвестиций, по определению, должны быть внутренними», — добавил А. Бриль. 

27.05.2010

РБК Санкт-Петербург // Российский аукционный дом готовит к продаже участок под out-let центр напротив ТК "Мега Парнас" в Петербурге.

Российский аукционный дом готовит к продаже участок площадью 161 тыс. 912 кв. м, расположенный на пересечении кольцевой автомобильной дороги вокруг Санкт-Петербурга и проспекта Энгельса, напротив торгового комплекса "Мега Парнас". Как сообщает пресс-служба организатора торгов, надел предназначен для строительства out-let центра. Всего к продаже готовятся 8 участков площадью от 0,49 га до 3,2 га, которые будут проданы единым лотом.

По словам генерального директора ОАО "Российский аукционный дом" Андрея Степаненко, "учитывая уже работающие торговые комплексы и заявленные проекты в этом районе, наиболее оптимальным будет строительство на этом участке крупного out-let центра".

ОАО "Российский аукционный дом" основано 31 августа 2009 году в соответствии с распоряжением правительства РФ N1186-р от 19 августа 2009 года. Учреждение создано для продажи частного имущества и имущества, заложенного по кредитам Сбербанку России (и другим банковским структурам) на всей территории России. Акционерами Российского аукционного дома являются ОАО "Фонд имущества Санкт-Петербурга", ОАО "Сбербанк России", ЗАО "Сбербанк-АСТ", НП "Гильдия управляющих и девелоперов" и ООО "Российский ювелир".

28.05.2010

Коммерсант СПБ, РегионИнформ // Землю под out-let центр продадут восемью кусками 

Российский аукционный дом готовит к продаже участок площадью 161,9 тыс. кв. м, расположенный на пересечении кольцевой автомобильной дороги вокруг Санкт-Петербурга и проспекта Энгельса, напротив торгового комплекса "Мега Парнас". Как сообщает пресс-служба организатора торгов, надел предназначен для строительства out-let центра. Всего к продаже готовятся 8 участков площадью от 0,49 га до 3,2 га, которые будут проданы единым лотом. 

По словам генерального директора ОАО "Российский аукционный дом" Андрея Степаненко, "учитывая уже работающие торговые комплексы и заявленные проекты в этом районе, наиболее оптимальным будет строительство на этом участке крупного out-let центра". 

ОАО "Российский аукционный дом" основано 31 августа 2009 года в соответствии с распоряжением правительства РФ N1186-р от 19 августа 2009 года. Учреждение создано для продажи частного имущества и имущества, заложенного по кредитам Сбербанку России (и другим банковским структурам) на всей территории России. Акционерами Российского аукционного дома являются ОАО "Фонд имущества Санкт-Петербурга", ОАО "Сбербанк России", ЗАО "Сбербанк-АСТ", НП "Гильдия управляющих и девелоперов" и ООО "Российский ювелир".

28.05.2010

Лента.ру // Бизнес - тур по рынку недвижимости Голландии и Бельгии

Гильдия управляющих и девелоперов приглашает на родину великих творцов и гениев, в центр европейской свободы и креативных решений - в города Амстердам, Брюссель, Антверпен, Роттердам, Альмер. Впервые участники тура смогут посетить проекты - победители MIPIM AWARDS 2010!

Офисный центр Odyssey W23 (Брюссель)- победитель в номинации «Бизнес-центр».  

Офисный центр Solaris (Брюссель) - победитель в номинации Green Building (зеленое здание).

Офисный центр STIB/MIVB Headquarters (Assar Architects, STIB/MIVB) - победитель в номинации «Обновленное офисное здание»

 Темы бизнес-тура:

•
Революционный девелопмент: сочетание несочетаемого, уникальные девелоперские проекты (БЦ, ТРК, МФК, жилье), редевелопмент депрессивных и старых городских территорий

•
Коммерческое развитие вокруг транспортных узлов, эффективное приспособление среды для нужд человека

•
Энергоэффективные технологии строительства и зеленый девелопмент

•
Управление и эксплуатация зданий

При поддержке: 

Генерального Консульства Королевства Нидерландов в Санкт-Петербурге,  Генерального Консульства Бельгии, Экономического и Торгового Представительства Фландрии, Брюсселя и Валлонии, GVA Worldwide, Van Gool • Elburg Vastgoedspecialisten B.V., Antwerp Headquarters

Другие проекты бизнес-тура:

Kranspoor - самый необычный по своей архитектуре офисный центр Амстердама  с необычным архитектурным решением - трехэтажное здание на бетонной платформе на воде. 

Зона Mahler и офисное здание Mahler 4 - инновация и акцент на детализацию - понятия, которые в полной степени описывают данный амбициозный проект.  Это зона, объединяющая офисы, магазины, туристические объекты и 24-этажный офисный центр

Eastern Docklands включая Borneo Sporenburg, остров Java island - квартал, в котором сочетаются исторические здания и новые яркие жилые многоквартирные дома. Java Island - остров, который является чудом современной архитектуры, его архитектурный облик проектировали  19 ведущих мировых архитекторов.

Cubic houses - спорный и самый посещаемый МФК в центре города Роттердама. 

Stadshavens - самый масштабный и амбициозный проект Роттердама, попытка интегрировать город и порт. 

Markthal - проект уникального десятиэтажного МФК в центре довоенного Роттердама, включающий продуктовый рынок, квартиры и развлекательные комплексы.  

Antwerp diamond district и Central Station - знаменитый на весь мир Антверпенский "бриллиантовый квартал" и один из 4х самых красивых вокзалов мира, реставрация и реконструкция которого завершились в 2009 году. 

Docklands - зона нового девелопмента  между старым городом и оживленным портовым районом.  Включает в себя целый ряд культурных достопримечательностей, торговых центров, кафе, баров и ресторанов.  Здесь идеально сочетаются деловые офисы с развлекательными комплексами.

Shopping Stadsfeestzaal - уничтоженный пожаром комплекс был реконструирован и вновь открыт в 2007 году. Архитектурное решение сочетает современные здания с исторической архитектурой. Новый торговый центр превратил Антверпен в город моды и шопинга. 

Covent Garden - крупномасштабный офисный комплекс расположен в новом бизнес районе Брюсселя на Rogier Square.
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Advis.ru // Бизнес-центр "Морозов", деловой квартал "Красная Роза 1875", стал финалистом FIABCI Prix d"Excellence AWARDS 2010.

Бизнес-центр премиум-класса "Морозов" в деловом квартале "Красная Роза 1875", девелопером проекта является компания KR Properties, стал финалистом международного конкурса объектов недвижимости FIABCI Prix d"Excellence AWARDS 2010 в номинации "Офисные здания". Вручение почетного диплома состоится 27 мая во время торжественной церемонии в рамках 61-го Всемирного конгресса FIABCI на острове Бали. Об этом сообщили ИА «INFOLine» (www.ADVIS.ru).

В 2009 году БЦ "Морозов" стал победителем национального этапа конкурса "Лучший российский реализованный девелоперский проект". Национальный этап конкурса FIABCI Prix d"Excellence AWARDS проводится в России с 2007 года совместно с Гильдией управляющих и девелоперов.
Деловой квартал "Красная роза 1867" — это современный квартал общей площадью 5,7га, располагающийся на улице Тимура Фрунзе (район Хамовники), на территории которого после окончания работ будут действовать 10 зданий классов А+, А и В общей площадью 170 000 кв.м. Квартал будет сформирован окончательно к 2011г. Действующие и строящиеся бизнес-центры на территории получили имена знаменитых российских промышленников. 

Первая очередь БЦ "Морозов" (39 тыс.кв. м) введена в эксплуатацию в IV квартале 2008 года. 

Генеральный директор KR Properties Сергей Калинин: "Деловой квартал "Красная Роза" является уникальным архитектурным ансамблем, в котором нам удалось сохранить исторические детали, создать гармоничную связь между разными эпохами, определенную атмосферу. Бизнес-центры "Красной розы" заслуженно собирают свои награды и в этом году наши объекты получили уже международное признание".

Компания KR Properties создана в 2000 году с целью управления комплексом объектов недвижимости на территории Москвы. В сферу деятельности компании входит полный цикл управления объектами: от предпроектных и проектных, строительно-ремонтных работ и эксплуатации до успешной реализации проектов в области недвижимости. Общая площадь недвижимого имущества в управлении компании более 500 тыс.кв.м. Среди проектов компании, находящиеся в стадии реализации, - деловой квартал "Красная роза 1875" и loft- квартал "Даниловская мануфактура 1867" на Варшавском шоссе. http://www.kr-pro.ru/

FIABCI - Всемирная Федерация Профессионалов рынка недвижимости (International Real Estate Federation), была основана в 1949 году во Франции как неправительственная организация. Ее цель - предоставить профессионалам, связанным с бизнесом в области недвижимости, возможность обмена информацией о предложениях рынка, обучения по передовым международным программам, обмена опытом и знаниями на ежегодных конференциях и семинарах. Сегодня FIABCI объединяет участников из 60 стран мира - более 100 национальных ассоциаций недвижимости, представляющих 1.5 миллиона профессионалов в этой области, а отделения сообщества открыты в 48 государствах. FIABCI имеет особый статус в Организации Объединенных Наций.
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Advis.ru // Очередное заседание проекта Investors Club пройдет в Санкт-Петербурге на площадке Петербургского Экономического Форума (ПЭФ).

Investors Club – это площадка для свободного общения и обмена мнениями между ведущими игроками рынка финансов и девелопмента, которые ответственны за то, как будет развиваться рынок недвижимости завтра. Об этом сообщили ИА «INFOLine» (www.ADVIS.ru).
Investors Club создан в 2008 году под эгидой Гильдии управляющих и девелоперов и при поддержке Правительства Санкт-Петербурга. Членами инвестиционного клуба являются представители инвестиционных структур (банков, фондов, инвестиционно-строительных копаний, крупные частные инвесторы), принимающие решения, руководители региональных администраций, первые лица крупных девелоперских компаний.
Предыдущее заседание проекта прошло в Каннах в рамках выставки MIPIM 2010, основой обсуждения стали посткризисные инвестиционные проекты в России и Западной Европе, опасности и причины неудач "слишком ранних" проектов.

