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ПОЛНЫЙ ТЕКСТ СТАТЕЙ:

01.11.2010  АСН-Инфо, Строительный еженедельник № 48 (440)// Классификация БЦ: перезагрузка

Эксперты НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД) присвоили классность 17 офисным центрам и рассмотрели апелляцию Международного делового центра РЕСО по пересмотру класса, присвоенного объекту.

ГУД занимается классификацией объектов коммерческой недвижимости с тех пор, как в конце 2008 года была разработана программа «Всероссийской классификации бизнес-центров». Всего по стандартам гильдии классифицировано 180 офисных центров.

В Петербурге эксперты опираются на базовую классификацию офисных центров ГУД и рассматривают около 25 параметров, среди которых основные инженерные характеристики, конструктивные особенности здания, местоположение и доступность, парковка, управление зданием и услуги для арендаторов и др.

Сертификационная комиссия присваивает объектам класс сроком на два года. Классность будет подтверждаться сертификатом соответствия ГУД или фирменным знаком «Система классификации офисных центров ГУД». 

На последнем заседании сертификационной комиссии эксперты выдали заключения по 11 офисным центрам. БЦ Geneum на Невском проспекте, 10, присужден класс А. Здесь арендуют площади восемь крупных компаний, владельцем БЦ является ООО «Невский 10», акционированное Лихтенштейнским инвестфондом House Port AG. Арендопригодная площадь – 1 500 кв. метров.

 БЦ «Командарм» на улице Маршала Говорова, 29, был причислен к классу С. Арендопригодная площадь помещений – 3 500 кв. метров, в центре свыше 90 арендаторов. 

Полезная площадь БЦ CEREAN составляет 2 750 кв. метров, по мнению экспертов ГУД, он подпадает под категорию класс В+. Объект построен в начале нынешнего века на месте обувной фабрики в Выборгском районе с нуля. Арендатор в объекте один – это разработчик программного обеспечения «Рексофт». 

 БЦ Kellermann (один из совладельцев – шведский инвестфонд East Capital Amber Fund) общей площадью 26 тыс. кв. метров удостоился категории В+. Объект расположен на периферии исторического центра Петербурга между 12-й и 10-й Красноармейскими улицами Адмиралтейского района. 

БЦ «Петергофский» полезной площадью 5 568 кв. метров на Старо-Петергофском пр., 19, принадлежащий ОАО «БТК Девелопмент», отмечен в категории класс В. Отметим, что до недавнего времени собственники заявляли объект в классности В+. 

А вот ИСГ «Сплав», напротив, удалось подтвердить перед экспертами принадлежность БЦ «Фернан Леже» к классу В+. Арендопригодная площадь объекта – 8 000 кв. метров, расположен он по адресу Кондратьевский пр., 15, корп. III. «Мы изначально планировали высокую классность объекта, продумывали технические решения, а также архитектурную концепцию», – говорит Лидия Пашнова, директор по маркетингу и PR ИСГ «Сплав», – по сути, мы организовали редевелопмент промышленной территории». Как рассказала г-жа Пашнова, БЦ создан из бывшего цеха ЛМЗ. Ювелирная работа проектировщиков, удачный бизнес-расчет помогли преобразить здание и территорию вокруг него. «Мы добавили этажность, усилили перекрытия, сегодня наш центр имеет большие холлы, комфортные интерьеры, выполненные в минималистском стиле», – добавила Лидия Пашнова. По ее словам, в ближайшее время якорным арендатором «Фернан Леже» станет фитнес-оператор First Family Fitness Center. В планах компании арендовать 4 300 кв. метров на первом этаже БЦ. Здесь будут фитнес-залы и бассейн. 

БЦ «Приморский» общей площадью более 17 000 кв. метров эксперты отнесли к классу С. Объект находится у станции метро «Старая Деревня». 

БЦ «Призма» полезной площадью 8 000 кв. метров подтвердил свою классность (В+). Объект расположен на Воронежской, 5, рядом со станцией метро «Лиговский проспект». 

БЦ Magnus, который собирался продать, но так и не продал шведский девелопер Ruric, причислен к классу В+. Объект находится на 9-й линии Васильевского острова, его общая площадь составляет 7 769 кв. метров. 

БЦ «Невский, 38» (собственник – компания «БФА девелопмент») общей площадью 6 700 кв. метров отнесен к классу А.

На заседании сертификационной комиссии не обошлось без курьезов. ООО «Автохауз, СПб», входящее в ГК «РЕСО», подало апелляцию в ГУД. Суть претензии собственники свели к тому, что международный деловой центр «РЕСО» достоин класса А, хотя эксперты ГУД оценили объект на В с плюсом. 

«Существует отработанный механизм рассмотрения апелляции, – говорит эксперт сертификационной комиссии, директор по привлечению проектов компании «Абердин Ассет Менеджмент» Дмитрий Чубик. – К сожалению, после более тщательного анализа объекта классность повысить не удалось. Мы пришли к выводу, что изначально принятое решение было обоснованным. Свою позицию мы аргументировали собственнику объекта. Но в случае устранения выявленных недоработок классность МДЦ «РЕСО» может быть пересмотрена».

По данным участника заседания ГУД Дмитрия Золина, управляющего партнера LCMC, сертификационная комиссия единогласно приняла решение пересмотреть классность МДЦ «РЕСО». Сейчас БЦ не дотягивает до класса А, поскольку прилегающая к зданию территория не благоустроена, на фасаде есть места без отделки, внутри здания на этажах, где смонтированы инженерные системы, расстояние от потолка до пола составляет всего 245–250 см. «Этот БЦ новый, перспективный, у него есть все шансы получить класс А после ликвидации недочетов и шероховатостей», – пояснил г-н Золин. 

Относительно объекта УК «Теорема» LangenZipen у участников сертификационной комиссии ГУД не было единого мнения. Офисный комплекс состоит из 2 зданий, объединенных стеклянной галерей. Одно из зданий (литер Г) – бывшая фабрика Р.Л. Лангензипена, которая была построена в 1895 году, второе (литер А) – современное. Так получилось, что литер А соответствует классу А, а кирпичный корпус – только В+. Комиссия ГУД предложила УК «Теорема» разделить LangenZipen на два БЦ. Генеральный директор «Теоремы» Игорь Водопьянов дал понять, что не рассматривает данное предложение всерьез. Он отметил, что БЦ заполнен арендаторами на 100%, ему не очень интересно, какой класс присвоит ГУД его объекту.

Оксана Прохорова
02.11.2010 Где Деньги (Татарстан) // Классовый подход

Вслед за офисными помещениями в Казани будут классифицировать и торговые комплексы. Управляющие и девелоперы, инициировавшие оба проекта, считают, что классификация позволит выработать четкие правила игры на рынке и сделать арендную плату экономически обоснованной. По мнению участников рынка, в данной классификации будут заинтересованы только качественные объекты.



До начала 2011 года Всероссийская гильдия управляющих и девелоперов (ГУД) запустит тестовую эксплуатацию классификации торговых центров Казани. Об этом на прошлой неделе во время открытого заседания Сертификационной комиссии по классификации бизнес-центров Санкт-Петербурга и Казани сообщил полномочный представитель ГУД в Татарстане, управляющий технополисом «Химград» и гендиректор ОАО «УК «Идея Капитал» Айрат Гизатуллин. «Сегодня рынок созрел, чтобы выработать четкие правила игры. Классификация и торговых, и бизнес-центров важна не столько для девелоперов, сколько для арендаторов. Она упростит жизнь арендаторов, сделает экономически обоснованной арендную плату», — сказал он. 
В ГУД считают, что стандарты классификации должны быть едины для столицы и регионов, но при этом признают, что у каждого города есть свои особые места, площади, яркие аспекты, которые также должны учитываться при рассмотрении классности объекта. «Поэтому отступления от общей классификации в любом случае будут, но не резкие», — пояснил господин Гизатуллин. По его словам, в состав сертификационной комиссии войдут эксперты ГУД, профессионалы рынка, представители местных органов власти. «Процедура проведения классификации прозрачна для участников рынка, несогласные с присвоенным классом могут подавать апелляции, комиссия в этом случае обещает рассмотреть объект повторно. Компании, прошедшие сертификацию, имеют право размещать на фасаде своих зданий официальный знак ГУД», — рассказал он.
В настоящий момент классность присвоена в общей сложности 160 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Самары и Казани. В ноябре 2010 года начнется классификация объектов Москвы. В Казани на сегодня около 15 бизнес-центров прошли эту процедуру. Только на прошлой неделе класс А был присвоен офисным центрам «Булак» и «Сувар Плаза». По мнению игроков рынка, офисные помещения класса А на сегодня самые востребованные в Казани. Бизнес-центры этого класса отличает целая совокупность архитектурных, инженерных решений. Неотъемлемой частью офисного центра этого класса являются качественные арендаторы.
По мнению руководителя бизнес-центра «Сувар Плаза» Наили Чабаненко, классификация стала особенно необходимой на фоне возрастающего интереса инвесторов к коммерческой недвижимости. «Бывает подчас обидно, когда бизнес-центры огульно присваивают себе класс А». Чтобы заслужить этот класс, надо приложить большие усилия. Когда мы систематизируем все бизнес-центры Казани, то поймем, кто есть кто. Классификация — это еще и стимул для тех, кто по каким-то показателям не дотягивает, дотянуть до уровня более высокого. А если в Казани будет много качественных бизнес-центров, то наш рынок станет более привлекательным для иностранных компании», — считает госпожа Чабаненко.
Ей вторит и главный инженер бизнес-центра «Булак» Виктор Лебедков. По его словам, активность на рынке офисов восстанавливается: если в начале 2010 года арендаторы требовали помещения площадью 14-17 кв. м, то сейчас компании расширяются и арендуют от 40 кв. м. «Большинство наших арендаторов имеют сеть по всей России. И если арендатор пришел в Москве в центр класса А, то он хочет быть уверен, что и в другом городе, например, в Казани, центр того же класса будет соответствовать всей политике его компании. Таким образом, классификация дает нам возможность приглашать дополнительных арендаторов и гарантировать им качество услуг», — сказал «где Деньги» господин Лебедков. По его словам, сейчас Казань занимает пятое место по обеспеченности качественными офисными помещениями.
Специалисты ГУД не скрывают, что в торговом секторе своя специфика. Если бизнес-центр — продукт довольно стандартный по уровню и комфорта, и сервиса, традиционно делится на классы А, В и С, то торговые объекты значительно разнообразнее. Их принято классифицировать в зависимости от масштаба и формы: к примеру, ТЦ могут быть суперрегиональными или районными, семейными или специализированными. К качеству самого комплекса такое деление особого отношения не имеет, да и сравнивать бутиковую галерею и утилитарный DIY некорректно. Поэтому ГУД решил восполнить существующий пробел. 
За это направление в ГУД отвечает управляющий партнер компании London Consulting & Management Company (LCMC) Дмитрий Золин, назначенный председателем комитета по торговой недвижимости ГУД. «Сейчас мы разрабатываем критерии, по которым можно будет оценить качество ТЦ — от концепции до состава арендаторов. Они применимы к самым разным объектам. Те комплексы, которые будут им соответствовать, получат некий знак отличия», — рассказал господин Золин. Делить ТЦ на «очень» и «просто» качественные эксперты пока не планируют. При составлении критериев ГУД обещают руководствоваться всеми известными наработками международных общественных организаций, однако слепо копировать их не намерены. Наталья Федорова


02.11.2010 ИРН, EkbRealty.ru // Рынок офисов Екатеринбурга уже второй год стабилен

Предложение по-прежнему превышает спрос, а уровень вакантных площадей почти два года держится на уровне 17-20%. Игроки рынка озадачились вопросами стимулирования спроса на офисы. 
По информации мэрии Екатеринбурга, с 2006 года по настоящий момент число деловых центров в городе выросло более чем вдвое, с 30 по 65 объектов. На начало сентября 2010 года, по его словам, объем качественных офисных площадей в городе составляет 719,1 тыс. кВ.м. Среди них класс «А» – 12 объектов (146,6 тыс. кв.м.); класс «В» - 43 объектов (422,2 тыс. кв.м.); класс «С» 10 объектов (150,3 тыс.кв.м.). В 2010 году планировался к запуску пять бизнес-центров, однако запустился только деловой центр «Вознесенский» (ул. Первомайская, 15) площадью 23 200 кв.м. 
При это арендные ставки уже почти два года находятся на одном уровне: в классе «А» - 1100-1400 рублей за кВ.м., в классе «В» - 750 рублей за кВ.м., в классе «С» - 630 рублей за кВ.м. Между тем, по словам отельных игроков рынка в течение 2010 года ставки аренды пошли вниз. Так, по словам заместителя гендиректора ЦН «Северная казна» Павла Маслихина, в Екатеринбурге с начала года стоимость квадратного метра офисной недвижимости снизилась на 7%. По его словам, предложение опережает спрос. Так, сейчас на продажу в Екатеринбурге выставлено порядка 1 тыс. объектов офисной недвижимости.
PROEstate как стимул 
Как рассказал вице-мэр Екатеринбурга Виктор Контеев, городские власти создают благоприятную экономическую обстановку в столице Урала для активизации деловой активности, тем самым стимулируют спрос на офисную недвижимость. Кроме того, мэрия Екатеринбурга участвует в профильных выставках и форумах с целью популяризации города в бизнес-среде страны. Так, в сентябре делегация Екатеринбурга приняла активное участие в международном инвестиционном форуме PROEstate. По итогам конкурса FIABCI – одного из самых престижных мировых конкурсов в сфере недвижимости, екатеринбургские девелоперы привезли домой четыре награды из девяти возможных. Статус «Лучший девелоперский проект на Российском рынке недвижимости 2010» получили гостиничный комплекс Ramada Yekaterinburg (номинация «Гостиничная недвижимость»), бизнес-центр «Сенат» (номинация «Офисная недвижимость»), ЖК «Академический» (номинация «Мастер-план»). Победу в номинации «Реставрация» одержал Дом Севастьянова. 
«Наши успехи в этом конкурсе прогрессируют с каждым годом, - подчеркнул вице-мэр Виктор Контеев. – Это позволяет продвигать бренд Екатеринбурга как инвестиционно привлекательного региона на внешние рынки и привлекать новых инвесторов». 
Классификация офисов 
Участники рынка отмечают на рынке новую тенденцию – арендаторы стали более требовательны к кабинетам и выбирают в последнее время качественные помещения. Аналитик Уральской палаты недвижимости Константин Октаев считает, что классификация может стимулировать спрос на качественные кабинеты. 
С ним согласен глава представительства Гильдии Управляющих и Девелоперов (ГУД) в Екатеринбурге Андрей Бриль, проведение в настоящее время сертификации бизнес-центров в городе позволяет не только структурировать местный рынок офисов, но также и сделать его более понятным для международных и федеральных арендаторов. Он напомнил, что с начала 2010 года были классифицированы бизнес-центра «Палладиум», «Сенат», «NEBO», «Корин-Центр». До конца года, добавил Андрей Бриль, будут сертифицированы еще 26 деловых центров. 
Как сообщил Андрей Бриль, для сертификации объектов создана специальная комиссия из профильных игроков рынка, которая будет оценивать каждый объект по ряду параметрам, в том числе месторасположение, инфраструктура, телекоммуникации, маркетинг и другие. Эти данные эксперты комиссии будут сначала запрашивать у собственников и управляющих офисных центров, затем на месте оценивать объекты, а после чего путем голосования определять классность. 
«Если представители того или иного бизнес-центра откажутся предоставлять какие-либо запрашиваемые данные, эксперты комиссии будут опираться при оценке здания на собственные данные», - пояснил Андрей Бриль. Он уверен, что классификация офисов позволит структурировать рынок и сделать его более понятным для профильных игроков и для арендаторов, как международных и федеральных, так и региональных. 
«Классификация офисных центров – полезна для рынка недвижимости», - считает руководитель PR-службы БЦ SUMMIT Оксана Арсентьева. Как она сообщила, БЦ SUMMIT претендует на класс «А» и надеется пройти с успехом классификацию, тем самым повысив спрос на помещения в объекте. Напомним, БЦ SUMMIT планируется ввести в начале 2011 года. 
По мнению коммерческого, директора компании «Смартформ» Антона Кузина, на рост спроса на тот или иной объект влияют интеллектуальные сервисы здания, реализуемые на базе правильно построенной ИТ-инфраструктуры. Если это будет учтено при проектировании, строительстве или редевелопменте бизнес-центра, то привлекательность офисных площадей увеличится в разы. «Арендатору не нужно будет строить и поддерживать собственную IT-инфраструктуру, что сэкономит ему и время, и деньги. А бизнес-центру даст возможность получать дополнительную прибыль», - полагает Антон Кузин. 
Заместитель директора страховой компании «Екатеринбург» Роман Капшитарь считает, что стимулировать спрос на бизнес-центр может страхование имущества объекта или гражданской ответственности перед третьими лицами. Это сильное дополнительное конкурентное преимущество офисного центра. По мнению эксперта, крупные международные и федеральные операторы все больше уделяют внимание страхованию недвижимости. 
Управляющий партнер PFM Solutions (г. Москва) Евгений Гриханов видит решение этого вопроса в использовании нестандартных решений для стимулирования спроса. Например, комплексная организация питания всех арендаторов, отказ от эксклюзивного провайдера связи и предоставление арендаторам на бесплатной основе складского помещения на технических этажах объекта. 
А генеральный директор РПЦ «РЕКОНТО» Лариса Кондрашoва добавила, что застройщикам и управляющим необходимо больше уделять внимания внешнему облику здания, а именно вывескам и оформлению. «Ведь это визитная карточка объекта», - подчеркнула эксперт.


Соотношения классов деловых центров, на 1.09.2010 
1.01.2008 год – А-4%, В-11%, С-85% 
2009 год – А -16,9, В - 66,2, С - 16,9, 
2010 год – А – 18,5%, В – 66.1%, С – 15.4% 

Мировая практика А – 30%, В – 25%, С – 45% 

(Источник Администрация г. Екатеринбурга)

Аренда
· Класс А (рублей за кВ.м.) – 1100-1400 (к началу года изменение не произошло)

· Класс В – 750 (-1%)

· Класс С – 630 (+3%)

Продажа
· Класс В первичный рынок – 84 300 (-2%)

· Класс В вторичный рынок – 76 800 (+7%)

· Класс С, вторичный рынок – 59 900 (-6%)

(Источник Администрация города Екатеринбурга, данные по итогам второго квартала 2010)
09.11.2010 РИАН Недвижимость // РАД 7 декабря выставит на торги непрофильные активы Шереметьево

С.-ПЕТЕРБУРГ, 9 ноября - РИА Новости. "Российский аукционный дом" (РАД) 7 декабря проведет аукцион по продаже непрофильных активов ОАО "Международный аэропорт Шереметьево, сообщает во вторник пресс-служба РАД.

На торги будут выставлены пять лотов. На аукционы по английской системе (на повышение стартовой цены) будут выставлены 8,9% пакета акций ОАО "Шереметьево-Карго" со стартовой ценой в 85 миллионов рублей и 26% в уставном капитале ООО "Аэро-Фуд Кейтеринг" со стартовой ценой в 47 миллионов рублей.

Кроме того, на аукцион с повышением стартовой цены пойдет служебное здание СП "Аэр-би" при гостинице "Шереметьево-2" общей площадью почти 800 квадратных метров со стартовой ценой в 77 миллионов рублей. Объект сдан в аренду ООО "Москва" до 29 сентября 2017 года.

На торги также единым лотом будут выставлены 25 зданий пансионата "Ермолино" в Солнечногорском районе Московской области. Имущественный комплекс включает спальный корпус, клуб-столовую, хозяйственный корпус, гараж, теннисный корт, волейбольную площадку, декоративный бассейн, причал, финский домик, ряд вспомогательных и хозяйственных построек общей площадью около 11 тысяч квадратных метров. Здания расположены на земельном участке площадью около шести гектаров, участок используется на праве постоянного бессрочного пользования. Аукцион пройдет по голландской системе - на понижение стартовой цены в 250 миллионов рублей. 
По английской системе будет продаваться имущественный комплекс профилактория с земельным участком в городе Лобня Московской области со стартовой ценой в 60 миллионов рублей. Общая площадь зданий составляет около двух тысяч квадратных метров. Площадь земельного участка - 6,64 тысячи квадратных метров. Объекты сданы в аренду ЗАО "Профилакторий" до 31 декабря 2012 года.

"Аукцион пройдет в целях совершенствования корпоративной структуры, а также привлечения дополнительных финансовых ресурсов, необходимых для реализации важнейших инвестиционных проектов компании, в рамках Программы по распоряжению акциями (долями в уставных капиталах) дочерних и зависимых обществ ОАО "Международный аэропорт Шереметьево" на 2010-2013 годы", - говорится в сообщении.

Аукцион пройдет в Санкт-Петербурге, в центральном офисе ОАО "Российский аукционный дом".

ОАО "Российский аукционный дом" основан в августе 2009 года. Его акционерами являются ОАО "Сбербанк России", ЗАО "Сбербанк-АСТ", ОАО "Фонд имущества Санкт-Петербурга", НП "Гильдия управляющих и девелоперов" и ООО "Российский ювелир". ОАО "Сбербанк России", ЗАО "Сбербанк-АСТ принадлежат 33% акций компании. РАД создан для продажи частного имущества и имущества, заложенного по кредитам, имущества предприятий-банкротов, антиквариата и предметов искусства на всей территории РФ.

09.11.2010 Restate.ru // «КАИССА-2010»: УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ СРЕДИ ЛУЧШИХ – ГАРАНТИЯ ПРИЗНАНИЯ И УСПЕХА

Вскоре, 26 ноября 2010 года заканчивается прием заявок на участие в XVI Межрегиональном Ежегодном Общественном Конкурсе в сфере недвижимости «КАИССА-2010». Традиционно в конкурсе КАИССА принимают участие риэлторские и строительные компании, брокерские и юридические фирмы, представители банков, страховых структур и средств массовой информации.

В качестве почетных гостей торжественного вечера приглашены представители государственной власти, руководители ведущих компаний в сфере недвижимости, а также  лидеры Российской Гильдии Риэлторов, так как в этот день в Петербурге пройдет Национальный Совет РГР.

Президент Ассоциации риэлторов Санкт-Петербурга и Ленинградской области Юрий Загоровский: «Риэлторский бизнес в России, в частности в Санкт-Петербурге, за последние шестнадцать лет сделал большой прорыв вперед в вопросах качества работы, повышения квалификации сотрудников, соблюдении профессиональных стандартов, которые были разработаны Ассоциацией риэлторов Санкт-Петербурга и Ленинградской области. Опираясь на опыт зарубежных коллег, мы за короткое время сделали то, на что в других странах уходили десятилетия. Безусловно, такого результата мы смогли добиться, работая во благо одной цели – эффективного удовлетворения потребностей наших клиентов, предоставления им действительно качественной риэлторской услуги. Среди множества компаний, работающих на рынке недвижимости Санкт-Петербурга, всегда выделялись те, кто шел не просто в ногу со временем, а,  опережая своих конкурентов и коллег в развитии, кто мыслил более глобально и масштабно, вкладывал в развитие своих компаний финансовые и интеллектуальные ресурсы. Именно для того, чтобы выделить такие компании, которые работают в разных сегментах рынке недвижимости, был организован конкурс «КАИССА». Сегодня конкурс стал необъемлемой частью профессиональной жизни рынка недвижимости Санкт-Петербурга и Ленинградской области, символом успеха, подтверждающим высокую конкурентоспособность компании и мотивирующим стремиться к более результативной работе.»

Концепцию организации Конкурса «КАИССА-2010» разрабатывает Оргкомитет, который формируется из Ассоциации Риэлторов Санкт- Петербурга и Ленинградской области, Российской Гильдии Риэлторов, Ассоциации Банков Северо-Запада, Гильдии Управляющих и Девелоперов, Объединения Строителей СПб. Конкурс охватывает все сферы рынка недвижимости: организаторы Конкурса сформировали специальные номинации не только для риэлторских компаний, но и организаций строительной отрасли, банков и СМИ.

Церемония награждения Конкурса «КАИССА – 2010» состоится 10 декабря в клубе «Олимпия».

10.11.2011 Бюллетень недвижимости // Андрей Лушников: Через полтора года мы начнем ощущать недостаток офисов

За полгода Гильдия управляющих и девелоперов (ГУД) успела классифицировать по новым стандартам три четверти бизнес-центров Петербурга. Как проходит классификация, рассказывает председатель сертификационной комиссии ГУД по классификации объектов офисной недвижимости, председатель Совета директоров ГК «БЕСТЪ» Андрей Лушников.

– В связи с чем возникла необходимость в новой классификации? Чем не устраивала старая версия?
– Гильдия управляющих и девелоперов еще несколько лет назад пыталась классифицировать бизнес-центры. Тогда мы не сумели этого сделать, поскольку услуга была платной и носила добровольный характер. В итоге все это время девелоперы могли пользоваться всеми существующими на рынке классификациями: системой от американского института Urban Land Institute (ULI), европейскими стандартами, классификацией деловых площадей, разработанной компаниями «Большой Четверки» (CB Richard Ellis Noble Gibbons, Colliers International, Cushman&Wakefield Stiles&Riabokobylko, Jones Lang LaSalle), старой классификацией ГУД, принятой в 2003 году. По своей сути, все эти стандарты немногим друг от друга отличаются, принципиальной разницы между ними нет и ими можно пользоваться и сейчас. Беда в другом. Из-за того, что единой системы не существует, собственники самостоятельно присваивали классность своим объектам. В результате на сегодняшний день (по разным оценкам) от 12% до 20% офисной недвижимости не соответствуют заявленной классности. Единая система классификации ГУД не позволяет владельцам заниматься подобной самодеятельностью. Объекты классифицируют эксперты сертификационной комиссии, работа которой ведется на общественных началах.

– То есть процедуру присвоения классности бизнес-центрам девелоперам уже не нужно оплачивать?
– Не нужно, и в этом-то и состоит особенность новой системы стандартизации. Знак классификации ГУД нельзя купить за деньги. Все делается бесплатно, на основе мнений независимых экспертов. Итоговое решение комиссия принимает голосованием, что гарантирует беспристрастность в оценке.

– Сколько офисных зданий классифицировано на сегодняшний день и все ли согласны с оценкой экспертной комиссии?
– В Петербурге сертификаты получили уже 144 бизнес-центра. Учитывая, что в городе всего около 250 деловых комплексов, за полгода мы охватили практически три четверти офисного рынка. (Сразу хочу оговориться, что строящиеся центры и офисные помещения площадью менее 1 тыс. кв. м мы не учитываем.) Думаю, что через несколько месяцев работа будет завершена и у нас появится реальная картина рынка деловой недвижимости. Мы наконец-то поймем его общий объем, объекты какого уровня на сегодняшний день существуют и востребованы.

Что касается недовольных, то они, конечно, есть. Не всем нравится, что классификация проводится вне зависимости от согласия на то владельца или управляющей компании. Мы никого не спрашиваем – просто берем список бизнес-центров и в алфавитном порядке их классифицируем. Кроме того, уже была подана одна апелляция. МДЦ «РЕСО» не устроили результаты оценки их объекта. Собственник позиционирует свой комплекс как объект класса А. Однако эксперты сертификационной комиссии решили присвоить МДЦ «РЕСО» класс В+.

В результате рассмотрения апелляции по пересмотру решения комиссии эксперты ГУД вторично выезжали на объект и в присутствии представителей управляющей компании провели осмотр здания на его соответствие критериям высокого класса. По единогласному мнению специалистов ГУД, текущее состояние здания – с учетом недостаточной высоты потолков, проблем с вентиляцией и кондиционированием помещений, качества отделочных материалов и сервисного обслуживания – все же соответствует классу В+.

– А если все недостатки этого объекта через какое-то время будут исправлены, появится ли у компании шанс получить вожделенный класс А? Или присвоенная классность – категория пожизненная?
– Ни в коем случае. Если выявленные недоработки будут устранены, классность МДЦ «РЕСО» можно пересмотреть. Кроме того, деловые комплексы получают сертификаты ГУД только на два года. Потом процедура повторяется. Ведь жизнь идет, и ситуация в самом бизнес-центре может измениться как в лучшую, так и в худшую сторону. Да и объектов, которые балансируют между какими-то классами, тоже немало.

Кроме этого параметры оценки меняются. Мы раз в год вносим изменения и дополнения в классификацию. В этом году, например, появилась экологическая составляющая. Также в объектах классов А и В+ обязательно должны быть учтены потребности инвалидов, чего раньше не было ни в каких классификациях. То есть стандарты постоянно повышаются, что способствует развитию рынка. Кстати, более полное представление о критериях классификации можно получить на сайте Гильдии управляющих и девелоперов – www.gud-estate.ru.

– Классификация деловых центров ведется на территории всей России. Вам придется посетить каждый город, в котором есть компании – члены ГУД, или регионы будут обходиться силами своих экспертов?
– Ни то, ни другое. Я, как председатель сертификационной комиссии Гильдии управляющих и девелоперов, и несколько других экспертов из Москвы и Петербурга обязаны присутствовать на региональных заседаниях, но ездить нам при этом никуда не надо. Реальное представление об объекте, находящемся в другом городе, мы можем получить, опираясь на показатели местных независимых экспертов, которые оценивают каждый офисный центр более чем по 25 параметрам. Затем собирается комиссия, и заседание проходит в формате видеоконференции. Мы уже присвоили классность 180 офисным центрам Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Самары и Казани. Создаются комиссии и базы объектов для классификации в Нижнем Новгороде, Красноярске и других городах России. В ноябре текущего года начнется классификация объектов Москвы.

Кстати, хотелось бы отметить, что местная специфика всегда учитывается, и каждый регион может внести свои дополнения в федеральную классификацию. Но индивидуальную программу выбрал только Екатеринбург. Остальные города предпочли сертификацию по федеральным стандартам. Она хоть и разрабатывалась в Петербурге, но идеально подходит для всех регионов, поскольку везде очень схожие рынки.

– Можно сказать, что бизнес-центры уже сертифицированы. А когда начнется классификация торговой недвижимости?
– В начале следующего года. В настоящий момент существуют критерии сертификации, но сама процедура пока не отработана. Там все значительно сложнее, сам принцип классификации будет другой. Комитет по торговле ГУД, который разрабатывает стандарты, создает механизм эффективного взаимодействия между заинтересованными участниками рынка торговой недвижимости. С введением сертификации ГУД ритейлеры получат удобный инструмент для сравнения торговых центров, а собственники и управляющие компании – дополнительное средство позиционирования объекта на рынке. Потребители, в свою очередь, смогут использовать объективную информацию от профессионалов рынка для выбора места покупок и проведения досуга. Сертификация торгово-развлекательных объектов будет проводиться поэтапно и начнется с торговых комплексов Петербурга.

– Будет ли ГУД разрабатывать систему стандартов для других сегментов рынка недвижимости?
– Безусловно. На очереди – склады и жилье. По складской недвижимости все достаточно просто. В числе уже существующих складов качественных совсем мало, а новые строящиеся объекты – очень технологичны. Думаю, года через два классификация складов появится на рынке.

С жильем – немного сложнее. Специалисты ГУД уже разработали базовую общероссийскую «Классификацию жилой недвижимости», которая сейчас обсуждается и корректируется экспертами заинтересованного профессионального сообщества.

– Вернемся к офисному рынку. Как вы оцениваете его нынешнее состояние?
– Если сравнивать с показателями западных стран по этому сегменту, то у нас, конечно, не хватает бизнес-площадок. Тем не менее на сегодняшний момент в Петербурге около 15% офисной недвижимости остается незаполненной. Особенно тяжело приходится проектам, которые вышли на рынок в самый кризис или сразу после кризиса. Но даже в успешных объектах, где стоит очередь из арендаторов, ставки очень низкие. Они не устраивают рынок, поскольку не позволяют ему развиваться. А при подобной стоимости аренды можно только выживать – выплачивать проценты по кредитам, обеспечивать содержание зданий. Запускать же новые проекты на таких ставках невыгодно.

– То есть в ближайшем будущем новых строек не ожидается?
– Чтобы они появились, проекты должны окупаться хотя бы за 15 лет. Если исходить из реалий сегодняшнего дня, то вернуть затраты можно будет только через 25 лет. Могу объяснить на примере бизнес-центра класса А, где средние ставки находятся на уровне 1200–1400 руб. за кв. м в месяц. Существуют затраты на эксплуатацию здания, НДС, налог на прибыль, налог на имущество. В результате после вычета затрат и выплаты всех налогов чистой прибыли остается $10 с кв. м. За год получается $120. При этом строительство квадратного метра обходится минимум в $2 тыс. Вот и выходит, что срок окупаемости составляет не менее 20 лет, и то только в том случае, если в деловом комплексе не будет пустых площадей.

– Так что же ждет рынок офисной недвижимости в ближайшие годы?
– Все идет по кругу. Сначала спрос большой, а предложение маленькое. Затем предложение догоняет спрос, в результате чего возникает баланс. Потом предложение опережает, цена, в свою очередь, падает. Случаются и так называемые кризисы – тогда опять начинает расти предложение. И эта круговая диаграмма – основа любого рынка недвижимости, в том числе и офисного.
Сейчас прогнозируется снижение предложения на офисные помещения, то есть в какой-то момент опять появится дефицит, и этот рынок снова станет интересен застройщикам. Это неизбежно. Думаю, года через полтора мы начнем ощущать недостаток офисов. Поэтому, если следовать экономическим законам, уже сейчас можно начинать офисный проект. Тогда окончание строительства как раз придется на подъем рынка, который мы снова увидим через четыре-пять лет.

10.11.2011 Живая Кубань // Перспективы рынка недвижимости обсудят на Рождественском саммите в Краснодаре

В Краснодаре 10 декабря пройдет Рождественский саммит, посвященный состоянию рынка недвижимости.

Участники обсудят итоги развития этого рынка в 2010-м, а также ключевые тенденции и перспективы в 2011-2012 годах, сообщили "Живой Кубани" организаторы мероприятия - представители некоммерческого партнерства "Гильдия управляющих и девелоперов".

Кроме того, в ходе встречи рассмотрят стратегию развития отрасли и компаний на ближайшие два года.

На саммит пригласят девелоперов, инвесторов и представителей финансовых структур, управляющих недвижимостью, консультантов, собственников недвижимости, архитекторов, представителей власти.

Мероприятие пройдет в краснодарском Центре международной торговли на улице Советской.

12.11.2010 DomChel.ru // Эксперименты с торговлей

	В сфере коммерческой и торговой недвижимости намечаются перемены. Гильдия управляющих и девелоперов разработала критерии сертификации торгово-развлекательных центров. В ходе реализации новой системы все крупные торговые объекты будут оценены и классифицированы по различным показателям: от месторасположения и наличия парковочных мест до концептуальности и маректинговой политики. Челябинские эксперты говорят: местный рынок не готов к таким изменениям, поскольку новая система классификации слишком субъективна.

Программа предусматривает создание единых стандартов качества. В теории это должно помочь рынку торговой недвижимости стать качественней. Полученная в результате реализации проекта классификация предоставит ретейлерам и потребителям объективную информацию для сравнения ТРЦ, выбора мест для покупок и досуга.

Главное отличие новой системы сертификации от уже существующих – оценка торгово-развлекательных объектов будет происходить не по занимаемой площади, а по уровню качества. Разработанные стандарты основываются на важных характеристиках торговой недвижимости: расположение, архитектурные особенности, удобство для посещения клиентами, безопасность, соответствие концепции и т. д.

При классификации всех ТРЦ в России Гильдия управляющих и девелоперов обещает не следовать общим стандартам – предусмотрен учет региональной специфики. Уже с 2011 года эксперты планируют начать сертифицировать ТЦ по-новому. Первые на очереди – Санкт-Петербург, Москва и другие миллионники.

Критерии оценки торгово-развлекательных центров ГУД:
1. месторасположение;
2. автомобильная и пешеходная доступность;
3. архитектура здания, внутренний дизайн и отделка;
4. концепция объекта;
5. логистика;
5. инженерия;
6. управление объектом.

Идея классификации ТРЦ обсуждается уже не первый год, однако конкретного результата эта работа не принесла – рынок так и не получил документа, который бы устроил всех. Международная классификация торговых комплексов, центров, специализированных центров торговли, которой пользуются во всем мире, не совсем подходит для рынка российского. Несмотря на бурный рост последних лет, он ощутимо отстает от других стран.

Директор агентства коммерческой недвижимости «E.R.A.» Сергей Еремеев считает, что не совсем правильно отдавать процесс классификации целиком и полностью в руки Гильдии управляющих и девелоперов. Обращать внимание стоит в первую очередь на количественные показатели: общая и арендгопригодная площадь, площадь парковки, этажность, трафик. «Архитектура, дизайн и внутренняя навигация – это в большей степени субъективные критерии. Якорные арендаторы оценивают для начала объект именно по количественным показателям, а уж затем переходят к техническим, эстетическим требованиям и комфорту покупателей, – поясняет эксперт. – У некоторых челябинских ТЦ, на мой взгляд, будет особенно много несоответствий стандартам от ГУД; возможно, их владельцы и не захотят придерживаться новых правил. Хотя, конечно, есть вероятность, что девелоперы оценят свои объекты по этой классификации и решат поменять свои ТЦ в лучшую сторону».

Кроме того, Сергей Еремеев рассказал, что на местном рынке сейчас ощущается очередной бум – торговых площадей в крупных комплексах стало не хватать. Ретейлеров всё меньше интересует стрит-ретейл. В результате арендные ставки за последние полгода в профессиональных ТЦ практически вышли на докризисный уровень.

Исполнительный директор компании «Инвест Бизнес Консалтинг» Евгений Коротков размышляет о необходимости внесения изменений в новую систему, отмечая стопроцентную пригодность стандартов оценки лишь для Москвы, Питера и, возможно, Екатеринбурга. «С критериями я в целом согласен, – утверждает эксперт, – при этом добавил бы в них критерий GLA – gross leasable area – общая арендопригодная площадь ТРЦ. Это нужно, так как уровень качества объекта – субъективная характеристика, тем более в отношении ТРЦ. Любой покупатель европейских и американских шопинг-моллов скажет, что наши ТРЦ не идут ни в какое сравнение с shoping malls по концепции, брендам, качеству и тем более принятым архитектурным решениям и конструктивным особенностям. В России управляющие компании в ТРЦ при расчете арендных платежей чаще всего используют не GLA в чистом виде, а GLA+. Это оплата за арендуемую площадь плюс оплата эксплуатации мест общего пользования (последняя чаще всего оплачивается в пропорциях в занимаемой площади). А это уже не что иное как притягивание стандарта измерения площадей к американскому стандарту BOMA».

Применительно к челябинскому рынку Евгений Коротков говорит о корректировках, которые следует внести в указанные характеристики: «120 тысяч квадратных метров для Челябинска – это самый большой ТРЦ, для Москвы такая площадь – торговый центр чуть выше среднего. В критерии «локация» тоже нужны корректировки, так как для Москвы и для Челябинска этот пункт значительно различается», – резюмирует респондент.


	

	Марина ГРИГОРЬЕВА, Анастасия МИХАЙЛОВА


13.11.2010 Правда.ru // Торгашей стало больше, чем покупателей
Российским городам-миллионникам торговые центры уже не нужны. Потенциал сохраняется только в Перми, Омске и Волгограде, где рынок еще не насыщен до конца. Однако к 2014 году и этот резерв будет исчерпан, полагают эксперты консалтинговой компании Knight Frank на основе анализа планов девелоперов, а также доходов и расходов населения. 
"Надо смотреть на показатели, которые формируют доходы населения, и показатели, которые объясняют, куда эти деньги тратятся. При этом учитываются не только зарплаты, но и другие источники доходов населения", - поясняет руководитель отдела исследований Knight Frank Наталья Сазонова.

В качестве примера насыщенного города эксперты приводят Казань. Соответственно и свой предлагаемая система оценки получила название "индекс Казани". Впрочем, как отмечают эксперты, качественные торговые центры с четкой привлекательной концепцией смогут отвоевать себе место под солнцем, но уже за счет своих менее разборчивых и удачливых конкурентов.

"Мы не хотим сказать, что не надо строить торговых центров вообще в тех городах, где зашкаливает этот коэффициент. Но следует помнить о том, что новый торговый центр если и не будет провальным, то разделит торговый оборот со своими соседями, — отметила Наталья Сазонова. — В случае же удачного выбора концепции и местоположения он может погубить некоторые торговые центры".

"Доля качественных торговых центров в общем объеме предложений составляет чуть более третьей части от общего объема площадей. Из чего можно сделать вывод, что потенциально качественные торговые объекты можно строить. Но, по моему мнению, в качестве объекта инвестирования можно рассматривать узкоспециализированные торговые центры или продуктовые гипермаркеты, такие как DIY, Familly Room, альтернатива формата Ikea"- отмечает управляющий директор NAI Becar Дмитрий Сороколетов в комментарии Commercial Realestate.

Казавшаяся бездонной Москва на данный момент перенасыщена торговыми площадями, если соотнести значительный объем арендных предложений с падением уровня потребительской уверенности в третьем квартале текущего года, которое было зафиксировано Росстатом.

В III квартале 2010 года индекс упал на 4 процентных пункта до -11%, после стабильного роста длившегося со II квартала 2009 года. Общее предложение площадей качественных торговых центров на рынке Москвы по итогам 3 кв. 2010 г. достигло 3 875 тыс. кв. м (GLA).

По данным Colliers International в 2011 году в Москве планируется ввести в эксплуатацию около 700 тысяч квадратных метров торговых площадей (10 объектов), что на 40% меньше заявленных ранее объемов. За три квартала текущего года в Москве запущено семь крупных торговых центров общей площадью 713 тысяч квадратных метров, до конца года будет открыто еще три (по данным "Квадрум" — пять), столько же было открыто в минувшем квартале.

Доля вакантных площадей пока остается на высоком уровне (11%) в первую очередь за счет большого объема предложения, которое было введено в кризис. Аналитики ожидают снижения этого показателя практически вполовину, в том числе за счет применения более гибкой стратегии, предполагающей совмещение фиксированной арендной ставки и процента с оборота. Смешанная схема способствовала выживанию центров в период падения покупательского спроса.

Однако в любом случае, тем объектам, которые находятся в агрессивной высококонкурентной среде, придется идти на реконцепцию для привлечения арендаторов, покупателей или просто сохранения уже имеющихся позиций.

"Основной фактор, который толкает девелоперов на реконцепцию — это отсутствие спроса со стороны арендаторов. Второй критерий — это несоответствие якорей проекта тому месту, где они находятся", — поясняет директор отдела торговой недвижимости Knight Frank Юлия Дальнова.

Гильдия управляющих и девелоперов разработала новые критерии сертификации торгово-развлекательных центров. Примерить их к ТЦ планируется в начале в столице и Петербурге, а затем и по всей стране, но с учетом региональной специфики.

Оценка будет осуществляться не по площади, а по уровню качества с учетом таких характеристик торговой недвижимости как расположение, архитектурные особенности, удобство для посещения клиентами, безопасность, соответствие концепции и т. д. Сертифицирование планируется начать с 2011 года.

Что касается пока еще "свободных" Самары и Волгограда, эксперты Knight Frank, учитывая объекты, которые будут введены до 2014 года, обозначают максимальную свободную емкость рынка в 5-10 торговых центров среднего размера.

Аналитики советуют девелоперам не толкаться в столицах и миллионниках, а идти в "малые" города, где спрос далек от насыщения. Но пока серьезного интереса к этому интересному и специфическому сегменту рынка игроки не проявляют.

Сергей Николаев

15.11.2010 Ural.ru // Торговые центры больше не нужны городам-милионникам

Российским городам-миллионникам торговые центры уже не нужны. Потенциал сохраняется только в Перми, Омске и Волгограде, где рынок еще не насыщен до конца.

Однако к 2014 году и этот резерв будет исчерпан, полагают эксперты консалтинговой компании Knight Frank на основе анализа планов девелоперов, а также доходов и расходов населения.

"Надо смотреть на показатели, которые формируют доходы населения, и показатели, которые объясняют, куда эти деньги тратятся. При этом учитываются не только зарплаты, но и другие источники доходов населения", - поясняет руководитель отдела исследований Knight Frank Наталья Сазонова.

В качестве примера насыщенного города эксперты приводят Казань. Соответственно и свой предлагаемая система оценки получила название "индекс Казани". Впрочем, как отмечают эксперты, качественные торговые центры с четкой привлекательной концепцией смогут отвоевать себе место под солнцем, но уже за счет своих менее разборчивых и удачливых конкурентов.

"Мы не хотим сказать, что не надо строить торговых центров вообще в тех городах, где зашкаливает этот коэффициент. Но следует помнить о том, что новый торговый центр если и не будет провальным, то разделит торговый оборот со своими соседями, — отметила Наталья Сазонова. — В случае же удачного выбора концепции и местоположения он может погубить некоторые торговые центры".

"Доля качественных торговых центров в общем объеме предложений составляет чуть более третьей части от общего объема площадей. Из чего можно сделать вывод, что потенциально качественные торговые объекты можно строить. Но, по моему мнению, в качестве объекта инвестирования можно рассматривать узкоспециализированные торговые центры или продуктовые гипермаркеты, такие как DIY, Familly Room, альтернатива формата Ikea"- отмечает управляющий директор NAI Becar Дмитрий Сороколетов в комментарии Commercial Realestate.

Казавшаяся бездонной Москва на данный момент перенасыщена торговыми площадями, если соотнести значительный объем арендных предложений с падением уровня потребительской уверенности в третьем квартале текущего года, которое было зафиксировано Росстатом.

В III квартале 2010 года индекс упал на 4 процентных пункта до -11%, после стабильного роста длившегося со II квартала 2009 года. Общее предложение площадей качественных торговых центров на рынке Москвы по итогам 3 кв. 2010 г. достигло 3 875 тыс. кв. м (GLA).

По данным Colliers International в 2011 году в Москве планируется ввести в эксплуатацию около 700 тысяч квадратных метров торговых площадей (10 объектов), что на 40% меньше заявленных ранее объемов. За три квартала текущего года в Москве запущено семь крупных торговых центров общей площадью 713 тысяч квадратных метров, до конца года будет открыто еще три (по данным "Квадрум" — пять), столько же было открыто в минувшем квартале.

Доля вакантных площадей пока остается на высоком уровне (11%) в первую очередь за счет большого объема предложения, которое было введено в кризис. Аналитики ожидают снижения этого показателя практически вполовину, в том числе за счет применения более гибкой стратегии, предполагающей совмещение фиксированной арендной ставки и процента с оборота. Смешанная схема способствовала выживанию центров в период падения покупательского спроса.

Однако в любом случае, тем объектам, которые находятся в агрессивной высококонкурентной среде, придется идти на реконцепцию для привлечения арендаторов, покупателей или просто сохранения уже имеющихся позиций.

"Основной фактор, который толкает девелоперов на реконцепцию — это отсутствие спроса со стороны арендаторов. Второй критерий — это несоответствие якорей проекта тому месту, где они находятся", — поясняет директор отдела торговой недвижимости Knight Frank Юлия Дальнова.

Гильдия управляющих и девелоперов разработала новые критерии сертификации торгово-развлекательных центров. Примерить их к ТЦ планируется в начале в столице и Петербурге, а затем и по всей стране, но с учетом региональной специфики.

Оценка будет осуществляться не по площади, а по уровню качества с учетом таких характеристик торговой недвижимости как расположение, архитектурные особенности, удобство для посещения клиентами, безопасность, соответствие концепции и т. д. Сертифицирование планируется начать с 2011 года.

Что касается пока еще "свободных" Самары и Волгограда, эксперты Knight Frank, учитывая объекты, которые будут введены до 2014 года, обозначают максимальную свободную емкость рынка в 5-10 торговых центров среднего размера.

Аналитики советуют девелоперам не толкаться в столицах и миллионниках, а идти в "малые" города, где спрос далек от насыщения. Но пока серьезного интереса к этому интересному и специфическому сегменту рынка игроки не проявляют.

16.11.2010 АСН-Инфо, Гдеэтотдом.ру // В декабре 2010 г. эксперты ГУД приступит к классификации бизнес-центров Москвы
В декабре 2010 г. эксперты Гильдии управляющих и девелоперов приступят к классификации бизнес-центров Москвы. Такое решение было принято в рамках круглого стола, в котором приняли участие ведущие игроки рынка офисной недвижимости столицы.

В ходе дискуссии эксперты выразили общее мнение, что программа Всероссийской классификации бизнес-центров, разработанная и реализуемая специалистами ГУД окажет позитивное влияние на рынок офисной недвижимости в целом. По мнению вице-президента и полномочного представителя ГУД в Москве, президента ГК NAI Becar Александра Шарапова, в настоящее время отличия в оценке объектов офисной недвижимости, предоставляемые консалтинговыми компаниями, могут составлять от 10 до 25%. Система классификации ГУД представит рынку объективную картину состояния рынка бизнес-центров России.

В рамках встречи сформирована Сертификационная комиссия по классификации бизнес-центров Москвы, в состав которой вошли более 30 экспертов крупнейших консалтинговых, управляющих и эксплуатационных компаний столицы. Ее председателем комиссии выбран А.Шарапов. Сопредседателями стали управляющий директор CB Richard Ellis в России Даррэлл Станафорд и генеральный директор ЗАО «Стандарт-Сервис» Павел Барбашев. Первое заседание состоится в декабре 2010 г.

«Всероссийская классификация бизнес-центров положительно отразится на инвестиционной привлекательности российского рынка коммерческой недвижимости, - отметил Д.Станафорд. – Для любой международной инвестиционной структуры, принимающей решение о вложении средств, очень важно понимать объем рынка. И чем больше и шире будет общая информационная база, тем привлекательнее выглядит рынок для потенциального инвестора».

В настоящее время в Москве насчитывает более 1500 бизнес-центров. Из них к качественным объектам (классов А и В+/В-), согласно данным разных консалтинговых компаний, относятся от 700 до 900.

«На сегодняшний день по разным оценкам от 12 до 20% офисной недвижимости не соответствует заявленной классности, - говорит вице-президент, председатель Сертификационной комиссии ГУД по классификации объектов офисной недвижимости, председатель совета директоров ГК «Бестъ» Андрей Лушников. – Зачастую, заявленный собственниками, брокерами и УК класс объекта не соответствует классу по классификации ГУД. Делается это в рекламных целях для обоснования арендной ставки. Единая система классификации ГУД не позволяет владельцам бизнес-центров заниматься подобной самодеятельностью. Объекты классифицируют независимые эксперты, работа которых ведется на общественных началах. Нами предусмотрена система подачи апелляций, причем несогласие с оценкой решения Экспертной комиссии могут выразить как собственники объекта, так и другие эксперты рынка».

По итогам проведения Всероссийской классификации бизнес-центров, ГУД представит деловому сообществу общий реестр БЦ и соответствие их параметров современным требованиям рынка. В настоящий момент классность присвоена в общей сложности 180 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Самары и Казани. Ведется работа по созданию комиссий и базы объектов для классификации в Нижнем Новгороде, Красноярске и других городах России.

16.11.2010 Restate.ru // ГУД ЗАНИМАЕТСЯ КЛАССИФИКАЦИИ БИЗНЕС-ЦЕНТРОВ МОСКВЫ

В декабре 2010 года эксперты НП «Гильдия управляющих и девелоперов» приступят к классификации бизнес-центров Москвы. Такое решение было принято в рамках круглого стола, в котором приняли участие ведущие игроки рынка офисной недвижимости столицы.

В ходе дискуссии эксперты выразили общее мнение, что программа Всероссийской классификации бизнес-центров, разработанная и реализуемая специалистами ГУД окажет позитивное влияние на рынок офисной недвижимости в целом. По мнению вице-президента и полномочного представителя ГУД в Москве, президента группы компаний NAI Becar Александра Шарапова, в настоящее время отличия в оценке объектов офисной недвижимости, предоставляемые консалтинговыми компаниями, могут составлять от 10 до 25%. Система классификации ГУД представит рынку обновленную, объективную картину состояния рынка бизнес-центров России.

В рамках состоявшейся встречи сформирована Сертификационная комиссии по классификации бизнес-центров Москвы, в состав которой вошли более 30 экспертов крупнейших консалтинговых, управляющих и эксплуатационных компаний столицы. Единогласным решением, Председателем комиссии выбран Александр Шарапов. Сопредседателями Экспертной комиссии Москвы стали Даррэлл Станафорд, управляющий директор CB Richard Ellis в России и Павел Барбашев, генеральный директор ЗАО «Стандарт-Сервис».

Первое заседание Экспертной комиссии состоится в декабре текущего года.

«Всероссийская классификация бизнес-центров положительно отразится на инвестиционной привлекательности российского рынка коммерческой недвижимости, - заметил в ходе дискуссии управляющий директор CB Richard Ellis в России Даррэлл Станафорд. - Для любой международной инвестиционной структуры, принимающей решение о вложении средств, очень важно понимать объем рынка. И чем больше и шире будет общая информационная база, тем привлекательнее выглядит рынок для потенциального инвестора».

В настоящее время в Москве насчитывает более 1500 бизнес-центров. Из них численность качественных офисных объектов (классов А и В+/В-), согласно  разным консалтинговым компаниям Москвы, варьируется от 700 до 900.

По данным компании GVA Sawyer, по итогам 3 квартала 2010 г. совокупное предложение качественных офисных площадей в Москве приблизилось к отметке в 11 млн. (10 млн. 987 тыс.) кв.м.; в 3 кв. введено 213, 3 тыс. кв.м. офисных площадей. До конца 2010 г. ожидается к вводу около 200-250 тыс. кв.м. Согласно прогнозам, в 4 кв. 2010 – 1 кв. 2011 продолжится небольшой рост основных показателей рынка офисной недвижимости, однако ситуация все ещё нестабильна. Наметившиеся тенденции текущего года (небольшой рост арендных ставок, «разморозка» проектов и неустойчивое оживление спроса) будут определять рынок и в краткосрочной перспективе. Новые проекты практически не начинаются, что в будущем (2011-2012 гг.) отразится на объёмах ввода.

Уровень вакантных площадей в офисных центрах Москвы колеблется около 20%. Общие объемы ввода новых площадей уже постепенно снижаются; объемы поглощения растут, но чаще всего за счёт сделок в существующих, а не только что вышедших на рынок зданиях. В 2011 году уровень свободных площадей наиболее вероятно будет колебаться в переделах 15-20%.

По итогам 3 кв. 2010 г. средние арендные ставки в Москве в объектах класса А составили $600-900/кв.м. в год (не включая НДС и эксплуатационные расходы) в ЦАО, $450-670 – вне делового центра столицы, в классе В+ $550-700 – ЦАО, $350-550/кв.м. в год – вне делового центра, В- - $230-380/кв.м.

Цены продаж по итогам 3 кв. 2010 г. составили $6000 - 10000, (не включая НДС) в ЦАО, $4500 - 6500 – вне делового центра города - класс А, $3200 - 5500 – класс В+, $2000 - 4000 – класс В-. Наиболее высокие анонсированные цены продаж зафиксированы в ММДЦ «Москва Сити» - в среднем от $10 000 - 12 000 и в центральных районах города (в пределах Бульварного кольца, Замоскворечье, «Золотая миля», Тверской район др.). Минимальные цены продажи в районе ТТК – МКАД на юго-востоке Москвы.

Зафиксирована тенденция сравнительного увеличения спроса на офисные площади, увеличиваются средние площади сделок. В тоже время доля сделок по пересмотру арендных ставок на занимаемые площади сокращается.

«На сегодняшний день по разным оценкам от 12 до 20% офисной недвижимости не соответствует заявленной классности, - говорит вице-президент, председатель Сертификационной комиссии ГУД по классификации объектов офисной недвижимости, председатель Совета директоров ГК «БЕСТЪ» Андрей Лушников. – Зачастую, заявленный собственниками, брокерами и УК класс объекта не соответствует классу по классификации ГУД. Делается это в рекламных целях для обоснования арендной ставки. Единая система классификации ГУД не позволяет владельцам бизнес-центров заниматься подобной самодеятельностью. Объекты классифицируют независимые эксперты, работа которых ведется на общественных началах. Нами предусмотрена система подачи апелляций, причем несогласие с оценкой решения Экспертной комиссии могут выразить как собственники объекта, так и другие эксперты рынка».

Программа Всероссийской классификации бизнес-центров реализуется поэтапно и включает в себя создание единой базы офисных центров, создание сертификационных комиссий и разработку технологии проведения классификации в крупнейших городах России, проверку соответствия заявленной классности бизнес-центров условиям, принятым в системе классификации ГУД, присвоение классности объектам и в итоге - систематизацию данных, составление общего реестра объектом офисной недвижимости.

По итогам проведения Всероссийской классификации бизнес-центров, ГУД представит деловому сообществу общий реестр бизнес-центров и соответствие их параметров современным требованиям рынка. Сертификационная комиссия присваивает объектам класс сроком на два года. Классность будет подтверждаться сертификатом соответствия ГУД или фирменным знаком «Система классификации офисных центров ГУД».

В настоящий момент классность присвоена в общей сложности 180 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Самары и Казани. Ведется работа по созданию комиссий и базы объектов для классификации в Нижнем Новгороде, Красноярске и других городах России. В ноябре текущего года начнется классификации объектов Москвы.

На официальном сайте ГУД (www.gud-estate.ru/klassif/) представлен список объектов, прошедших процедуру классификации.

Справка:

НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД) основана в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения – свыше 270 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость.

17.11.2010 Dp.ru // Энергоэффективность сделают обязательной для бюджетного строительства

Застройщиков Петербурга обяжут выполнять стандарты энергоэффективности при строительстве за счет средств бюджета. Эксперты не исключают, что в будущем эти стандарты станут обязательными и при инвестиционном строительстве.
Комитет по строительству Петербурга занимается созданием "системы концептуальных рекомендаций" (СКР) по энергоэффективности. Правила будут распространяться на возведение всех типов недвижимости в Петербурге. При использовании СКР себестоимость строительства увеличивается до 5-10%, срок окупаемости переплаты составляет 5-10 лет.

В планах комитета сделать СКР обязательной при бюджетном строительстве (это может произойти в конце 2010 года), для инвесторов СКР будет носить характер рекомендаций. Некоторые объекты уже строятся с учетом многих требований СКР. "Ведется работа по кварталу "Московская Славянка" в Пушкинском районе, где в течение 2 лет планируется построить 140 тыс. м2 жилья. Также мы используем энергоэффективные технологии при комплексной застройке кварталов в Юго-Западной Приморской части и в Северо-Приморской части. В этих кварталах работы почти завершены", — рассказал "Деловому Петербургу" председатель комитета по строительству Петербурга Вячеслав Семененко.

"Например, при строительстве используются системы утепления фасадов, энергосберегающие стеклопакеты, создаются автономные узлы учета, в помещениях устанавливаются регуляторы подачи тепла и счетчики расхода горячей и холодной воды. Уже сейчас комплекс этих мероприятий позволяет в 2-3 раза снизить затраты на потребление электроэнергии", — сказал Семененко.

Свои предложения по созданию СКР в 2009 году сделали Гильдия управляющих и девелоперов, Архитектурная мастерская Цыцина, ЗАО "Бюро техники" и Петербургский политехнический университет. В соответствии с ними, СКР сочетает в  себе требования по водоэффективности зданий, энергии, строительным материалам, качеству воздуха внутри помещений, инновациям в проекте.

"В будущем скорее всего система концептуальных рекомендаций станет обязательной также при строительстве за счет инвестора", — считает Владимир Альев, первый заместитель генерального директора ООО "Эдванс", член Гильдии управляющих и девелоперов, которая принимает участие в создании СКР.

"Если введение обязательного использования СКР и будет, то только на федеральном уровне. В этом случае инициатива будет исходить от депутатов Госдумы и будет оформлена в виде поправок к правовым актам", — сказал директор компании "Конфидент"Петр Кузнецов.

При создании СКР за основу были взяты западные стандарты. Это руководство в энергетическом и экологическом проектировании (LEED), которое принято к использованию в 120 странах, и метод экологической экспертизы (BREEAM).

17.11.2010 CRE // ГУД классифицирует бизнес-центры Москвы

В декабре 2010 года эксперты НП «Гильдия управляющих и девелоперов» приступят к классификации бизнес-центров Москвы. Такое решение было принято в рамках круглого стола, в котором приняли участие ведущие игроки рынка офисной недвижимости столицы.

По мнению эксперто, программа Всероссийской классификации бизнес-центров, разработанная и реализуемая специалистами ГУД окажет позитивное влияние на рынок офисной недвижимости в целом. По мнению вице-президента и полномочного представителя ГУД в Москве, президента группы компаний NAI Becar Александра Шарапова, в настоящее время отличия в оценке объектов офисной недвижимости, предоставляемые консалтинговыми компаниями, могут составлять от 10 до 25%. Система классификации ГУД представит рынку обновленную, объективную картину состояния рынка бизнес-центров России.
В рамках состоявшейся встречи сформирована Сертификационная комиссии по классификации бизнес-центров Москвы, в состав которой вошли более 30 экспертов крупнейших консалтинговых, управляющих и эксплуатационных компаний столицы. Единогласным решением, Председателем комиссии выбран Александр Шарапов. Сопредседателями Экспертной комиссии Москвы стали Даррэлл Станафорд, управляющий директор CB Richard Ellis в России и Павел Барбашев, генеральный директор ЗАО «Стандарт-Сервис». 
Первое заседание Экспертной комиссии состоится в декабре текущего года.
«Всероссийская классификация бизнес-центров положительно отразится на инвестиционной привлекательности российского рынка коммерческой недвижимости, - заметил в ходе дискуссии управляющий директор CB Richard Ellis в России Даррэлл Станафорд. - Для любой международной инвестиционной структуры, принимающей решение о вложении средств, очень важно понимать объем рынка. И чем больше и шире будет общая информационная база, тем привлекательнее выглядит рынок для потенциального инвестора».
В настоящее время в Москве насчитывает более 1500 бизнес-центров. Из них численность качественных офисных объектов (классов А и В+/В-), согласно  разным консалтинговым компаниям Москвы, варьируется от 700 до 900.
По данным компании GVA Sawyer, по итогам 3 квартала 2010 г. совокупное предложение качественных офисных площадей в Москве приблизилось к отметке в 11 млн. (10 млн. 987 тыс.) кв.м.; в 3 кв. введено 213, 3 тыс. кв.м. офисных площадей. До конца 2010 г. ожидается к вводу около 200-250 тыс. кв.м. Согласно прогнозам, в 4 кв. 2010 – 1 кв. 2011 продолжится небольшой рост основных показателей рынка офисной недвижимости, однако ситуация все ещё нестабильна. 
Наметившиеся тенденции текущего года (небольшой рост арендных ставок, «разморозка» проектов и неустойчивое оживление спроса) будут определять рынок и в краткосрочной перспективе. Новые проекты практически не начинаются, что в будущем (2011-2012 гг.) отразится на объёмах ввода.
Уровень вакантных площадей в офисных центрах Москвы колеблется около 20%. Общие объемы ввода новых площадей уже постепенно снижаются; объемы поглощения растут, но чаще всего за счёт сделок в существующих, а не только что вышедших на рынок зданиях. В 2011 году уровень свободных площадей наиболее вероятно будет колебаться в переделах 15-20%.
По итогам 3 кв. 2010 г. средние арендные ставки в Москве в объектах класса А составили $600-900/кв.м. в год (не включая НДС и эксплуатационные расходы) в ЦАО, $450-670 – вне делового центра столицы, в классе В+ $550-700 – ЦАО, $350-550/кв.м. в год – вне делового центра, В- - $230-380/кв.м. 
Цены продаж по итогам 3 кв. 2010 г. составили $6000 - 10000, (не включая НДС) в ЦАО, $4500 - 6500 – вне делового центра города - класс А, $3200 - 5500 – класс В+, $2000 - 4000 – класс В-. Наиболее высокие анонсированные цены продаж зафиксированы в ММДЦ «Москва Сити» - в среднем от $10 000 - 12 000 и в центральных районах города (в пределах Бульварного кольца, Замоскворечье, «Золотая миля», Тверской район др.). Минимальные цены продажи в районе ТТК – МКАД на юго-востоке Москвы.
Зафиксирована тенденция сравнительного увеличения спроса на офисные площади, увеличиваются средние площади сделок. В тоже время доля сделок по пересмотру арендных ставок на занимаемые площади сокращается.
«На сегодняшний день по разным оценкам от 12 до 20% офисной недвижимости не соответствует заявленной классности. Зачастую, заявленный собственниками, брокерами и УК класс объекта не соответствует классу по классификации ГУД», - заявил вице-президент, председатель Сертификационной комиссии ГУД по классификации объектов офисной недвижимости, председатель Совета директоров ГК «БЕСТЪ» Андрей Лушников.
По его словам, делается это в рекламных целях для обоснования арендной ставки. Единая система классификации ГУД не позволяет владельцам бизнес-центров заниматься подобной самодеятельностью. Объекты классифицируют независимые эксперты, работа которых ведется на общественных началах. «Нами предусмотрена система подачи апелляций, причем несогласие с оценкой решения Экспертной комиссии могут выразить как собственники объекта, так и другие эксперты рынка», - отметил он.
Программа Всероссийской классификации бизнес-центров реализуется поэтапно и включает в себя создание единой базы офисных центров, создание сертификационных комиссий и разработку технологии проведения классификации в крупнейших городах России, проверку соответствия заявленной классности бизнес-центров условиям, принятым в системе классификации ГУД, присвоение классности объектам и в итоге - систематизацию данных, составление общего реестра объектом офисной недвижимости.
По итогам проведения Всероссийской классификации бизнес-центров, ГУД представит деловому сообществу общий реестр бизнес-центров и соответствие их параметров современным требованиям рынка. Сертификационная комиссия присваивает объектам класс сроком на два года. Классность будет подтверждаться сертификатом соответствия ГУД или фирменным знаком «Система классификации офисных центров ГУД». 
В настоящий момент классность присвоена в общей сложности 180 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Самары и Казани. Ведется работа по созданию комиссий и базы объектов для классификации в Нижнем Новгороде, Красноярске и других городах России. В ноябре текущего года начнется классификации объектов Москвы.

18.11.2010 Коммерсантъ № 45 (45), приложение «Дом» // Проезд на зеленый

23.11.2010 ИРН // Проезд на зеленый
Коттеджные поселки в России получают экологические сертификаты уже пятый год подряд. Раздача свидетельств всегда становится медийным событием, но что именно сертификация означает для жильцов и покупателей и в чем ее польза для застройщиков? Мы решили разобраться, а заодно выяснить, чем западные экологические стандарты отличаются от российских. 

В поисках стандарта 
Сертификацией поселков в России до последнего времени занимался только проект EcoVillage. Его организаторы оценивают свою долю рынка в 95% и, возможно, даже преуменьшают. Впрочем, с этого года у них появился конкурент — организаторы конкурса Green Awards, которые сейчас занимаются разработкой на основе своих же конкурсных критериев собственного стандарта для сертификации поселков. 
Все упирается именно в стандарты, потому что механически перенести на нашу почву иностранные системы оценки загородного жилья не получается. Есть в России даже компании, аккредитованные для оценки по западным стандартам, но нет спроса среди отечественных девелоперов. 
"В России к нам за сертификацией обращались только три поселка, все на этапе первичных инвестиционных размышлений,— констатирует Дмитрий Павловский из консалтинговой компании Drees & Sommer.— В результате ни один из них по разным причинам не был сертифицирован. Например, поселок на Киевском шоссе, девелоперы которого хотели получить сертификат по немецкому стандарту DGNB, был заморожен, когда люди принципиально посчитали, сколько будет стоить развитие этого проекта". 
Это распространенная ситуация. "Два года назад мы первые в РФ получили аккредитацию по американскому стандарту LEED,— признается Николай Кривозерцев, гендиректор EcoStandard group.— За эти два года было лишь одно обращение, но когда мы показали застройщику список требований, он от этой затеи отказался". 
Николай Кривозерцев — один из тех, кто начинал EcoVillage. До 2008 года он был директором этого проекта. Сейчас EcoStandard group и EcoVillage юридически отделены друг от друга, но первый проводит для второго весь экологический аудит и значится постоянным партнером. Собственно, к разработке своего российского стандарта экологи пришли не от хорошей жизни, а от невозможности оценить российские поселки по западным меркам. 
"Например, стандарт требует низкого водопотребления — меньше, чем обозначенный Роспотребнадзором минимум,— объясняет господин Кривозерцев.— А многие рекомендуемые вещи у нас невозможны по климатическим причинам. К примеру, зеленые кровли — их надо строить под таким углом, что снег потом плохо сваливается". 

LEED, BREEAM, DGNB 
Сильнее всего в мире распространены три зеленых стандарта для жилья. Это — в порядке убывания — американский LEED, британский BREEAM и немецкий DGNB (англоязычная аббревиатура для него — GSBC). 
Самый негибкий из них LEED. Название недаром переводится как "Лидерство в энергетическом и экологическом проектировании". В нем самое важное — именно энергоэффективность. Обязательное требование для любого дома—участника сертификации — соответствие энергетическому стандарту Energy Star, который предполагает энергопотребление уровня примерно на 20-30% ниже среднего. Если дом превосходит требования этого стандарта и соответствует аналогичному стандарту Energy Star по вентиляции и кондиционированию, то этого уже достаточно для получения минимального сертификата. Для России, где особых энергетических проблем не наблюдается, делать акцент именно на этом было бы крайне странно. 
Есть и другие необходимые условия для участия в LEED, например не использовать агрессивные чужеродные виды растений в ландшафтном дизайне. А в конструкции дома должно быть не меньше 10% вторсырья. При этом то, что у нас привыкли считать благоприятным с точки зрения экологии, у американцев ценится очень невысоко. Так, один единственный балл (из 130 возможных) добавляется за близость к воде и столько же — за общедоступные зеленые зоны в шаговой доступности. Зато до трех баллов можно заработать за удобный общественный транспорт и до трех же — за место строительства, например, если строить в существующей застройке или на месте чего-нибудь снесенного. Показательно, что дополнительные бонусы даются за маленькие комнаты. 

В BREEAM уклона в энергетику нет, хотя 13,75% от баллов рейтинга можно набрать за низкие выбросы парниковых газов. Для сравнения: раздел, посвященный комфорту и микроклимату самих домов (хорошей инсоляции, шумоизоляции и наличию личного пространства), "стоит" в общем рейтинге почти столько же —14%. 
Пункт "Экология землепользования" позволяет получить 12 баллов за то, что в российском понимании совсем не экологично: изначальный выбор плохого с экологической точки зрения места и его улучшение, а также высокая этажность, чтобы на метр занятого домом пространства приходилось хотя бы 3,5 кв. м жилья. 
У немецкого DGNB, в свою очередь, обозначен явный акцент в сторону технических вопросов. Качество проекта, ход строительства, эксплуатация и, наконец, утилизация дома составляют больше половины рейтинга. Это во многом именно строительный, а не природоохранный стандарт. Собственно зеленому разделу и разделу, посвященному качеству жизни, отдано по 22,5% общих баллов. Такая важная для русских вещь, как местоположение, вообще не идет в основной зачет. Его критерии должны соответствовать некоторому минимальному уровню: на 35% для "бронзы", на 65% — для "золота". 
Если все это кратко резюмировать, то на Западе и в России под термином "экология" понимаются очень разные вещи. В нашей стране — отсутствие вреда для того, кто живет в доме и поселке. В Европе и Америке — отсутствие вредных воздействий на окружающую среду от строительства и проживания в доме. 
"В Европе подход такой: "При строительстве вашего дома мы старались принести как можно меньший ущерб сибирским лесам и срубили три дерева, а высадили пять",— говорит директор по развитию компании "Гуд Вуд" Александр Дубовенко.— Подход в России: "Мне плевать на весь сибирский лес и на то, что вы там вырубили. Но моя семья должна быть здорова при проживании в этом доме и не дышать вредными веществами"". 

Экология по-русски 
"Это связано не только с разным взглядом на вещи, но и с тем, что на Западе силен контроль со стороны государства — на зараженных почвах там жилье не строят, радиоактивные материалы не используют,— объясняет Николай Кривозерцев.— А у нас все это бывает сплошь и рядом, работа госэкспертизы не всегда прозрачна. Так что важнее всего становятся факторы безопасности для жизни и здоровья. Наличие у поселка нашего сертификата — гарантия того, что, как минимум, здесь нет экологического криминала". 
Исходя из этого EcoStandard group и разрабатывала свою систему баллов для оценки поселков в рамках EcoVillage. Есть два разных сертификата — "Зеленая долина" (только за место) и "Аболют" (уже с домами). Примерно 60% всех баллов в рейтинге "отвечают" за здоровье и безопасность людей: химический состав воздуха, исследование почвы на загрязнение и паразитов, анализ воды по 68 параметрам, радиация. Еще 30% поселок может набрать за окружающую среду: зелень, природные объекты, очистку стоков, сохранение плодородного слоя почвы, транспорт и инфраструктуру. Общая экологическая ответственность застройщика составляет в системе рейтинга всего 10%. 
В EcoVillage признают, что это скорее задел на будущее и способ стимулировать девелоперов по части сохранения природы. А пока в лучшем случае застройщик выполняет три-четыре из этих требований. Некоторые же условия вообще никто пока не выполняет. Например, не вводит обязательную для жильцов сортировку мусора, ведь на таких условиях будет нелегко найти этих самых жильцов. 
Всего сертификацию на сегодняшний день прошли 34 поселка, хотя получить сертификат пытались около 90. Правила проекта запрещают упоминать объекты, не прошедшие по требованиям. Но примерно классифицировать их можно. 
"До 20% участников проекта просто пытались таким образом купить себе индульгенцию,— рассказывает Николай Кривозерцев.— Нам предлагали договориться, водили экспертов в ресторан. Самый распространенный случай: поселок вплотную к дороге, застройщики клятвенно обещают построить семиметровый забор и просят поставить оценку авансом. Несколько раз нас пытались обмануть. Например, один из поселков по Симферопольскому шоссе построили в 800 м от огромной нелегальной свалки. В теплое время года свалка пахнет и периодически горит, поэтому нас привезли поздней осенью. Но обман не удался: эксперты посмотрели карты и сводки Роспотребнадзора. Другой пример — поселок рядом с аэропортом Домодедово. Причем не просто рядом, но и в воздушном коридоре, то есть не подходящий по уровню шума. Застройщики специально подгадали день, когда было меньше полетов". 
Совсем по другому, отличному от EcoStandard group пути пошли в петербургской Гильдии управляющих и девелоперов. Гильдия в этом году впервые провела конкурс Green Awards, для которого были переработаны и подогнаны под российские условия западные стандарты. То есть зеленые критерии прямо перекочевали из LEED, BREEAM и DGNB, но их вес и числовое значение были изменены в соответствии с российскими реалиями. 
Всего здесь 116 баллов, из которых 32 приходится на энергоэффективность, 21 — на устойчивое развитие территории, 17 — на качество внутреннего воздуха, и дальше по мелочам. Например, фактор воздействия на окружающую среду оценен всего в семь баллов — неприлично мало для европейцев и американцев. Энергоэффективность хоть и значит многое, не привязана к стандарту Energy Star и вообще считается гибко. А на использовании возобновляемых источников энергии можно заработать не более пяти баллов. 
В этом году конкурс прошел впервые и не без проблем. Так, многие номинанты отпали из-за чисто бюрократических проблем со сбором бумаг. Но два поселка (один в Подмосковье, другой в Оренбуржье) уже получили премию. Green Awards планирует активно заниматься сертификацией загородной недвижимости.

Покупать зеленое? 
Интересно, влияет ли сертификация на продажи? Мы спросили об этом участников рынка. 
"Наличие сертификата, который документально подтверждает факт экологичности поселка,— важная ступенька в позиционировании и дальнейшей реализации проекта,— считает Валерий Лукинов, руководитель офиса "Преображенский" департамента загородной недвижимости компании "Инком-Недвижимость".— Прямого воздействия на рост цен он не оказывает, однако значительно повышает ликвидность и привлекает покупателей. То есть проект приобретает конкурентное преимущество, что благоприятно сказывается на уровне продаж". 
Валерию Лукинову есть прямой резон так думать. Среди проектов, которые реализует "Инком-Недвижимость", есть несколько недавно получивших такие сертификаты поселков. Например "Eastландия", где изначально спроектировали свою территорию так, чтобы не вырубать деревья при строительстве. В компании "Гуд Вуд" для своих проектов сертификатов не получали, поэтому смотрят на ситуацию по-другому. 
"На продажу теоретически это может влиять, но нам это не нужно,— считает Александр Дубовенко.— Для девелоперов, которым не хватает собственного авторитета, получение сертификата, наверное, имеет смысл. В нашем случае это несерьезно. Какой смысл "Макдональдсу" получать премию "Гамбургер года" от некого журнала, если и так всем ясно, что такое "Макдональдс". Теперь по поводу экологических сертификатов и о ситуации на рынке. По-хорошему "экологи" должны участвовать на стадии подбора земельных участков. Но, к сожалению, земельный участок, особенно в Московской области,— это настолько сложный вопрос, что пока девелоперы не хотят учитывать этот фактор при выборе участка". 
В Penny Lane Realty в объективности сертификатов не сомневаются. "Подделывать результаты рейтинга просто нет никакого смысла,— убежден Дмитрий Цветков, директор департамента загородной недвижимости этой компании.— Если бы сертификаты можно было "приобрести", то проект изжил бы себя за один-два сезона". 
Но вот насчет притягательности для клиентов именно сертифицированных поселков и у Penny Lane имеются сомнения. "Для сегодняшнего клиента экологичность поселка в большей степени определяется отдаленностью от основной трассы, близостью к водоему или лесу, красивым ландшафтным дизайном, нежели наличием документа, удостоверяющего, что состояние воздуха и уровень шума в поселке соответствуют международным стандартам,— признается Дмитрий Цветков.— Как показывает опыт нашей компании, покупателей загородной недвижимости ценой от $1,5 млн больше интересует экология места, где располагается поселок, нежели экологичность материалов. Наличие экосертификатов не увеличивает цену домовладения в поселке, это не более чем бонус, дополнительное преимущество. Скорее получение приставки "эко" влияет на раскручивание названия самого поселка". 
В общем, наш российский покупатель еще не настолько экологически подкован, чтобы наличие каких-то там сертификатов реально влияло на его решение приобрести дом или участок. Он не только о себе и своей семье думает больше, чем о судьбе планеты, в отличие от американца. Он еще и всяким бумажкам привычно не доверяет, предпочитая в качестве доказательства экологии вещи, которые можно потрогать руками. Лес, например, или речку.

Никита Аронов

19.11.2010 БСН // Дубай: инвестиции в песок 

Более 20 лучших объектов жилой и коммерческой недвижимости посетят участники бизнес-тура в Объединенные Арабские Эмираты, организуемого НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД). Опыт коллег из Дубая и Рас-Аль-Хайма поможет российским девелоперам познакомиться с уникальными технологиями и проектами рынка недвижимости ОАЭ и избежать просчетов в планировании своего бизнеса.

В настоящее время, арендные ставки для офисных площадей в Дубае (ОАЭ) стали самыми доступными за последние несколько лет. За последние двенадцать месяцев уровень цен снизился на 14%. Продолжающиеся поставки недвижимости оказывают давление на размер платы за аренду офисных площадей по всему эмирату.

По данным консультационной компании JonesLangLaSalle, зарегистрировавшей снижение арендных ставок на 44% в годовом сравнении с 2009, объемы офисных площадей в Дубае, должны увеличиться вдвое за два года, с показателя конца 2009 года, равного 43,6 млн кв. фут. (около 4 млн кв. м), до отметки 85 млн кв. фут. (около 7,8 млн кв. м.) в конце 2011 года.

Рынок аренды коммерческой недвижимости стал более привлекателен для арендаторов в этом году. Арендовать офис можно по достаточно низкой цене, как например, в районе DubaiInvestmentPark (DIP), который стал самым доступным районом Дубая по причине снижения цен на 40% за последние двенадцать месяцев. Арендная ставка в районе составляет в среднем 40 дирхам за 1 кв. фут. (около $117 за 1 кв. м).

По данным ArabianBusiness, на сегодняшний день в Объединенных Арабских Эмиратах реализуется около 1,8 тыс. строительных проектов. Больше всего строится объектов коммерческой недвижимости и инфраструктуры – 829. Общая стоимость этих проектов достигает $412 млрд. Общая стоимость строящейся жилой недвижимости составляет $312 млрд, торгово-развлекательных объектов - $233 млрд. В сферах образования и здравоохранения сейчас реализуется около 700 проектов на общую сумму $57 млрд.

По мнению исполнительного директора ГУД Павла Гончарова, несмотря на сложную экономическую ситуацию, рынок недвижимости ОАЭ остается одним их самых прогрессивных и интересных с точки зрения технологий в мире. Дубай – это огромная стройплощадка, на которой реализуются самые амбициозные проекты и идеи, применяются эффективные механизмы привлечения инвестиции, внедряются инновационные технологии управления проектами, разрабатываются эффективные системы продаж. Этот уникальный опыт, безусловно, будет интересен и полезен для российских специалистов рынка недвижимости.

Бизнес-тур в ОАЭ состоится с 3 по 7 декабря 2010 года. В программе запланировано знакомство с уникальным рукотворным островом мира и роскоши, имеющем форму пальмы с 17 ветвями - проектом ThePalmJumeirah, одной из самых фешенебельных яхтенных пристаней в мире DubaiMarina, проектом JumeirahLakeTowers, включающим порядка 80 жилых и коммерческих зданий, посещение престижного жилого района Дубая EmiratesHills и самого высокого здания в мире BurjKhalifa. Будут рассмотрены объекты жилой и коммерческой недвижимости - ноу-хау в технологиях строящихся и уже готовых проектов, эффективные механизмы финансирования, строительные процессы и технологии «умный дом», управление проектами и системы продаж, сообщает пресс-служба «Гильдии управляющих и девелоперов».

22.11.2010 Деловая газета.Юг // Рождественский саммит впервые пройдет в Краснодаре

	10 декабря в Краснодаре впервые пройдет VIII Рождественский саммит 2010, его проводит всероссийская Гильдия Управляющих и Девелоперов. 


Мероприятие пройдет при поддержке администрации края, администрации Краснодара, Торгово-промышленной палаты края.

Рождественский саммит проводится в пяти городах России. Он ежегодно собирает более 400 ведущих экспертов для того, чтобы оценить перспективы развития своего бизнеса, подвести итоги на рынке недвижимости и поздравить коллег с наступающим Новым Годом, сообщает Павел Репин, полномочный представитель "Гильдии управляющих и девелоперов" в ЮФО.

Некоммерческое партнерство "Гильдия управляющих и девелоперов" (ГУД) — общественное объединение управляющих и девелоперских компаний России и стран СНГ. 
22.11.2010 Regnum // На рынке офисной недвижимости Екатеринбурга приближается дефицит

В 2010 году на рынке офисной недвижимости Екатеринбурга значительно сократился объем свободных площадей. Сейчас арендовать офисное помещение в бизнес-центрах класса А, B и B+ очень трудно, сообщили корреспонденту ИА REGNUM Новости 22 ноября в Уральском представительстве Гильдии управляющих и девелоперов.

По словам президента представительства гильдии Андрея Бриля, количество потенциальных арендаторов в городе резко выросло осенью 2010 года. "Причины такого роста начинают анализировать специалисты, но уже сейчас можно говорить о том, что он произошел вследствие общего оживления экономики и размораживания активности компаний, работающих в разных сегментах рынка Екатеринбурга и Свердловской области. Речь идет, в том числе, о компаниях федерального и международного уровней, возобновивших реализацию ряда своих проектов после кризиса", - рассказал Бриль.

Стоит отметить, что из-за высокого спроса на офисные помещения в крупных бизнес-центрах поднялись арендные ставки. Сегодня их размер начинается от 1,5 тыс. рублей за квадратный метр. Это свидетельствует и об изменении политики управляющих компаний в отношении к арендаторам, то есть условия арендодателей стали жестче и они уже не готовы идти на компромиссы и снижать стоимость аренды.

22.11.2010 УралБизнесКонсалтинг // Гильдия управляющих и девелоперов: С ростом спроса на офисные помещения в крупных бизнес-центрах Екатеринбурга поднялись и арендные ставки

УрБК, Екатеринбург, 22.11.2010. В 2010 году на рынке офисной недвижимости Екатеринбурга значительно сократился объем свободных площадей. Так, арендовать офисное помещение в бизнес-центрах класса А, B и B+ сегодня непросто: практически все они заняты арендаторами.
Как отметил президент уральского представительства Гильдии управляющих и девелоперов Андрей Бриль, количество потенциальных арендаторов в городе резко выросло осенью 2010 года. 
«Причины такого роста начинают анализировать специалисты, но уже сейчас можно говорить о том, что он произошел вследствие общего оживления экономики и размораживания активности компаний, работающих в разных сегментах рынка Екатеринбурга и Свердловской области. Речь идет в том числе о компаниях федерального и международного уровня, возобновивших реализацию ряда своих проектов после кризиса», — рассказал Андрей Бриль.
По данным ГУД, в связи с высоким спросом на офисные помещения в крупных бизнес-центрах поднялись арендные ставки: сегодня их размер начинается от 1,5 тыс. рублей за квадратный метр. 
«Это свидетельствует об изменении политики управляющих компаний в отношении к арендаторам. В период 2009–2010 годов арендодатели, испытывая недостаток клиентов, были готовы договариваться и снижать стоимость аренды офисов. Однако сегодня, когда потенциальных арендаторов стало много, условия арендодателей стали жестче, они уже не готовы идти на какие-либо компромиссы», — отмечают в гильдии.
Вопрос о том, как будет развиваться данная ситуация — ожидается ли дальнейший рост арендных ставок и как долго он будет продолжаться, — эксперты рынка намерены обсудить на практической конференции «Итоги 2010 года на рынке недвижимости Екатеринбурга и Свердловской области», которая пройдет в Екатеринбурге 14 декабря 2010 года в отеле Angelo.

23.11.2010 Новости 66.ru // Гильдия девелоперов присоединилась к палате недвижимости
Однако их выводы расцениваются некоторыми как блеф и игра на повышение ставок.

Сразу вслед за специалистами Уральской палаты недвижимости (УПН) о стабилизации рынка коммерческой недвижимости заговорили ведущие девелоперы Екатеринбурга. Однако если прогноз УПН в основном касался офисов класса «В» и «С», то аналитики Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД) обращают внимание на люксовый сегмент — класс «А». По их данным, в последнее время здесь значительно сократился объем свободных площадей. Что позволило собственникам повысить ставки аренды.

Андрей Бриль, президент Уральского представительства Гильдии управляющих и девелоперов:
— Количество потенциальных арендаторов в городе резко выросло осенью текущего года. Причины такого роста начинают анализировать специалисты, но уже сейчас можно говорить о том, что он произошел вследствие общего оживления экономики и размораживания активности компаний, работающих в разных сегментах рынка Екатеринбурга и Свердловской области. Речь идет, в том числе, о компаниях федерального и международного уровней, возобновивших реализацию ряда своих проектов после кризиса.
Отметим, что на сегодняшний день арендная ставка в крупных бизнес-центрах Екатеринбурга начинается от 1,5 тыс. рублей за квадратный метр. По мнению аналитиков ГУД, это свидетельствует об изменении политики управляющих компаний в отношении арендаторов. В период конца 2009 — начала 2010 годов арендодатели, испытывая недостаток клиентов, были готовы договариваться и снижать ставки. Сейчас условия стали жестче.

Позволю себе добавить немного дегтя в эту праздничную бочку меда. Несмотря на то, что рынок действительно выздоравливает (с этим спорить бессмысленно) сам по себе факт столь синхронного вброса идентичной информации со стороны УПН и ГУД не может не настораживать.

Ситуация очень напоминает целенаправленное создание соответствующего информационного поля для последующей игры на повышение ставок. По крайней мере, по конфиденциальным сведениям, полученным с противоположной стороны (из лагеря арендаторов), сильного ажиотажа на премиум-предложения они не наблюдают. Офисные центры как были заполнены на две трети, так и остались.

23.11.2010 НЭП 08 // Говорят, что не КЛАССиво...
Новая классификация жилой недвижимости, разработанная участниками екатеринбургского рынка, не соответствует свердловским градостроительным нормативам

Уральская палата недвижимости и представительство Гильдии управляющих и девелоперов презентовали новую «Классификацию жилой недвижимости. Новостройки», которая будет использоваться риэлторами и застройщиками для качественного анализа состояния и потребностей рынка. Документ разбивает недвижимость на четыре класса – элит, бизнес, комфорт и эконом и прописывает характеристики жилых объектов с точки зрения архитектурных решений, типов материалов, высоты потолков и др. Авторы документа предупреждают, что несоответствие жилого проекта по одному и более обязательным параметрам автоматически приведет к снижению класса всего объекта. Между тем разработчики градостроительных нормативов Свердловской области называют данную классификацию нелегитимной и непрофессиональной.
По оценкам экспертов, рынок недвижимости в России сегодня нельзя назвать прозрачным и полностью регулируемым. Участники рынка говорят об отсутствии ряда необходимых для работы нормативных актов и стандартов. Уральские компании в течение года разрабатывали документ, который бы позволил проанализировать состояние регионального рынка недвижимости, оценить его потребности и точнее прогнозировать направления его развития.

В октябре текущего года Уральская палата недвижимости (УПН) и представительство Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД) в Свердловской области (в рабочую группу также входили представители «Ренова-СтройГрупп Академическое», ЛСР-Урал, Атомстройкомплекс, Red-групп, СКМ-Девелопмент и AVS-групп) презентовали региональную «Классификацию жилой недвижимости. Новостройки». Разработчики документа систематизировали потребительские характеристики объектов жилой недвижимости.

«Насколько я знаю, мы, Екатеринбург, первые в стране приняли данную классификацию – в столицах классификации на стадии согласования и утверждения. Благодаря классификации появятся точные данные – сколько и какого жилья построено, какое планируется построить. Что добавит удобства и «прозрачности» всем участникам рынка. Классификация не решает вопрос ценообразования – она задает основные рамки, ориентир для рынка», – заявил «НЭП» генеральный директор Атомстройкомплекс Валерий Ананьев.

По новой классификации уральский рынок недвижимости предлагается разбивать на четыре класса: элит, бизнес, комфорт и эконом. При этом максимально допустимая этажность по классам выглядит следующим образом: дом в сегменте элит – до 12 этажей. Все остальное – без ограничений. Отдельно оговаривается тип несущих конструкций и материал ограждающих конструкций в каждом сегменте, а также архитектурные особенности проектов. Предусмотрено, что дом элит-класса должен быть выполнен по индивидуальному авторскому типу проекта, дом в сегменте «бизнес», должен быть сделан по индивидуальному проекту. Объекты «комфорт» и эконом-сегмента могут быть выполнены по повторяемому проекту. В разделе «плотность жильцов» указано, что количество квартир на этаже может составлять до 4-х квартир (элит), до 8 квартир (бизнес), до 10 квартир (комфорт) и до 12 (эконом-класс). Авторы классификации уточнили и параметры нарезки квартир в жилом комплексе и высоту потолка.

Документ прописывает параметры и ограничения по площади квартир. Так, в элитных домах не может быть однокомнатных квартир. Площадь двухкомнатных квартир от 80 м.кв. Трехкомнатных – от 120 м.кв и четырехкомнатных – от 250 м.кв. В доме бизнес-класса площадь однокомнатной квартиры может составить от 45 кв.м., двухкомнатной квартиры – от 65 м.кв., трехкомнатной и четырехкомнатной – от 100 м.кв. и 130 м.кв. соответственно. В сегменте «комфорт» рекомендуемый метраж однокомнатной квартиры – 38 кв.м., «двушка» – от 50 кв.м., трехкомнатная квартира – от 70 кв.м. и, наконец, четырехкомнатная квартира – от 90 кв.м. Самые меньшие площади, конечно, это эконом-класс. Число квадратных метров в однокомнатной квартире составляет от 28 кв.м. Площадь двух и трех комнатных квартир – от 44 кв.м. и 56 кв.м. соответственно. Четырехкомнатных и пятикомнатных квартир в данном сегменте не предусмотрено.

Исполнительный директор УПН Рустем Галеев отмечает, что все указанные в классификации параметры носят рекомендательный характер. «Это внутренний документ, который позволит риэлторам системно оценить предложения рынка. Очень важно, что мы сможем оценивать потребительские качества объекта без учета его местоположения – одного из формирующих стоимость объекта факторов», – говорит г-н Галеев.

Участники рынка признают – в классификации есть некоторые пробелы. Так, Валерий Ананьев отмечает, что в документе достаточно детально разбирается верхний сегмент рынка, а жилье стандартного класса описано по остаточному принципу.

«Это, на мой взгляд, не совсем верно. Нормативная документация по этому направлению разрабатывалась достаточно давно и многие вещи стоит делать по нормам выше СНИПовских – технологии позволяют. Имеет смысл двигаться дальше и создавать что-то типа знака качества. То же жилье эконом класса, но, что называется, «без дураков»– с современной отделкой, энергоэффективностью, низкими эксплуатационными расходами и пр. Такой знак качества – следующий этап при классификации рынка недвижимости», – сообщил г-н Ананьев.

Профессиональные проектировщики заявляют, что новая классификация по множеству параметров вообще не выдерживает критики. Более того, документ не соответствует градостроительным нормативам Свердловской области (разработаны УралНИИпроект» и утверждены постановлением областного правительства от 15.03.2010 – прим. «НЭП»), которые подробно описывают виды жилой застройки, типы жилья, структуру жилищного фонда в зависимости от уровня комфорта проживания и этажность жилых домов с учетом покупательской способности и т.д.

Согласно заключению эксперта «УралНИИпроект», новая классификация жилой недвижимости от ГУД и УПН не соответствует не только принятым в регионе стандартам, но и федеральным нормативам. Как заявил «НЭП» начальник отдела «УралНИИпроект», почетный архитектор России Юрий Двоеглазов, в документе допущено множество ошибок в наименованиях конструктивных элементов, архитектурно-планировочных решений, составов объектов недвижимости, инженерного оборудования и т.д. Кроме того, приводятся такие некорректные выражения (недопустимые даже в профессиональном сленге), как «плотность жильцов», «нарезка квартир» и др.

«Одним из существенных недостатков классификации является полное отсутствие учета характеристик земельного участка и прилегающих территорий, которые имеют важнейшее значение в потребительских качествах недвижимости – комфорте проживания. Принятая классификация жилья по категориям «Элит», «Бизнес», Комфорт», «Эконом» не отвечает установленным законодательством понятиям и профессиональной терминологии, не говоря о критериях отнесения объектов недвижимости к той или иной категории. Учитывая все это, утвержденная «Классификация жилой недвижимости» представляется не легитимным и не допустимым для регулирования в жилищной сфере документом, нарушающим права граждан на высокое качество услуг в сфере рынка недвижимости», – сообщил «НЭП» г-н Двоеглазов.

Кроме того, по словам Юрия Двоеглазова, подготовка каких-либо регулирующих рынок нормативов ведется уполномоченным органом государственной власти Свердловской области – региональным министерством строительства и архитектуры. Иные организации не имеют правовых оснований по регулированию в жилищной сфере, в том числе по установлению стандартов объектов недвижимости.

Топ-менеджер одной из крупных строительных компаний, пожелавший остаться неназванным, считает, что выход классификации в том виде, в каком она представлена сейчас, связан с конфликтом, возникшим между региональными застройщиками и разработчиками областных нормативов. Напомним, строители тогда резко критиковали документ за жесткие требования, создающие дополнительные препятствия для реализации тех или иных проектов.

«Я не исключаю, что параметры классификации, это пожелания застройщиков, которые многие хотели бы видеть в областных нормативах, которые, как нам говорили, «со временем будут корректироваться». Лично мне очень интересно, чем закончится противостояние», – заявляет эксперт «НЭП».

Впрочем, областные власти не готовы в ближайшее время вносить какие-либо существенные изменения в градостроительные нормативы. Министр строительства Свердловской области Михаил Жеребцов отмечает, что это произойдет потом, когда «рынок сам внесет коррективы». Пока же строителям придется работать по правилам.

«Да, строителям не нравятся областные нормативы. Но если мы не будем им следовать, у нас будет куча проблем, в том числе – митинги граждан, протестующих по поводу строек. Нормативы – не догма, они будут меняться. Но сегодня, никто не обосновал внесение каких-либо изменений в документ «УралНИИпроект», не предложил другие параметры развития рынка», – резюмировал министр.

Мария Кутепова // © 2010, НЭП 08

23.11.2010 Restate.ru // «КАИССА-2010»: УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ СРЕДИ ЛУЧШИХ – ГАРАНТИЯ ПРИЗНАНИЯ И УСПЕХА

Скоро, 10 декабря 2010 года в клубе «Олимпия» состоится торжественное подведение итогов XVI Межрегионального Ежегодного Общественного Конкурса в сфере недвижимости «КАИССА-2010».Традиционно в конкурсе КАИССА принимают участие риэлторские и строительные компании, брокерские и юридические фирмы, представители банков, страховых структур и Средств массовой информации.

В качестве почетных гостей торжественного вечера приглашены представители государственной власти, руководители ведущих компаний в сфере недвижимости, а также  лидеры Российской Гильдии Риэлторов, так как в этот день в Петербурге пройдет Национальный Совет РГР.

Президент Ассоциации риэлторов Санкт-Петербурга и Ленинградской области Юрий Загоровский: «Риэлторский бизнес в России, в частности в Санкт-Петербурге, за последние шестнадцать лет сделал большой прорыв вперед в вопросах качества работы, повышения квалификации сотрудников, соблюдении профессиональных стандартов, которые были разработаны Ассоциацией риэлторов Санкт-Петербурга и Ленинградской области. Опираясь на опыт зарубежных коллег, мы за короткое время сделали то, на что в других странах уходили десятилетия. Безусловно, такого результата мы смогли добиться, работая во благо одной цели – эффективного удовлетворения потребностей наших клиентов, предоставления им действительно качественной риэлторской услуги. Среди множества компаний, работающих на рынке недвижимости Санкт-Петербурга, всегда выделялись те, кто шел не просто в ногу со временем, а,  опережая своих конкурентов и коллег в развитии, кто мыслил более глобально и масштабно, вкладывал в развитие своих компаний финансовые и интеллектуальные ресурсы. Именно для того, чтобы выделить такие компании, которые работают в разных сегментах рынке недвижимости, был организован конкурс «КАИССА». Сегодня конкурс стал необъемлемой частью профессиональной жизни рынка недвижимости Санкт-Петербурга и Ленинградской области, символом успеха, подтверждающим высокую конкурентоспособность компании и мотивирующим стремиться к более результативной работе.»

Концепцию организации Конкурса «КАИССА-2010» разрабатывает Оргкомитет, который формируется из Ассоциации Риэлторов Санкт- Петербурга и Ленинградской области, Российской Гильдии Риэлторов, Ассоциации Банков Северо-Запада, Гильдии Управляющих и Девелоперов, Объединения Строителей СПб. Конкурс охватывает все сферы рынка недвижимости: организаторы Конкурса сформировали специальные номинации не только для риэлторских компаний, но и организаций строительной отрасли, банков и СМИ.

24.11.2010 ИТАР-ТАСС Урал // Российский аукционный дом открывает первую выставку своих топ-лотов в Русском музее

САНКТ-ПЕТЕРБУРГ, 24 ноября. /Спец. корр. ИТАР-ТАСС Марта Агеева/. Картина Айвазовского "Штиль" и произведения из мастерской Фаберже станут топ-лотами первого аукциона Российского аукционного дома, созданного под эгидой Сбербанка России. Торги пройдут в Санкт-Петербурге 9 декабря, а с сегодняшнего дня в Русском музее открывается предаукционная выставка, на которой можно будет увидеть все лоты, которые скоро займут свои места в частных коллекциях.
Среди экспонатов выставки: колье с лунным камнем и алмазными розами работы мастерской Карла Фаберже, которое, как доказывают архивные документы, принадлежало великой княгине Ксении Александровне - сестре Николая II, икона "Вседержитель", датированная 1908-1917 годами, картина "Азиатские лилии" Александра Бенуа ди Стетто. Посетители увидят и картину "Землекопы. Строительство железной дороги" Николая Дубовского, которая экспонировалась на 35-й выставке передвижников. Увидев ее, Лев Толстой сказал: "Хорошая вещь. Вот такими картинами надо будить совесть у людей".

Выставка лотов продлится до 28 ноября в залах Государственного Русского музея, а со 2 по 5 декабря будет экспонироваться в петербургском центральном выставочном зале "Манеж".

Как отметил в интервью корр. ТАСС генеральный директор Российского аукционного дома Андрей Степаненко, на выставку и на сам аукцион попадут только те лоты, которые имеют "высокий художественный уровень, а также историческую ценность и аутентичность".

По его словам, "главная цель Российского аукционного дома - сделать процедуру продажи произведений искусства открытой и выгодной и для продавца, и для покупателя, а цены - справедливыми и адекватными".

Говоря о крупнейших мировых аукционных домах "Сотбис" и "Кристи" Степаненко сказал, что "они у нас не проводят аукционов, а лишь организуют предаукционные выставки". Он также особо отметил, что во Франции сейчас работает около 1500 аукционных домов, в Англии - около 1000, Россия "в этом смысле находится в самом начале пути".

Формирование системы аукционных торгов в России проходило достаточно медленно. Первые из них прошли в 1760-х годах преимущественно в Петербурге, к началу ХХ века в Петербурге существовало несколько аукционных домов. С конца 1980-х годов началась "новая волна" аукционной деятельности в России. Лидерами торговли стали дома "Гелос" и "Альфа-Арт". Последний провел первый в СССР частный аукцион.

Российский аукционный дом был основан 31 августа 2009 года в соответствии с распоряжением правительства РФ. Акционеры дома - Сбербанк, "Сбербанк-АСТ", "Фонд имущества Санкт-Петербурга", Гильдия управляющих и девелоперов, а также "Российский ювелир". Сбербанку России и "Сбербанку АСТ" принадлежит 33 проц акций компании

24.11.2010 Эхо Москвы - Екатеринбург // На рынке офисной недвижимости Екатеринбурга сократился объем свободных площадей

В 2010 году на рынке офисной недвижимости Екатеринбурга значительно сократился объем свободных площадей. Так, арендовать офисное помещение в бизнес-центрах класса А, B и B+ сегодня очень трудно  – практически все они заняты арендаторами.
Как отметил президент Уральского представительства Гильдии управляющих и девелоперов Андрей Бриль, количество потенциальных арендаторов в городе резко выросло осенью текущего года. 
«Причины такого роста начинают анализировать специалисты, но уже сейчас можно говорить о том, что он произошел вследствие общего оживления экономики и размораживания активности компаний, работающих в разных сегментах рынка Екатеринбурга и Свердловской области. Речь идет, в том числе, о компаниях федерального и международного уровней, возобновивших реализацию ряда своих проектов после кризиса», – рассказал Андрей Бриль.
Отметим, в связи с высоким спросом на офисные помещения в крупных бизнес-центрах поднялись арендные ставки – сегодня их размер начинается от 1,5 тыс. рублей за квадратный метр. Это свидетельствует об изменении политики управляющих компаний в отношении к арендаторам. В период 2009-2010 годов арендодатели, испытывая недостаток клиентов, были готовы договариваться и снижать стоимость аренды офисов. Однако сегодня, когда потенциальных арендаторов стало много, условия арендодателей стали жестче, они уже не готовы идти на какие-либо компромиссы.   
Вопрос о том, как будет развиваться данная ситуация: ожидается ли дальнейший рост арендных ставок, и как долго он будет продолжаться эксперты рынка намерены обсудить на Рождественском саммите ГУД – практической конференции «Итоги 2010 года на рынке недвижимости Екатеринбурга и Свердловской области», которая пройдет в Екатеринбурге 14 декабря в отеле «Angelo». 
Данное мероприятие уже второй год подряд организует Региональное представительство Гильдии Управляющих и Девелоперов при поддержке Администрации города Екатеринбурга. Генеральным партнером Конференции в этом году является международная консалтинговая компания GWA SAWYER. 
В ходе конференции ведущие эксперты разных сегментов рынка, представители банковского и риэлторского сообществ, Администрации Екатеринбурга и Правительства Свердловской области;  первые лица крупнейших строительных и девелоперских компаний и другие участники проанализируют ситуацию на рынке недвижимости города и области, сложившуюся к концу текущего года, сформулируют основные тенденции его развития в 2011 году, а также  определят новые стратегические задачи на будущий год.  
24.11.2010 НЭП 08 // На рынке офисной недвижимости Екатеринбурга не хватает свободных площадей

Под конец 2010 года в Екатеринбурге увеличивается спрос на рынке офисной недвижимости при нехватке площадей. Так, арендовать офисное помещение в бизнес-центрах класса А, B и B+ сегодня очень трудно – практически все они заняты арендаторами. Эксперты регионального представительства Гильдии Управляющих и девелоперов связывают данный тренд с увеличением активности компаний федерального и международного уровней, возобновивших реализацию ряда своих проектов после кризиса. В связи с высоким спросом на офисные помещения в крупных бизнес-центрах поднялись арендные ставки – сегодня их размер начинается от 1,5 тыс. рублей за квадратный метр.

Что касается офисных помещений класса С, то здесь ситуация несколько лучше. По словам коммерческого директора РС Центр недвижимости МАН Максима Яндемирова, потребитель имеет возможность найти неплохой офис за небольшие деньги. Эксперт уточняет, что на рынке аренды офисов в данном сегменте по-прежнему сохраняется дисконт и тенденций роста пока не наблюдается. Средняя ставка аренды в данном сегменте может составить около 500 рублей за кв.м.

Что касается покупки офисной недвижимости то, отмечает Максим Яндемиров, при желании можно найти помещение (класс С) даже за 30 тыс. рублей. за 1 кв.м. «То есть клиенту это обойдется дешевле, чем квартира – такого на рынке Екатеринбурга никогда не было. Естественно, речь идет об объектах большой площади, находящихся в отдалении от центра. Офисы меньшего размера и с более удобным местоположением могут стоить от 45 тыс. рублей за 1 кв. м.», – говорит г-н Яндемиров.

Эксперты говорят также об изменении политики управляющих компаний в отношении к арендаторов. В период 2008-2009 годов арендодатели, испытывая недостаток клиентов, были готовы договариваться и снижать стоимость аренды офисов. Однако сегодня, когда потенциальных клиентов стало много, условия арендодателей стали жестче – они уже не готовы идти на какие-то компромиссы.

	24.11.2010 Арендатор.ру //  Приток инвестиций в строительство тормозят административные барьеры

Всемирный банк, составивший рейтинг стран мира по легкости ведения бизнеса, поставил Россию на 123-е место среди 183 стран и территорий. Всего лишь за год Россия потеряла 7 позиций.
По показателю «Получение разрешений на строительство» Россия заняла отнюдь не почетное 182-е (предпоследнее!!!) место. Таким образом, даже без учета таких вещей как коррупция и административные барьеры, можно сделать вывод, что западные инвесторы вряд ли в ближайшее время заинтересуются вложениями в российских рынок недвижимости.

Обсуждение механизмов снижения административных барьеров в инвестиционно-строительной сфере станет одной из ключевых тем Ежегодных Рождественских Саммитов, которые состоятся в декабре текущего года в шести крупнейших городах России. Более 400 представителей власти и профессионалов рынка недвижимости Москвы, Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Краснодара, Нижнего Новгорода и Омска подведут итоги во всех сегментах рынка недвижимости, и обсудят ключевые тенденции развития отрасли на 2011-2012 гг.
В рамках мероприятия в Москве эксперты обсудят перспективы развития сектора недвижимости в свете кадровых изменений в Правительстве российской столицы.
Организатором Ежегодных Рождественских Саммитов выступает Гильдия управляющих и девелоперов.
25.11.2010 Арендатор.ру // Иностранный капитал потечет в коммерческую недвижимость не скоро
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	Приток иностранного капитала в коммерческую недвижимость следует ожидать не раньше чем через 2-2,5 года. 

Такое мнение высказала Министр инвестиционной политики Нижегородской области Наталия Казачкова, комментируя подготовку к 1-му Рождественскому Саммиту по итогам развития рынка недвижимости, который состоится 17 декабря 2010 года в Нижнем Новгороде.  Организатором мероприятия выступает Гильдия Управляющих и девелоперов при поддержке Правительства Нижегородской области.
По словам г-жи Казачковой, для западных финансовых структур на первом месте всегда будет коммерческая недвижимость. Объекты, претендующие на внимание со стороны европейских компаний, должны быть максимально продуманными и качественными, законодательные акты прозрачны, а инвестиционные возможности региона благоприятны.
Основными вопросами Рождественского Саммита в Нижнем Новгороде станут: государственная политику в сфере развития объектов недвижимости и инфраструктуры, механизмы привлечение инвестиций в строительную отрасль нижегородского региона и стратегию работы с финансовыми структурами в условиях изменившейся экономической ситуации, а также необходимые меры по снижению административных барьеров в инвестиционно-строительной сфере.
«В настоящий момент Нижний Новгород является  одним из привлекательных городов для инвестирования, в том числе и для иностранных компаний, - прокомментировал свое участие в Рождественском саммите в Нижнем Новгороде  генеральный директор NAI Becar в Москве Давид Годшо. - Он расположен недалеко от Москвы, имеет минимальные законодательные риски, экономический рост области осуществляется за счет использования собственного технико-экономического потенциала».
Рождественские Саммиты по итогам развития рынка недвижимости – ежегодное мероприятие организуемое Гильдией управляющих и девелоперов. В этом году Саммиты состоятся в шести крупнейших городах России – Москве, Санкт-Петербурге, Екатеринбурге, Краснодаре,

 HYPERLINK "http://www.arendator.ru/go.php?tp=ctx&id=113" \t "_blank" Нижнем Новгороде и Омске.




26.11.2010 АБН // Ассоциацию риэлторов Санкт-Петербурга и Ленобласти возглавил В.Виноградов

На общем собрании Ассоциации риэлторов Санкт-Петербурга и Ленинградской области на должность президента АРСПб и ЛО избран президент ГК «АВЕНТИН», эксперт комитета по энергоэффективности и экологии недвижимости и комитета по жилой недвижимости НП «Гильдия управляющих и девелоперов» Валерий Виноградов. Об этом говорится на сайте ГУД.
Собранием был одобрен стратегический план развития Ассоциации на 2010-2015 гг., в котором В.Виноградовым, предложена стратегия развития цивилизованного рынка недвижимости и повышение престижа профессии риэлтор, говорится в сообщении.

26.11.2010 Коммерческая недвижимость // Эксперт ГУД возглавил Ассоциацию риэлторов Санкт-Петербурга и Ленинградской области

На Общем собрании Ассоциации риэлторов Санкт-Петербурга и Ленинградской области на должность Президента АРСПб и ЛО избран Президент ГК «АВЕНТИН», эксперт Комитета по энергоэффективности и экологии недвижимости и Комитета по жилой недвижимости НП «Гильдия управляющих и девелоперов» Валерий Виноградов.
Собранием был одобрен стратегический план развития Ассоциации на 2010-2015 гг., в котором Валерием Виноградовым предложена стратегия развития цивилизованного рынка недвижимости и повышение престижа профессии «риэлтор».

В качестве приоритетных задач программа выделяет продвижение Ассоциации как сильного регионального и Российского бренда, повышение рентабельности риэлторского бизнеса и качества оказываемых услуг, а также взаимодействие с различными профессиональными объединениями и органами власти.

Валерий Николаевич Виноградов более 17 лет работает в сфере недвижимости. В настоящее время является Президентом Группы Компаний «АВЕНТИН», Президентом Ассоциации риэлторов СПб и ЛО, Вице-президентом и членом Правления Российской Гильдии Риэлторов, членом Общественного Совета по развитию малого предпринимательства при Губернаторе Санкт-Петербурга, адвокатом Санкт-Петербургской Городской Коллегии Адвокатов. Входит в состав Ассоциации выпускников Высшей Школы Менеджмента, является судьей Санкт-Петербургского Международного Коммерческого арбитражного суда, активным участником Клуба лидеров Центра Гражданских Инициатив, членом Питерского клуба своего дела.

Активно работает в составе экспертных советов Комитета по энергоэффективности и экологии недвижимости и Комитета по жилой недвижимости Гильдии управляющих и девелоперов. При его непосредственном участии в 2010 году подготовлены и подписаны соглашения о сотрудничестве между Гильдией управляющих и девелоперов и Российской гильдией риэлторов, а также между Гильдией управляющих и девелоперов и Ассоциацией риэлторов СПб и ЛО.

Справка:
НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД) основана в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения — свыше 290 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость.

26.11.2010 Вкризис.ру // Ассоциация риэлторов Петербурга и Ленинградской области выбрала президента
Ассоциация риэлторов Санкт-Петербурга и Ленинградской области (АРСПБ и ЛО) опубликовала новый пресс-релиз. В нём сообщается, что на Общем собрании глава ГК «Авентин», эксперт Комитета по энергоэффективности и экологии недвижимости и Комитета по жилой недвижимости НП «Гильдия управляющих и девелоперов» Валерий Виноградов был избран президентом Ассоциации.

Кроме того, на собрании был однобрен стратегический план развития АРСПБ и ЛО на следующие 5 лет. Организация будет «повышать престиж профессии риэлтора и развивать цивилизованный рынок недвижимости», - говорится в пресс-релизе.

Также Ассоциация установила приоритетные задачи. В них водит продвижение АРСПБ и ЛО как сильного бренда, повышение рентабельности и качества услуг риэлторского бизнеса, а также взаимодействие с органами власти и другими объединениями.

26.11.2010 DPRealty.ru // Главой Ассоциации риелторов Петербурга и ЛО стал эксперт ГУД Валерий Виноградов

На общем собрании Ассоциации риелторов Санкт–Петербурга и Ленинградской области избрали нового президента АРСПб иЛО — президента ГК «АВЕНТИН», эксперта комитета по энергоэффективности и экологии недвижимости и комитета по жилой недвижимости НП «Гильдия управляющих и девелоперов» Валерия Виноградова.
На общем собрании Ассоциации риелторов Санкт–Петербурга и Ленинградской области избрали нового президента АРСПб и ЛО — президента ГК «АВЕНТИН», эксперта комитета по энергоэффективности и экологии недвижимости и комитета по жилой недвижимости НП «Гильдия управляющих и девелоперов» Валерия Виноградова.
На собрании был утвержден стратегическй план развития Ассоциации на 2010–2015 гг., в котором Валерием Виноградовым внесено предложение стратегии развития цивилизованного рынка недвижимости и повышение престижа профессии риелтора.
Первостепенными задачами программы являются продвижение Ассоциации в качестве сильного регионального и российского бренда, повышение рентабельности риелторского бизнеса и качества оказываемых услуг, взаимодействие с профессиональными объединениями и органами власти.
Стаж работы Валерия Николаевича Виноградова в сфере недвижимости — более 17 лет. На сегодняшний день он является президентом группы компаний «АВЕНТИН», президентом Ассоциации риелторов СПб и ЛО, вице–президентом и членом правления Российской гильдии риелторов, членом Общественного совета по развитию малого предпринимательства при губернаторе Санкт–Петербурга, адвокатом Санкт–Петербургской городской коллегии адвокатов. Входит в состав Ассоциации выпускников Высшей школы менеджмента, является судьей Санкт–Петербургского международного коммерческого арбитражного суда, активным участником Клуба лидеров Центра гражданских инициатив, членом Питерского клуба своего дела.
Он также ведет активную деятельность в составе экспертных советов комитета по энергоэффективности и экологии недвижимости и комитета по жилой недвижимости Гильдии управляющих и девелоперов.
В 2010 году Валерий Виноградов участвовал в подготовке и подписании соглашения о сотрудничестве между Гильдией управляющих и девелоперов и Российской гильдией риелторов, а также между Гильдией управляющих и девелоперов и Ассоциацией риелторов СПБ и ЛО.

НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД) создана в апреле 2002 года. В ее состав входит более 290 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость.
26.11.2010 УралБизнесКонсалтинг // Гильдия управляющих и девелоперов: Региональная классификация жилой недвижимости носит лишь рекомендательный характер

УрБК, Екатеринбург, 26.11.2010. «Региональная классификация жилой недвижимости, утвержденная и опубликованная представительством Гильдии управляющих и девелоперов по Екатеринбургу и Свердловской области и Уральской палатой недвижимости в октябре 2010 года, не имеет отношения к градостроительным нормам, а носит лишь информационно-рекомендательный характер», — заявил полномочный представитель ГУД по Екатеринбургу и Свердловской области Андрей Бриль. 

Напомним, согласно классификации, рынок жилой недвижимости Уральского региона подразделяется на четыре класса — «элит», «бизнес», «комфорт» и «эконом». Объект относится к тому или иному классу исходя из строительной характеристики, архитектурного и планировочного решения, плотности жильцов, качества отделки, параметров инженерных систем и других.
«Новая классификация создана для того, чтобы помочь девелоперам и потребителям лучше ориентироваться на рынке жилой недвижимости региона, определить потребности этого рынка, потребительские свойства представленного на нем товара. Не следует полагать, что этот документ является обязательным. Он носит рекомендательный характер и не имеет отношения к градостроительным нормам и правилам, применяемым в своей работе органами государственной власти», — отметил А. Бриль.

26.11.2010 Uralweb.ru // Екатеринбуржцев расквартировали по четырем классам

Новая классификация жилой недвижимости не имеет отношения к градостроительным нормам, а носит лишь информационно-рекомендательный характер. Об этом сообщил полномочный представитель Гильдии управляющих и девелоперов по  Екатеринбургу и Свердловской области Андрей Бриль.

«Новая классификация создана для того, чтобы помочь девелоперам и потребителям  лучше ориентироваться на рынке жилой недвижимости региона, определить потребности этого рынка, потребительские свойства представленного на нем товара. Не следует полагать, что этот документ является обязательным. Он носит рекомендательный характер и не имеет отношения к градостроительным нормам и правилам, применяемым в своей работе органами государственной власти», – отметил Андрей Бриль.

Напомним, согласно классификации, рынок жилой недвижимости Уральского региона подразделяется на четыре класса – «Элит», «Бизнес», «Комфорт» и «Эконом». Объект относится к тому или иному классу исходя из строительной характеристики, архитектурного и планировочного решения, плотности жильцов, качеству отделки, параметрам инженерных систем и других.

Так, к элит–классу классификация относит дом до 12 этажей, созданный по индивидуальному авторскому проекту (включая придомовую территорию), имеющий не более четырех квартир на этаж (и не более 36 на подъезд), с площадью от 80 и от 350 кв.м. в зависимости от количества комнат (от 2 до 5, однокомнатные – без ограничений); оборудованный автономной системой водоснабжения, закрытым надземным или подземным отапливаемым паркингом. Также, такое здание предполагает наличие социальной инфраструктуры – SPA и Фитнес-центр, галерею магазинов, ресторан.

У дома бизнес-класса этажность по классификации не ограничена. Он должен быть возведен по индивидуальному проекту, иметь закрытую и охраняемую придомовую территорию, до 8 квартир на этаже (1-4 комнатные, с объемом площади от 45 и от 130 кв.м. соответственно).

Жилые здания  остальных классов возводятся согласно повторяемому проекту, имеют 10 («Комфорт») и 12 («Эконом») квартир на этаже. При этом в первом случае предполагается наличие 1-4 комнатных квартир (от 38 и от 90 кв.м. соответственно), а во втором у квартиры может быть максимум три комнаты (от 28 и от 56 кв.м.).

«Классификация не имеет жесткого закрепления, она должна и будет подвергаться корректировке по мере развития рынка», – подчеркнул Андрей Бриль.

26.11.2010 Деловая газета. Юг // Online-интервью с Павлом Репиным, представителем Всероссийской Гильдии Управляющих и Девелоперов по ЮФО
	26 ноября на dg-yug.ru прошло интервью с Павлом Репиным, представителем Всероссийской Гильдии Управляющих и Девелоперов по ЮФО.


Павел Владимирович Репин, родился 20 марта 1969 г. Место рождения: Узбекская ССР. Образование: Ташкентский топографический техникум Главного управления геодезии и картографии при Совете Министров СССР (специальность — топография); Академия труда и социальных отношений (Москва, специальность — юриспруденция). Женат, воспитывает троих детей;
Увлечения: большой теннис, горные лыжи, туризм.

В сфере недвижимости работает более 15 лет, прошел трудовой путь от специалиста по коммерческой недвижимости до руководящих должностей в ведущих компаниях Краснодарского края: с 2006 г. генеральный директор ООО "Компания ВИЛЛАН" в Краснодаре; в 2009г. выбран полномочным представителем Всероссийской Гильдии Управляющих и Девелоперов по ЮФО (НП ГУД). На должности представителя НП ГУД занимается продвижением профессиональных стандартов в деятельности Управляющих и девелоперских компаний, взаимодействие с органами власти, инвестиционными фондами на территории ЮФО.

Некоммерческое партнерство "Гильдия управляющих и девелоперов" (ГУД) — ведущее общественное объединение управляющих и девелоперских компаний России и стран СНГ. Приоритетными целями деятельности ГУД являются обеспечение стабильного роста рынка недвижимости и создание благоприятных условий для повышения профессионализма управляющих и девелоперских компаний. Для реализации поставленных задач ГУД активно сотрудничает с ведущими международными организациями и институтами, изучающими рынок недвижимости; формирует основные положения ведения бизнеса на рынке коммерческой недвижимости России. Создает возможности для динамичного развития и повышения инвестиционного потенциала региональных рынков. Управляющие компании — члены ГУД способствуют сохранению и приросту капитала в виде недвижимого имущества внутри страны.

ГУД сегодня — это 290 девелоперских и управляющих компаний, 35 городов России, компании и партнеры из России и стран СНГ, США, Великобритании, Германии, Швеции, Финляндии, Израиля.
За 8 лет существования, ГУД организовала и провела серию различных мероприятий: встреч, семинаров, круглых столов, направленных на улучшение условий продвижения и роста бизнеса компаний-участников рынка коммерческой недвижимости. Некоторые из них стали традиционными и проводятся регулярно. В число таких мероприятий, например, входит Рождественский саммит. Проект, инициированный ГУД, - Международный инвестиционный форум по недвижимости PROEstate. Форум - преемник всероссийской конференции Коммерческая недвижимость России: управление, инвестиции, развитие, которая на протяжении 4 лет успешно проводилась в Северной столице.
Представительство НП ГУД по ЮФО открылось в Краснодаре в 2009 г.

Отвеченные вопросы
пупкин
Уважаемый Павел. Пожалуйста, рссскажите о методике оценки классфикации Краснодарских бизнес-центров. Каковы итоги? Кому какой класс присвоили и почему?
Методика основана на общепринятых стандартах классификации БЦ, утвержденных в 2009 году большенством голосов представительств НП ГУД в Федеральных округах, городах РФ, а так же компаний входящих в НП ГУД (Некоммерческое Партнерство Гильдия Управляющих и Девелоперов).

На сегодняшний день существует базовая классификация офисных центров Гильдии Управляющих и Девелоперов по России, но в каждом отдельном субъекте РФ могут быть приняты незначительные поправки к базовой классификации. Что касается нашего города Краснодара и ЮФО, то мы приняли классификацию базовую, без внесения поправок.

В августе этого года мы классифицировали 6 БЦ в Краснодаре, результаты классификации Вы можете увидеть на нашем официальном сайте:www.gud-estate.ru

30 ноября 2010г. мы будем классифицировать еще 6 БЦ в Краснодаре и один БЦ в Ростове-на-Дону, далее в слудующем году мы продолжим нашу работу, пока все БЦ ЮФО не будут классифицированы.

Почему одному присвоен повышенный класс, а другому пониженный? На это существуют общепринатые стандарты строительства и управления бизнес-центров. Класс зданию присваевается на 2 года, и при улучшении качества здания и управления БЦ, класс может быть повышен на следующий срок. А в случае несогласия с присвоением класса зданию, собственник или управляющая компания имеет право обжаловать результаты классификации в соответствующий комитет НП ГУД.

Аннушка
Добрый день. А что конкретно делает ваша организация? Какая от нее польза?
Представительство НП ГУД открыто в ЮФО для координации и взаимодействия между профессиональными участниками рынка коммерческой недвижимости, управляющими, девелоперскими компаниями и органами государственной власти в ЮФО. 
В НП ГУД входят порядка 300 компаний из России и стран СНГ, от брокеров коммерческой недвижимости до инвестиционных компаний. Компании входящие в НП ГУД работают не только в Москве или Санкт-Петербурге, Европе, многие из них готовы открыть свои филлиалы в других городах РФ, в т.ч. в Краснодаре и городах ЮФО. Всем им нужна поддержка, многие из них вкладывают немалые средства, в том числе в экономику региона, с которым готовы связать свой бизнес. 
Что касается профессиональных качеств большинства управляющих компаний, ТСЖ нашего города и городов ЮФО, то хотелось бы видеть компании отвечающие за свои действия, поступки, предоставление своих услуг, сервиса на высшем уровне. Посмотрите на наши доморощенные ТСЖ или УК, которые вышли из РЭПов, они порой сами не знают, за что они деньги берут, а порой мы получаем от них только хамство, за свои же кровные деньги. 
На базе НП ГУД разработана целая методика повышения качества предоставляемых услуг, обучение по международной системе. 
Наше представительсто призвано внедрять все самое лучшее, что работает в других странах на протяжении многих лет.
Любопытство
А офисные и бизнес центры классифицируются по желанию их владельцев? 
Или это касается всех без исключения?
Начнем с того, зачем нужна классификация бизнес центров в России?

Прежде всего, для того, чтобы сделать базу всех БЦ по РФ, сколько существует БЦ, какого класса. Это нужно в том числе и для международного бизнеса, который открывает свои представительства на территории России. За границей все здания классифицированы уже давно. Прогресс не стоит на месте, технологии строительства улучшаются с каждым годом. В связи с этим и качество строящихся зданий улучшается, поэтому любая уважающая себя компания хочет арендовать офис в БЦ с высоким классом, где будут представлять услуги по общепринятым стандартам.

А у нас зачастую сами девелоперы присваевают себе класс, в основном самый высокий класс - А, не зная что должно стоять за классом А, В+, В, С?

Базовая классификация БЦ по РФ, убирает все споры и разногласия между брокерами, управляющими компаниями и девелоперами (строителями).

При этом желание собственника нам не нужно. Разумеется мы сообщаем собственникам, управляющим компаниям о предстоящем мероприятии по классификации, высылая соответствующие материалы, анкеты для прохождения классификации. Ну а если, собственнику не интересно, то мы сами делаем исследования, делаем соответствующие выводы, которые выносим на обсуждение комиссии, которая и присваевает класс зданиям. До конца следующего года мы планируем провести классификацию по всему ЮФО.

карающий меч
Павел, здравствуйте. Как вы считаете - ответственна ли региональная власть за убийства в Кущевской, за сговор милиции и бандитов который там был? Долже ли Ткачев подать в отставку?
Я думаю, Федеральные власти должны сами решать, ситуация в ст.Кущевской очень сложная, в ней много недосказанности. Что касается ответственности, то каждый для себя сам решает, сможет ли он после такой резни и халатности наших правоохранительноых органов смотреть людям в глаза или нет.

Мерик
Здравствуйте. Не считая Москвы и Питера в каких российских городах наибольшее количество центров? Как обстоит дело в Краснодаре?
Много было построен БЦ в Екатеринбурге, Новосибирске, Казани, а так же в Краснодаре и Ростове-на-Дону. По своему географическому расположениию эти города более привлекательны для ведения бизнеса. Предложение зависит от спроса. За последнее время в Краснодаре появилось много красивых, качественных офисных зданий. Приятно смотреть, что наш любимый город развивается и хорошеет. Недаром журнал Forbes назвал Краснодар одним из лучших городов для развития бизнеса.
путин владимир владимирович
как вы оцените развитие рынка коммерческой недвижимости в краснодаре? насыщен ли рынок бизнес-центров?
Я думаю, что качественных БЦ на рынке еще мало. До кризиса 2008 года, много было заявлено хороших, достойных проектов, но кризис расставил свои приоритеты развития этой отрасли. Сейчас существует много замороженных проектов, которые требуют дополнительного финансирования, либо реконцепции самого проекта. Я надеюсь, что в Краснодаре в скором времени появятся много новых зданий, с паркингом, хорошими условиями для арендатора. Ведь существует краевая программа "Краснодару столичный облик", согласно этой программе центр города должен стать Центром с красивой архитектурой, с парковками, хорошими транспортными развязками, т.е. пригодным для ведения бизнеса.
медведев дмитрий анатольевич
а что такое рождественский саммит?
Рождественский саммит проводится на протяжении последних четырех лет в пяти городах РФ одновременно. Это подведение итогов уходящего года на рынке коммерческой недвижимости, и перспективы развития на два последующих года. Поэтому Саммит проводится в декабре. На Саммите обсуждается много вопросов, связанных с рынком недвижимости, в т.ч. связанных с работой управляющих компаний, строительного бизнеса в целом, взаимодействие с властными структурами. Аудитория Саммита обширная, в прошлом году Саммит, проводимый в пяти городах, посетили около 400 участников из разных из городов РФ, СНГ, Европы, Америки, Азии. 
Более подробно можно ознакомиться на нашем сайте: www.PROEstate.ru 
Пользуясь случаем, приглашаю Вас и Ваших коллег на наше мероприятие 10 декабря 2010 года, которое впервые будет проходить у нас в Краснодаре. Подробности Вы найдете так же на нашем сайте.
ткачев александр николаевич
Уважаемый Павел. Насколько бизнес-центры краснодара отвечают запросам клиентов? есть ли какие то региональные особенности в бизнес-центрах краснодара?
В Краснодаре много хороших бизнес-центров, у каждого своя специфика, своя особенность. Бизнес-центрами управляют управляющие компании, как привлеченные, так и созданные собственником здания. Все зависит от качества предоставляемых услуг этими УК, сервисом. А клиент обычно выбирает стоимость арендной ставки, особенно в посткризисное время.

Конечно в каждом регионе есть свои особенности, но проблеммы везде одинаковые, отсутствие паркинга, и пробки в центре города. Ну а требования к строительству и классу здания сформированны нормами, независимо от региона.
Сан-марино
Существует мнение, что в Сочи не достаточно гостиниц соответсутвующих олимпийскому статусу. Как думаете город справится с нагрузкой и сможет построить хорошие гостиницы?
В 2007 году город Сочи выиграл право проведения Зимних Олимпийских игр 2014 года, это большая ответственность не только для России, но и для самого города. Для проведения игр, приема участников и гостей нужны гостиницы хорошего качества. В Сочи есть гостиницы с хорошим качеством предоставляемых услуг, но их либо мало, либо цена не соответствует предоставляемой услуге.

Поэтому городу нужны еще гостиницы, а те, что есть, нужно делать реконструкцию и менять персонал, нанимая людей со знанием иностранных языков. В Египте, не говоря о других странах, дворники знают английский, а нас учат со школы, а результата никакого.

Что касается нагрузки и строительства новых гостиниц, все зависит от финансирования, думаю для России проведение Зимних Олимпийских Игр 2014 года - это дело чести.
Единорог
Здрасьте)) А вы много путешествуете? В какой стране больше всего понравилось?
Не поверите, в отпуске не был два года. Очень хочется отдохнуть, при этом выключив свой мобильный. А был я всего лишь в нескольких странах, но больше всего понравилось в Финляндии зимой. Посетили эту страну на своих авто, с друзьями, с семьями, правда снега было мало, на лыжах не катались, но мне очень понравился Хельсинки с его европейским пейзажем, торговыми центрами. В Финляндии очень красивая природа, много озер, вкусная рыба. Пожилые люди ходят с лыжными палками (без лыж). И это для них нормально. У нас попробуй зимой выйти с палками, сразу наряд милиции заберет. ПДД никто не нарушает. Одним словом Европа.

По роду своей деятельности я много посещаю наши города, и считаю самым красивым городом в мире - Санкт-Петербург.
Инь-янь
Скажите, а появляется ли потребность в бизнес-центрах в небольших городах нашего края? Наметилась ли такая тенденция?
Все зависит от спроса, а спрос есть. Где идет развитие бизнеса, там и будет спрос на качественные здания и качественные услуги.
Борис Иванович
Всегда было интересно разобраться в классификации гостиниц, если вас не затруднит кратко опишите её. Спасибо
Существует базовая классификация офисных зданий, утвержденная Гильдией Управляющих и Девелоперов, где даны четкие понятия и особенности здания, которому присваивается класс: А, В+, В, С. 
Соответственно, А - это самый высокий класс здания, С - самый низкий класс. Присвоение зданию классности зависит также от специфики управления этим зданием. Более подробно Вы можете посмотреть на нашем сайте: www.gud-estate.ru
Оки-оки
А какая самая шикарная гостиница у нас в крае считается??
Хороших гостиниц в крае много, и много строится. Все зависит от того, по каким критериям считать гостиницу хорошей. У нас в Краснодаре много больших и маленьких гостиниц, зачастую в маленькой гостинице сервис намного лучше представлен, нежели в большой.
Лунгред
А могут ли арендаторы офисов как то повлиять на присвоение или изменение классификации здания, где они арендуют офис?
Арендаторы не могут влиять на присвоение класса бизнес-центру, но могут помочь нам и себе, в том числе, если заявленные услуги и сервис от собственника, или управляющей компании не соответствуют общепринятым стандартам классификации зданий.

Кузина Юля
А на чем зарабатывает ваша организация? Вы же бесплатно аттестуете объекты?
Наше представительство открыто на базе Некоммерческого Партнерства "Южная Гильдия Управляющих и Девелоперов жилой и коммерческой недвижимости", которое работает за счет членских взносов, это общественная организация. Что касается нас, представляющих интересы Всероссийской Гильдии Управляющих и Девелоперов, у нас у каждого есть свой бизнес. Классификация объектов происходит бесплатно, собственник лишь платит за изготовление "Знака отличия", который заказывается нами на заводе в Санкт-Петербурге, но только по желанию самого собственника. "Знак отличия" изготавливается из латуни, весит около 4 кг, размер 44х25см.

29.11.2010 ИРН // Дубай: инвестиции в песок

Более 20 лучших объектов жилой и коммерческой недвижимости посетят участники бизнес-тура в Объединенные Арабские Эмираты, организуемого НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД). Опыт коллег из Дубая и Рас-Аль-Хайма поможет российским девелоперам познакомиться с уникальными технологиями и проектами рынка недвижимости ОАЭ и избежать просчетов в планировании своего бизнеса.

В настоящее время, арендные ставки для офисных площадей в Дубае (ОАЭ) стали самыми доступными за последние несколько лет. За последние двенадцать месяцев уровень цен снизился на 14%. Продолжающиеся поставки недвижимости оказывают давление на размер платы за аренду офисных площадей по всему эмирату.

По данным консультационной компании JonesLangLaSalle, зарегистрировавшей снижение арендных ставок на 44% в годовом сравнении с 2009, объемы офисных площадей в Дубае, должны увеличиться вдвое за два года, с показателя конца 2009 года, равного 43,6 млн кв. фут. (около 4 млн кв. м), до отметки 85 млн кв. фут. (около 7,8 млн кв. м.) в конце 2011 года.

Рынок аренды коммерческой недвижимости стал более привлекателен для арендаторов в этом году. Арендовать офис можно по достаточно низкой цене, как например, в районе DubaiInvestmentPark (DIP), который стал самым доступным районом Дубая по причине снижения цен на 40% за последние двенадцать месяцев. Арендная ставка в районе составляет в среднем 40 дирхам за 1 кв. фут. (около $117 за 1 кв. м).

По данным ArabianBusiness, на сегодняшний день в Объединенных Арабских Эмиратах реализуется около 1,8 тыс. строительных проектов. Больше всего строится объектов коммерческой недвижимости и инфраструктуры – 829. Общая стоимость этих проектов достигает $412 млрд. Общая стоимость строящейся жилой недвижимости составляет $312 млрд, торгово-развлекательных объектов - $233 млрд. В сферах образования и здравоохранения сейчас реализуется около 700 проектов на общую сумму $57 млрд.

По мнению исполнительного директора ГУД Павла Гончарова, несмотря на сложную экономическую ситуацию, рынок недвижимости ОАЭ остается одним их самых прогрессивных и интересных с точки зрения технологий в мире. Дубай – это огромная стройплощадка, на которой реализуются самые амбициозные проекты и идеи, применяются эффективные механизмы привлечения инвестиции, внедряются инновационные технологии управления проектами, разрабатываются эффективные системы продаж. Этот уникальный опыт, безусловно, будет интересен и полезен для российских специалистов рынка недвижимости.

Бизнес-тур в ОАЭ состоится с 3 по 7 декабря 2010 года. В программе запланировано знакомство с уникальным рукотворным островом мира и роскоши, имеющем форму пальмы с 17 ветвями - проектом ThePalmJumeirah, одной из самых фешенебельных яхтенных пристаней в мире DubaiMarina, проектом JumeirahLakeTowers, включающим порядка 80 жилых и коммерческих зданий, посещение престижного жилого района Дубая EmiratesHills и самого высокого здания в мире BurjKhalifa. Будут рассмотрены объекты жилой и коммерческой недвижимости - ноу-хау в технологиях строящихся и уже готовых проектов, эффективные механизмы финансирования, строительные процессы и технологии «умный дом», управление проектами и системы продаж, сообщает пресс-служба «Гильдии управляющих и девелоперов».

29.11.2010 Новости 66.ru // Ведущие девелоперы Урала точно знают, в каких домах мы живем
Строительный рынок Екатеринбурга обогатился еще одним документом с неясным будущим.

Гильдия управляющих и девелоперов (ГУД) приступила к созданию реестра жилья. По примеру коммерческой недвижимости, которую классифицируют уже на протяжении года, для площадей в жилых домах сейчас тоже установили критерии, которые позволят распределить квартиры по рангам.

Андрей Бриль, полномочный представитель ГУД по Екатеринбургу и Свердловской области:
— Новая классификация создана для того, чтобы помочь девелоперам и потребителям лучше ориентироваться на рынке жилой недвижимости региона, определить потребности этого рынка, потребительские свойства представленного на нем товара. Не следует полагать, что этот документ является обязательным. Он носит рекомендательный характер и не имеет отношения к градостроительным нормам и правилам, применяемым в своей работе органами государственной власти.
По всей видимости, Гильдия учла негативный опыт с классификацией коммерческой недвижимости. За время ее проведения на Урале было оценено менее 10 бизнесс-центров. И от либерального принципа добровольности решили отказаться. Просто назвали четкие параметры, по которым каждый сможет понять, с каким жильем он имеет дело.

Согласно классификации, рынок жилой недвижимости будет разделен на четыре класса: «элит», «бизнес», «комфорт» и «эконом». Объект относится к тому или иному классу исходя из строительных характеристик, архитектурного и планировочного решения, плотности жильцов, качества отделки, параметров инженерных систем и некоторых других признаков.

К элит-классу будет причислен дом до 12 этажей, созданный по индивидуальному авторскому проекту (включая придомовую территорию), имеющий не более четырех квартир на этаж (и не более 36 на подъезд), с площадью от 80 и от 350 кв. м в зависимости от количества комнат (от 2 до 5, однокомнатные — без ограничений); оборудованный автономной системой водоснабжения, закрытым надземным или подземным отапливаемым паркингом. Также такое здание предполагает наличие социальной инфраструктуры — SPA и фитнес-центра, галереи магазинов, ресторана.

У дома бизнес-класса этажность по классификации не ограничена. Он должен быть возведен по индивидуальному проекту, иметь закрытую и охраняемую придомовую территорию, до 8 квартир на этаже(1-4 комнатные, с объемом площади от 45 и от 130 кв. м соответственно).

Жилые здания остальных классов возводятся согласно повторяемому проекту, имеют 10 (комфорт) и 12 (эконом) квартир на этаже. При этом в классе комфорт предполагается наличие 1-4 комнатных квартир (от 38 и от 90 кв. м соответственно), а в классе эконом у квартиры может быть максимум три комнаты (от 28 и от 56 кв. м).

Причем девелоперы сразу оговариваются по двум пунктам. Во-первых, классификация не имеет отношения к градостроительным нормам, а носит лишь информационно-рекомендательный характер. Во-вторых, классы не имеют жесткого закрепления, и их описание будет подвергаться корректировке по мере развития рынка.

В общем, что это было и зачем вообще нужно, особенно на фоне создания нового кадастра для налога на недвижимость, не понятно. Все точки над «i» обещают расставить на итоговом рождественском саммите ГУД, который пройдет 14 декабря. Что ж — подождем.

29.11.2010 АБН // Императорских кроликов продадут на аукционе

Императорский фарфоровый завод, праздничное агентство "Spbpresent", отель "Radisson SAS Royal" при поддержке Гильдии управляющих и девелоперов объявили о VI Новогоднем Благотворительном звездном аукционе. Как сообщает пресс-служба ГУД, на аукцион выставляются лоты - фарфоровые кролики Императорского фарфорового завода, которые расписали Людмила Гурченко, Фредерик Бегбедер, группа Roxette, Михаил Шемякин, Джо Кокер, Вячеслав Бутусов, Филипп Киркоров, Антонио Бандерас, Sting, Ozzy Ozbourne, Инна Бедных, Алиса Фрейндлих, Монсеррат Кабалье, Евгений Гришковец, Андрей Макаревич. 
Стартовая цена лота - 10 тыс. рублей, шаг аукциона - 1 тыс. руб. 
Все собранные средства будут переданы в детский дом 53 Выборгского района СПб.

30.11.2010 Волжская коммуна // Классификация по-самарски

Гильдия управляющих и девелоперов России намерена сертифицировать крупнейшие торговые центры
Aвтор: Светлана КЕЛАСЬЕВА

Каждый арендатор, подбирая офисное помещение для своей компании, ориентируется в предложениях на рынке, опираясь на существующую классификацию. А как разобраться в потоке информации арендаторам торговых площадей? Ведь общепринятой классификации, согласно которой торговые центры делились бы на классы «А», «В» или «С», сейчас не существует.

Иначе, чем для бизнес-центров
«В России не существует четкой классификации торговых центров, основанной на тех же принципах, по которым классифицируются объекты офисной недвижимости, - рассказывает заместитель генерального директора по маркетингу ЗАО «Эл-Траст» Вячеслав Рандаев. - До сих пор в нашей стране никто таких классификаций не разрабатывал, поэтому если где-то приходится слышать заявления арендодателей о принадлежности торгового центра к категории «А» или «В», то это не более чем желание самого девелопера более выгодно позиционировать свой объект».

По мнению Вячеслава Рандаева, необходимости такой классификации для торговых центров сегодня и не существует. Ведь любая классификация — это не что иное, как попытка упорядочить информацию об объектах недвижимости. Создаются классификации, прежде всего, для аналитиков и арендаторов. Для последних — с целью более продуктивно организовать работу по поиску нужного варианта. Если арендатора интересуют только площади в торговых комплексах определенного класса, то, владея этой информацией, он отсеивает заведомо неподходящие предложения и не тратит время на просмотр ненужных площадок. А поскольку в большинстве российских регионов основными параметрами для арендаторов являются масштабность и радиус охвата торгового центра, то и в основе действующей классификации лежат именно эти параметры.
Четыре формата
«При оценке того или иного торгового центра участники рынка недвижимости придерживаются классификации, принятой в Европе, - поясняет генеральный директор ЗАО «Агентство оценки «Гранд Истейт» Алексей Ульянин. - За основу согласно этой классификации принимаются величина торговых площадей, зона охвата торгового центра и состав арендаторов». Таким образом, в настоящее время выделяют четыре вида торговых центров: микрорайонный, окружной, региональный и суперрегиональный.

Микрорайонный торговый центр осуществляет продажу товаров повседневного спроса — продуктов питания, канцтоваров, лекарств и т.д., а также размещает на своих площадях арендаторов, оказывающих бытовые услуги. Зона покрытия такого торгового центра — прилегающие дома, занимаемая площадь невелика, как правило, до 10 тыс. кв.м.

Окружные (районные) торговые центры изначально формировались вокруг продуктового или универсального магазинов, которые служили якорями в супермаркете. Такие центры имеют более широкую зону покрытия и обслуживают покупателей, находящихся в радиусе 10-20 минут езды, а также отличаются расширенным набором арендаторов. Здесь могут быть представлены строительные и отделочные материалы, мебель и т.д. Площадь такого ТЦ обычно составляет от 10 до 30 тыс. кв. м, в среднем, 15 тыс. кв. м. «Окружные торговые центры представляют собой промежуточную категорию между микрорайонным торговым центром и более крупным форматом - региональным торговым центром, - поясняет Алексей Ульянин. - В Самаре примерами торговых центров окружного формата могут служить ТОЦ «Скала», площадь которого 20 тыс. кв. м, ТЦ «Фрегат» (25 тыс. кв.м), ТРЦ «Айсберг» (примерно 14 тыс. кв.м), а также ТЦ «Русь-на-Волге», несмотря на то, что его площадь несколько больше положенного стандарта — 45 тыс. кв.м».

Региональный ТЦ занимает, в среднем, около 40 тыс. кв. м, но может располагаться на площадях от 30 до 100 тыс. кв. м. К этой категории обычно относятся все моллы, имеющие нескольких крупных арендаторов, как правило, достаточно разнородного формата. К региональным торговым центрам относятся, например, молл «Парк Хаус», площадь которого 45 тыс. кв. м, а также ТРК «МегаСити» площадью 61 тыс. кв.м

Наиболее крупный формат ТЦ — это суперрегиональный торговый центр. Его площадь, как правило, составляет около 80 тыс. кв.м, но может варьироваться от 50 до 200 тыс. кв.м. Наиболее наглядным примером такого формата может служить пока не введенный в эксплуатацию ТЦ «Мега». Зона покрытия такого торгового центра — от 10 до 45 км. «Предполагается, что сюда будут приезжать покупатели не только из Самары, но и из Кинеля, Тольятти и других близлежащих населенных пунктов», - комментирует Алексей Ульянин. К суперрегиональным торговым центрам относятся также ТРЦ «Космопорт», площадь которого 140 тыс. кв.м, а также мегакомплекс «Московский» площадью 220 тыс. кв.м.

Для арендаторов и покупателей
Таким образом, существующая сегодня классификация весьма функциональна и понятна всем участникам рынка недвижимости. «Исходя из концепции масштабности ясна целевая аудитория, на которую рассчитан каждый торговый центр, понятна удаленность целевой аудитории от места локации и очевидна группа товаров, которая будет пользоваться спросом в данном ТЦ, - поясняет Вячеслав Рандаев. - Поэтому каждый арендатор со своей группой товаров имеет возможность рассредоточиваться и распределяться согласно существующей градации — товары повседневного спроса концентрируются в микрорайонных и окружных центрах; мебель, одежда, обувь, ювелирные изделия и т.д. выбирают для себя более крупные, региональные торговые центры».

Такой классификатор более удобен, прежде всего, арендаторам, поскольку дает четкое представление о том, с какими группами товаров в какой торговый центр имеет смысл заходить. Также ясен он и для покупателей, которые, исходя из масштаба торгового центра, отправляются сюда за определенными покупками.

Для всей России
Не так давно вопросом создания универсальной классификации торгово-развлекательных центров озадачилась Гильдия управляющих и девелоперов России (ГУД). Для этого была разработана и внедрена специальная программа, цель которой — развитие рынка торговой недвижимости России и формирование единых стандартов качества и эффективного взаимодействия между заинтересованными участниками рынка. По мнению ГУД, с введением такой сертификации ритейлеры получат удобный инструмент для сравнения торговых центров, а собственники и управляющие компании — дополнительное средство позиционирования объекта на рынке. Потребители, в свою очередь, смогут использовать объективную информацию от профессионалов рынка для выбора места покупок и проведения досуга. Планируется, что сертификация торгово-развлекательных объектов будет проводиться поэтапно, начиная с торговых комплексов Санкт-Петербурга, затем Москвы и уже после этого остальных российских городов-миллионников. В планах комитета по торговой недвижимости ГУД сертифицировать все крупнейшие торговые объекты страны.

«Разработанная система сертификации опирается на основополагающие характеристики торговой недвижимости: локацию, архитектурно-конструктивные особенности, концептуальность проекта, - комментирует председатель комитета по торговой недвижимости ГУД Дмитрий Золин. - Критерии сертификации учитывают региональную специфику, позволяя ранжировать объекты торговой недвижимости в зависимости от уровня их качества, а не площади, как происходит в других классификациях». Таким образом, при оценке торгово-развлекательных комплексов будут учитываться их местоположение, доступность, архитектура здания и внутренний дизайн, концепция объекта, логистика, инженерия и способ управления объектом.

Самарские эксперты пока скептически относятся к идее сертифицировать торговые центры исходя из новой классификации. «Не стоит забывать о региональных особенностях коммерческих объектов, - считает Вячеслав Рандаев. - Торговый центр класса «А», расположенный в Москве, может значительно отличаться от торгового центра аналогичного класса, скажем, в Самаре. Поэтому любая градация в России будет весьма условной, и жестко привязываться к ней все же не стоит».

30.11.2010 Домострой // ГУД: В Екатеринбурге нет спроса на маленькие офисы

Евгения Мухина
В Екатеринбурге нет огромного спроса на небольшие офисные помещения для индивидуальных предпринимателей либо для представителей малого бизнеса. Как передает корреспондент "Домостроя", об этом сегодня на пресс-конференции сообщил полномочный представитель Гильдии управляющих девелоперов по Екатеринбургу и Свердловской области Андрей Бриль.

"Мы находимся на одном из начальных этапов развития рынка офисной недвижимости. Конечно, у нас на сегодняшний день нет сбалансированного предложения во всех сегментах. У нас вообще, если говорить честно, отсутствует очень много форматов офисной недвижимости, которые востребованы реальным бизнесом", - считает эксперт.

"К примеру, у меня есть два приятеля, которым надо по 20 кв. м, а у нас стоят офисные здания, в которых меньше, чем по 100 кв. м люди не снимают, но все помещения сданы и заполнены на 100%", - сказал он. По данным Андрея Бриля, сейчас в Екатеринбурге появилось много арендаторов, которым нужны офисы, площадью в тысячи квадратных метров.
30.11.2010 УралБизнесКонслантинг // Гильдия управляющих и девелоперов: Рынок офисной недвижимости Екатеринбурга по-прежнему находится на начальном этапе становления

УрБК, Екатеринбург, 30.11.2010. «Рынок офисной недвижимости Екатеринбурга на сегодняшний день находится на начальном этапе становления. В городе нет очень многих востребованных форм офисной недвижимости. К примеру, я в последнее время работаю с IT-кластером — найти подходящее помещение для такого рода проектов непросто. У них очень много пожеланий к офисной недвижимости, которые на сегодняшний день не воплощены. И таких сфер деятельности достаточно много», — заявил полномочный представитель Гильдии управляющих и девелоперов в Екатеринбурге Андрей Бриль в ходе пресс-конференции в Екатеринбурге. 
«Что касается арендных ставок, то наш бизнес не понимает, почему они такие высокие. За что платить 1,5 тыс. рублей за метр? Компании понимают, что от комфорта работы зависит и производительность труда, поэтому у них очень много требований. В целом величина арендной ставки определяется длиной кредита. Чем долгосрочнее кредит, тем ниже ставка», — добавил А. Бриль.

30.11.2010 Интерфакс-Урал // Ситуация на рынке недвижимости Свердловской области стабилизировалась - эксперты

Екатеринбург. 30 ноября. ИНТЕРФАКС-УРАЛ - Ситуация на рынке недвижимости Свердловской области стабилизировалась, считает представитель Гильдии управляющих и девелоперов по Екатеринбургу и Свердловской области Андрей Бриль.

"Ясно, что ситуация стабилизировалась, и в первую очередь у наших потребителей, то есть у тех, кто покупает жилье, и у тех, кто арендует и покупает коммерческую недвижимость в различных сегментах", - сказал он на пресс-конференции во вторник в пресс-центре агентства "Интерфакс-Урал" в Екатеринбурге.

По его словам, отмечается увеличение спроса на жилье, в арендном сегменте - по офисной и торговой недвижимости. Также начинается оживление в сегменте складской недвижимости.

А.Бриль высказал надежду, что на рынке недвижимости не будет снова "перегрева и пузыря". "Потому что, несмотря ни на что, целый ряд проектов в кризис был остановлен и в силу недостатка финансирования, и в силу того, что был не очень ясен спрос. Не в наших интересах надувание очередного пузыря, вздутие цен, создание дисбаланса между спросом и предложением", - подчеркнул эксперт.

Кроме того, А.Бриль считает, что радикально решить проблему с доступным жильем помогло бы начало масштабного строительства арендного жилья. "Очень многим потребителям жилья, особенно молодым семьям, в собственность на начальном этапе квартира не нужна, а у нас этого предложения в данном большом сегменте пока нет", - сказал он.

В свою очередь, директор по развитию НП "Атомстройкомплекс" Виктор Ананьев сообщил в ходе пресс-конференции, что 2011 год будет годом инфраструктуры. "Надо понимать, что инфраструктура - это очень широкое понятие, это дороги и детские сады, которые нужны для рынка жилой недвижимости. Мы научились строить комфортные дома, но сейчас все понимают, что просто комфортный дом - это уже не то, что надо. Людям нужна инфраструктура", - сказал он.

В.Ананьев пояснил, что в планах компании "Атомстройкомплекс" реализация проектов по строительству отдельных микрорайонов, в которых будут находиться детские сады, школы, магазины, развлекательные центры. "Мы точно начнем такие проекты, и надеюсь, что они будут успешно воплощаться", - сказал он.

А.Бриль также сообщил, что 14 декабря в Екатеринбурге пройдет Рождественский саммит на тему "Итоги 2010 года на рынке недвижимости Екатеринбурга и Свердловской области".

По его словам, такое мероприятие позволяет понять, какие результаты, какие проблемы существуют на рынке недвижимости, а также позволяет определить планы на следующий год.

"В этом году мы считаем ключевыми приоритетными вопросами, которые надо обсудить, - это вопросы организации финансирования проектов в области девелопмента. Вопрос аналитики: можно ли оценить спрос и предложение и как это делать, что важно для правильного планирования в сфере девелопмента. Третий вопрос, который мы собираемся обсудить на нашем пленарном заседании: что хочет город-миллионник от инвестора и что инвестор хочет от города-миллионника", - сказал он.

Эксперты рассчитывают, что по итогам мероприятия у них появится план действий регионального профессионального сообщества на следующий год.
30.11.2010 АПИ-Екатеринбург // Для рынка недвижимости Екатеринбурга 2010 год стал удачным

ЕКАТЕРИНБУРГ. На рынке недвижимости Екатеринбурга и области ситуация сейчас достаточно стабильна. В жилой недвижимости рост цен как на «первичку» так и «вторику» происходит в соответствии с условия на рынке. Коммерческая недвижимость тоже начинает расти, сокращается объемы вакантный площадей, запускаются новые проекты, что говорит о присутствии спроса среди потребителей разного уровня. Поэтому, подводя предварительные итоги 2010 года, эксперты Гильдии управляющих и девелоперов утверждают, что для нашего рынка недвижимости этот год прошел под знаком плюс.
«Наверно самое положительное это то, что все панические настроения оказались просто преувеличены. Мы видим, что никто из крупных представителей на рынке не обанкротился, стройки заморожены не были. Моя оценка этому году – умеренная, но со знаком плюс», — прокомментировал полномочный представитель Гильдии управляющих и девелоперов по Екатеринбургу и Свердловской области Андрей Бриль.
По его словам, на рынке сейчас наблюдается действительно хорошие тенденции, произошли изменения в первую очередь на уровне потребителей. «Наши специалисты отмечают активный рост спроса, как на жилую, так и на коммерческую недвижимость, что говорит о стабилизации финансовой ситуации у потребителей»,— добавил эксперт.
Стабилизация ситуации на рынке потребует от предстоящего года закрепления нынешних показателей и появления новых трендов.
«Следующий год, по моему мнению, будет годом инфраструктуры. Мы понимаем, что точечное строительство изжило себя, поэтому девелоперы будут развивать комплексное строительство», — прокомментировал директор по развитию НП «Атомстройкомплекс» Виктор Ананьев.
Из новых трендов 2011 года, по словам Андрея Бриля, возможно и увеличение количество арендуемых площадей.
При этом представители рынка недвижимости надеются на то, что 2011 год не принесет очередного ценового пузыря, который может возникнуть по мнению некоторых экспертов. «Мы сделаем все, чтобы на рынке не возникло дефицита и роста цен», — добавил Виктор Ананьев.

30.11.2010 Just Media // В Екатеринбурге 2011 год станет «годом развития инфраструктуры»

В городе постепенно стабилизировалась ситуация на рынке недвижимости.

В Екатеринбурге постепенно стабилизировалась ситуация на рынке недвижимости. Увеличился спрос на жилье, в арендном сегменте на офисную и торговую недвижимость. Наблюдается оживление в отельном и складском сегменте. Стоит отметить, что на развитие складской недвижимости будет сильно влиять насколько быстро удастся развернуть работы по созданию стратегического и логистического хаба.
Полномочный представитель Гильдии управляющих и девелоперов по Екатеринбургу и Свердловской области Андрей Бриль оценил 2010 год, как умеренно позитивный, но со знаком плюс, и отметил, что рынок недвижимости постепенно перестает быть просто рынком производства квадратных метров и все более тяготеет к развитию инфраструктуры.

«Хочется, чтобы 2011 год стал годом инфраструктуры. Инфраструктура — это дороги, садики, которые просто необходимы для рынка жилой недвижимости. Точечная застройка — это не то, что нужно людям»,— отметил директор по развитию НП «Атомстройкомплекс» Виктор Ананьев.
30.11.2010 Res.b2b-rent.ru // Риэлторы отметят Рождество 
В Екатеринбурге пройдет конференция «Рождественский саммит Гильдии управляющих и девелоперов». Эксперты коммерческой недвижимости подведут итоги года и обсудят планы на будущее.

По словам организаторов, практическая конференция станет для членов гильдии и  участников рынка площадкой для обсуждения  ключевых вопросов рынка недвижимости. Эксперты подведут итоги 2010 года и попробуют совместно спрогнозировать развитие рынка недвижимости в 2011 году. Также управляющие и девелоперы обсудят соотношение спроса и предложения и постараются выяснить, чего хочет Екатеринбург от инвестора и наоборот.

В рамках мероприятия запланированы селекционные заседания по основным сегментам рынка недвижимости - офисной, торговой, складской, жилой и гостиничной. Ожидается, что к участию в «Рождественском саммите гильдии управляющих и девелоперов», который пройдет в Екатеринбурге 14 декабря, присоединятся  представители администрации города, риэлторы, представители банковского сообщества, а также специалисты рынка недвижимости из  Москвы, Санкт-Петербурга и других городов России и зарубежные эксперты.

30.11.2010 НЭП 08 // Екатеринбургское представительство ГУД начнет классифицировать новостройки по новой концепции в 2011 году

В 2011 году начнется сертификация жилой недвижимости по новой классификации (разработана екатеринбургскими застройщиками, Уральской палатой недвижимости и представительством Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД)). Как заявил «НЭП», глава представительства ГУД Андрей Бриль, несколько строительных компаний уже обратились к нему с просьбой провести соответствующую оценку. «Я не могу пока говорить о том какие объекты мы будем классифицировать в ближайшее время. Пока ведем переговоры. Думаю, что процессы будут запущены в следующем году», – пояснил «НЭП» г-н Бриль.

Напомним, новая классификация новостроек была презентована в начале октября. Документ вводит понятия четырех классов жилья – элит, комфорт, бизнес и эконом и оценивает объекты по потребительским качествам. В классификации прописаны основные технические параметры недвижимости по сегментам (материалы, высотность, этажность, «нарезка» квартир в доме и др.). Авторы утверждают, что несоответствие объекта по одному или нескольким обязательным признакам могут понизить его класс.

Стоит отметить, что утвержденная классификация получила невысокую оценку экспертов УралНИИпроект, назвавших документ непрофессиональным. Критику классификации г-н Бриль считает не совсем корректной. «Документ не является обязательным. Он не имеет никакого отношения к строительным нормам и правилам. Цель состояла в том, чтобы сегментировать рынок, который сегодня является несколько хаотичным. Подчеркну, что документ был разработан профучастниками, которые строят, продают и управляют критической массой квадратных метров в Екатеринбурге. Поэтому меня немного удивляет позиция «УралНИИпроект»», – отметил Андрей Бриль.

