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ПОЛНЫЙ ТЕКСТ СТАТЕЙ:
РИА Новости от 01.10.2009 // Цены на коммерческую недвижимость в Петербурге практически перестали падать

МОСКВА, 1 октября - РИА Новости. Основное падение цен на рынке коммерческой недвижимости в Санкт-Петербурге уже произошло, и до Нового года резких изменений не предвидится, свидетельствуют данные Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД).

На сегодняшний день, указывают эксперты, средняя арендная ставка на торговые помещения в городе равна 31,7 доллара за квадратный метр в месяц, что на 44,3% меньше, чем в докризисный период. 

Стоимость же аренды офисных помещений упала с сентября 2008 года на 42,8% и составляет теперь 21,9 доллара за квадратный метр в месяц.

В свою очередь продажные цены на торговые и офисные помещения Петербурга сократились на 38,3% и 32,1% соответственно, поясняется в исследовании ГУД.

В настоящее время, по подсчетам аналитиков, средняя стоимость 1 квадратного метра торговой недвижимости, равняется 3,473 тысячи долларов, а офисной - 3,041 тысячи долларов.

При этом, обращают внимание специалисты, в сентябре на рынке коммерческой недвижимости в Петербурге впервые в 2009 году был зафиксирован рост цен и арендных ставок.

В частности, наем офисов стал обходиться в прошлом месяце на 1,2% дороже, чем в августе, а наем торговых помещений - на 7,2%. 
Цены на торговую и офисную недвижимости в сентябре, по данным ГУД, подскочили на 7% и 7,5%.

Подобное увеличение стоимости коммерческой недвижимости эксперты объясняют значительным укреплением рубля. 
"Спрос на коммерческую недвижимость остается на низком уровне", - констатируют они. 
АСН-инфо от 01.10.2009 // ГУД: Ситуация на рынке коммерческой недвижимости стабильна

По данным Гильдии управляющих и девелоперов, в сентябре цены и арендные ставки в рублях чуть приподнялись, до уровня июля 2009 г., но кардинальных перемен не произошло. За счет этого индикаторы цен и ставок на магазины и офисы в долларах показывают довольно значительный рост за месяц. Тем не менее, спрос на коммерческую недвижимость остается на низком уровне. 

Строительные организации Петербурга пытаются погасить долги и привлечь дополнительные средства путем продажи доли компаний. Так группа ЛСР в сентябре продала 4,5% уставного капитала, холдинг RBI ведет переговоры о продаже 24,99% акций компании. Доля просроченной задолженности строителями и девелоперами у банков растет. Сбербанк и Фонд имущества Петербурга создали ОАО «РАД», которое будет через аукцион продавать залоги по просроченным кредитам банка и имущество предприятий-банкротов.

 

Индикаторы рынка коммерческой недвижимости Петербурга за сентябрь 2009 г.:
	Индикаторы
	30.09.2009
	Изменение за сентябрь
	Изменение с начала кризиса, %

	Средняя арендная ставка на торговые помещения, $/кв.м/мес.
	31,7
	7,2%
	-44,3%

	Средняя арендная ставка на офисные помещения, $/кв.м/мес.
	21,9
	1,8%
	-42,8%

	Средняя цена продажи торговых помещений, $/кв.м
	3473
	7,0%
	-38,3%

	Средняя цена продажи офисных помещений, $/кв.м
	3041
	7,5%
	-32,1%


Примечания:
Цены и ставки указаны по данным «открытого» предложения без учета скидок

Изменение цен и ставок рассчитано в долларах США

Началом кризиса в расчете считается сентябрь 2008 года

 

Пожалуй, самым громким событием на офисном рынке Санкт-Петербурга в сентябре 2009 года стало утверждение правительством Санкт-Петербурга высоты в 403 м «Охта-центра» компании «Газпром». ЮНЕСКО выступает категорически против строительства офисной башни, поскольку небоскреб нарушит сложившийся архитектурный облик города. 

Благодаря сезонному росту продаж, в начале осени розничные торговые предприятия почувствовали некоторое облегчение. Большинству из торговых операторов удалось сократить издержки за счет арендной платы и оптимизации внутренних процессов. В случае, если макроэкономическая ситуация останется стабильной, розничные сети справятся с кризисом и продолжат свое развитие. Возможна смена форматов и переход в более низкий ценовой сегмент. 

По мнению аналитиков Гильдии управляющих и девелоперов, до Нового года падение цен продаж и ставок будет более локальным, точечным и касаться тех объектов, на которых, во-первых, предъявляется низкий спрос со стороны конечных пользователей/арендаторов, во-вторых, финансовое состояние владельцев которых резко ухудшилось. Основная коррекция в целом по рынку уже произошла к лету 2009 года.

БН.ру от 01.10.2009 // ГУД: Ситуация на рынке коммерческой недвижимости стабильна

Как сообщает пресс-служба Гильдии управляющих и девелоперов, в сентябре спрос на валюту резко сократился, наблюдалось укрепление рубля. Цены и арендные ставки в рублях выросли до уровня июля 2009 года, но кардинальных перемен не произошло. За счет этого индикаторы цен и ставок на магазины и офисы в долларах показывают довольно значительный рост за месяц. Тем не менее, спрос на коммерческую недвижимость остается на низком уровне.

Строительные организации Петербурга пытаются погасить долги и привлечь дополнительные средства путем продажи доли компаний. Так группа ЛСР в сентябре продала 4,5% уставного капитала, холдинг RBI ведет переговоры о продаже 24,99% акций компании. Доля просроченной задолженности строителями и девелоперами у банков растет. Сбербанк и Фонд имущества Петербурга создали ОАО «РАД», которое будет через аукцион продавать залоги по просроченным кредитам банка и имущество предприятий-банкротов.
Благодаря сезонному росту продаж, в начале осени розничные торговые предприятия почувствовали некоторое облегчение. Большинству торговых операторов удалось сократить издержки за счет арендной платы и оптимизации внутренних процессов. В случае, если макроэкономическая ситуация останется стабильной, розничные сети справятся с кризисом и продолжат свое развитие. Возможна смена форматов и переход в более низкий ценовой сегмент.

По мнению аналитиков Гильдии управляющих и девелоперов, до Нового года падение цен продаж и ставок будет более локальным, точечным и касаться тех объектов, на которых, во-первых, предъявляется низкий спрос со стороны конечных пользователей/арендаторов, во-вторых, финансовое состояние владельцев которых резко ухудшилось. Основная коррекция в целом по рынку уже произошла к лету 2009 года.

Самарские известия № 179 (5648) от 02.10.09 // «Управдом «СИ» вышел на международный уровень
Постоянный корреспондент «Управдома» оказался лучшим в номинации «Работа по освещению сферы ЖКХ» в рамках конкурса журналистов, профессионально пишущих на тему строительства и ЖКХ.
В начале сентября в Санкт-Петербурге прошел III международный инвестиционный форум PROEstate. Это крупнейшее мероприятие, посвященное перспективам рынка недвижимости в Центральной и Восточной Европе. Форум собрал на одной площадке лидеров отрасли из двух десятков стран мира и 40 российских регионов.

За три дня интенсивной работы, его участники получили возможность приобрести уникальный международный опыт работы в отрасли, изучить передовые технологии и последние тренды, заключить реальные сделки. С 3 по 5 сентября в Санкт-Петербурге прошло более 30 специализированных мероприятий: конференции, панельные дискуссии, мастер-классы, круглые столы, презентации. Организаторами форума выступило правительство Санкт-Петербурга, министерство регионального развития РФ и министерство экономического развития РФ, а также Гильдия управляющих и девелоперов РФ.

Наряду с крупнейшей выставкой проектов и услуг в сфере недвижимости России и стран СНГ, открытым аукционом по продаже объектов недвижимости - Investors Club, торжественным приемом от имени Губернатора Санкт-Петербурга, выставкой олимпийских проектов, в рамках международного инвестиционного форума PROEstate прошел и конкурс журналистов PROEstate Media Awards.

Работы, номинированные на PROEstate Media Awards 2009, оценивало жюри, в которое вошли председатель комитета по строительству Петербурга Вячеслав Семененко, председатель комитета по инвестициям и стратегическим проектам Петербурга Максим Соколов, заместитель генерального директора ЗАО «ВТБ-Девелопмент» Надежда Винник, президент управляющей компании «Морской фасад» Шавкат Кары-Ниязов, генеральный директор компании ЗАО «ЮИТ Лентек» Михаил Возиянов, директор РИЦ ИТАР-ТАСС в Санкт-Петербурге Борис Петров, заместитель главного редактора газеты «Коммерсантъ - Санкт-Петербург» Валерий Грибанов, генеральный менеджер и издатель Commercial Real Estate Аннет Вассенар, генеральный директор газеты «Строительный еженедельник» (Петербург) Дмитрий Боголюбов и другие авторитетные эксперты. Председателем жюри был вице-президент Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД), управляющий партнер IB Group Юрий Борисов.

- Сегодня журналист - это такой же партнер по бизнесу, как подрядчик или инвестор - подчеркнул президент партнера PROEstate Media Awards 2009 - компании Becar Realty Group Александр Шарапов. - И партнер важный, ведь в его руках главное - информация. Лишь одна фраза в печати или Интернете способна одному дать многое, а у другого – забрать. 

По мнению г-на Шарапова, очень важно выявлять и поощрять профессиональных и талантливых журналистов, особенно в нынешние непростые времена, когда люди ловят каждое новое слово о рыночных трендах, а роль журналистов стала особенно важной.

Очень приятно в связи с этим сообщить читателям «СИ», что в числе победителей конкурса оказался Николай Козлов - постоянный ведущий рубрики «Управдом», ставшей для  «Самарских известий» традиционной и активно читаемойжителями губернии. По словам руководителя пресс-службы форума PROEstate Александры Гольцман, среди работ, которые Николай представил на конкурс, жюри затруднилось выбрать лучшую. «Было принято решение отметить Николая Козлова за его концептуальный подход к теме реформирования ЖКХ», - сообщила в частности г-жа Гольцман. 

Хочется напомнить, что «Управдом» и его корреспонденты по-прежнему стоят на страже ваших интересов. Обращайтесь, мы готовы помочь вам разобраться в ваших жилищно-коммунальных проблемах.

Константин Васнецов
БН.ру от 02.10.2009 // Санкт-Петербург покажет свои проекты на выставке Exporeal в Мюнхене

Санкт-Петербург представит реализуемые в городе инвестиционные проекты на ежегодной международной выставке инвестиций в недвижимость Exporeal 5-7 октября в Мюнхене. На стенде города будет организована экспозиция, включающая инвестиционные проекты комплексного развития территорий, в том числе проект «Московская-Товарная», многофункциональные комплексы «Балтийская жемчужина», «Набережная Европы» и «Невская Ратуша», создание территории западной части Васильевского острова – Морской Фасад; проекты развития транспортной инфраструктуры – Морской пассажирский терминал, аэропорт «Пулково»; проекты коммерческой недвижимости – торговый комплекс «Галерея», многофункциональный комплекс компании «Строй Холдинг», отели «Four Seasons» и «Достоевский».

Также на стенде будут представлены крупнейшие объекты, планируемые к выставлению на торги до конца года. «Участие в Exporeal позволяет компаниям, работающим в Санкт-Петербурге, поддерживать тесные прямые контакты с международным профессиональным сообществом и быть постоянными участниками европейского инвестиционного рынка», - отмечает заместитель председателя Комитета по инвестициям и стратегическим проектам Марина Дунаева. На время работы выставки и форума Exporeal стенд Санкт-Петербурга станет местом встречи профессионалов рынка недвижимости. На стенде организована конференц-зона, где будут проведены мероприятия, подготовленные совместно с Гильдией управляющих и девелоперов, в том числе панельные дискуссии, мастер-классы и семинары.

О выставке: Выставка EXPO REAL проходит в 12-й раз. В 2009 году на выставке ожидается 1600 экспонентов из 34 стран. Санкт-Петербург принимает участие в Expo Real в 9-й раз.
Фонтанка.ру от 02.10.2009 // Петербург покажет свои проекты на выставке Exporeal в Мюнхене 

Петербург представит свои инвестиционные проекты на ежегодной международной выставке инвестиций в недвижимость Exporeal 5-7 октября в Мюнхене.

Как сообщили "Фонтанке" в комитете по инвестициям и стратегическим проектам, на стенде будет организована экспозиция, включающая инвестиционные проекты комплексного развития территорий, в том числе проект «Московская-Товарная», многофункциональные комплексы «Балтийская жемчужина», «Набережная Европы» и «Невская Ратуша», создание территории западной части Васильевского острова – Морской Фасад; проекты развития транспортной инфраструктуры – Морской пассажирский терминал, аэропорт «Пулково»; проекты коммерческой недвижимости – торговый комплекс «Галерея», многофункциональный комплекс компании «Строй Холдинг», отели «Four Seasons» и «Достоевский».

Также на стенде будут представлены крупнейшие объекты, планируемые к выставлению на торги до конца года.

«Участие в Exporeal позволяет компаниям, работающим в Петербурге, поддерживать тесные прямые контакты с международным профессиональным сообществом и быть постоянными участниками европейского инвестиционного рынка», - отмечает заместитель председателя комитета по инвестициям и стратегическим проектам Марина Дунаева.

На время работы выставки и форума Exporeal стенд Петербурга станет местом встречи профессионалов рынка недвижимости. На стенде организована конференц-зона, где будут проведены мероприятия, подготовленные совместно с Гильдией управляющих и девелоперов, в том числе панельные дискуссии, мастер-классы и семинары.

Выставка Exporeal проходит в 12-й раз. В 2009 году на выставке ожидается 1600 экспонентов из 34 стран. Петербург принимает участие в Exporeal в 9-й раз.
Росбалт Петербург от 02.10.2009 // Петербург примет участие в выставке Exporeal в Мюнхене 

САНКТ-ПЕТЕРБУРГ, 2 октября. Петербург представит реализуемые в городе инвестиционные проекты на ежегодной международной выставке инвестиций в недвижимость Exporeal 5-7 октября в Мюнхене.
Как сообщает пресс-служба Комитета по инвестициям и стратегическим проектам, на стенде города будет организована экспозиция, включающая инвестиционные проекты комплексного развития территорий, в том числе, проект «Московская-Товарная», многофункциональные комплексы «Балтийская жемчужина», «Набережная Европы» и «Невская Ратуша», создание территории западной части Васильевского острова – Морской Фасад; проекты развития транспортной инфраструктуры – Морской пассажирский терминал, аэропорт «Пулково»; проекты коммерческой недвижимости – торговый комплекс «Галерея», многофункциональный комплекс компании «Строй Холдинг», отели Four Seasons и «Достоевский». Также на стенде будут представлены крупнейшие объекты, планируемые к выставлению на торги до конца года.

«Участие в Exporeal позволяет компаниям, работающим в Санкт-Петербурге, поддерживать тесные прямые контакты с международным профессиональным сообществом и быть постоянными участниками европейского инвестиционного рынка», — отмечает заместитель председателя Комитета по инвестициям и стратегическим проектам Марина Дунаева.

На время работы выставки и форума Exporeal стенд Санкт-Петербурга станет местом встречи профессионалов рынка недвижимости. На стенде организована конференц-зона, где будут проведены мероприятия, подготовленные совместно с Гильдией управляющих и девелоперов, в том числе панельные дискуссии, мастер-классы и семинары.

Напомним, что выставка Exporeal проходит в 12-й раз. В 2009 году на выставке ожидается 1600 экспонентов из 34 стран. Санкт-Петербург принимает участие в Expo Real в 9-й раз.
Арендатор.ру от 02.10.2009 // Санкт-Петербург. Цены на коммерческую недвижимость достигли дна

Основное падение цен на рынке коммерческой недвижимости Северной столицы позади. офисные помещения
Цены, по которой продаются торговые и м в месяц. При этом стоимость офисной аренды упала с сентября 2008 года на 42,8%, до $21,9 за кв. м в месяц, что на 44,3% меньше, чем год назад. Средняя арендная ставка на торговые помещения в городе сегодня равна $31,7 за кв. 
По прогнозу Гильдии управляющих и девелоперов, до Нового года резких изменений не предвидится.  Петербурга, сократились на 38,3% и 32,1% соответственно, подсчитали в ГУД. торговой недвижимостим Сегодня средняя стоимость 1 кв.  равняется $3 473, а офисной - $3 041. В то же время, отмечают в ГУД, спрос на коммерческую недвижимость остается на низком уровне.Так, наем офисов стал обходиться в прошлом месяце на 1,2% дороже, чем в августе, а наем торговых помещений - на 7,2%.Цены на торговую и офисную недвижимости в сентябре, по данным ГУД, выросли на 7% и 7,5%. Эксперты обращают особое внимание, что в сентябре на рынке был зафиксирован рост цен и арендных ставок. 
БН.ру от 02.10.2009 // Арендные ставки на торговые помещения в Петербурге в сентябре выросли на 7,2%

В Петербурге арендные ставки на торговые помещение в сентябре выросли на 7,2%. Аренда офисных помещений в среднем по городу подорожала на 1,8%. Такие данные приводятся в аналитических материалах Гильдии управляющих и девелоперов. Несмотря на довольно значительный рост ставок на магазины и офисы в долларах, спрос на коммеречскую недвижимость остается на низком уровне. Средняя цена продажи торговых помещений в прошлом месяце составила 3,473 тыс. рублей за кв. метр, увеличившись по сравнению с августом на 7%. При этом, с начала кризиса, снижение цены на торговые площади составило более 38%. Средняя цена продажи офисных помещений выросла на 7,5% - до 3,041 тыс. рублей. За год снижение цены превысило 32%.

Наталья Ковтун
ShopAndMall от 02.10.2009 // Коммерческая недвижимость. Ситуация на рынке остается стабильной
По данным Гильдии Управляющих и Девелоперов Санкт-Петербурга, ситуация на рынке коммерческой недвижимости остается стабильной. 

Строительные организации Петербурга пытаются погасить долги и привлечь дополнительные средства путем продажи доли компаний. Так группа ЛСР в сентябре продала 4,5% уставного капитала, холдинг RBI ведет переговоры о продаже 24,99% акций компании. Доля просроченной задолженности строителями и девелоперами у банков растет. Сбербанк и Фонд имущества Петербурга создали ОАО «РАД», которое будет через аукцион продавать залоги по просроченным кредитам банка и имущество предприятий-банкротов. 

Благодаря сезонному росту продаж, в начале осени розничные торговые предприятия почувствовали некоторое облегчение. Большинству из торговых операторов удалось сократить издержки за счет арендной платы и оптимизации внутренних процессов. В случае, если макроэкономическая ситуация останется стабильной, розничные сети справятся с кризисом и продолжат свое развитие. Возможна смена форматов и переход в более низкий ценовой сегмент. 

По мнению аналитиков Гильдии управляющих и девелоперов, до Нового года падение цен продаж и ставок будет более локальным, точечным и касаться тех объектов, на которых, во-первых, предъявляется низкий спрос со стороны конечных пользователей/арендаторов, во-вторых, финансовое состояние владельцев которых резко ухудшилось. Основная коррекция в целом по рынку уже произошла к лету 2009 года.

TopRE.ru от 02.10.2009 // Рынок коммерческой недвижимости Санкт-Петербурга встал на ноги

В текущем месяце средние ставки на аренду торговых помещений в Санкт-Петербурге в долларах увеличились на 7,2%, до $31,7 за кв. метр в месяц, а офисных – на 1,8%, до $21,9, заявляется в сообщении Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД).
Также с момента начала кризиса, то есть с сентября прошлого года, ставки снизились соответственно на 44,3% и 42,8%. Средняя стоимость продажи торговых площадей в сентябре составила 3,5 тыс. за кв. метр (рост составил 7%), а офисных – 3 тыс. (+7,5%). С начала кризиса торговые помещения упали в цене на 38,3%, офисные – на 32,1%.
Аналитики Гильдии управляющих и девелоперов полагают, что до Нового года снижение стоимости продаж и ставок будет более локальным, точечным и касаться лишь тех объектов, которые, во-первых, не пользуются существенным спросом, а во-вторых, финансовое состояние владельцев которых резко ухудшилось. «Основная коррекция в общем по рынку уже произошла к лету текущего года», - заключается в пресс-релизе.
Irn.ru от 02.10.2009 // ГУД: худшее для рынка коммерческой недвижимости в Петербурге уже позади

За сентябрь средние долларовые ставки на аренду торговых помещений в Петербурге выросли на 7,2%, до $31,7 за 1 кв. м в месяц, а офисных – на 1,8%, до $21,9, говорится в сообщении Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД). При этом с начала кризиса, то есть с сентября 2008 года, ставки упали соответственно на 44,3% и 42,8%. Средняя цена продажи торговых площадей в сентябре составила $3,5 тыс. за 1 кв. м, увеличившись на 7%, а офисных – $3 тыс. (+7,5%). С начала кризиса торговые помещения подешевели на 38,3%, офисные – на 32,1%. 

По мнению аналитиков Гильдии управляющих и девелоперов, до Нового года падение цен продаж и ставок будет более локальным, точечным и касаться тех объектов, которые, во-первых, не пользуются большим спросом, а во-вторых, финансовое состояние владельцев которых резко ухудшилось. «Основная коррекция в целом по рынку уже произошла к лету 2009 года», - подчеркивается в пресс-релизе.
БН.ру от 05.10.2009 // Огосударствленные партнеры

Смольный решил пересмотреть систему бюджетного строительства. К строительству социальных учреждений город намерен привлекать представителей бизнеса – путем использования механизма государственно-частного партнерства. Предприниматели отнеслись к нововведению с умеренным скептицизмом.

Соответствующие поправки в городской закон «Об участии Санкт-Петербурга в государственно-частных партнерствах» планируется рассмотреть на заседании городского правительства в ноябре. О новом законопроекте чиновники рассказали на круглом столе, который провел в Смольном журнал Commercial Real Estate.

Власть признается, то необходимость изменений в бюджетной политике вызвана неблагоприятной экономической обстановкой. «Если бы не кризис, администрация Петербурга вряд ли стала корректировать механизмы бюджетного строительства. Однако нам приходится работать в соответствии с новыми экономическими реалиями», - констатировал заместитель председателя КУГИ Дмитрий Куракин.

По его словам, одна из главных задач новой системы состоит в том, чтобы упорядочить инвестиционную активность компаний, реализующих проекты социального строительства. «Если компания решила построить социальный объект, она и формирует его характеристики. Из-за чего предприниматели стремятся возводить то, что приносит максимальную выгоду, однако зачастую не отвечает социальным задачам», - отметил он.

По словам Дмитрия Куракина, в Петербурге такое положение дел породило проблему организации среды жизнедеятельности: объекты социальной инфраструктуры создаются по остаточному принципу и значительно модернизируются. Что, по мнению заместителя главы КУГИ, в будущем может исказить градостроительное развитие Петербурга.

По его словам, у города нет возможности целиком и полностью контролировать функциональное использование выделяемых инвесторам участков.

«Условия предоставления земли, в частности, ее рыночная оценка, сильно зависят от характеристик и назначения объекта, который планируется на ней построить. Инвесторы, реализующие проекты социальной направленности, часто злоупотребляют таким положением вещей: к примеру, строят апарт-отель вместо дома отдыха. Встречались даже случаи, когда вместо паркинга возводили торговый центр», - добавил Дмитрий Куракин.

Город штрафует застройщиков, однако карательными мерами ситуацию не исправить.

Взаимопомощь
Инвесторам создавать социальную инфраструктуру невыгодно, однако, как считают в Смольном, в кризис предприниматели вынуждены быть менее привередливыми при выборе объектов для вложений.

Как заявляет Дмитрий Куракин, власть и бизнес могут помочь друг другу с помощью уже существующего механизма государственно-частного партнерства. В своем нынешнем виде городской закон о ГЧП ориентирован прежде всего на работу с крупным бизнесом – его положения практически не используются при реализации небольших проектов.

Суть его корректировки в том, что механизм ГПЧ главным образом планируется использовать при реализации небольших социальных проектов. Город будет бесплатно предоставлять землю под их строительство, и, соответственно, иметь долю от получаемого с них дохода (определяется исходя из рыночной оценки права аренды земли). Форму участия государства и бизнеса в проектах ГЧП планируется унифицировать в соответствии с функциональным назначением будущего объекта.

По словам начальника методического отдела КУГИ Марии Смирновой, в ближайший месяц планируется окончательно определить механизмы реализации новых проектов ГЧП.

Без обмана
Воплощать в жизнь разработанные КУГИ поправки будет одно из двух ведомств: комитет по строительству или комитет экономического развития, промышленной политики и торговли.

Чиновники будут проводить все необходимые согласования, готовить земельные участки и размещать информацию о готовящемся проекте. Таким образом, инвестору останется лишь вложить средства – готовить градостроительную документацию не придется. Тем самым город сможет контролировать функциональное назначение будущего проекта – инвестор не сможет корректировать его по своему усмотрению. Как заявляют разработчики документа, каждый этап строительных работ будет на контроле у администрации (построить вместо паркинга торговый центр не получится). Построенные здания будут оформляться в собственность инвесторов.

Город также намерен контролировать систему эксплуатации объектов. К примеру, места в паркингах, которые построили в рамках нового механизма ГЧП, нужно будет не продавать, а сдавать в аренду.

В администрации весьма оптимистично смотрит на будущее новой затеи: желающих работать в партнерстве с государством хотят определять с помощью аукциона. Причем не простого, а «голландского» - с понижением начальной цены лота до того момента, пока его не приобретет один из участников торгов.

«В нынешних условиях власти и бизнесу нужно находить более гибкие формы сотрудничества, нежели исключительно рыночные отношения. Думаю, что новый механизм государственно-частного партнерства увеличит инвестиционную активность в городе», - резюмировал Дмитрий Куракин.

Заместитель председателя комитета по инвестициям и стратегическим проектам администрации Петербурга Игорь Мартышко отметил, что система государственно-частного партнерства может стать неплохой альтернативой бюджетному строительству. «В данном случае от города требуется предоставить землю и подготовить всю необходимую документацию, а от инвестора – профинансировать проект», - заявил он.

По его словам, если проект окажется для инвестора невыгодным, город готов изменить условия совместного сотрудничества – вплоть до финансирования части строительных работ или эксплуатационных расходов. «В каждом случае мы будем просчитывать экономику проекта для того, чтобы заинтересовать потенциальных инвесторов. Использовать подобную систему гораздо выгодней, чем строить социальные объекты за счет бюджетных средств», - полагает Игорь Мартышко.

Неонационализация

Далеко не все участники рынка уверены в том, что новый механизм окажется востребованным.

По мнению исполнительного директора департамента проектного и структурного финансирования Газпромбанка Павла Бруссера, участие инвесторов в проектах ГЧП не сможет уменьшить их риски. «Банки предоставляют ресурсы не под совместный проект, а под залог активов инвестора. Если город начнет выступать поручителем по таким кредитам, думаю, что банки смогут финансировать подобные проекты. Однако многие инвесторы боятся, что город не исполнит своих обязательств, проект окажется невыгодным, поэтому вряд ли станут закладывать свои активы», - заявил Павел Бруссер.

С такой точкой зрения не согласен вице-президент Гильдии управляющих и девелоперов, управляющий директор банка ВТБ Александр Ольховский. По его словам, в любом проекте существует свои риски, без которых не может существовать понятия «девелопмент». «Считаю, что в нынешнем варианте поправки в закон о ГЧП абсолютно адекватны нынешним экономическим реалиям. А реалии таковы, что объемы проектного финансирования существенно сократились. Разработанный правительством документ предполагает использование не банковских механизмов, а собственных средств инвесторов. В конечном счете, систему банковского финансирования таких проектов нельзя поставить на поток», - говорит Александр Ольховский.

Вице-президент финансового холдинга «Империя» Елена Смотрова считает, что при реализации совместных проектов город получит гораздо больше выгод, чем инвестор: «Не стоит забывать и о налогах, которые компания будет платить при эксплуатации объекта, построенного совместными усилиями города и инвестора. За счет чего фактически доля города в проекте будет гораздо выше».

Советник юридической компании SALANS Наталья Дятлова полагает, что поправки в закон о ГЧП смогут увеличить деловую активность в городе. «Реализация документа может привлечь в город больше инвесторов, и, вместе с тем, активизировать систему проектного финансирования», - считает она.

По мнению директора по маркетингу NAI Becar Натальи Черейской, даже если государство будет помогать инвесторам в реализации социальных проектов, бизнес вряд ли заинтересуется подобным предложением - доход от таких объектов низкий. «Вероятно, за участие в социальных проектах государство будет давать инвесторам дополнительные бонусы. Например, предоставлять поддержку при реализации других, не социальных проектов. В этом случае суть новой идеи становится понятной – подобный механизм не отличается новизной», - говорит она.

Некоторые участники рынка более категоричны в своих комментариях. Инкогнито они предполагают, что предложенная городом система ГЧП станет еще одним шагом к огосударствлению частного капитала. «Власть намерена решить две задачи – осуществлять свои социальные функции за счет инвесторов, а также - получить долю в их бизнесе и некоторый контроль над ним. Идея весьма удачна, а главное своевременна. В нынешних условиях предприниматели вынуждены хвататься за любую возможность сохранить рентабельность своей работы», - считают эксперты.

Сергей Бардин

Коммерческая недвижимость от 05.10.2009 // Ситуация на рынке коммерческой недвижимости стабильна

В сентябре спрос на валюту резко сократился, наблюдалось укрепление рубля. Цены и арендные ставки в рублях чуть приподнялись, до уровня июля 2009 года, но кардинальных перемен не произошло. За счет этого индикаторы цен и ставок на магазины и офисы в долларах показывают довольно значительный рост за месяц. Тем не менее, спрос на коммерческую недвижимость остается на низком уровне.

Строительные организации Петербурга пытаются погасить долги и привлечь дополнительные средства путем продажи доли компаний. Так группа ЛСР в сентябре продала 4,5% уставного капитала, холдинг RBI ведет переговоры о продаже 24,99% акций компании. Доля просроченной задолженности строителями и девелоперами у банков растет. Сбербанк и Фонд имущества Петербурга создали ОАО «РАД», которое будет через аукцион продавать залоги по просроченным кредитам банка и имущество предприятий-банкротов.
Индикаторы рынка коммерческой недвижимости Петербурга за сентябрь 2009 года:
	Индикаторы
	30.09.2009
	Изменение за сентябрь
	Изменение с начала кризиса, %

	Средняя арендная ставка на торговые помещения, $/кв.м/мес.
	31,7
	7,2%
	-44,3%

	Средняя арендная ставка на офисные помещения, $/кв.м/мес.
	21,9
	1,8%
	-42,8%

	Средняя цена продажи торговых помещений, $/кв.м
	3473
	7,0%
	-38,3%

	Средняя цена продажи офисных помещений, $/кв.м
	3041
	7,5%
	-32,1%


Примечания:
Цены и ставки указаны по данным «открытого» предложения без учета скидок.
Изменение цен и ставок рассчитано в долларах США.
Началом кризиса в расчете считается сентябрь 2008 года.

Офисы
Пожалуй, самым громким событием на офисном рынке Санкт-Петербурга в сентябре 2009 года стало утверждение правительством Санкт-Петербурга высоты в 403 м «Охта-центра» компании «Газпром». ЮНЕСКО выступает категорически против строительства офисной башни, поскольку небоскреб нарушит сложившийся архитектурный облик города.

Торговля
Благодаря сезонному росту продаж, в начале осени розничные торговые предприятия почувствовали некоторое облегчение. Большинству из торговых операторов удалось сократить издержки за счет арендной платы и оптимизации внутренних процессов. В случае, если макроэкономическая ситуация останется стабильной, розничные сети справятся с кризисом и продолжат свое развитие. Возможна смена форматов и переход в более низкий ценовой сегмент.

Прогноз
По мнению аналитиков Гильдии управляющих и девелоперов, до Нового года падение цен продаж и ставок будет более локальным, точечным и касаться тех объектов, на которых, во-первых, предъявляется низкий спрос со стороны конечных пользователей/арендаторов, во-вторых, финансовое состояние владельцев которых резко ухудшилось. Основная коррекция в целом по рынку уже произошла к лету 2009 года.

Строительный Еженедельник № 39 (379) от 05.10.2009 // Green development: дань моде или объективная реальность? 

Экодевелопмент – одна из самых обсуждаемых тем в строительной отрасли. Отечественные бизнесмены с удивлением узнали о том, что понятия «экологичность» и «экономичность» не противоречат друг другу, и всерьез рассуждают об инвестиционной привлекательности объектов, построенных по экостандартам.
Уже давно ведутся разговоры о том, что в России может быть введена экологическая сертификация девелоперских проектов. 
Стандарты экологического строительства green development предполагают использование натуральных материалов, которые не причиняют ущерба здоровью человека и сохраняют окружающую среду. «Строительный Еженедельник» опросил экспертов рынка, насколько реально внедрить экодевелопмент в России, о капитализации, сокращении расходов на эксплуатацию и общей эффективности подобных проектов.

– Насколько перспективно направление green development для Петербурга и России?
Александр Свинолобов, директор по развитию ООО «ЭнСиСи Недвижимость»: 
– Направление перспективно, но вопрос в другом. Зачем девелопер в нынешних условиях будет увеличивать стоимость проекта, когда он может все продать и так, без всяких этих «зеленых» штучек? В России склонны думать, что «зеленые технологии» значительно увеличивают стоимость проекта. По данным нашей компании, стоимость возведения проекта с применением «зеленых технологий» увеличивается на 10-15 процентов в сравнении с таким же проектом, построенным без применения этих технологий, но эксплуатационные расходы при этом сокращаются. 

Игорь Кривошеев, начальник бюро ГИПов компании Setl City:
– Экодевелопмент – очень перспективное направление, и сейчас оно приобрело особую актуальность на фоне сложившейся экономической ситуации и обострения экологических проблем. Энергоэффективные технологии являются одной из составляющих экологического девелопмента. Используя данные технологии, мы экономим ценные природные ресурсы, тем самым заботясь об экологии.

Людмила Рева, директор по развитию бизнеса Astera St. Petersburg:
– По-настоящему экодевелопмент (green development) применяется в Европе. Чтобы экодевелопмент прижился в России, нужны принципиальные изменения экологического сознания россиян, а это длительный процесс. Проекты масштабного экодевелопмента (комплексного освоения территории, в основном жилого назначения) проще реализовывать на территориях за пределами города. Точечные проекты коммерческого назначения целесообразно развивать в черте города, так как для коммерческой недвижимости фактор локации имеет принципиальное значение. Однако создать в черте города чистую территорию, отвечающую стандартам экодевелопмента, непросто. Экодевелопмент требует более тщательного изучения участка строительства, проведения всевозможных экспертиз и заключений, на которые требуются дополнительные финансовые затраты, выбора экологически чистых материалов и прочее. И пока в России ключевая задача девелопера – построить дешево, продать дорого, говорить о широком распространении экодевелопмента не приходится. 

Валерий Хламкин, директор по развитию VMB Trust:
– Во всем, что касается рынка коммерческой недвижимости, российский опыт следует за опытом Запада. Оттуда пришло и понятие «экодевелопмент». Однако если там проблемам уделяется пристальное внимание, то мы пока лишь активно его обсуждаем. На сегодняшний день есть определенные разработки и наработки, но только на стадии проектирования: до реализации проектов экодевелопмента еще далеко. На мой взгляд, он может быть востребован в отдаленной перспективе.

Валерий Вакуленко, председатель комитета по экологическому девелопменту Гильдии управляющих и девелоперов, генеральный директор Ecoestate: 
– У нас распространено ошибочное представление о том, что зеленый дом – это дом, здание, построенное исключительно из экологичных, натуральных, а следовательно, дорогих материалов и на дорогом, девственном участке природы. На самом деле это лишь некоторые, причем не главные, характеристики зеленого дома.
Гораздо более существенными параметрами «зелености», экологичности объекта являются его энергоэффективность, расходование воды, степень загрязнения окружающей среды твердыми, жидкими, газообразными и прочими отходами и даже то, как он влияет на окружающую среду, а также проживающих в нем и вне его людей своим видом, звуками и так далее.

Илья Логинов, директор по маркетингу компании «МИР недвижимости»:
– Экодевелопмент – это строительство в гармонии с природой, причем не только с окружающей средой, но и с природой человека. Экотехнологии в первую очередь снижают нагрузку на внешнюю среду и позволяют экономить на эксплуатации недвижимости. 

Евгения Васильева, заместитель директора департамента консалтинга Colliers International:
– Экодевелопмент – это наше будущее. Применение экологических материалов, технологий, соблюдение определенных норм и стандартов позволяет создать комфортную среду. Пока качество жилья, которое у нас строится, оставляет желать лучшего. 

Вероника Лежнева, старший аналитик отдела исследований Jones Lang LaSalle Санкт-Петербург:
– Реализация проектов по экостандартам связана с рядом трудностей. Это и более высокие затраты на этапе строительства проекта, которые не каждый девелопер готов взять на себя, и недостаток специалистов, работающих в данной области, и отсутствие готовности арендаторов, для которых нахождение в green building не является требованием, платить более высокие ставки.

– Существуют ли в России примеры таких проектов? Какие у них преимущества перед традиционными строительством и эксплуатацией?
Вероника Лежнева:
– Я могу назвать международные примеры проектов. Здание Парламента в Берлине, Германия. Энергосистема здания базируется на использовании энергии солнечного света, геотермальной энергии и генераторах, работающих на биотопливе. Специальные геотермальные системы охлаждают здание летом и отапливают зимой. Таким образом, более 80 процентов электроэнергии, необходимой для работы здания, генерируется внутри, без обращения к внешним источникам. Национальный Олимпийский стадион в Пекине (так называемое «Птичье гнездо»). Его конструкция предполагает размещение солнечных батарей и использование солнечной энергии, а также сбор дождевой воды. Кроме того, благодаря особенностям конструкции здания была реализована система естественной вентиляции здания.

Евгения Васильева:
– Первый пример экодевелопмента в Санкт-Петербурге, который мы знаем, – проект компании NCC под рабочим названием «Шведская крона» рядом с Удельным парком. На период строительства расходы будут выше и сами технологии сложнее, чем при традиционном строительстве, но использование эконорм позволяет увеличить инвестиционную привлекательность проектов и снизить расходы на эксплуатацию. 

Кари Каунискангас, президент бизнес-сегмента «Международные услуги по строительству» концерна ЮИТ:
– Уже с марта 2008 года концерн ЮИТ выполняет строительство жилой недвижимости по энергосберегающей концепции. Мы готовы принести эту и другие экотехнологии в Россию, но, к сожалению, на текущий момент спрос на подобного рода квартиры только начинает просыпаться. Стоимость строительства «зеленых зданий» немного выше, чем без использования специальных экотехнологий, однако хозяева такой квартиры смогут сэкономить на электроэнергии, поэтому данный тип жилья пользуется спросом в Европе.

Илья Логинов:
– Направление экодевелопмента очень распространено на Западе, но в России пока не развито совсем. Обусловлено это в первую очередь менталитетом. Наши люди привыкли жить на широкую ногу, не заботиться о ресурсах и собственном здоровье. Кроме того, в России очень низкие расходы на эксплуатацию недвижимости (относительно других стран), но высокая эластичность спроса по стоимости покупки. Покупатели очень большое внимание уделяют цене (ищут более дешевые варианты) и совсем не задумываются о том, сколько будет стоить обслуживание. Как следствие, девелоперы не создают экодомов, так как эти проекты будут неконкурентоспособными. 

Валерий Вакуленко:
– Наши коллеги – фирма «БТК» – сейчас проектируют и планируют построить офисное здание в центральной части Санкт-Петербурга площадью до 2000 квадратных метров. Мы все могли видеть этот проект на прошедшем недавно форуме PROEstate 2009. Компания изначально запланировала построить здание, соответствующее требованиям международной системы оценки экологичности зданий LEED, которая имеет пять ступеней в зависимости от степени экологичности. По расчетам, в случае если они ориентируются на золотой сертификат, себестоимость строительства вырастет только на 5-10 процентов, а если ориентироваться на серебряный сертификат, то себестоимость будет даже ниже на 10-15 процентов, чем при обычном строительстве. Для Петербурга, как, впрочем, и для всей России, задача экодевелопмента и его подвида, который мы назвали «экотюнингом», крайне актуальна. По оценке недавно покинувшего свой пост главы петербургского ЖКХ Юниса Лукманова, энергопотери в петербургских домах в четыре раза выше, чем в Финляндии, которая находится в той же климатической зоне. 

Валерий Хламкин:
– При строительстве идет удорожание экопроекта, при эксплуатации – его удешевление. Соответственно, экодевелопмент может быть интересен лишь девелоперам, планирующим эксплуатировать построенный объект долгие годы. Те же, кто планирует построить и продать, вряд ли будут задумываться об экодевелопменте. 

Людмила Рева:
– В среднем при экодевелопменте операционные расходы снижаются на 8-10 процентов, а уровень арендных ставок и заполняемости площадей увеличивается в среднем на 3-5 процентов.

Игорь Кривошеев:
– Наша компания, например, сейчас начинает реализацию проекта «Семь столиц», в котором будут использованы принципы экодевелопмента. Здесь будет проведена система коллекторного отопления и водоснабжения, рассматривается возможность использования локальной системы водоочистки и водоотведения, будут применены энергоэффективные теплоизоляция и остекление. Все это поможет значительно экономить энергоресурсы. Энергоэффективные технологии широко используются во всем мире, они отвечают международным экологическим требованиям и позволяют не только свести к минимуму негативное воздействие на окружающую среду, но и создать комфортные условия проживания. Также они позволяют снизить стоимость эксплуатации сооружений, построенных с их применением. Спрос на энергосберегающие технологии и материалы в нашей стране пока невелик, несмотря на то что они не дорогостоящи, а зачастую совсем ничего не стоят. Существует ряд факторов, сдерживающих их распространение на территории России. В первую очередь это дефицит квалифицированных специалистов, обладающих необходимым набором знаний и навыков работы с этими технологиями.

Александр Свинолобов:
– В Стокгольме компанией NCC был построен бизнес-центр «Вэстерпорт» по технологии «зеленое здание». Сравним эффективность использования электроэнергии в «Вэстерпорте» за год с показателями здания, которое было построено без использования новых технологий (см. таблицу). Экономия на квадратный метр арендуемой площади за год составит приблизительно 50 крон (примерно 198 рублей). Общая площадь здания составляет 2000 квадратных метров. Таким образом, ежегодная экономия составляет порядка 100 000 крон (примерно 396 000 рублей). 

– Кто сегодня работает в этой сфере? 
Игорь Кривошеев:
– Сейчас экотехнологии применяются в основном в сфере малоэтажного строительства. 

Александр Свинолобов:
– В основном зарубежные компании. Русские компании еще только знакомятся с этим направлением, так как у нас не стимулируют эту отрасль. Здания, построенные по «зеленым технологиям», становятся интересны девелоперам в том случае, когда они видят в этом выгоду, у нас же низкие цены на энергоносители никоим образом не стимулируют это направление. Да и об экологической составляющей проектов задумываются очень мало. В Финляндии, например, каждому зданию присвоен класс эффективности энергоиспользования, и если ты пытаешься продать квартиру в здании с высоким энергопотреблением, у тебя ее попросту никто не купит. Счета за электроэнергию будут зашкаливать. 

Людмила Рева:
– Компания Astera давала консультации по использованию технологий экодевелопмента в консалтинговых работах по различным проектам. Один из примеров – «зеленые офисы» в составе бизнес-парка на территории завода ОАО «Звезда». 

Валерий Вакуленко:
– Очень перспективное место для развития экотехнологий в России – это Сочи, точнее, олимпийское строительство. Поскольку Олимпиада – событие мирового масштаба, олимпийскую застройку регламентирует международное законодательство, предписывающее соблюдение экологических норм и стандартов. Поэтому сегодня Сочи претендует на то, чтобы быть своеобразным «полигоном» для использования передовых технологий и различных экостандартов, которые после успешной их реализации могут стать эталоном экологического девелопмента в России. Имеретинская долина уже превращается в огромную стройку века. Если проектировщики, девелоперы и строители смогут обрести должное понимание экологических принципов и применить их на практике – эта территория может стать черноморской Ниццей, а то и Монако. Если их полностью игнорировать – получим очередное «кладбище девелоперских проектов», пусть даже и олимпийских.

– Совместимы ли понятия «экологичность» и «экономичность»?
Александр Свинолобов: 
– Безусловно. 

Валерий Вакуленко:
– Сейчас важнейшее значение имеет энергоэффективность здания, поскольку от нее зависит, с одной стороны, стоимость эксплуатации здания, а с другой стороны, выбросы, в первую очередь, парниковых газов. По оценкам специалистов, такая глобальная экологическая катастрофа, как изменение климата, на 55 процентов вызвана именно недвижимостью. С точки зрения этого важнейшего показателя «зелености», экологичности дом, построенный из весьма дешевых сэндвич-панелей, гораздо более зеленый, нежели дорогой бревенчатый дом, для строительства которого, к тому же, требуется срубить целую сосновую рощу. Это один из примеров того, что экологичное может быть экономичным даже на стадии строительства.

Людмила Рева: 
– Эти понятия совместимы, начиная от вторичного и дальнейшего использования того же самого мусора (бумаги, стекла и прочего), что позволяет в значительной степени снизить издержки. Другой вопрос, насколько это применимо в России: у нас все, что изготовлено из экологически чистых материалов, стоит в несколько раз дороже, чем то, что изготовлено из «обычных» материалов. 

Вероника Лежнева:
– Понятия «экологичность» и «экономичность» могут сосуществовать при реализации проекта. Но это становится очевидным, если включать в рассмотрение не только фактическую реализацию проекта, но и его дальнейшую эксплуатацию. Действительно, строительство коммерческого объекта в соответствии с основными принципами green development обойдется девелоперу дороже. Основываясь на международном опыте, мы говорим о том, что увеличение расходов на строительство составляет от 10 до 20 процентов. Объекты green development обладают как явными, так и скрытыми преимуществами в процессе эксплуатации. К явным относятся сокращение операционных расходов на 8-10 процентов, более высокие арендные ставки по сравнению с традиционными объектами и более высокая рыночная стоимость. Скрытым преимуществом являются более комфортные условия работы в таких зданиях. Кроме того, если мы говорим об офисных проектах, не стоит также забывать и о том, что для все большего количества крупных международных компаний одним из элементов корпоративной политики становится размещение офиса в экологичных офисных зданиях. В России подобное правило соблюдать довольно сложно в силу отсутствия таких объектов, но по мере развития рынка такие здания будут пользоваться все большим спросом. В Европе и в Азии заполняемость экологичных зданий выше, чем у конкурентов.

– Уже давно ведутся разговоры о том, что в России может быть введена экологическая сертификация девелоперских проектов. Насколько это реально?
Людмила Рева:
– Нет ничего невозможного; тем не менее, пока такая возможность выглядит довольно туманно. Изначально все упирается в бюрократический аппарат, а именно – несогласованность действий различных ведомств, осуществляющих экологический контроль в России (как-то: Росприроднадзор, Минприроды, Россельхознадзор и так далее). 

Илья Логинов:
– Развитие экодевелопмента в первую очередь зависит от государства. На правительственном уровне должна формироваться программа стимулирования этого направления. Это и субсидии, и льготы, и инвестиции в разработки технологий, вплоть до пропаганды здорового образа жизни в гармонии с природой. Этому также будет способствовать рост тарифов на эксплуатацию. Если никто об этом не позаботится, то само по себе ничего не разовьется еще очень и очень долго. Изменения будут происходить на рынке офисной недвижимости, где расходы на эксплуатацию определяют арендную плату и, соответственно, привлекательность бизнес-центра. Также будет интерес со стороны покупателей элитной недвижимости, которые стремятся обеспечить себе не только комфортный, но здоровый образ жизни и готовы за это платить любые деньги. 

Валерий Вакуленко:
– России необходимо срочно принимать либо какой-то из существующих в мире стандартов экологичности, либо создавать свой собственный и всеми мерами – законодательными, нормативными, управленческими, экономическими – добиваться соблюдения критериев «зелености» при строительстве новых, реконструкции существующих и эксплуатации действующих зданий. Такие системы стандартов в мире уже давно существуют и во многих странах – как развитых западных, так и развивающихся (вроде Индии, Китая) – повсеместно используются. Самым первым и наиболее распространенным стандартом является BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method), появившийся в Великобритании в 1990 году. Следующим по распространенности считается стандарт LEED (Leadership in Energy and Environmental Design), созданный в США в 1998 году и очень динамично распространяющийся по всему миру. Кроме этих, есть свои стандарты в Германии, Канаде, Австралии, Японии и многих других странах.

Валерий Хламкин:
– Сертификация в России вводится быстро и порой ультимативно. Однако реальной подоплеки для этого я на сегодняшний день не вижу.

Игорь Кривошеев:
– Не так давно в нашей стране была учреждена и в ближайшие годы начнет действовать общественная организация «Совет по экологическому строительству в России» (Russian Green Building Council – RUGBC) под эгидой Всемирного совета по экологическому строительству. 

Александр Свинолобов: 
– Это будет реально, когда начнут расти цены на энергоносители. Любые нормы принимаются, когда они необходимы. Если в законодательном акте нет надобности, его никогда не примут.

Автор: Наталья Бурковская

Advis.ru от 06.10.2009 // Страховая Группа «СОГАЗ» приняла участие в работе II Всероссийского совещания управляющих организаций в жилищной сфере, которое состоялось в рамках прошедшего в Санкт-Петербурге международного инвестиционного форума по недвижимости PROEstate

Об этом сообщили ИА «INFOLine». С докладом "Управление рисками в финансовой системе ЖКХ" на мероприятии выступил Директор Санкт-Петербургского филиала Страховой Группы "СОГАЗ" Игорь Акулин. В своем выступлении он осветил основные задачи и проблемы, касающиеся организации страховой защиты интересов управляющих компаний и других субъектов, участвующих в процессе реформирования системы ЖКХ. По словам Игоря Акулина, этим вопросам до сих пор уделялось недопустимо мало внимания, хотя именно страхование является цивилизованным и действенным инструментом, позволяющим минимизировать риски, которые возникают в процессе эксплуатации объектов недвижимости. "Управление имуществом, тем более, таким сложным, как недвижимость, связано с ответственностью за все риски, которые могут иметь место при его эксплуатации, содержании, ремонте, сдаче в аренду и т.д. При этом справиться с проблемами – финансовыми, юридическими и чисто организационными, – возникающими при наступлении разного рода аварий, управляющим компаниям бывает весьма непросто", – подчеркнул Игорь Акулин.
По итогам совещания состоялась рабочая встреча с Заместителем Министра регионального развития РФ Сергеем Кругликом, во время которой участники совещания сообщили Заместителю Министра итоги своей работы, выделив основные проблемы, с которыми сталкиваются управляющие компании, ресурсоснабжающие организации и потребители услуг ЖКХ. Одним из результатов встречи стало решение о создании рабочей группы по совершенствованию взаимодействия ресурсоснабжающих организаций, управляющих организаций и собственников жилых помещений. В состав Рабочей группы вошел Директор Санкт-Петербургского филиала Страховой Группы "СОГАЗ" Игорь Акулин.
Совещание было организовано Комиссией Общественной палаты РФ по местному самоуправлению и жилищной политике, секцией Общественного совета при Министерстве регионального развития РФ "Строительство и строительная индустрия, жилищная политика и жилищно-коммунальное хозяйство" и Некоммерческим партнерством "Гильдия управляющих и девелоперов" при поддержке Правительства Москвы.
БалтИнфо.ру от 06.10.2009 // Немецкие специалисты поделятся с Петербургом стандартами строительства
Санкт-Петербург, 6 октября. На 12-й ежегодной международной выставке инвестиций в недвижимость Exporeal в Мюнхене Гильдия управляющих и девелоперов Петербурга (ГУД) и немецкая компания по строительным стандартам TUV подпишут меморандум о взаимопонимании.

Как сообщили «БалтИнфо» в пресс-службе Комитета по инвестициям и стратегическим проектам администрации Петербурга, президент ГУД Вячеслав Семененко подчеркивает, что компания TUV является одним из лидеров в области технического сопровождения строительных проектов в Германии.

«Перед нами сегодня стоит задача повышения эффективности отрасли, производительности труда и качества строительных работ. Эти задачи необходимо решать через интеграцию наших технологий. Кроме того, TUV - крупнейшая организация в области профессионального обучения строителей. Они видят в этом повышение качества работ и образовательного уровня строителей. Наш интерес к возможностям этой компании очень высок», - отметил Семененко.

Как сообщили в комитете, во второй день работы выставки в Мюнхене также пройдет круглый стол по обмену опытом в сфере управления городским имуществом с участием представителей Петербурга, Берлина и Кельна, а также заседание Investors Club Гильдии управляющих и девелоперов.

Кроме того, в деловой программе делегации – мастер-класс директора Европейского Института ритейла Бернда Халлира об эволюции торговой недвижимости крупных городов и мастер-класс руководителя TUV Хартмута Майер-Эшериха.

Добавим, выставка Exporeal проходит в 12-й раз. В 2009 году на выставке ожидается 1600 экспонентов из 34 стран. Петербург принимает в ней участие в 9-й раз.

Среди представленных Петербургом проектов - многофункциональный комплекс «Балтийская жемчужина», Морской пассажирский терминал, Невская Ратуша, проект развития аэропорта «Пулково», развитие территории Московская-Товарная, создание территории западной части Васильевского острова – Морской Фасад, Набережная Европы, коммерческий комплекс «Галерея», отели Four Seasons и «Достоевский».

Regions.ru от 06.10.2009 // Тверская область представила свой инвестиционный потенциал на Международном форуме 

Делегация Тверской области, которую возглавил заместитель губернатора Константин Зуев, приняла участие в Международном инвестиционном форуме PROEstate 2009, который состоялся в сентябре в Санкт-Петербурге. Как сообщает пресс-служба обладминистрации, регион продемонстрировал свой инвестиционный потенциал, представив на выставочной экспозиции презентации промышленных площадок и технопарков Верхневолжья.
Организаторы форума - Министерство регионального развития и Министерство экономического развития РФ, правительство Санкт-Петербурга, Гильдия управляющих и девелоперов. PROEstate - крупнейший инвестиционный форум по недвижимости в Европе, который собрал на одной площадке лидеров отрасли более чем из 30 стран мира. В мероприятии также приняли участие около 40 российских регионов, среди которых на высоком уровне была представлена наша область.
Основная цель форума - формирование позитивного инвестиционного имиджа России. PROEstate расширяет информационное поле иностранных инвесторов, которые открывают для себя новые возможности в различных регионах страны, узнают о последних тенденциях рынка недвижимости, налаживают конструктивный диалог с его участниками, а также представителями государственной власти, рассматривая самые успешные и привлекательные проекты. 
Тверская область познакомила потенциальных инвесторов с промышленными площадками "Боровлево 1" и "Боровлево 2", "Ржев", "Торжок-Семеновское". На выставочном стенде региона также была размещена информация о технопарках "Волок", "Кимры", "Нелидово", проекте "Большое Завидово". Одним из ключевых моментов форума для области стало подписание соглашения между Администрацией региона и Гильдией управляющих и девелоперов. В рамках этого события состоялась презентация инвестиционных возможностей Тверского края, которую высоко оценил президент Гильдии Вячеслав Семененко.
На мероприятии были налажены деловые контакты с регионами страны, а также рядом крупных российских и зарубежных компаний, которые представили свои новейшие научно-технические разработки в сфере промышленного производства. А в ходе деловой встречи представителей администраций Тверской и Калужской областей обсуждались вопросы обмена опытом в сфере инвестиционного законодательства. 
По итогам форума делегация Верхневолжья была награждена дипломом за активную деятельность по повышению инвестиционной привлекательности региона за подписью заместителя председателя правительства РФ Дмитрия Козака и губернатора Санкт-Петербурга Валентины Матвиенко.
Прайм-Тасс от 06.10.2009 // Сбербанк приобрел 25-% долю в уставном капитале "Российского аукционного дома"

Как ранее сообщал ПРАЙМ-ТАСС, ОАО "Российский аукционный дом" /РАД/ создано совместно с Фондом имущества Санкт-Петербурга в начале сентября 2009 г на основании постановления правительства РФ, подписанного премьер-министром РФ Владимиром Путиным 19 августа 2009 г. РАД должен стать первой всероссийской аукционной площадкой, на которой будет реализовываться имущество частных собственников: земля, здания, коммерческие и жилые объекты, загородная недвижимость, акции и доли частных компаний, предметы искусства, ювелирные и антикварные изделия. Основной задачей аукционного дома на сегодняшний день является продажа имущества /в частности, земельные участки и крупные объекты недвижимости, за исключением залогов по ипотечным кредитам/, заложенного по кредитам, выданным Сбербанком РФ. Соответствующее решение принято Сбербанком в рамках оптимизации работы с имуществом должников.

Акционерами Российского аукционного дома являются ОАО "Фонд имущества Санкт-Петербурга", ОАО "Сбербанк России", ЗАО "Сбербанк-АСТ", НП "Гильдия управляющих и девелоперов" и ООО "Российский ювелир". Российский аукционный дом создан для продажи частного имущества и имущества, заложенного по кредитам Сбербанку России /и другим банковским структурам/, на всей территории РФ.

БН.ру от 06.10.2009 // Гильдия управляющих и девелоперов сегодня подпишет меморандум о взаимопонимании с германской компанией ТUEV 

Меморандум о взаимопонимании между TUEV и ГУД будет подписан сегодня вечером на 12-ой ежегодной международной выставке инвестиций в недвижимость Exporeal в Мюнхене, сообщила пресс-служба комитета по инвестициям и стратегическим проектам Смольного. 

Президент ГУД Вячеслав Семененко подчеркивает, что «компания по строительным стандартам TUЕV является одним из лидеров в области технического сопровождения строительных проектов в Германии». «Перед нами сегодня стоит задача повышения эффективности отрасли, производительности труда и качества строительных работ. Эти задачи необходимо решать через интеграцию наших технологий. Кроме того, TUЕV - крупнейшая организация в области профессионального обучения строителей. Они видят в этом повышение качества работ и образовательного уровня строителей. Наш интерес к возможностям этой компании очень высок», - заявил Вячеслав Семененко.

Интерфакс-Недвижимость от 06.10.2009 // Сбербанк будет на сайте выставлять информацию о продаваемом залоговом имуществе

Москва. 6 октября. ИНТЕРФАКС-НЕДВИЖИМОСТЬ - Сбербанк РФ будет выставлять на сайте информацию о продаваемом залоговом имуществе по просроченным кредитам, сообщили агентству "Интерфакс-АФИ" в пресс-службе банка.

В планах Сбербанка - сотрудничество с другими кредитными учреждениями, которые также смогут продавать свои залоги с помощью его площадок - "Российского аукционного дома", а также автоматизированную систему торгов - "Сбербанк АСТ".

Интерес других банков к реализации залогов через площадки Сбербанка уже есть. "Два-три банка уже заявили о своем желании реализовывать свое имущество с нашей помощью. В их числе, например, банк "Уралсиб", - сообщил представитель пресс-службы.

Выставлять на продажу через сайт Сбербанка планируется земельные участки и крупные объекты недвижимости. Жилая недвижимость будет продаваться, если она не заложена по ипотечным кредитам, подчеркивают в банке.

В планах банка - также продажа через сайт прав требований по кредитам. "Площадки Сбербанка имеют такой ресурс, в будущем, возможно, мы будем продавать права требования по кредитам", - отметил представитель банка.

Продажу имущества Сбербанк собирается осуществлять двумя способами: в форме обычного аукциона (с повышением цены) и "голландского" (аукцион с понижением цены).

Ранее сообщалось, что при участии Сбербанка было создано ОАО "РАД" -аукционная площадка, на которой будет реализовываться имущество частных собственников, недвижимость, акции и доли в компаниях. Основной задачей аукционного дома на ближайшую перспективу является продажа имущества, заложенного по кредитам, выданным Сбербанком России. На торгах имущество будет продаваться во внесудебном порядке.

По 33% акций "РАД" принадлежит Фонду имущества Петербурга и ООО "Русский ювелир", 25% - Сбербанку, 8% - "дочке" Сбербанка "Сбербанк-АСТ", 1% - НП "Гильдия управляющих и девелоперов".

В настоящее время формируется список объектов для продажи, в него входит ряд площадей торгового и производственного назначения в Санкт- Петербурге.

Дочерняя структура Сбербанка - ЗАО "Сбербанк - Автоматизированная система торгов" - начала работу в качестве оператора по организации и проведению открытых аукционов для государственных закупок.

"Система электронных торгов позволяет исключить возможность сговора, а также позволяет заказчикам сэкономить на расходах 15-20% за счет снижения цены", - заявила журналистам на церемонии открытия новой торговой площадки заместитель главы Минэкономразвития Анна Попова.

Первоначальные расходы Сбербанка на создание электронной системы составили около $10 млн. Эти расходы учитывают начальную стоимость программно-аппаратного комплекса.

Sostav.ru от 06.10.2009 // Сбербанк будет распродавать заложенную недвижимость через интернет

Сбербанк запускает электронную площадку, на которой будет распродавать залоговое имущество по просроченным кредитам, сообщает "Интерфакс". Речь идет о земельных участках, крупных объектах недвижимости, а также пакетах акций в разных компаниях. Для этой цели была создана компания "Российский аукционный дом" ("РАД"). По 33% акций "РАД" принадлежит Фонду имущества Петербурга и ООО "Русский ювелир", 25% - Сбербанку, 8% - "дочке" Сбербанка "Сбербанк-АСТ", 1% - НП "Гильдия управляющих и девелоперов". 
Аукционная торговля имуществом, заложенным по кредитам Сбербанка, начнется с нескольких объектов торгового и производственного назначения в Санкт-Петербурге. На торгах имущество будет продаваться во внесудебном порядке. В планах банка - также продажа через сайт прав требований по кредитам. Продажу имущества Сбербанк собирается осуществлять двумя способами: в форме обычного аукциона (с повышением цены) и "голландского" (аукцион с понижением цены). За время кризиса Сбербанк собрал целую коллекцию непрофильных активов, пишет BFM.ru. В ритейле, нефтяной промышленности, металлургии, золотодобыче, в сфере транспортной инфраструктуры. На инвестиционном форуме в Сочи глава Сбербанка Герман Греф заявлял, что Сбербанк не собирается становиться финансово-промышленной группой. 
"Мы получили активы в виде невозвратов по кредитам, - сказал Греф по поводу девелоперских, ритейловых и нефтяных активов банка. - Это значит, что чей-то бизнес не состоялся, и мы вынуждены заниматься непрофильным бизнесом. Для Сбербанка это плохо. Самое лучшее для банка - нормальная устойчивая работа без колебаний. Зарабатывать надо в своем бизнесе. В ближайшие два-три года надеемся продать подавляющее большинство непрофильных активов и на пятилетнем горизонте надеемся вернуть все". На днях Сбербанк передал своей "дочке" - "Сбербанк Капиталу" - проблемные активы на сумму свыше 4 миллиардов долларов по балансовой стоимости. 
Часть имущества планируется выставить на электронные торги. Еще одна компания - дочерняя структура Сбербанка, "Сбербанк - Автоматизированная система торгов" - начала работу в качестве оператора по организации и проведению открытых аукционов для государственных закупок. Как заявила журналистам заместитель главы Минэкономразвития Анна Попова, система электронных торгов позволяет исключить возможность сговора, а также позволяет заказчикам сэкономить на расходах 15-20% за счет снижения цены. 
В планах Сбербанка - сотрудничество с другими кредитными учреждениями, которые также смогут продавать свои залоги с помощью его площадок. "Два-три банка уже заявили о своем желании реализовывать свое имущество с нашей помощью. В их числе, например, банк "Уралсиб", - сообщил "Интерфаксу" представитель пресс-службы Сбербанка.
Время новостей № 184 07.10.2009 // Тысяча мелочей. Правительство пока не готово приватизировать крупные компании

Вчера в Ново-Огареве премьер-министр Владимир Путин собственноручно правил список госактивов, предназначенных к приватизации на следующий год. На совещании по вопросу об основных направлениях приватизации федерального имущества на 2010--2012 годы и сокращении перечня стратегических предприятий и акционерных обществ глава правительства еще раз подтвердил позицию властей: кризис преходящ, вместе с ним должен закончиться и период повышенного присутствия государства в экономике. Но, как стало известно по итогам заседания, в ближайший год власти точно не будут избавляться от активов в крупнейших компаниях, являющихся фактически отраслеобразующими, таких как РЖД, Сбербанк, ВТБ, «Роснефть», «Аэрофлот», Шереметьево. Правительство пока намерено получать доходы от приватизации не качеством продаваемых активов, а их количеством.
Любопытно, что первоначально Минэкономразвития подготовило план по доходам от приватизации в 2010 году всего на 7 млрд руб., однако в условиях дефицита бюджетных средств ведомству наказали радикально увеличить приватизационные амбиции. В итоге в плане приватизации-2010 теперь фигурирует цифра в 70 млрд руб. Но будут ли покупатели на все эти активы, неизвестно -- денег мало не только у государства.
Днем ранее вице-премьер и министр финансов Алексей Кудрин в интервью телеканалу Russia Today заявил, что государство ставит задачу постепенного и существенного сокращения своего присутствия в экономике: «Почти 50% нашей экономики контролируется государством. Нам нужно существенно сокращать это, первоначально до 40%, может быть, потом до 30%». При этом снижение до 40% может произойти в течение примерно пяти лет «в лучшем случае -- это самый короткий срок», заявил г-н Кудрин. Не стоит торопиться начинать масштабную приватизацию, заметил министр, «какие-то активы можно продавать в следующем году, какие-то -- через год-два». Зато и ограничивать список активов не нужно: «У нас очень много активов, очень много предприятий. Их можно акционировать, продавать».
Открывая заседание во вторник, Владимир Путин сделал акцент на некачественной работе федеральных государственных унитарных предприятий -- ФГУПов: «В период кризиса произошло серьезное увеличение присутствия государства в экономике -- это была естественная реакция государства на неспособность подчас частного сектора самостоятельно справиться с возрастающими проблемами. Однако по мере снижения остроты кризисных проблем, восстановления экономики и возвращения к устойчивому росту необходимо иметь ясный, понятный план работы с избыточными активами». Впрочем, процесс огосударствления экономики в России происходил и до кризиса.
Уже без привязки к кризису премьер задался вопросом, что делать с ФГУПами. «Они работают исключительно как частные конторы, и основной целью является извлечение прибыли. Только при этом они бесплатно используют государственное имущество -- вот и вся разница с частным бизнесом», -- заявил премьер. Это, по мнению г-на Путина, просто неэффективно. И приватизация в этом случае должна выступить в качестве инструмента «структурных реформ в реальном секторе экономики, улучшения конкурентной среды и привлечения дополнительных инвестиций».
При этом премьер дал понять, что госактивы нельзя продавать по дешевке: «Федеральное имущество должно продаваться только по реальным рыночным ценам без всяких скидок -- это будет еще и дополнительным источником пополнения бюджета, что немаловажно в условиях его дефицита». То есть речь не только о структурных реформах и конкуренции, ставится и сугубо фискальная задача: пополнить бюджет. Вопрос, однако, в том, как формулируют для себя потенциальные покупатели уровень "реальных рыночных цен": как докризисный, текущий кризисный или будущий посткризисный. Ведь если кто и готов сейчас идти на покупки, то явно в расчете сделать эти приобретения подешевле, с кризисной "скидкой".
Как сообщалось ранее, в 2010 году к приватизации намечено около 250 ФГУПов, подготовительные процедуры начались уже в текущем году. Правительство также предложит принадлежащие государству 462 пакета акций в компаниях, которые находятся в сложном финансовом положении, но имеют на данный момент достаточно высокую рыночную стоимость.
На прошлой неделе высшие государственные чиновники рассекретили некоторую информацию о работе над списком, который, разумеется, после его окончательного формирования и одобрения станет абсолютно публичным. Так, главы Минэкономразвития и Мининформсвязи Эльвира Набиуллина и Игорь Щеголев каждый в рамках своей тематики намекнули, что обсуждается возможность продажи миноритарных пакетов акций «Совкомфлота», «Росагролизинга» и вопрос о проведении IPO «Связьинвеста». Используя обратный прием -- отрицание, первый вице-премьер Игорь Шувалов уточнил список, дав понять, что в нем не будет пакетов акций «Роснефти» и РЖД.
Заместитель министра экономического развития Александра Левицкая не сказала ни "да", ни "нет", сообщив, что еще предстоит обсудить вопрос о приватизации аэропорта Шереметьево в 2010 году. Речь о продаже пакета акций «Аэрофлота» пока не идет, но представители компании заранее подстраховались, заявив, что приватизация сейчас была бы нецелесообразна, авиакомпания недооценена, объяснил директор департамента общественных связей компании Лев Кошляков, отвечая на вопрос журналистов. А глава Минфина Алексей Кудрин намекнул, что через три-четыре года стратегическим инвесторам могут предложить и пакеты акций «Интер РАО ЕЭС», сохранив за государством долю не менее 51%.
Совещание по списку приватизируемого имущества во вторник в Ново-Огареве продлилось буквально 15 мин., после него часть участников перекочевала на следующее мероприятие дня -- встречу в расширенном составе с премьер-министром Белоруссии Сергеем Сидорским.
По итогам уже двух мероприятий, оставив глав правительств общаться с глазу на глаз, Эльвира Набиуллина все же сообщила некоторые результаты работы над списком приватизируемого имущества. Как и предполагалось, на будущий год государство полностью сохранит свое участие в «Роснефти», «Аэрофлоте», аэропорте Шереметьево, РЖД, Сбербанке, ВТБ и "Газпромнефти" -- «этого нет в плане приватизации», заявила г-жа Набиуллина. Что касается отдельно аэропорта Шереметьево, то по нему готовится концессионное соглашение для привлечения управляющей компании.

Подтвердились и предположения относительно компаний, вошедших в приватизационный список. В 2010--2011 годах правительство готовит к приватизации до 20% крупнейшей фрахтовой компании страны -- «Совкомфлота». Уже в этом году на продажу будут выставлены 13,1% акций «Росгосстраха», в 2011 году -- неуточненный пакет «Росагролизинга».
Зато уточнен план по доходам от приватизации в 2010 году -- вместо 7 млрд предполагается получить 70 млрд руб. Но эта цифра не является окончательной: «Она требует уточнения, так как конъюнктура рынка будет меняться, надеемся, что она улучшится». И как подчеркнула министр экономического развития, в полном соответствии с указаниями главы кабмина продавать активы правительство будет только на своих условиях. «У нас две основные задачи: привлечь дополнительные доходы в бюджет и привлечь частные инвестиции, передать госпакеты в частные руки для обеспечения более эффективного управления», -- пояснила смысл грядущей приватизации г-жа Набиуллина.
Сбербанк до конца года начнет реализацию перешедшего в его собственность залогового имущества на электронной торговой площадке, организованной ЗАО "Сбербанк-АСТ" (стопроцентная "дочка" банка), сообщила пресс-служба банка. "Сбербанк-АСТ" создавалось как площадка для проведения электронных аукционов по госзакупкам. "Но функционал позволяет использовать ее в качестве витрины заложенного имущества", -- сообщил представитель Сбербанка. По его словам, уже принято принципиальное решение до конца года организовать там торги заложенным имуществом в режиме онлайн. На сайте "Сбербанк-АСТ" будет размещена вся информация о том, какими активами для продажи располагает Сбербанк. Представитель банка подчеркнул, что организация торгов предусматривает "максимальную транспарентность, возможность привлечения к торгам всех игроков, работающих в регионах присутствия банка". Площадка "Сбербанк-АСТ" позволяет продавать и права требования по кредитам, однако такое решение пока не принято, уточняет Сбербанк. Продажа имущества через "Сбербанк-АСТ" будет проходить в форме либо обычного аукциона (когда заявляется минимальная цена, а в ходе аукциона она повышается), либо "голландского" аукциона (когда вначале объявляется самая высокая цена, а затем ставки снижаются до той, на которую согласится первый покупатель). Для реализации эксклюзивного имущества (сложных дорогостоящих объектов недвижимости) крупнейший российский банк будет использовать свою дочернюю компанию "Российский аукционный дом" (РАД), созданную совместно с Фондом имущества Санкт-Петербурга. "Скорее всего там будут реализовываться земельные участки и крупные объекты недвижимости", -- сообщил представитель Сбербанка, уточнив, что заложенные по ипотечным кредитам квартиры на этой площадке продаваться не будут (это не позволяет законодательство). По его словам, в качестве пилотного проекта РАД Северо-Западный банк Сбербанка выставил на продажу часть производственных площадей (700 кв. м) Ижорских заводов. Представитель Сбербанка сообщил, что три-четыре банка, включая "Уралсиб", уже заявили о своей заинтересованности продавать заложенное имущество через РАД. Учредителями Российского аукционного дома, который был создан в конце августа 2009 года, стали Сбербанк (25%), "Сбербанк-АСТ" (8%), Фонд имущества Санкт-Петербурга (33%), "Русский ювелир" (издание о предметах искусства при Фонде имущества Санкт-Петербурга; 33%), некоммерческое партнерство "Гильдия управляющих и девелоперов" (1%). РИА НОВОСТИ 

Юлия МИРОНОВА

БН.ру от 07.10.2009 // Делегация Санкт-Петербурга на Exporeal проводит консультации для участников выставки 

Работа делегации Санкт-Петербурга на 12-й ежегодной международной выставке инвестиций в недвижимость Exporeal в Мюнхене продолжается. Сегодня члены делегации проводят консультации для участников выставки по интересующим их вопросам развития инвестиционного рынка Санкт-Петербурга.

 Гости петербургского стенда часто задают вопросы о сроках восстановления рынка и сходятся во мнении о том, что сегодняшняя ситуация благоприятна для поддержания налаженных деловых отношений. Представленные в экспозиции реализуемые в городе инвестиционные проекты привлекают внимание посетителей Exporeal. В частности, живейший интерес вызывает проект развития аэропорта «Пулково», а также проекты в сфере гостиничной инфраструктуры и объекты, готовящиеся к продаже ОАО «Фонд имущества Санкт-Петербурга».

По словам членов делегации, насыщенная деловая программа делегации Санкт-Петербурга позволила превратить стенд города в центр конференц-деятельности Exporeal. В течение первых двух дней выставки, 5 и 6 октября, были проведены несколько мероприятий, в том числе панельные дискуссии, круглые столы и мастер-классы. Заявленные темы, высокий уровень как докладчиков, так и участников дискуссий способствовали привлечению на стенд Санкт-Петербурга значительного гостей. Конференц-зона стенда была заполнена участниками Exporeal во время проведения каждого из деловых мероприятий Санкт-Петербурга. Деловая программа была подготовлена при содействии Гильдии управляющих и девелоперов.

Кроме того, члены делегации Санкт-Петербурга отмечают, что в этом году еще более тесными стали партнерские связи между выставкой Exporeal и форумом инвестиций и недвижимость PROEstate, проходящем в Санкт-Петербурге ежегодно. 

Напомним, что в рамках деловой программы делегации Санкт-Петербурга 5 октября прошла конференция «Будущее Санкт-Петербурга строится сегодня», специализированная дискуссия по вопросам развития гостиничной инфраструктуры города, презентации петербургских проектов, в том числе объектов ОАО «Фонд имущества Санкт-Петербурга». Во второй день работы выставки, 6 октября, был организован круглый стол по обмену опытом в сфере управления городским имуществом с участием представителей Санкт-Петербурга, Берлина и Кельна; заседание Investors Club Гильдии управляющих и девелоперов, мастер-класс директора Европейского Института ритейла Бернда Халлира об эволюции торговой недвижимости крупных городов и мастер-класс руководителя германской компании по строительным стандартам TUV Хартмута Майер-Эшериха. Кроме того, 6 октября был подписан меморандум о взаимопонимании между TUV и Гильдией управляющих и девелоперов.

Дополнительная информация: 
Среди представленных на выставке проектов: многофункциональный комплекс «Балтийская жемчужина», Морской пассажирский терминал, Невская Ратуша, развитие аэропорта «Пулково», развитие территории Московская-Товарная, создание территории западной части Васильевского острова – Морской Фасад, Набережная Европы, коммерческий комплекс «Галерея» (Лиговский проспект, 26-38), многофункциональный комплекс компании «Строй Холдинг», отели «Four Seasons» и «Достоевский». 

Деловой квартал Екатеринбург № 37 (705) от 12 октября 2009 // События года

1 |      Группа Синара создала дивизиональный холдинг «Синара-Девелопмент» с уставным капиталом 50 млн руб. Основная задача новой структуры — комплексное управление проектами в области жилой и коммерческой недвижимости (офисные центры в Екатеринбурге «Нахимов Плаза», «Царский мост», «Невада»), а также реализация проектов комплексного освоения территорий в Свердловской области и в Волгограде (жилой комплекс на берегу Волги). 

2 |      В марте 2009 г. в Екатеринбурге открылось представительство Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД), которое объединило основных профессиональных участников рынка девелопмента и управления недвижимостью Екатеринбурга и Свердловской области. Возглавил представительство Андрей Бриль, председатель совета директоров «Корин холдинга». Представительство приняло региональную классификацию объектов офисной недвижимости в рамках федеральной классификации.

3 |      В июле 2009 г. Алексей Мальцев стал директором компании «ПРЕД-Групп». Г-н Мальцев будет управлять тремя объектами, в том числе только что построенным торгово-офисным центром «Европа». На этом посту он сменил Вячеслава Талашманова, который ушел по собственному желанию, сообщили в «ПРЕД-Групп».

4 |      В сентябре 2009 г. начал работу ДиТЦ «Европа» (класс А). Общая площадь центра составляет 17 тыс. кв. м, арендопригодная площадь — 7,3 тыс. кв. м.

5 |      Заморожено строительство большинства офисных объектов, в том числе крупнейших — «Екатеринбург-Сити» и «Стражи Урала».

БН.ру от 12.10.2009 // Николай Вечер: Регионы просят концепций

Несмотря на кризис, международная компания GVA Sawyer продолжает освоение регионов России. О планах компании рассказывает директор ее Петербургского филиала Николай Вечер.

- Международные стандарты, которые GVA Sawyer реализует в своей работе, пришлись впору рынкам недвижимости Москвы и Петербурга. Однако перед вами стоит задача реализации обширной региональной программы. Города, удаленные от двух российских столиц, действительно нуждаются сегодня в консалтинге, девелопменте столь высокого уровня?
- В принципе с регионами мы работаем уже давно. Компания GVA Sawyer выполняла заказы участников рынка недвижимости Краснодарского и Ставропольского края, Ростовской области, Новороссийска, Самары, Чебоксар, Омска, Новосибирска, Калининграда. Но сейчас количество обращений из регионов заметно возросло.

 

- Даже несмотря не кризис?
- Во многом как раз из-за него. Сейчас, когда закончились «глупые и дешевые деньги», а стоимость инвестиционного ресурса сильно выросла, региональные компании начинают всерьез задумываться о привлечении иностранного капитала. Однако западные крупные инвесторы предъявляют довольно жесткие требования к тем проектам, участниками которых им предлагают стать. Они и раньше предъявляли довольно высокие требования, а сейчас требования инвесторов ужесточились. Сегодня Россия не входит в число приоритетных направлений для большинства зарубежных фондов. Возможность вложений в рынки Москвы, Петербурга там еще рассматривают, но чтобы деньги пришли в другой, не столь развитый регион, заявленный проект должен быть первоклассным и находиться в такой стадии, когда риски минимальны. То есть необходимо иметь на руках не только собственно концепцию проекта, но и четкое обоснование инвестиций (мастер-план), разрешение на строительство. Сформировать в сфере недвижимости продукт, способный привлечь финансовый ресурс из-за границы, - именно с этой целью в нашу компанию обращаются представители разных регионов.

 

- Из каких именно?
- Сильно активизировался сейчас Краснодарский край, причем речь идет о проектах не только в рамках олимпийской стройки, но и в сфере промышленности. Новые заявки поступают из Калининграда, Новосибирска, Омска.

 

- Есть ли различия в работе с москвичами, петербуржцами и представителями других регионов?
- Петербуржцы и москвичи, скажем так, более избалованы, и они четче понимают, чего хотят. У них, как правило, существует свое видение проекта, которое они всячески пытаются отстоять – нам же приходится искать определенные компромиссы. Что касается бизнесменов из других городов, то они обычно дают нам больше свободы для творчества, полагаются на профессионализм девелопера, консультанта. Мы, кстати, сразу предупреждаем: любой заграничный инвестор, вероятнее всего, попросит переделать проект в соответствии со своими представлениями, так что нужно быть готовым вносить изменения в свое детище. Не все, надо признать, на это соглашаются. Многих также не устраивает роль миноритария в проекте. Если понимание достигнуто, начинается долгая кропотливая работа по формированию проекта, его продвижению на Запад, поиску партнеров и инвесторов.

 

- Во многих регионах последние годы прошли под знаком «стихийного, дикого» девелопмента. Часто к вам обращаются с просьбой переделать непродуманные изначально проекты?
- Да, такие заказы есть. Кстати, «стихийный» девелопмент имел место и в Петербурге. Мне уже сейчас известны предложения в бездумно спроектированных торговых центрах с нулевой арендной ставкой. В городах-миллионниках такая ситуация встречается сплошь и рядом. Все из-за того, что на волне подъема в сферу недвижимости многие пришли из других видов бизнеса, не сильно вдаваясь в тонкости девелоперского дела. Пока рынок рос, недостатки концепций нивелировались, сейчас во время кризиса стало видно, кто чего стоит. Бизнесмены, уделявшие большое внимание предварительной проработке концепции, оказались в лучшем положении. Ведь ошибка на начальном этапе исправляется ценой десятков тысяч долларов, когда проект реализован, цена реконцепции - миллионы.

Приведу конкретный пример: люди строили бизнес-центр, а когда он был готов на 90%, решили заняться торговлей, начали реконцепцию, но уже сама нарезка помещений, логика пассажиропотока была сформирована под бизнес-центр. И хотя консультанты (надо отдать им должное) отчасти смогли исправить ситуацию, ожидаемого эффекта владельцы, разумеется, не получили. Зато понесли значительные дополнительные расходы.

Впрочем, не всегда можно все предусмотреть заранее. Так, вносить коррективы во многие проекты приходится из-за кризиса. Реконцепции подверглись и некоторые наши проекты. Например, в ряде случаев объемы коммерческой застройки были сокращены в пользу жилой.

 

- А планы GVA Sawyer по развитию гостиничной сети CityLights в связи с кризисом изменились? (проект по созданию трехзвездочных отелей, рассчитанных на бизнес-туристов, GVA Sawyer реализует совместно с Rocco Forte Hotels Ltd. – «БН.ру»)
- Отельный бизнес во время кризиса «просел» меньше других. Это низкомаржинальный бизнес, но зато и стабильность в нем высока, а риски невелики. Поэтому мы продолжаем развивать данное направление. Сейчас отсматривается ряд площадок под отели в Петербурге, построить гостиницы нам предлагают также в Омске, Ульяновске и ряде других крупных промышленных центров.

Как это ни парадоксально, но во многих промышленно развитых центрах России попросту негде остановится на ночь. Возьмем тот же Ульяновск. В городе реализуется целый ряд проектов в сфере производства, в нем находятся единственные в стране сертифицированные технические центры по обслуживанию самолетов Boeing и AirBus, но отелей – нет. Люди приезжают в командировки, и им негде жить.

К счастью, региональные администрации осознают эти проблемы, во многих регионах сформированы благоприятные условия для инвесторов (Краснодар, Пермский край и т.д.).

 

- Давайте перейдем к теме отдыха. Как вы считаете, на российских курортах возможно реализовать проекты международного уровня?
- К сожалению, общая инфраструктура нашей курортной недвижимости не соответствует международным стандартам, притом, что цены на такие объекты на порядок выше, чем, например, в Болгарии, где и сервис лучше, и качество жизни выше. У нас же до сих пор сплошь и рядом можно столкнуться с хамством персонала, эту ситуацию нужно менять.

 

- Тут же вы ничего не можете поделать?
- Не совсем так. В этом году Гильдия управляющих и девелоперов, куда входит и GVA Sawyer, планирует запустить на базе Института недвижимости обучающие программы для отельного персонала. Это пока капля в море, но все же…

 

- Понятно желание инвесторов строить в Сочи, Геленджике, других развитых центрах отдыха. При этом незаслуженно обделяются вниманием другие туристические направления. Байкал, например. Там же нет никакой инфраструктуры.
- Мест, которые можно развивать как туристические направления, в России и в самом деле немало. Например, река Волга, в Самаре есть чудесные Жигулевские горы. Много хороших мест в Карелии, Петрозаводске, но везде, действительно, не хватает инфраструктуры. В Архангельской области, где есть очень интересные в этнографическом плане места, как пошутил один депутат, в гостиницах не «все включено», а «все выключено». Думаю, проекты по развитию инфраструктурной составляющей в этих частях России еще впереди.

 

- Ваши ближайшие планы?
- Изначально GVA Sawyer развивалась как девелоперская компания (среди первых девелоперских проектов в Петербурге гостиница «ИБИС» на Лиговском пр.), но в последние годы брокерские операции и консалтинг стали превалировать в структуре доходов. Поэтому ближайшая наша задача – активизировать центральное направление деятельности компании - девелопмент и fee-девелопмент. А также в этом году мы активно занялись оценкой недвижимости, запускаем услуги по управлению недвижимостью. Ну и больше внимания в этом году обращаем на географическую диверсификацию, двигаясь в регионы России.

Алексей Резенков
RealEstate.ru от 13.10.2009 // В Петербурге инвесторы меняют утвержденные проекты, отказываясь от офисов в пользу жилья

К концу сентября в Петербурге ввели в строй примерно 172 000 кв. м новых высококлассных офисов, подсчитала Colliers International. Это вполовину меньше, чем запланировано, отмечает аналитик Knight Frank St. Petersburg Олег Громков. До конца года ожидается ввод еще около 90 000 кв. м, говорит Константин Меркель, старший консультант Colliers International.
Строительство многих бизнес-центров приостановлено, девелоперы достраивают объекты, начатые «в период бурного развития рынка», говорит Громков. Однако инвесторы с «бумажными» офисными проектами уже начинают отказываться от них, в первую очередь в пользу жилья. Так, RBI планировала построить на Пискаревском проспекте многофункциональный центр с 50 000 кв. м офисов, но теперь «рассматривает возможность увеличения жилой части», рассказал председатель совета директоров холдинга Эдуард Тикитинский. «Жилье в отличие от коммерческих площадей востребовано во все времена и принесет прибыль», — объяснил он. По словам Тикитинского, доходные показатели коммерческой недвижимости снижаются и не ясно, когда ситуация улучшится. Перепрофилирование позволит не замораживать, а продолжать проект, пишут «Ведомости».
Предложение офисных площадей сейчас во много раз превышает спрос, соглашается Громков. Тем не менее на рынке анонсируются проекты бизнес-центров. «Кризис когда-нибудь завершится, в город будут приходить новые компании и инвесторы, все они должны где-то сесть», — считает замдиректора ОДЦ «Охта» Владимир Гронский. 396-метровая башня «Охта центра» площадью около 1 млн кв. м должна появиться в городе к 2016 году. 60 млрд руб. в проект планирует инвестировать «Газпром нефть». В сентябре правительство Петербурга разрешило инвестору строить здание, несмотря на то что оно почти в 4 раза выше, чем разрешает закон «О правилах землепользования и застройки» (принят в феврале этого года). «Около 20% в башне займут структуры “Газпрома”, остальные офисные помещения будут предложены рынку», — говорит Гронский.
В 2010 году начать строительство МФК площадью 288 000 кв. м на пр-те Мориса Тореза планирует стройкорпорация «Элис». Но под офисы класса В отойдет менее 30 000 кв. м, сообщил исполнительный директор компании Александр Павлов. В этом районе офисное предложение практически отсутствует, поэтому у него нет опасений, что площади не будут востребованы.
По данным Гильдии управляющих и девелоперов, средняя цена продажи 1 кв. м офисных помещений в сентябре составила 3041 долл. Но спроса практически нет, указывает Громков. Becar Realty Group ищет покупателя на бизнес-центр «Нобель» (около 5400 кв. м), сообщила директор по маркетингу NAI Becar Наталия Черейская. Она отказалась назвать цену предложения, объяснив, что это вопрос переговоров.
С января по август в офисах класса А и В было сдано в аренду 40 000 кв. м, основной объем сделок произошел за счет ротации арендаторов, говорит Меркель. В высококлассных бизнес-центрах свободными остаются около 220 000 кв. м, добавляет он. По данным Colliers International, только половина действующих бизнес-центров классов А и В сохраняют докризисный показатель заполняемости, близкий к 90%. Новые здания класса А заняты лишь на 30-50%, класса В и С — на 80-90%, говорит директор по управлению NAI Becar Наталья Скаландис.
Арендодатели готовы снижать ставки, но арендаторы все равно не идут. Инициатива «Бестъ» по продаже помещений на аукционах со стартовой ценой от 300 руб. за 1 кв. м в месяц (что, по оценкам «Бестъ», близко к цене эксплуатации) в сентябре не увенчалась успехом: заявки от арендодателей поступили, а от потенциальных арендаторов на лоты — нет.
Тверь-Инфо, Горожанин Тверь от 13.10.2009 // Вклад Верхневолжья в инвестиционную копилку России

Делегация Тверской области, которую возглавил заместитель губернатора Константин Зуев, приняла участие в Международном инвестиционном форуме PROEstate-2009, состоявшемся в Санкт-Петербурге. Наш регион продемонстрировал свой инвестиционный потенциал, представив на выставочной экспозиции презентации промышленных площадок и технопарков Верхневолжья.
	


Организаторами форума стали Министерство регионального развития и Министерство экономического развития РФ, Правительство Санкт-Петербурга, Гильдия управляющих и девелоперов. 
PROEstate – крупнейший инвестиционный форум по недвижимости в Европе, собравший на одной площадке лидеров отрасли более чем из 30 стран мира. В мероприятии также приняли участие около 40 российских регионов, среди которых на высоком уровне была представлена наша область. 
Основная цель форума – формирование позитивного инвестиционного имиджа России. PROEstate расширяет информационное поле иностранных инвесторов, которые открывают для себя новые возможности в различных регионах страны, узнают о последних тенденциях рынка недвижимости, налаживают конструктивный диалог с его участниками, а также представителями государственной власти, рассматривая самые успешные и привлекательные проекты.
Тверская область познакомила потенциальных инвесторов с промышленными площадками «Боровлево-1» и «Боровлево-2», «Ржев», «Торжок-Семеновское». На выставочном стенде региона также была размещена информация о технопарках «Волок», «Кимры», «Нелидово», проекте «Большое Завидово». 
Одним из ключевых моментов форума для нашей области стало подписание соглашения между администрацией региона и Гильдией управляющих и девелоперов. В рамках этого события состоялась презентация инвестиционных возможностей Тверского края, которую высоко оценил президент Гильдии Вячеслав Семененко. 
На мероприятии были налажены деловые контакты с регионами страны, а также рядом крупных российских и зарубежных компаний, которые представили свои новейшие научно-технические разработки в сфере промышленного производства. А в ходе деловой встречи представителей администраций Тверской и Калужской областей обсуждались вопросы обмена опытом в сфере инвестиционного законодательства. 
По итогам форума заместитель председателя Правительства РФ Дмитрий Козак и губернатор Санкт-Петербурга Валентина Матвиенко наградили делегацию Верхневолжья дипломом за активную деятельность по повышению инвестиционной привлекательности региона. 

Ведомости. Новости Недвижимость от 14.10.2009 // Большинство строительных материалов опасны для здоровья

Сегодня безопаснее для здоровья дышать на улицах мегаполисов, чем дома, такое мнение высказал ректор Московского государственного университета инженерной экологии Дмитрий Баранов. По его словам, проведенная выборочная оценка химического состава наружного воздуха и воздуха внутри жилых помещений показала, что загрязнение воздушной среды помещений может превышать аналогичный уровень наружного воздуха от двух до четырех раз.

Основной источник загрязнения — отделочные материалы, объясняет эксперт. Сегодня на российском строительном рынке не просто очень много опасных товаров; они занимают на нем «лидирующие» позиции.

По данным компании EcoStandart Group, занимающейся экологическими экспертизами, только 20-30% строительных материалов в России соответствуют экологическим стандартам и могут использоваться без вреда для здоровья человека.

Чтобы исправить ситуацию, Дмитрий Баранов призывает незамедлительно организовать более строгий экологический и санитарно-гигиенический контроль их качества.

По его мнению, нужно использовать и мировой опыт, накопленный в этой сфере. Например, во всех развитых странах мира существуют программы экологического маркирования; начиная с 1994 г. они стали объединяться в глобальную сеть — GEN. Россия также входит в GEN с 2007 г., и нашу страну в этой ассоциации представляет экомаркировка «Листок жизни», разработанная Санкт-Петербургским экологическим союзом (СПбЭС). «Именно благодаря этому знаку покупатели могут легко отличить экологически безопасный продукт в магазине и сделать правильный выбор», — убеждена Татьяна Кузнецова, директор по маркетингу компании Tarkett в Восточной Европе, мирового лидера на рынке напольных покрытий.

Однако в идеале в России нужно не просто следить за качеством отделочных материалов, но и повышать уровень экологичности строительства в целом. «Необходимо создать новый сегмент экологической недвижимости рынка и сформировать на него устойчивый спрос», — уверен Валерий Вакуленко, глава Комитета по экодевелопменту Российской Гильдии управляющих и девелоперов.

По словам экспертов, отечественные стандарты экодевелопмента будут разработаны к 2012 г. В этом случае покупатель будет знать, что при строительстве конкретного дома применялись экологичные материалы и технологии. По данным американских застройщиков, где уже действует подобный стандарт, экологичность помогает привлекать клиентов. Таким образом, затраты на эту статью расходов в итоге выгодны компании.

Сегодня правительства многих стран предоставляют налоговые льготы и иные бонусы для обладателей «зеленых» сертификатов, что делает экологичное строительство еще более привлекательным, утверждают эксперты компании Tarkett.

По их мнению, в конечном счете не только государство, но и сам покупатель может стимулировать экологичное строительство и внедрение безопасных материалов. Для этого обязательно необходимо интересоваться наличием сертификата на них, игнорируя «рублем» подозрительные товары.

Людмила Виноградова
Арендатор.ру от 15.10.2009 // Банк «Санкт-Петербург» продаст заложенное имущество

Банк «Санкт-Петербург» заключил соглашение с ОАО «Российский аукционный дом» о реализации на открытых торгах заложенного банку имущества компаний, в том числе и объектов коммерческой недвижимости. 
Перечень объектов для продажи будет сформирован до конца года. За 6 месяцев этого года просроченных кредитов банка стало в 10 раз больше, с 0,7% от общего кредитного портфеля их доля выросла до 7,5%. 
Акционерами ОАО «Российский аукционный дом» являются Сбербанк России, ОАО «Фонд имущества Санкт-Петербурга», ЗАО «Сбербанк-АСТ», «Гильдия управляющих и девелоперов» и ООО «Российский ювелир».
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РИА Новости от 15.10.2009 // Банк "Санкт-Петербург" будет реализовывать заложенное ему имущество на открытых торгах

МОСКВА, 15 октября - РИА Новости. Банк "Санкт-Петербург", входящий в тридцатку крупнейших в РФ, и ОАО "Российский аукционный дом" подписали соглашение, согласно которому аукционный дом будет на открытых торгах реализовывать имущество, находящееся в залоге у кредитной организации, говорится в пресс-релизе РАД. 
Как поясняется в сообщении аукционного дома, имущество будет продаваться "с согласия заемщиков". 
"Перечень объектов для продажи сейчас согласовывается сторонами и будет утвержден до конца года", - подчеркивается в пресс-релизе. 
В свою очередь руководитель пресс-службы РАД Алина Куберская пояснила РИА Новости, что в рамках соглашения между аукционным домом и банком "Санкт-Петербург" идет речь о продаже имущества юридических лиц, а не физических. 

"Дело в том, что, по российскому законодательству, заложенное имущество физлиц может быть продано лишь по решению суда, а наше соглашение предполагает внесудебные процедуры", - указала она. 
Согласно отчету по МСФО банка "Санкт-Петербург" за шесть месяцев 2009 года, доля его просроченных кредитов выросла с 0,7% от общего кредитного портфеля на начало года до 7,5% на конец первого полугодия. В результате банк увеличил уровень резерва под обесценение кредитов за январь - июнь до 7,3%, по сравнению с 3,9% на 1 января 2009 года. 
ОАО "Российский аукционный дом" был основан 31 августа 2009 
года для продажи частного имущества и имущества, заложенного по кредитам Сбербанка России и других банковских структур, на всей территории РФ. Помимо Сбербанка, его акционерами являются ОАО "Фонд имущества Санкт-Петербурга", ЗАО "Сбербанк-АСТ", НП "Гильдия управляющих и девелоперов" и ООО "Российский ювелир".
БН.ру от 15.10.2009 // «Российский аукционный дом» поможет банку «Санкт-Петербург» в реализации имущества должников

ОАО «Банк «Санкт-Петербург» и ОАО «Российский аукционный дом» (РАД) подписали накануне соглашение о взаимодействии при реализации находящегося в залоге у банка имущества, передает пресс-служба фонда. По поручению банка и с согласия заемщиков РАД будет продавать заложенное имущество на открытых аукционах. Перечень объектов для продажи сейчас согласовывается сторонами и будет утвержден до конца года.

Как пояснила глава пресс-службы «Банка Санкт-Петербург» Анна Бархатова, перечень объектов, которые могут быть выставлены на аукционы в РАД, пока не сформирован. До сих пор банк реализовывал перешедшие к нему залоги собственными силами, без размещения рекламы в открытом доступе.

ОАО «Российский аукционный дом» основан 31 августа 2009 года в соответствии с распоряжением Правительства РФ № 1186-р от 19.08.09 г. Акционерами РАД являются: ОАО «Фонд имущества Санкт-Петербурга», ОАО «Сбербанк России», ЗАО «Сбербанк-АСТ», НП «Гильдия управляющих и девелоперов» и ООО «Российский ювелир». РАД создан для продажи частного имущества и имущества, заложенного по кредитам Сбербанку России (и другим банковским структурам), на всей территории РФ.

Коммерсантъ Санкт-Петербург  № 193 (4248) от 16.10.2009 // Банк "Санкт-Петербург" выходит на аукцион c залоговым имуществом

ОАО "Банк "Санкт-Петербург" и ОАО "Российский аукционный дом" (РАД) подписали соглашение о взаимодействии по реализации находящегося в залоге у банка имущества. В банке не раскрывают условия сделки и залоги, которые банк готов выставить на аукцион. Участники рынка говорят о заинтересованности аукционами, однако подписывать соглашение с РАД не спешат.

По поручению банка и с согласия заемщиков РАД будет продавать заложенное имущество на открытых аукционах. "Перечень объектов для продажи сейчас согласовывается сторонами и будет утвержден до конца года", — говорится в совместном сообщении РАД и банка. Однако в банке "Санкт-Петербург" вчера отказались назвать объекты, которые банк думает выставлять на аукционах, а также условия подписания соглашения. "Подписанный договор мы рассматриваем как один из инструментов реализации залогов с возможностью желать это быстро, рыночно и прозрачно, привлекая большое количество участников", — заявил вчера представитель пресс-службы банка "Санкт-Петербург". Комиссия РАД от реализации залогового имущества банка составит 0,5-3% от стартовой суммы, 10% — от превышения, говорят в Фонде имуществе Санкт-Петербурга. "Сейчас портфель предложений по продаже залоговых объектов коммерческой недвижимости они оценивают в 1 млрд рублей. Российский аукционный дом заинтересован в работе с другими банковскими структурами, соответствующие переговоры ведутся с несколькими крупными банками", — добавил Андрей Степаненко, генеральный директор РАД. Названия банков он не раскрывает. 

ОАО "Российский аукционный дом" основан 31 августа 2009 года. Учредители — Сбербанк (25%), Сбербанк АСТ (8%), Фонд имущества Санкт-Петербурга (33%), ООО "Русский ювелир" (издание о предметах искусства при Фонде имущества Санкт-Петербурга; 33%), некоммерческое партнерство "Гильдия управляющих и девелоперов" (1%). Уставный капитал — 20 млн рублей. Председателем совета директоров РАД станет заместитель председателя правления Сбербанка России Антон Карамзин, генеральным директором — Андрей Степаненко, глава Фонда имущества Санкт-Петербурга. 
Первыми на торги будут выставлены производственные помещения и земля площадью 770 кв. м и земельный участок площадью 3,8 тыс. кв. м на территории "Ижорских заводов" в Колпинском районе Санкт-Петербурга. На торги также могут быть выставлены десятки объектов, в частности торговые комплексы петербургского девелопера "Макромир", которые находятся в залоге у Сбербанка. "Если до сих пор банки дискутировали относительно оценки залогового имущества, то теперь по первым сделкам РАДа можно будет судить о реальной их стоимости", — считает Андрей Вересов, директор по развитию компании "МИР Недвижимости". 
Участники рынка заинтересованы в подобных аукционах, как и ранее, однако соглашение подписывать не спешат. "Нам интересно было бы выйти на такую площадку. Чем больше участников, тем интереснее для всех", — говорит предправления Балтинвестбанка Игорь Кирилловых. По его словам, у банка сейчас есть подразделение, которое занимается залоговым имуществом, перешедшим банку. 
Анна Ахмедова, Яна Карпова
Ведомости № 197(2467) от 19.10.2009 // Доходное место: Альтернативы деньгам

Девелоперы почти привыкли жить по законам кризиса. Кого-то смыла с рынка его первая волна, остальные более-менее спокойно (в зависимости от результатов переговоров с кредиторами) работают. И ждут вторую волну.

Тщетные ожидания

Перефразируя известное изречение классика — «девелоперов испортил денежный вопрос». Спустя год с «официального начала» кризиса он остается ключевым. Кредиты по-прежнему малодоступны. Центробанк с начала года шесть раз снижал ставку рефинансирования, но это скорее похоже на отрубание хвоста у собаки маленькими кусочками: с 13% она уменьшилась до 10%. Сейчас кредиты, по словам застройщиков, если и дают, то в среднем под 20% годовых. Если же речь идет о проектном финансировании, то на начальном этапе, когда риски для банков особенно велики, ставки могут зашкаливать, говорит Владимир Поддубко, директор гостиничной недвижимости УК «Уникор», — больше 20%.

Меньше нельзя, объясняют банкиры: они же привлекают деньги вкладчиков под высокие проценты, поэтому не могут рисковать, кредитуя девелоперские проекты «по льготным расценкам». Если какая-то неблагоприятная для заемщика информация станет известной, это рикошетом ударит и по его кредитору — достаточно вспомнить банковский кризис 2004 г., когда запаниковавшие вкладчики забирали свои деньги, поспособствовав тем самым краху нескольких банков.

На рефинансирование ранее выданных кредитов банки, особенно крупные, также идут неохотно, до последнего пытаясь получить с девелоперов живые деньги в погашение долговых обязательств. «Если реструктуризация все же одобряется, то это ведет к увеличению процентной ставки и дополнительным ликвидным залогам», — говорит Василий Брязкуха, финансовый директор инвестиционно-девелоперской компании «Сити — XXI век».

Западные фонды или частные инвесторы, до кризиса благосклонно смотревшие на Россию, теперь сменили милость на гнев. Так, немецкий KanAm Grund отказался платить $600 млн за офисный комплекс Citydel (63500 кв. м). Причины расторжения договора не раскрываются. Опрошенные «Ведомостями» участники рынка предположили, что при нынешнем низком спросе арендаторов на офисную недвижимость объект просто не в состоянии генерировать удовлетворяющий инвестора денежный поток. «Офисный сегмент пострадал больше всего: я не знаю ни одной компании, которая излучала бы оптимизм по сдаче в аренду имеющихся у нее бизнес-центров, — спрос на них отсутствует», — говорит Анзори Хасия, советник президента «Открытие-Недвижимости». У гостинично-офисного комплекса Vivaldi Plaza, который «Открытие-Недвижимость» продала на условиях форвардной сделки тому же KanAm Grund, ситуация с наполнением арендаторами также непростая: кто-то отказывается от площадей, кто-то их сокращает, на условиях анонимности делятся брокеры.

«Спрос на офисы класса А стремительно падает», — говорит Наталья Сазонова из Knight Frank. Ставки аренды в бизнес-центрах Москвы снижаются: в сентябре, по данным Knight Frank, они составили для класса А около $600 за 1 кв. м в год, на офисы класса В — $400. Соответственно, растут сроки окупаемости офисных проектов и падает их привлекательность в глазах инвесторов.

Представители западных фондов, выступавшие на петербургском форуме Proestate, рассказали, что они готовы будут вернуться в Россию и заинтересуются высококлассными офисами в Москве и Петербурге, но не раньше, чем через пару лет. Вера Сецкая, президент GVA Sawyer, говорит, что интерес со стороны зарубежных инвесторов есть и сейчас, но они согласны решиться на риски вложений в российскую недвижимость, если ожидаемая доходность начинается от 35% годовых.

Остаются частные российские инвесторы. Но для них окупаемость проекта за 2-4 года осталась в докризисном прошлом. Валерий Савельев, председатель совета директоров AVS Group, рассказал, что его компания берет сейчас (за долги) офисный особняк в центре Москвы — «окупаемость его будет около 13 лет при существующих ставках». Те девелоперы, которые остались на плаву, понимают: время быстрых денег «два конца за год» прошло. И начинают рассматривать долгоиграющие проекты вроде гостиниц и соглашаются на низкую маржу.

А поговорить?

Переговоры с банками ведут не только бизнесмены. В разговор включились и чиновники. Так, президент Гильдии управляющих и девелоперов Вячеслав Семененко, по совместительству являющийся председателем комитета по строительству Санкт-Петербурга, рассказал об инициативе городского правительства. Петербургские власти готовы «говорить банкам», в частности Сбербанку и ВТБ, которые рассматривают для себя возможности проектного финансирования жилья, что «вот этот проект чистый и ведется на законных основаниях». И если банк готов его «взять под свое крыло», то администрация может стать «дольщиком», покупая квартиры в строящихся домах на средства бюджета.

Эффективность данной схемы в московском департаменте экономической политики оценивают сдержанно. Как рассказал Евгений Васькин, заместитель руководителя департамента, их ведомство проводило рабочие встречи с ВТБ, Сбербанком, Внешэкономбанком, Банком Москвы и др. — «хотели понять, что те готовы финансировать». «Банки ищут проекты с минимальными инвестиционными рисками. Мнение города для них может носить только рекомендательный характер», — признает чиновник.

«Банк пойдет на те проекты, которые однозначно будут востребованы и будут давать постоянный денежный поток, а их сейчас уже не так много», — добавляет Марина Оглоблина, глава департамента экономической политики. «Под город», по ее словам, банк даст деньги, если инвестор предоставит ему гарантийное письмо, где будет обозначено, что под его проект в бюджет заложена определенная сумма.

Предоставить гарантии выкупа квартир девелоперам, которые решат строить жилье экономкласса, готов Фонд содействия развитию жилищного строительства (сокращенно — РЖС). В регионах, где стоимость жилья невысока (даже с учетом предкризисного роста), он предлагает строить дома экономкласса на участках, которые изъяты у неэффективных федеральных собственников. Четверть построенного объема РЖС обещает выкупить — пусть не дороже 30000 руб. за 1 кв. м, но зато гарантированно. Остальные 75% застройщик волен продавать по рыночной цене.

Под гарантию выкупа квартир фондом АИЖК будет выдавать кредиты банкам — «к ставке рефинансирования прибавив свои издержки», как дипломатично выразился глава РЖС Александр Браверман. А те уже, прибавив свою маржу, станут, как ожидают чиновники, охотно давать в долг застройщикам. Такие мастодонты, как ВТБ и Сбербанк, смогут кредитовать девелоперов напрямую либо продвигать льготные ипотечные программы для конечных покупателей.

Работа с долгами

Семененко полагает нежелательной помощь бюджета застройщикам: «Ошибочно считать, что бюджет должен принимать участие в частных инвестиционных проектах, нас интересует только социальная сфера, а коммерческий бизнес отрегулируется сам по себе — неэффективные компании уйдут с рынка». Но несмотря на это, он поддерживает инициативу петербургского Фонда имущества, который начал позиционировать себя в качестве посредника между девелоперами и властью (см. «Стены бизнеса» от 28 сентября 2009 г.).

В городе создана новая аукционная площадка — Российский аукционный дом (РАД). Его учредителями стали Фонд имущества Санкт-Петербурга (33%), Сбербанк РФ (25%), «Сбербанк-АСТ» (8%), компания «Русский ювелир» (33%) и Гильдия управляющих и девелоперов (1%). Ожидается, что РАД будет реализовывать заложенное по кредитам имущество (кроме ипотечных квартир), а также станет работать по заказу частных собственников, выставляя на продажу их здания, акции и доли в компаниях, земельные участки и т.д.

Семененко говорит, что администрация Северной столицы готова поддержать компании, которые хотели бы переуступить инвестиционные контракты (раньше город это не приветствовал). Им предлагается выставить участки на торги в РАД. Чиновник заявил, что в Петербурге надо произвести перераспределение земли: от слабых компаний — к сильным, которые будут ее развивать.

Будут брать числом

В конце сентября на пресс-конференции Александр Браверман, руководитель Фонда содействия развитию жилищного строительства, рассказал о планах фонда через пару-тройку лет обеспечивать треть ввода новостроек по всей России. До конца текущего года инвесторам будет предложено 60 участков. Москва не входит в число приоритетных территорий для строительства доступного жилья, наоборот, фонд будет стараться заработать на реализуемых в столице участках (пока их подготовлено около сотни, все — под точечную застройку).

В регионах же масштабы иные — «будем брать количеством», пообещал Браверман. В России уже проведено пять аукционов. На одном из них земли предлагались под промышленное строительство в Московской области, зато на четырех — под комплексную застройку (в Чувашской республике, Кировской, Курской и Тюменской областях).

Как правило, это лакомые территории в центрах областных городов. Например, в Кирове, как рассказал губернатор области Никита Белых, инвестор взял на аукционе 16 га. Ранее эта земля в самом центре города использовались НИИ сельского хозяйства для выращивания опытных образцов растений. Местные власти три года пытались ее изъять и отдать под коммерческую застройку. Удалось это сделать лишь при помощи фонда. Стартовая цена выкупа прав аренды поднялась в 14 раз (с 4,1 млн до 55 млн руб.).

Правда, ажиотаж на аукционе был слегка срежиссирован: как рассказал президент Чувашской республики Николай Федоров, он «подогнал» на тендер своих застройщиков, а Белых, выходец из Пермского края, в свою очередь, пригласил пермские компании. Но победила кировская стройфирма, которая обеспечивает примерно 20% ввода новостроек в области.

Наталья Самарина

АСН-инфо от 19.10.2009 // ГУД презентовал инвестиционных возможностей Петербурга на Expo Real 2009 в Мюнхене

В Мюнхене завершила работу крупнейшая на европейском рынке выставка недвижимости Expo Real 2009. По мнению экспертов, на фоне финансового кризиса усилилась роль государственных инвестиционных программ и господдержка новых девелоперских проектов, и Россия здесь не была исключением.

Гильдия управляющих и девелоперов выступила в качестве организатора более 15 деловых мероприятий на стенде Санкт-Петербурга, среди которых конференции, семинары, круглые столы, презентации, бизнес-тур. Expo Real 2009 стал площадкой для проведения очередной выездной сессии Investors Club. Более 400 участников и гостей выставки из 12 стран приняли участие в деловых мероприятиях. По итогам работы состоялись рабочие встречи представителей бизнес-сообщества Петербурга с западными коллегами. 

Одним из ключевых мероприятий деловой программы стала дискуссия «Будущее Санкт-Петербурга строится сегодня», модератором которой выступил Вячеслав Семененко, президент ГУД, председатель Комитета по строительству города. В рамках дискуссии обсуждалась деятельность международных компаний в Санкт-Петербурге, потребность города в передовых проектах, стратегии деятельности международных инвестиционных фондов в России, инвестиционная привлекательность проектов. 

Кроме того, в Мюнхене было подписано соглашение о сотрудничестве в сфере строительной индустрии и промышленности строительных материалов между Комитетом по строительству и ведущей немецкой компанией TUV. Документ предоставляет широкие возможности для развития партнерских отношений в области безопасного строительства, повышения качества работ, эксплуатации объектов недвижимости. Это, прежде всего, взаимная помощь и обмен опытом между специалистами по вопросам сертификации, обучения и повышения квалификации кадров для отрасли. По мнению экспертов, соглашение будет очень полезным для строительной отрасли и рынка недвижимости Петербурга.

«Поездка с практической точки зрения была очень полезной, - отметил В.Семененко. – По моим ощущениям, рынок недвижимости Западной Европы выходит из кризиса. Появилось большое количество заинтересованных инвесторов. Со временем они придут и на российский рынок. В настоящее время формируется спрос на проекты в России, Восточной Европе, и, думаю, интересные предложения могут поступить уже в начале 2010 г. Общая рекомендация, которую мы вынесли для себя из этой поездки, заключается в том, что зарубежные инвесторы готовы рассматривать сегодня средние и небольшие проекты стоимостью 30-50 млн. долларов».

Вопросы распоряжения государственным имуществом посредством аукционов и целевых продаж, стратегии и практика оборота недвижимых активов, а также методики оценки этих активов обсуждались на закрытой дискуссии руководителей Санкт-Петербургского ГУП «Городское управление инвентаризации и оценки недвижимости», «Фонда имущества Санкт-Петербурга», «Фонда имущества Берлина» и «Государственного ведомства по надзору за строительством Мюнхена», которое в том числе занимается техническим учетом объектов недвижимости и ведением электронных баз данных.

«Специалистов из Германии заинтересовала система автоматизированного учета объектов, которую в Петербурге использует ГУИОН, – говорит генеральный директор ГУП «Городское управление инвентаризации и оценки недвижимости» Александр Чупраков. – Познакомиться поближе с принципами работы Единой информационной системы ГУИОН немецкие коллеги планируют летом 2010 г., когда приедут в Петербург для обмена опытом. У меня, как руководителя ГУИОН, большой интерес вызвало применение немецкими коллегами технологии трехмерного сканирования при инвентаризации объектов недвижимости, и, по предварительной договоренности с представителями Государственного ведомства по надзору за строительством, в ближайшее время в Мюнхене должна быть организована встреча специалистов для демонстрации этой технологии в «полевых» условиях».

Основная задача шестого, Мюнхенского заседания Investors Club состояла в организации бизнес-связей западных инвестиционных фондов и крупных компаний с официальными лицами Санкт-Петербурга, курирующими область строительства, девелопмента и рынка недвижимости. На встрече присутствовали Александр Босак (Europolis Real Estate Asset Management GmbH), Дитер Ребитцер (Business Economics Environment University Nuertingen-Geislingen (BEEU)), Томас Эрдман (Thomas Erdmann), Маркус Ляйнингер, (EURO HYPO), Томас Байерле, (DEGI), Уильям Кистлер, (Urban Land Institute), Александр Ольховский (ВТБ).

В последний день работы выставки Expo Real для участников делегации ГУД были организованы встречи с экспертами немецкого рынка и бизнес-тур в офисный центр «Конкур» (Мюнхен), общей площадью 30500 кв. м. Бертольд Вилд, член совета директоров инвестиционного фонда Münchner Grund владеющего объектом, продемонстрировал редевелопмент административного здания в бывшем депрессивном районе в конкурентно-способный бизнес-центр, привлекательный для арендаторов, сообщает пресс-служба Гильдии.
Kapital-rus.ru, Коммерческая недвижимость от 20.10.2009 // Гильдия оценивает перспективы развития инвестиционных проектов во время кризиса

В настоящее время почти половина объектов индустриального жилищного строительства РФ приостановлено из-за проблем с финансированием. Влияние кризиса на строительный сектор Краснодарского края, тенденции к оздоровлению экономики и пути выхода из сложившейся экономической ситуации обсуждались в рамках круглого стола «Инвестиционные стратегии российских городов в области недвижимости на выходе из кризиса», организованного Южным представительством Гильдии управляющих и девелоперов в рамках Международного инвестиционного форума Сочи-2009.
Эксперты отмечают общее снижение темпов роста строительной отрасли. Основные проблемы в отсутствии у застройщиков новых проектов, перенос сроков сдачи объектов и снижение цены в среднем на 14-15%. Все это связано с недостатком финансирования на реализацию новых и завершение реализуемых проектов, что обусловлено уходом с рынка индивидуальных инвесторов и общим снижением платежеспособного спроса. На июль 2009 года 70-80% девелоперских компаний находятся в предбанкротном состоянии.
На сегодняшний день в Краснодаре на стадии возведения находится более 100 объектов. По сравнению с прошлым годом объем подрядных работ, выполненных собственными силами по виду деятельности "строительство", снизился на 3,5 % и составил 17,6 миллиарда рублей. Крупными и средними строительными организациями города выполнено работ на сумму 7,9 млрд. рублей, что в сопоставимой оценке на 12,3% ниже уровня соответствующего периода прошлого года. Введено в эксплуатацию 352,6 тыс. кв. метров общей площади жилых домов, что на 28,8% ниже показателя первого полугодия 2008 года, из них индивидуальными застройщиками - 158,9 тыс. кв. метров (55,9% к уровню соответствующего периода прошлого года.) Объем приостановленного строительства многоквартирных жилых домов на сентябрь составил 232,4 тыс. кв. метров, или 3,5 тысячи единиц квартир. 
По мнению Камерона Сойера, председателя совета директоров компании GVA Sawyer, кризис начался как долговой шок в мировой банковской системе, вызванный большим, чем предполагалось, объемом невыполненных обязательств по кредитам, обеспеченным жилой недвижимостью в США и "обеспеченным" на финансовых рынках, так называемые "ипотечные ценные бумаги". В результате этого шока, стоимость активов во всем мире резко сократилась, включая в особенности цены на коммерческую недвижимость, и доступность заемного капитала резко сократилась. Несмотря на огромные усилия государств по стимулированию экономики за счет вливания дешевого заемного капитала, реальная доступность заемного капитала в 4 или 5 раз меньше, чем до кризиса. Больше всего пострадали так называемые «развивающиеся рынки», в том числе и российский как результат резкого оттока международного капитала с рынков с высокой степенью риска, что и явилось причиной коллапса российского фондового рынка в сентября 2008 и резкой девальвации рубля. Ситуацию на российских рынках недвижимости ухудшает тот факт, что большая часть заемного капитала, предоставленного российскими банками для строительной индустрии, была фактически «синдицирована» - западный заемный капитал почти исчез с нашего рынка. Сегодня редевелопмент и новое строительство не должны быть рассчитаны на крупные единые кредитные схемы.
«От кризиса в ценовом плане "пострадали" все сегменты рынка недвижимости. В меньшей степени сегмент торговых площадей в ТРК, офисные помещения класса С, находящиеся в центральной части г. Краснодара, земельные участки в центральной части города и в Фестивальном микрорайоне. Отмечается существенное снижение стоимости земельных участков в пригородах - на 50-60% и в секторе элитного жилья – на 47%», - говорит президент Южного представительства Гильдии управляющих и девелоперов Павел Репин, - «Выходом из сложившейся ситуации могут стать альтернативные схемы финансирования, а именно, рассрочка для покупателей на более выгодных условиях, чем ипотечное кредитование и выкуп квартир государством».
Администрация МО город Краснодар совместно с Администрацией Краснодарского края первые из Российских регионов начали решать проблему обманутых дольщиков. На финансирование строительства, приобретения нового жилья, долевого участия в строительстве жилья и приобретения жилья на вторичном рынке в целях переселения граждан из аварийного жилищного фонда и муниципального жилищного фонда, расположенного в реконструируемых кварталах, муниципалитетом направлено 78 млн. рублей. Первый жилой комплекс был сдан в начале сентября 2009 года в городе Краснодаре по улице Алтайской. ООО «Фирма Нефтестройиндустрия – Юг» передала городу 240 квартир.
В Краснодаре реализуется программа реконструкции центральной части города – «Краснодару столичный облик», рассчитанная на период 2008 - 2011 годы. Результатами программы станут проведение реконструкции центральной части Краснодара с сохранением общего архитектурного и исторического облика, сочетание общегородских функций административного центра с музейно-культурными, туристскими и рекреационными функциями, увеличение пропускной способности улиц города и снижение нагрузки на основные транспортные магистрали, в том числе и распределение транспортных потоков и ремонт существующих дорог (общая протяженность улучшенных (реконструированных) дорог составит 49,7 километра). Реконструкция существующих водоотводящих систем, строительство новых сетей ливневой канализации (24,4 километра) позволит провести водоотведение с территории площадью 3,3 тысячи гектара и даст возможность улучшить экологическую ситуацию в городе и предотвратить подтопления.
На работы по реализации программы «Краснодару — столичный облик» уже потрачено около 25 млн. руб. и принято решение об увеличении финансирования. Последним решением общий объем финансирования программы на 2008-2011 годы увеличится на 169,98 млн. рублей и составит 12,54 млрд. рублей. Дополнительные средства из федерального бюджета направлены на строительство, модернизацию, ремонт и содержание автомобильных дорог общего пользования. 
Справка:
НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД) основана в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения – свыше 250 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость.
Строительный Еженедельник № 41 (381) от 12.10.2009 // Антикризисный teambuilding

Уже больше года бизнесмены говорят и думают о кризисе, снижают расходы, сокращают персонал, траты на корпоративные мероприятия, тренинги. Те, кто хочет сохранить свой бизнес, должны в первую очередь удержать профессиональный коллектив и создать здоровый трудовой климат.
Как это сделать, когда возможности для материальной мотивации сократились? Вот тут и приходят на помощь способы нематериальной мотивации – корпоративные праздники, teambuilding (тимбилдинг), тренинги.
Елена Шиманова, административный директор компании «МИР недвижимости»:
– Главная ценность нашей компании – это люди, которые в ней работают. Поэтому компания старается развивать своих сотрудников не только в профессиональном плане, но и личностном. Этому, с одной стороны, посвящены наши тренинговые программы, которые проводят как внутренние специалисты, так и привлеченные профессионалы. С другой стороны, много внимания мы уделяем укреплению командного духа. В последнее время у нас прошло немало корпоративных мероприятий. В каждое из них мы пытаемся вкладывать свой смысл. Например, летом покоряли водную стихию на Вуоксе под девизом «Все победы начинаются с побед над собой». А потом, уже в рамках программы семейных праздников, устроили совместный просмотр фильма об этом мероприятии в «Джем-холле». А скоро в компании пройдет день открытых дверей для близких наших сотрудников, которым интересно увидеть своими глазами уровень компании. 
Александр Гришин, генеральный директор VMB Trust:
– Мы за дружескую атмосферу в коллективе. Хотя надо признать, что порой она мешает работе, создает расслабленную атмосферу. И тем не менее, демократичный стиль управления – благодатная почва для тимбилдинга! Мы отдаем предпочтение необычным активным или спортивным мероприятиям: поход на яхте, картинг или игра в боулинг. Выбираем по принципу: можно сделать всем вместе и нельзя сделать одному (а очень хочется!). В списке обязательных мероприятий – день рождения компании, Новый год, «23 марта» и день здоровья.
Лидия Барминова, начальник отдела персонала компании Setl City:
– В рамках работы по командообразованию нашей компании мы регулярно проводим различные мероприятия, направленные на сплочение коллектива. К их числу относятся специальные тренинги по тимбилдингу и корпоративные праздники. Общение в неформальной обстановке позволяет сотрудникам лучше узнать друг друга, помогает снять напряжение во взаимоотношениях, если таковое накопилось в процессе работы, объединяет и одновременно улучшает эффективность командного взаимодействия. Проходят такие мероприятия весело, ярко и остаются в памяти сотрудников на долгое время. Они являются мощным механизмом нематериального стимулирования. Польза от мероприятий такого рода очевидна: повышается чувство сплоченности, улучшается микроклимат в коллективе, растет лояльность сотрудников к компании, повышается эффективность работы.
Юлия Щербакова, помощник генерального директора, менеджер по корпоративным программам корпорации «Адвекс. Недвижимость»:
– В «Адвексе» существует целый ряд уникальных корпоративных программ. Наиболее значимые из них – клуб «Золотая команда» Gold Team и программа «Риэлторское путешествие». Клуб «Золотая команда» Gold Team создается по итогам финансового года, куда входят лучшие сотрудники компании. О членах клуба Gold Team говорят на собраниях, о них пишут в нашем корпоративном издании «Экспресс-Недвижимость», размещают их фото на сайте «Адвекса», вручают корпоративные сувениры с фирменной символикой. Программа «Риэлторское путешествие» существует в компании уже более 10 лет. По этой программе лучших специалистов «Адвекса» отправляют на стажировку за рубеж. Маршруты путешествий за эти годы были самые разнообразные: Финляндия – Швеция – Норвегия, Чехия, Турция, Эстония, Кипр, неоднократно – Египет, Греция, Испания и Италия. В ноябре этого года состоится поездка в Доминиканскую Республику.
Олег Барков, генеральный директор компании Knight Frank St. Petersburg:
– Корпоративные тренинги командообразования регулярно проводятся в нашей компании. Консалтинговой компании, чей основной ресурс – это высокий уровень интеллектуальной активности, очень важно эффективно, качественно и в кратчайшие сроки решать поставленные перед ней задачи, работать вместе на общий результат. Команда профессионалов всегда была нашей главной ценностью, и в этом смысле нам очень важно поддерживать в коллективе такие качества, как доверие, сплоченность, взаимовыручка, ответственность, смелость в принятии решений. Эти задачи во многом помогают решать такие тренинги, как, например, веревочные курсы, с помощью которых каждый сотрудник может проявить себя и ощутить поддержку, «чувство локтя» своих коллег. Это залог успеха нашей команды – команды, развивающей бизнес, идущей вперед и совершенствующей себя на каждом этапе.
Беслан Берсиров, заместитель генерального директора объединения «Строительный трест»: 
– В нашей компании развита система тренинговых программ. Это может быть тимбилдинг или деловая игра – все зависит от конкретных задач, поставленных тем или иным отделом. Если же говорить о сплочении всего коллектива, то у нас есть традиционные любимые праздники – День строителя и Новый год, когда мы собираемся все вместе, отдыхаем и подводим итоги. Видимые результаты общего труда объединяют команду лучше любых тренингов.
Елена Лашкова, генеральный директор ООО «Геоизол»: 
– Традиции корпоративной культуры в нашей компании специально прививать не пришлось: ведь мы выросли из маленького сплоченного коллектива единомышленников, поэтому все праздники и дни рождения сотрудников привыкли отмечать совместными выездами на шашлык или на пейнтбол, походами в боулинг. Сейчас наш коллектив вырос, но всегда, даже в трудные времена, нашими корпоративными праздниками остаются День строителя с непременным выездом на природу и Новый год с посещением хорошего ресторана. У нас дважды в год силами наших сотрудников выходит корпоративный журнал Geoizol.Ru – информационный вестник компании «Геоизол», в котором рассказывается о рабочих проектах, текущих стройках и о сотрудниках.
Алексей Устинов, директор по персоналу и корпоративным вопросам ЗАО «ЮИТ Лентек»:
– Достичь эффективного взаимодействия в команде возможно только благодаря постоянному правильному настрою каждого сотрудника, а такой настрой, в свою очередь, напрямую зависит от общего психологического климата в коллективе. Проведение мероприятий по тимбилдингу считаю важным инструментом в построении слаженной команды и своевременной корректировки микроклимата. Обычно решение о проведении тренинга, выезда за город, вечернего чаепития по пятницам принимается с учетом запросов подразделений компании и оценки управления персоналом. Выездные мероприятия и чаепития, безусловно, финансируются за счет компании. За 3 месяца мы организовали два мероприятия по тимбилдингу для юридического и финансового отделов. В планах проведение тренинга для топ-менеджеров компании в Хельсинки. По-моему, нельзя сэкономить на эффективном взаимодействии команды, в противном случае потери будут значительно больше. Уверен, в любые времена важно сохранить традиции компании – проводить корпоративные мероприятия по крайней мере два раза в год и по мере необходимости – тренинги.
Марина Тихонова, руководитель группы рекламы и PR Санкт-Петербургского филиала ЗАО «Вест Колл Лтд»:
– Корпоративная культура – это коллективный опыт, полученный организацией за всю историю ее развития. Эти ценности и нормы не удается ввести приказом. Они должны быть представлены так, чтобы все сотрудники достигли одинакового понимания, смогли их принять, осознали, что их соблюдение способствует эффективной работе. В нашей компании регулярно проводятся такого рода мероприятия. Площадки для проведения самые разные – от выезда на выходные в курортный отель в Сестрорецке до различных учебных заведений, где программа формируется непосредственно согласно нашим запросам и пожеланиям. Наши цели – создание из участников эффективной рабочей команды, формирование взаимодействия внутри команды, понимание себя как части компании, соотнесение личных и корпоративных целей.
Павел Гончаров, исполнительный директор Гильдии управляющих и девелоперов:
– В условиях кризиса мы не сокращаем количество тренингов. Обычно это два мероприятия в год, направленные на рядовых сотрудников офиса, кто непосредственно общается с клиентами компании. Наиболее важный тренинг проходит за несколько месяцев до проведения Международного инвестиционного форума по недвижимости PROEstate. Как организаторам мероприятия, нам важно, чтобы сотрудники были готовы к значительному количеству обращений клиентов, правильно вели переговоры, строили речевые формы, были доброжелательны, уверенны и стрессоустойчивы. К примеру, за две недели до форума количество звонков возрастает до 120-150 в день. Кроме того, последний тренинг позволил четко понять сервисные потребности нашей целевой аудитории и сформировать основные принципы работы.
Виктор Смирнов, президент группы компаний «Интарсия»:
– По сложившейся традиции, все четыре компании, входящие в Группу, собираются вместе дважды в год – на День строителя и на Новый год. В августе на День строителя мы традиционно устраиваем какой-либо групповой выезд за город, где организуется спортивная и развлекательная программы. На мероприятии сотрудники лучше знакомятся друг с другом, организуются соревнования, профессиональные и шуточные награждения и прочее. Новогодний праздник – это в большей степени развлекательное мероприятие, где сотрудники могут после упорного труда немного расслабиться. Поскольку конец года – это традиционное время сдачи объектов, подведения итогов, то у большинства сотрудников, а тем более руководителей график работы очень напряженный, поэтому выезжать куда-либо за пределы Петербурга нет возможности, и для празднования выбирается площадка в Петербурге, причем каждый раз новая. Это могут быть дворцы, рестораны и даже такие экзотические места, как цирк. Главное – чтобы сотрудники на несколько часов действительно окунулись в атмосферу праздника.

Строительный Еженедельник № 41 (381) от 12.10.2009 // Мюнхенские перспективы

На прошлой неделе в Мюнхене завершилась XII международная выставка инвестиций в недвижимость Exporeal. Делегация Петербурга представила там большую деловую программу.
По словам очевидцев, стенд города никогда не пустовал. Ежедневно для участников выставки проводились консультации по вопросам развития инвестиционного рынка Петербурга.
Представленные на экспозиции инвестиционные проекты привлекали внимание посетителей Exporeal. Так, живейший интерес вызывал проект аэропорта «Пулково» и программа развития гостиничной инфраструктуры, а также объекты, подготовленные к продаже ОАО «Фонд имущества Санкт-Петербурга». Среди представленных на выставке проектов: многофункциональный комплекс «Балтийская жемчужина», Морской пассажирский терминал, «Невская ратуша», развитие аэропорта «Пулково», развитие территории Московская-Товарная, создание территории западной части Васильевского острова – Морской фасад, Набережная Европы, коммерческий комплекс «Галерея» (Лиговский проспект, 26-38), многофункциональный комплекс компании «Строй Холдинг», отели Four Seasons и «Достоевский». 
Будущее Петербурга
В течение первых двух дней выставки были проведены несколько мероприятий, в том числе панельные дискуссии, круглые столы и мастер-классы. Заявленные темы, высокий уровень как докладчиков, так и участников дискуссий способствовали привлечению на стенд Санкт-Петербурга значительного числа гостей. В рамках деловой программы делегации Петербурга прошла конференция «Будущее Санкт-Петербурга строится сегодня». Ее участники обсудили деятельность международных компаний в городе, вопросы продуманного развития инфраструктуры, стратегии работы международных инвестиционных фондов в России, а также инвестиционную привлекательность различных проектов. В своих выводах о перспективах развития петербургского рынка спикеры высказали ряд позитивных оценок. В дискуссии выступили генеральный директор NCC Real Estate Юусо Хиетанен, генеральный директор «Абердин Проперти Инвесторс Санкт-Петербург» Чарльз Восс, вице-президент ГУД, вице-президент-управляющий директор ОАО «Банк ВТБ» Александр Ольховский, партнер Санкт-Петербургского офиса Salans Карина Чичканова. Модератором конференции стал председатель Комитета по строительству, президент Гильдии управляющих и девелоперов Вячеслав Семененко. 
Делегация Петербурга провела также дискуссию по вопросам развития гостиничной инфраструктуры города. Ее участниками стали генеральный директор ОАО «Санкт-Петербургское агентство прямых инвестиций» Алексей Павлович, заместитель председателя Комитета по инвестициям и стратегическим проектам Марина Дунаева, генеральный директор «Тристар Инвестмент Холдинг» Михаил Масалов, заместитель председателя правления ООО «Охта Групп» Михаил Ривлин. Они обсудили варианты привлечения инвестиций в гостиничный сектор и представили европейским коллегам новые гостиничные проекты города, в том числе отели, открытие которых планируется в 2009-2010 годах. Гости дискуссии отметили значительное расширение гостиничного рынка Санкт-Петербурга в последние годы, как по номерному фонду, так и по числу работающих в городе международных гостиничных сетей. 
Кроме того, на стенде прошла презентация петербургских объектов, подготовленных к продаже ОАО «Фонд имущества Санкт-Петербурга». 
Опыт управления
Во второй день работы выставки был организован круглый стол по обмену опытом в сфере управления городским имуществом с участием представителей Санкт-Петербурга, Берлина и Кельна. Прошло заседание Investors Club Гильдии управляющих и девелоперов, а также мастер-класс директора Европейского института ритейла Бернда Халлира об эволюции торговой недвижимости крупных городов и мастер-класс руководителя германской компании по строительным стандартам TUV Хартмута Майер-Эшериха. В этот день был подписан меморандум о взаимопонимании между TUV и Гильдией управляющих и девелоперов. TUV – крупнейшая организация в области профессионального обучения строителей.
Всего делегация Санкт-Петербурга провела на стенде более 10 конференц-мероприятий, организованных при участии Гильдии управляющих и девелоперов. Кроме того, члены делегации Санкт-Петербурга отмечают, что в этом году еще более тесными стали партнерские связи между выставкой Exporeal и форумом инвестиций и недвижимость PROEstate.

Справка: 

Выставка Exporeal проходит в двенадцатый раз. В 2009 году на выставке ожидается 1600 экспонентов из 34 стран. Санкт-Петербург принимает участие в Exporeal в девятый раз.

БН.ру от 23.10.2009 // Зеленый девелопмент

Мода на эко-девелопмент на российском рынке приживается с трудом, несмотря на предпринимаемые западными специалистами попытки внедрить этот формат. В недавние времена сверхприбылей девелоперов интересовал лишь быстрый доход от объекта, а не затраты на "зеленые" технологии, а в кризис строителям и подавно не до того.

Между тем, считается, что здания, построенные в соответствии с принципами эко-девелопмента, наиболее востребованы и окупаемы с точки зрения возврата инвестиций в будущем, когда перед собственниками, управляющими компаниями и арендаторами помещений встанет реальный вопрос об экономии ресурсов, - воды, электричества и т.д. По крайней мере на Западе этот вопрос уже давно актуален: солидные компании, заботящиеся об энергоэффективности и экологичных условиях для работы своих сотрудников, предпочитают размещать офисы в "greenbuildings". В России, на фоне нынешнего переизбытка офисных площадей даже в самых современных и качественных бизнес-центрах, эта проблема не кажется первоочередной. Однако на перспективу думать надо.
История вопроса
Понятие "эко-девелопмент" (или же green – "зеленый" - development, greenbuilding, sustainable – "устойчивый" – development) штурмует отечественный рынок недвижимости последние два года. Под экологичным строительством, как говорит директор компании Savant Дэвид Уайтхаус, понимается комплексный междисциплинарный подход к проектированию зданий и застройке земель. Этот подход направлен на сокращение отрицательного влияния зданий на окружающую среду: необходимо понимать, что природные ресурсы на планете исчерпаемы. Считается, что изменение климата или глобальная экологическая катастрофа на 55% связана со строительством недвижимости. И если девелопмент не подчинить теме экологии, по расчетам ученых, через 30-50 лет жить на планете будет невозможно.

По информации Американского совета по экологичному строительству (U.S. Green Building Council), здания являются потребителями 72% всей потребляемой на Земле электроэнергии, 14% питьевой воды и 40% полезных ископаемых, одновременно производя около 38% выбросов парниковых газов. 
В США и Европе впервые об эко-девелопменте заговорили в конце 70-х, а потом в конце 80-х годов. Причиной, как это ни прозаично, стал энергетический кризис в США, давший жизнь таким понятиям, как самонагрев, охлаждение за счет солнечной радиации, использование солнца и горячей воды в качестве источника энергии, суперизоляция, энергоэффективные приборы, зеленые крыши и стены. В Европе в конце 80-х годов концепция эко-девелопмента стала альтернативой традиционному проектированию и строительству. Сначала она охватила Германию, Нидерланды и страны Скандинавии, а потом "перекинулась" и на Америку с Канадой.

Сегодня контроль за экологией строительства в этих странах ведется на правительственном уровне, в том числе и на уровне муниципалитетов. К примеру, Арнольд Шварценеггер, губернатор штата Калифорния, в рамках своей «Инициативы зеленого строительства» (Green Building Initiative) продвигает идею улучшения экологических показателей существующих и вновь вводимых зданий. К 2015 году, по приказу губернатора, принадлежащие штату объекты, а также, по возможности, объекты частной недвижимости, должны снизить потребление энергии на 20% по сравнению с уровнем 2003 года. 
В Англии лондонская мэрия воплощает в жизнь план по повышению энергетической эффективности существующих зданий города: к 2025 году выбросы в Лондоне, по задумкам местных властей, должны уменьшиться на 60%.
В США вопросы эко-девелопмента курирует Американский совет по экологичному строительству – U.S.GreenBuildingCouncil, который известен созданием системы американского стандарта "зеленого" строительства LEED. Одним из наиболее известных членов этого совета, к примеру, является международная компания Hines (девелопмент, управление недвижимостью) – первая компания в сегменте недвижимости, получившая награду Energy Star's Sustained Excellence. Одним из примеров ее работы в нише "зеленых" технологий стало принятие в декабре 2008 года программы "Зеленый офис", рассчитанной на сотрудников офисов самого Hines (более 230 офисов на четырех континентах), а также на арендаторов всех зданий, находящихся под управлением компании (более 11 млн кв. м площадей в 100 городах в США, Мексике, Канаде, Панаме, Бразилии, Китае и России).
Что касается России, у нас об экологии строительства девелоперы особо не задумывались: на пике рынка они зарабатывали деньги, обеспечивая растущий спрос предложением. Безусловно, в качественных зданиях класса А (в коммерческой или жилой недвижимости) могли использоваться продвинутые материалы и технологии, но в комплексе тема энергосбережения и охраны окружающей среды не проводилась. В основном, вопросы экологии волновали девелоперов только в связи с согласованием соответствующей разрешительной документации или с позиционированием и продвижением объектов – размещением их в экологически чистых районах, рядом с лесопарками и т.д. Однако  "зеленый" подход к строительству можно применять в таких сферах деятельности, как разработка площадки, потребление водных и энергетических ресурсов, контроль выбросов, использование нетоксичных стройматериалов – как для фасадных, так и для внутренних работ.

Стандарты и нормативы
Одним из основополагающих документов, курирующих концепцию эко-девелопмента, является Рамочная Конвенция ООН об изменении климата. В формулировке ООН устойчивое развитие (sustainable development) – это развитие общества, которое позволяет удовлетворять потребности нынешних поколений, не нанося при этом ущерба возможностям, оставляемым в наследство будущим поколениям для удовлетворения их собственных потребностей. Конвенция была открыта для подписания на Конференции ООН, состоявшейся в Рио-де-Жанейро в июне 1992 года. К середине 1997 года 165 государств, в том числе и Россия, ратифицировали или ввели в действие Конвенцию, тем самым приняв на себя конкретные обязательства по ее соблюдению.

В эко-девелопменте разработаны уже и свои стандарты. Наибольшую известность получили созданный в 1990 году британский метод экологической оценки BREEAM (Building Reseach Establishment's Environmental Assessment Method) и  разработанный в 1998 году американский стандарт LEED (Leadership in Energy and Environmental Design - лидерство в энергосберегающем и экологичном проектировании). Стандарты были разработаны при участии архитекторов, строителей, инженеров, различных общественных и государственных организаций. Применяются они, как правило, добровольно, но с учетом реалий рынка. На основе критериев этих систем оцениваются экологические характеристики объекта, его влияние на окружающую среду, а по результатам оценки зданию присваивается сертификат одной из пяти ступеней.

В 2004 году U.S. Green Building Council разработал систему сертификации существующих зданий (функционирующих на момент подачи заявки не менее 12 месяцев): LEED for Existing Buildings. Как рассказывала Мари Колман из U.S. Green Building Council, эта система оценивает прежде всего эксплуатацию объекта, затем эффективность использования пространства, экологические аспекты функционирования и технического обслуживания. Оценщиков интересуют экстерьер объекта, поддержка участка, водо- и энергопотребление, качество воздуха внутри здания и др. После финальной инспекции здания, претендующего на получение сертификата, ему может быть присвоена одна из четырех оценок рейтинга: «сертифицировано» (certified), «серебро» (silver), «золото» (gold), «платина» (platinum), - по количеству набранных балов. Всего на середину 2009 года было зарегистрировано 2223 объекта из разных стран, претендующих на получение сертификата LEED for Existing Buildings, 120 уже получили сертификат. В основном это американские здания, но среди претендентов много проектов из Канады, Индии, ОАЭ.
Всего же в мире число сертифицированных объектов приближается к миллиону – большая часть зданий сертифицирована по стандарту BREEAM, на втором месте LEED.

В России полностью "зеленых" - CO2-нейтральных – зданий практически нет. По данным U.S. Green Building Council, в настоящее время из российских проектов зарегистрированы на получение сертификата LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) пока всего четыре здания, ни одно из них еще не сертифицировано. Если точнее, сейчас для получения сертификата LEED for Core & Shell зарегистрировано три московских проекта, а в Твери строится здание в соответствии с требованиями LEED for New Construction. 
«Мы надеемся, что «зеленая революция», происходящая в мире, распространится еще шире, что будет способствовать появлению все большего количества экологичных эффективных зданий, которые смогут сберечь деньги и снизить влияние человека на окружающую среду», – говорит Мари Колман.
По словам генерального директора "АФИ РУС" Евгении Акимовой, экологическая сертификация не является обязательной процедурой, но все чаще мировые компании прибегают к этой системе. Затраты на получение сертификата, например, LEED, оправдываются тем, что «зеленые» здания пользуются высоким спросом. А авторитетное свидетельство позволяет значительно повысить их стоимость вследствие того, что потребитель стал все больше задумываться об экологии своего жилища и офиса.
Экология, деньги и девелопмент
Но российские девелоперы, как правило, мотивируют свой отказ от green building дороговизной эко-девелопмента, слабым спросом со стороны покупателей или арендаторов, отсутствием господдержки и т.п. Впрочем, считает президент Ecoestate, глава комитета по экодевелопменту Российской гильдии управляющих и девелоперов, уполномоченный по вопросам окружающей среды европейской ассоциации CEPI Валерий Вакуленко, в качестве государственной поддержки для девелоперов может выступить "Программа 2020", согласно которой Россия должна стать страной с наиболее благоприятными условиями для жизни. В том числе это касается и экологии, и устойчивого развития (sustainable development). Однако для воплощения в жизнь этой программы необходимо сначала создать и внедрить соответствующие законы и нормативы: работа в этом направлении пока не велась. 
По мнению Валерия Вакуленко, в вопросах, касающихся эко-девеломента, "торг неуместен", ведь дело касается выживания. Если рассматривать весь период жизненного цикла объекта, то эко-недвижимость окажется дешевле, так как первичные затраты на создание с лихвой окупаются экономией на эксплуатации. И окупиться эти затраты могут через несколько лет. Кроме того, "зеленые" технологии могут быть экономичными на стадии строительства.
В компании Yudelson Associates, занимающейся консультированием в области экологичного строительства, считают, что снизить энергопотребление функционирующих зданий на 20–30% – вполне  реально и доступно. Это можно сделать путем замены ламп накаливания и флуоресцентных ламп старого образца новыми, более эффективными. Или установить в крупных зданиях системы комбинированного производства электроэнергии и тепла. 
По данным компании "ЭкоПрог", энергетическую эффективность здания можно повысить, к примеру, за счет установки энергосберегающего оборудования, датчиков контроля для воды и освещения, применение технологий использования сточных вод и т.д.
Безусловно, подобные мероприятия требуют инвестиций. К примеру, если применять стандартизированную в Европе систему EIB/KONNEX, начальные вложения составят от 50 до 150 евро на 1 кв. м. Применение подобных технологий поможет сократить энергопотребление на 30%, а окупаемость таких систем составит 3–5 лет.
Как говорит президент SiemensBuildingTechnologiesЙоханнес Милде, среди выполненных его компанией проектов есть примеры зданий, где только за счет замены системы контроля удалось снизить потребление энергии на 10-15%. Окупаемость таких проектов составляет 1-2 года. Если же нужно произвести изменения в самом здании, заменить или отремонтировать отопительную систему, то срок возврата средств увеличивается – до 7-10 лет. Это не так много в масштабах жизненного цикла самого здания.
Greenbuildings
Одно из самых известных зданий, удовлетворяющих концепции Green Building, - небоскреб Hearst Tower в Нью-Йорке, построенный в 2006 году по проекту Нормана Фостера. Это напоминающая кристалл стеклянная башня высотой 182 м (46 этажей), которая по сути является надстройкой к 6-этажному зданию 1928 года постройки. Здание имеет золотой сертификат в соответствии со стандартом LEED, при его строительстве были использованы переработанные материалы, в том числе 80% переплавленной стали.

Стоит отметить строящийся многофункциональный проект COR building в Майами, Флорида (АБ Oppenheim architecture + design). Это здание со сплошным остеклением, на которое одет чехол с крупными круглыми отверстиями, что обеспечивает зданию как самокондиционирование, так и естественное освещение. Здание, сдача которого ожидалась в 2009 году, будет оснащено солнечными батареями и ветряной электростанцией.

Один из ожидаемых проектов эко-девелопмента в США – офисная башня Bank of America Tower в Нью-Йорке, которая может стать третьей по высоте в Америке и второй в Нью-Йорке после  Empire State Building. Здесь также будут применяться переработанные или годные к переработке материалы, естественное освещение, а дождевую воду будут использовать для внутренних нужд здания

В 2008 году должно было завершиться строительство ВТЦ в городе Манама в Бахрейне: он примечателен использованием трех ветровых турбин, расположенных между двумя 45-этажными небоскребами-близнецами, которые обеспечат 10-15% потребляемой энергии.

В России реализация ряда заявленных до кризиса эко-проектов сегодня под большим вопросом. К green building должны были отнести башню "Россия" в ММДЦ "Москва-Сити", которую собирался строить Шалва Чигиринский по проекту Норманна Фостера. "Зеленым" должен был стать проект другого иностранного архитектора, Эрика ван Эгераата – "Остров "Федерация" в Сочи, строительство которого пока отложено.

Впрочем, в "Москва-Сити" сейчас реализуется другой эко-проект – ТРЦ Mall of Russia, реализуемый AFI Development. При строительстве стеклянного купола общей площадью 10 тыс. кв. м здесь была использована современная энергосберегающая и экологически чистая система импульсного электротермического растапливания снега и наледи, способная очищать купол за 2–12 минут, в зависимости от температуры воздуха снаружи (обычно на это уходит около суток). Купол пропускает дневной свет на все пять этажей комплекса.
В деловом комплексе «Федерация» в "Москва-Сити" девелопер Mirax Group применил новую для России систему рекуперации тепла, позволяющую максимально использовать внутри здания тепло, вырабатываемое его системами: коэффициент рекуперации достигает 60%. Помимо этого в башне можно регулировать тепло в разных частях объекта с помощью гидравлических систем переменного давления. Еще один интересный действующий "зеленый" объект в Москве – бизнес-центр "Белая площадь", построенный компаниями AIGLincolnи управляемый компанией Hines.
Продвижением эко-проектов в России сейчас занимается международная компания Arup, специалист в области инженерного проектирования и городского планирования, известная «усточивым» подходом ко всем своим проектам. Одна из наиболее известных ее акций –инициатива C40, объединяющая сорок крупнейших городов мира, включая Москву, в борьбе против изменения климата и выбросов углерода. В России Arup принимает участие в работе недавно сформированного Российского совета по зеленому строительству – Russian Green Building Council. Наглядный пример проекта Arup, основанного на идее устойчивого развития, - это проект «Ростов-Сити» – городской район смешанного типа на левом берегу Дона. Он спроектирован с соблюдением принципов устойчивого развития, включающих снижение перемещений жителей благодаря разумному городскому планированию, современным системам городской канализации, эффективным системам энергоснабжения и т. д.
"Зеленые" технологии сейчас начинают использоваться при строительстве олимпийских объектов в Сочи. В частности, это проект мини-отеля в Имеретинской долине, проект "Деревня экодевелоперов" в Сочи, который должен быть реализован на участке в горах, более дешевом, чем приморская земля из-за отсутствия инженерных коммуникаций. Идея проекта заключается в создании экологичного поселения бизнес-класса с применением современных технологий «зеленого» строительства, с автономными инженерными системами по более низкой цене за счет экономии на земельном участке.

Еще один пример – крупнейший в Северной Еверопе курортно-коттеджный комплекс, который создается в Финляндии, рядом с границей с Ленобластью. Комплекс будет включать в себя гольф-поле, марину для яхт, СПА, бизнес-центр и т.д. Проект интересен экологией территории и построек. Вообще недвижимость в этом районе привлекает покупателей тем, что там обеспечивается раздельный сбор мусора, теплопотери даже частных домов контролируются государством, широко используются тепловые насосы, которые окупаются за 4–5 лет, принося потом заметную экономию своим владельцам, и другие "зеленые" технологии.

Надежда Русина
Деловой квартал Екатеринбург № 39(707) от 26.10.2009 // Офисы в Екатеринбурге подешевели на 25%  

1 | Красноярск

Крупные красноярские компании заселяют недавно построенные БЦ классов А и В. Большинство собственников офисных зданий более низких классов вынуждены всеми силами удерживать арендаторов. Раиса Бодрова («Красэп»): «Сегодня борьба началась за каждого, даже самого маленького арендатора. Владельцы офисных зданий идут на все — от понижения аренды до сис​темы бесплатных бонусов для арендаторов».

2 | Челябинск

В Челябинске наблюдается переизбыток офисных площадей, при этом 80% помещений в центре города относятся к классу А. Чтобы сэкономить, арендаторы перебираются на окраины. Алексей Банников (ТК «Маяк для дома»): «Арендные ставки упали примерно на 40% и пока остаются низкими в силу большой конкуренции». Однако, по оценкам некоторых экспертов, за последние два месяца снижение цен приостановилось.

3 | Ростов‑на‑Дону

Ростовские офисные центры сумели во второй половине 2009 г. увеличить наполняемость, сейчас офисы класса В в среднем заполнены на 80%. Однако добиться такого уровня УК смогли, лишь существенно понизив ставки. Елена Полюшенко (DDC Consulting): 
«В 2010 г. должны быть введены в эксплуатацию по крайней мере два значимых офисных проекта. Некоторым зданиям потребуется серьезная реконцепция».

4 | Екатеринбург

Пятая часть офисных площадей в Екатеринбурге пустует, новые центры заполнены лишь на 20‑40%. Арендные ставки с начала года упали на 25‑30%. Андрей Бриль («Корин холдинг»): «Объективно дно на рынке арендных ставок достигнуто». Эксперты полагают, что часть БЦ не соответствует заявленным классам — нужна четкая классификация объектов. Сейчас над ней работает представительство Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД). 

5 | Нижний Новгород

Эксперты нижегородского рынка считают, что наиболее востребованы сейчас здания класса В. Крупные компании во многих БЦ решают вопрос освободившихся площадей самостоятельно, предлагая суб​аренду, иногда — по ставкам ниже собственных. Аркадий Коткис («Центр деловых коммуникаций»): «Для выживания бизнес‑центра теперь важны соотношение цены и качества и индивидуальный подход к каждому арендатору».

6 | Новосибирск

Владельцы новосибирских бизнес‑центров ищут арендаторов с помощью брокеров. По данным TS Consulting, размер их агентского вознаграждения составляет от 20 до 100% ставки аренды за месяц. Петр Мельников («Дело Проф»): «Оживления экономики пока не видно. А значит, спрос на офисные площади не вырастет. Переток арендаторов в класс С может привести к незначительному, в пределах 10%, подъему ставок в этом сегменте».

7 | Казань 

В лучшем положении сейчас бизнес‑центры среднего уровня, которые смогли сократить собственные затраты и предложить арендаторам более низкие ставки и удобную «нарезку» площадей. Спрос смещается в спальные районы. Ставки аренды с января упали на 15-20%. Андрей Гируцкий (УК «Идея Капитал»): «Дальнейшее снижение цен возможно только в одном случае — если начнется вторая волна кризиса».

8 | Самара

С начала года в Самаре ввели в эксплуатацию шесть крупных БЦ общей площадью 75 тыс. кв. м. При этом обострилась проблема ротации арендаторов, потому бизнес‑центры стараются держать ставки на примерно одинаковом уровне. Игорь Рязанов («Информатика»): «Рынок не готов к высоким арендным ставкам, поэтому проще всего будет офисным центрам классов С и В». 

 

Офисы класса А в Екатеринбурге на 60% дороже, чем в Челябинске

Средние ставки по классам c учетом НДС, руб./кв. м/мес.

	Город*

 
	Класс А

 
	Класс В

 
	Класс С

 

	Екатеринбург

 
	1 500

 
	1 200

 
	500-800

 

	Казань

 
	900

 
	600

 
	350

 

	Красноярск

 
	1 400


	1 000

 
	500

 

	Нижний Новгород

 
	1 300

 
	650

 
	300-500 

 

	Новосибирск

 
	1 100

 
	900

 
	700

 

	Ростов-на-Дону

 
	1 100

 
	800

 
	500

 

	Самара

 
	900

 
	700

 
	500

 

	Челябинск

 
	800-1 000

 
	400-600

 
	400

 


 

* Города расположены в алфавитном порядке.

Средняя стоимость аренды в офисах классов А и В с учетом НДС, руб./кв. м в месяц

Динамика арендной ставки по сравнению с 2008 г ., %

Источник: ТОП-лист «ДК», экспертные оценки.

РБК Петербург от 26.10.2009 // Российский аукционный дом продал заложенное в банке "Санкт-Петербург" имущество за 313,9 млн руб.

Российский аукционный дом провел первые торги по продаже имущества, заложенного в ОАО "Банк "Санкт-Петербург". Об этом информирует пресс-служба аукционного дома. Общая сумма продаж составила 313 млн 961 тыс. 344 руб., что на 4,71% выше общей начальной стоимости лотов. Выставленные на торги объекты принадлежат ООО "Страховое общество "Скандинавия" и реализованы в качестве обеспечения по кредитам, выданным банком "Санкт-Петербург" третьим лицам. Договор поручения на продажу был заключен 18 сентября 2009г.
Так, в городе Сестрорецке под Петербургом был продан земельный участок площадью 25 тыс. 533 кв. м на улице Инструментальщиков, 9А. Надел предназначен для ведения рыбного хозяйства. Конечная цена лота составила 106 млн 656 тыс. руб., превысив стартовую на 1%.
В Угольной гавани Петербурга на Элеваторной площадке, 14, были проданы два нежилых помещения площадью 93,5 кв. м и 1 тыс. 35,1 кв. м соответственно, а также земельный участок площадью 2 тыс. 332 кв. м. Надел оформлен в аренду до 2050г. По результатам аукционам цена лота составила 37 млн 282 тыс. 364 руб., что на 19,17% выше начальной стоимости.
Третий лот - нежилое здание с участком - также расположен в Угольной гавани на Элеваторной площадке, 14. Площадь строения складского назначения составляет 2 тыс. 248,1 кв. м. Надел площадью 20 тыс. 695 кв. м оформлен в собственность. Победитель торгов приобрел лот за 170 млн 22 тыс. 979 руб. с превышением стартовой цены на 4,34%.
Победителем всех трех торгов стало ООО "Соло".
По словам заместителя генерального директора ОАО "Российский аукционный дом" Константина Раева, "сейчас как никогда востребована услуга реализации залогов". "Уже на этой неделе мы объявим торги по объекту, заложенному по кредиту Сбербанка, - нежилое здание с земельным участком в Колпино", - отметил он, добавив, что с банком "Санкт-Петербург" "согласовывается список других объектов, предназначенных для продажи на аукционах".
Напомним, 14 октября 2009г. ОАО "Банк "Санкт-Петербург" и Российский аукционный дом подписали соглашение о взаимодействии при реализации находящегося в залоге у банка имущества. По поручению банка и с согласия заемщиков Российский аукционный дом будет продавать заложенное имущество на открытых торгах. Аналогичное соглашение ранее было подписано между Российским аукционным домом и Сбербанком России.
ОАО "Банк "Санкт-Петербург" создано в октябре 1990г. на базе Ленинградского областного управления Жилсоцбанка как АО "Ленбанк", в 1991г. переименовано в АО "Банк "Санкт-Петербург". Активы банка по состоянию на 1 января 2009г. достигли 215 млрд 700 млн руб. (7 млрд 300 млн долл.).
ОАО "Российский аукционный дом" основано 31 августа 2009г. в соответствии с распоряжением правительства РФ N1186-р от 19 августа этого года. Учреждение создано для продажи частного имущества и имущества, заложенного по кредитам Сбербанку России и другим банковским структурам, на всей территории России. Акционерами Российского аукционного дома являются ОАО "Фонд имущества Санкт-Петербурга", ОАО "Сбербанк России", ЗАО "Сбербанк-АСТ", НП "Гильдия управляющих и девелоперов" и ООО "Российский ювелир".

Real Estate Novigator от 27.10.2009 // «Российский аукционный дом» провел первые торги по продаже заложенного имущества

Все три проданных объекта принадлежат ООО «Страховое общество «Скандинавия», которое предоставило их в качестве обеспечения по кредитам, выданным ОАО «Банк «Санкт-Петербург» третьим лицам, сообщили в пресс-службе Фонда имущества Петербурга. 

На торгах были реализованы: объект незавершенного строительства в Сестрорецке с земельным участком  25 533 кв.м., два нежилых помещения и здание с земельным участком в Угольной гавани. Общая сумма продажи составила 313 млн 961 тыс. 344 руб. при начальной цене 299 млн 831 тыс. 200 руб.
Владельцем всех трех объектов стало ООО «Соло», выигравшее аукцион.
«Мы удовлетворены результатами аукциона и считаем, что такая форма внесудебной реализации залогов является наиболее прозрачной и рыночной,  а также дает возможность соблюдать интересы и банков и залогодателей» - сообщила руководитель пресс-службы ОАО «Банк «Санкт-Петербург» Анна Бархатова.
«На сегодняшнем рынке сделка с таким бюджетом уже сама по себе событие, а продажа заложенных активов – событие вдвойне уникальное, – говорит  заместитель генерального директора ОАО «Российский аукционный дом» Константин Раев. «Тем более мы довольны, что торги прошли успешно. Сейчас как никогда востребована услуга реализации залогов, которую эксклюзивно в России предоставляет РАД. Уже на этой неделе мы объявим торги по объекту, заложенному по кредиту Сбербанка,  - нежилое здание с земельным участком в Колпино (Санкт-Петербург). 
ОАО «Российский аукционный дом» основан 31 августа 2009 года  в соответствии с распоряжением Правительства РФ № 1186-р от 19.08.09 г.
Акционерами Российского аукционного дома являются: ОАО «Фонд имущества Санкт-Петербурга», ОАО «Сбербанк России», ЗАО «Сбербанк-АСТ», НП «Гильдия управляющих и девелоперов» и ООО «Российский ювелир».
РАД создан для продажи частного имущества и имущества, заложенного по кредитам, имущества предприятий-банкротов, антиквариата и предметов искусства на всей территории РФ.

Город 812 от 29.10.2009 // Нефтегазовые олигархи хотят намыть элитной земли перед Сестрорецком

Один из двух российских нефтегазовых олигархов - Геннадий Тимченко или Леонид Михельсон, могут стать крупными инвесторами в Петербурге, а их проект – одним из самых масштабных девелоперских проектов в городе. Структура, близкая к одному из бизнесменов, может получить более 500 гектаров в Курортном районе Петербурга под строительство. Участники рынка подозревают, что мегапроект «Намыв-2» не обойдется без бюджетных денег.

недавней пресс-конференции в Смольном Валентина Матвиенко заявила, что планируется расширение города за счет нового намыва в Финском заливе. По ее словам, на новых территориях можно будет построить жилье общей стоимостью около 1 млрд долларов. Однако о подробностях этого проекта  в Смольном предпочитают говорить шепотом  - возможно, с оглядкой на «рост и вес» задействованных в нем фигур. 
Все началось с того, что еще в сентябре компания «Северо-Запад Инвест» купила за смешную сумму 36 миллионов рублей 144 гектара земли в районе Сестрорецка. Продавцом выступил Фонд имущества Петербурга, который вменил в обязанность покупателю построить и передать городу инженерную инфраструктуру через 4 года и 9 месяцев, а еще через три года – сдать «рекреационные объекты». Среди них, как полагают участники рынка, будут яхт-клубы, виллы и дорогие дома отдыха. 
В городе давно уже ходили слухи о том, что большие инвестиции в элитную недвижимость Петербурга собирается сделать «Новатэк»  - второй после «Газпрома» производитель газа в России. Ему это вполне «по-карману» - в прошлом и текущем годах его добыча газа колебалась вокруг цифры 31 миллиард кубометров ежегодно. Это в 15 раз меньше, чем у «Газпрома», однако у «Новатэка» достаточно денег, чтобы уже в 2010 году увеличить этот объем до 45 миллиарда кубометров. 
Впрочем, в «Новатэке» сообщили, что эта сам добытчик газа не имеет никакого отношения к девелоперским планам в Петербурге. И добавили, что стройка в Курортном районе – это проект исключительно фирмы «Северо-Запад Инвест». 
Впрочем, «Северо-Запад Инвест» имеет прямое отношение к ОАО «Новатэк». «Эта компания аффилирована  с нашими акционерами», - сказали в «Новатэке», не уточнив, с какими именно. Как стало известно журналу, здесь вряд ли речь идет о «Газпроме», который владеет 19,4% акций «Новатэка». Прочих крупных акционеров у газовой компании только два - глава и крупнейший владелец «Новатэка» Леонид Михельсон  и хозяин одного из крупнейших в мире нефтетрейдеров Gunvor Геннадий Тимченко, который весной получил контроль над 18,2% акций «Новатэка».

На нефтегазовом рынке они считаются бизнес-партнерами. По данным «Спарк-Интерфакс», «Северо-Запад Инвест» на 70% принадлежит компании «Левит», а согласно  отчету «Новатэка» за второй квартал 2009 года, «Левит» принадлежит Михельсону, но это не значит, говорят эксперты, что здесь нет интереса Геннадия Тимченко.
Однако, похоже, 144 гектарами дело не ограничится - самый масштабный проект еще впереди. Губернатор Валентина Матвиенко обратилась в Совет Федерации с просьбой увеличить территорию города за счет примерно 350 - 400 гектаров, которые будут намыты в районе Сестрорецка. Зачем и для кого – в Смольном комментировать отказываются. Однако несколько источников в органах власти Петербурга сказали, что проект «делается под «Новатэк» или под близкую к нему структуру». В качестве такой структуры все называют «Северо-Запад Инвест». Осведомленные люди говорят, что именно она получит возможность создавать новую территорию, которая предназначена для офисов, дорогого жилья и инфраструктуры развлечений. Стоимость намывных работ участники рынка оценить затрудняются – называют цифру и 2 миллиона долларов, и 5 миллионов долларов за гектар. 
В Гильдии управляющих и девелоперов сообщили, что цена зависит от геологии морского дна, а также от того, можно ли будет брать песок прямо «из моря» - если материал для новой питерской земли придется привозить издалека, то это будет совершенно другие инвестиции.
В любом случае, инвестор вряд ли останется внакладе – стоимость сотки земли в Курортном районе колеблется от 1 до 10 тысяч долларов, а стоимость квадратного метра жилья может и превышать 10 000 долларов. «Намыв-2» по площади сопоставим с тем, что сейчас создается на Васильевском острове, поэтому можно предположить, что и «коммерческий выход» будет сходный. Напомним, что компания «Морской фасад» на намывных 476,7 га у Васильевского острова построит более 4 млн кв. м недвижимости. 
Один из питерских девелоперов предположил, что оба проекта можно сравнить не только по объемам стройки и инвестиций, но и по участию бюджетных средств -  и именно поэтому питерские чиновники пока предпочитают не комментировать проект «Северо-Запад Инвест». Напомним, что только в следующем году из бюджета Петербурга будет потрачено 4 миллиарда рублей на выкуп облигаций «Морского фасада». «Вряд ли в Сестрорецке обойдется без денег города и без «государственно-частного партнерства» в том или ином виде», - говорит собеседник.

Евгений Никитин
Restate.ru от 29.10.2009 // Петрополь в Совете

Совет ГУД является постоянно действующим коллегиальным органом управления Гильдии и избирается сроком на два года. В Совет Партнерства также входят – действующий Президент Гильдии Управляющих и девелоперов Вячеслав Семененко, члены Президиума, руководители филиалов и представительств Гильдии в других регионах, руководители комитетов ГУД, руководители органов власти.

В компетенции Совета Гильдии – прием в члены Партнерства и исключение; создание новых филиалов и открытие представительств в регионах, назначение их руководителей; разработка структуры комитетов Гильдии и утверждение их руководителей; разработка перспективных планов работы.
Марк Лернер планирует войти в Комитет по девелопменту, где возглавит два сектора: «Стандартизации и сертификации девелоперской деятельности», в рамках которого он будет работать над созданием системы стандартов девелопмента, и «Финансовый», призванный координировать усилия банков и девелоперов по привлечению инвестиций в жилищное и коммерческое строительство. 
Недвижимость Челябинской области от 30.12.2009 // Челябинский девелопер инициирует процедуру банкротства

Сегодня стало известно, что в арбитражный суд Челябинской области поступил иск о банкротстве от ЗАО «Энергоинвест». Компания является крупнейшим девелопером в регионе, а ее генеральный директор Виктор Лебедев в феврале 2008 года был официально назначен на должность полномочного представителя Гильдии Управляющих и Девелоперов России в области.
Как передает корреспондент «УралПолит.Ru», руководство Энергоинвеста отказалось от официальных комментариев, однако, по мнению представителей строительного сообщества, для компании это станет вполне логичным выходом из сложной финансовой ситуации. Известно, что у девелопера возникли проблемы из-за невозможности погашения кредитов. По этой причине летом 2009 года было объявлено о продаже одного из инвестиционных проектов компании - жилого комплекса «Видово». Причем стоимость реализации была определена в размере 65 миллионов рублей, хотя в проект на тот момент было инвестировано 250 миллионов.

- Решение о продаже проекта жилого комплекса «Видово» было продиктовано необходимостью погашения кредита в «Сбербанке». Кроме того, Чебаркульский муниципалитет обозначил намерение выкупить квартиры в строящихся жилых домах «Видово» для военных, проживающих в районе, - поясняли тогда представители Энергоинвеста.

Банкротство сегодня - это один из цивилизованных инструментов, чтобы выйти из сложной ситуации, полагают в сообществе строителей:

- Сейчас никто о нас не беспокоится: ни правительство, ни руководство региона не предпринимают никаких мер, чтобы помочь строителям справиться с кризисной ситуацией, - пояснил корреспонденту «УралПолит.Ru» президент Ассоциации строительной отрасли Челябинска Владимир Бурлаков. - Сначала вводится процедура наблюдения, что дает возможность предприятию в течение полугода не платить старые долги, а только текущие обязательства. Через полгода принимается решение о том - вводить ли внешнее управление или нет. Если вводится конкурсное управление, то предприятие еще в течение года может не платить старые долги, все ресурсы тратятся на его оздоровление. После этого собираются должники и кредиторы, которые определяют график платежей. В такой процедуре нет ничего плохого - это один из выходов из сложного положения и, если нет злоупотреблений, то никто не должен пострадать. 

