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ПОЛНЫЙ ТЕКСТ СТАТЕЙ:
01.10.2010  Арендатор  // Екатеринбург. ГУД классифицирует 26 деловых центров

 В Екатеринбурге до конца 2010 года классифицируют 26 деловых центров, что позволит не только структурировать местный рынок офисной недвижимости, но и сделает его более понятным для арендаторов.   

С начала 2010 г. были классифицированы бизнес-центры «Палладиум» (ул. Хохрякова, 10), «Сенат» (ул. Горького,7) - класс «А», «NEBO» (ул. Н.Воли, 65) – класс «В», «Корин-Центр» (ул. Большакова, 70) – класс «В+».  До конца года будут сертифицированы еще 26 деловых центров. 

Специальная комиссия Гильдии управляющих и девелоперов на Урале уже приступила к активной сертификации офисных центров на основании предоставленной ими информации, посещения и изучения объектов. 

Как рассказал заместитель председателя КОБОН администрации г. Екатеринбурга Олег Китаев, с 2006 г. по настоящий момент число деловых центров в городе выросло более чем вдвое, с 30  по 65 объектов. На начало сентября 2010 г., по его словам, объем качественных офисных площадей в городе составляет 719,1 тыс. кв. м. Среди них класс «А» – 12 объектов (146,6 тыс. кв. м.); класс «В» - 43 объектов (422,2 тыс. кв. м.); класс «С» 10 объектов (150,3 тыс.кв. м.). Не исключено, что после проведения классификации объектов, ситуация их классности может измениться. 

01.10.2010  66.ru  // К концу текущего года в Екатеринбурге классифицируют 26 деловых центров

Для классификации создана специальная комиссия Гильдии управляющих девелоперов.

В столице Урала до конца года классифицируют 26 деловых центров. По словам главы представительства Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД) на Урале Андрея Бриля, проведение в настоящее время классификации бизнес-центров в городе позволяет структурировать местный рынок офисной недвижимости и сделать его прозрачным для международных и федеральных арендаторов.

За 2010 год были классифицированы бизнес-центры «Палладиум» (ул. Хохрякова, 10), «Сенат» (ул. Горького,7) — класс «А», «NEBO» (ул. Н.Воли, 65) — класс «В», «Корин-Центр» (ул. Большакова, 70) — класс «В+». До конца года будут сертифицированы еще 26 центров. Специальная комиссия ГУД уже приступила к сертификации офисных центров на основании предоставленных ими сведений о посещении и изучении объектов.

Заместитель председателя КОБОН администрации Екатеринбурга Олег Китаев рассказал, что с 2006 года число деловых центров в городе выросло более чем в 2 раза, с 30 до 65 объектов. На начало сентября 2010 года объем качественных офисных площадей в городе составляет 719,1 тысяч кв.м. Среди них класс «А» — 12 объектов (146,6 тысяч кв.м.); класс «В» — 43 объектов (422,2 тысяч кв.м.); класс «С» 10 объектов (150,3 тысяч кв.м.). По завершении классификации объектов ситуация их классности может измениться.

Многие участники рынка положительно относятся к этому процессу. «Классификация офисных центров полезна для рынка недвижимости», — считает руководитель PR-службы БЦ SUMMIT Оксана Арсентьева. По ее словам, БЦ SUMMIT претендует на класс «А» и до конца текущего года намерен подтвердить этот статус перед комиссией ГУД. БЦ SUMMIT планируется ввести в строй в декабре 2010 года.

Некоторые эксперты считают, что не все бизнес-центры захотят участвовать в этом проекте. Собственник и управляющий торгово-офисным комплексом «На Многостаночников» Дмитрий Палтусов не исключает, что ряд объектов будет самостоятельно присваивать себе классы, как это и делалось до сих пор.

01.10.2010  66.ру  // Стимулировать спрос на офисы теперь можно с помощью IT-инфраструктуры, ароматизации и страхования имущества

Представители нескольких организаций предложили свое видение того, как можно привлечь арендаторов в помещения. 

В Екатеринбурге прошло обсуждение способов стимуляции спроса на офисные площади. Участники рынка провели одноименный круглый стол, который организовали администрация города, представительство Гильдии управляющих и девелоперов на Урале и коммуникационная группа Ekbpromo.

С 2006 года число деловых центров в городе выросло более чем вдвое: с 30 до 65 объектов. На начало сентября 2010 года объем качественных офисных площадей в городе составляет 719,1 тысяч кв.м. Среди них класс «А» — 12 объектов (146,6 тысяч кв.м.); класс «В» — 43 объектов (422,2 тысяч кв.м.); класс «С» 10 объектов (150,3 тысяч кв.м.).

По словам вице-мэра Екатеринбурга Виктора Контеева, городские власти создают благоприятную экономическую обстановку в городе для активизации деловой деятельности, тем самым стимулируя спрос на офисную недвижимость. Также мэрия Екатеринбурга участвует в профильных выставках и форумах для популяризации города в российской бизнес-среде.

Глава представительства Гильдии управляющих и девелоперов на Урале Андрей Бриль считает, что классификация бизнес-центров в городе позволяет структурировать местный рынок офисной недвижимости и сделать его более понятным для иностранных и федеральных арендаторов. С начала 2010 года были классифицированы бизнес-центры «Палладиум», «Сенат», «NEBO» и «Корин-Центр». До конца года планируется сертификация еще 26 центров.

«Классификация офисных центров полезна для рынка недвижимости», — считает руководитель PR-службы БЦ SUMMIT Оксана Арсентьева. БЦ SUMMIT претендует на класс «А» и до конца 2010 года надеется успешно пройти классификацию. Введение БЦ SUMMIT в строй планируется на декабрь этого года.

Коммерческий директор компании «Смартформ» Антон Кузин считает, что рост спроса на объект зависит от его IT-инфраструктуры. В случае, если собственник или УК возьмет на себя решение данных вопросов, это позволит увеличить спрос среди арендаторов. «Арендатору не нужно будет строить и поддерживать собственную IT-инфраструктуру, что сэкономит время и затраты на содержание штатного сотрудника», — полагает Антон Кузин. В этом плане важно и качество интернет-услуг. Например, такое, которое предлагает компания «ИНСИС».

Заместитель директора страховой компании «Екатеринбург» Роман Капшитарь считает, что стимулированию спроса на бизнес-центр может способствовать страхование имущества объекта или гражданской ответственности перед третьими лицами. Это важное дополнительное преимущество офисного центра.

Интересный маркетинговый ход по стимулированию спроса на офисные площади предложила коммерческий директор AROMA Group Яна Сажина. Она предлагает ароматизацию кабинетов для привлечения в объект новых арендаторов и посетителей, поскольку обоняние — второй по чувствительности орган чувств. Некоторые бизнес-центры города уже выбирают фирменный запах. Например, в ТДиЦ «Европа» выбрал аромат «виноградный сорт Изабелла».

Собственник и управляющий торгово-офисным комплексом «На Многостаночников» Дмитрий Палтусов считает, что в бизнес-центр привлекает стабильность стоимости арендной платы и уникальность помещений, которую легко придать при помощи креативного зонирования площадей. В случае, если арендатор решил переехать из объекта, лучше расстаться с ним дружески. Например, предложить бонус: услуги компании «Арт-Мувинг», которая превратила переезд в искусство.

01.10.2010  Justmedia  // IT-инфраструктура, ароматизация помещений и страхование имущества стимулируют спрос на офисы

В Екатеринбурге обсудили инструменты стимулирования спроса на офисные площади. Эти вопросы участники рынка рассмотрели на одноименном круглом столе, организаторами которого выступили Администрация города, представительство Гильдии управляющих и девелоперов на Урале и коммуникационная группа Ekbpromo.

Как рассказал заместитель председателя КОБОН администрации Екатеринбурга Олег Китаев, с 2006 года по настоящий момент число деловых центров в городе выросло более чем вдвое: с 30 до 65 объектов. На начало сентября 2010 года, объем офисных площадей в городе составляет 719,1 тыс. кв.м. Среди них: класс «А» — 12 объектов (146,6 тыс. кв.м.); класс «В» — 43 объекта (422,2 тыс. кв.м.); класс «С» — 10 объектов (150,3 тыс.кв.м.).

Как рассказал вице-мэр Екатеринбурга Виктор Контеев, городские власти создают благоприятную экономическую обстановку в столице Урала для роста деловой активности, тем самым стимулируют спрос на офисную недвижимость. Кроме того, мэрия Екатеринбурга участвует в  профильных выставках и форумах с целью популяризации города в бизнес-среде страны.

По словам главы представительства Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД) на Урале Андрея Бриля, проведение в настоящее время классификации бизнес-центров в городе позволяет не только структурировать местный рынок офисной недвижимости, но также и сделать его более понятным для международных и федеральных арендаторов. Он напомнил, что с начала 2010 года были классифицированы бизнес-центры: «Палладиум», «Сенат», «NEBO», «Корин-Центр». До конца года, добавил Андрей Бриль, будут сертифицированы еще 26 деловых центров. 

«Классификация офисных центров полезна для рынка недвижимости», — считает руководитель PR-службы БЦ SUMMIT Оксана Арсентьева. По ее словам, БЦ SUMMIT претендует на класс «А» и до конца текущего года надеется пройти с успехом классификацию. Напомним, БЦ SUMMIT планируется ввести в строй в декабре текущего года.

По мнению коммерческого директора компании «Смартформ» Антона Кузина, на спрос объекта влияет его IT-инфраструктура. Если собственник или УК возьмет на себя решение данных вопросов, это увеличит спрос среди арендаторов. «Арендатору не нужно будет строить и поддерживать собственную IT-инфраструктуру, что сэкономит время и затраты на содержание штатного сотрудника», — полагает Антон Кузин. Немаловажно в этом плане и качество интернет-услуг.

Заместитель директора страховой компании «Екатеринбург» Роман Капшитарь считает, что стимулировать спрос на бизнес-центр может страхование имущества объекта или гражданской ответственности перед третьими лицами. Это сильное дополнительное конкурентное преимущество офисного центра. 

Еще один маркетинговый ход по стимулированию спроса на офисные площади предложила коммерческий директор AROMA Group Яна Сажина. Она уверена, что ароматизация кабинетов позволит привлечь в объект новых арендаторов и посетителей, обоняние — второй по степени важности орган чувств человека. Уже сегодня некоторые бизнес-центры города выбирают для себя фирменный запах. Например, в ТДиЦ «Европа» этот аромат — виноградный сорт изабелла. А вот собственник и управляющий торгово-офисным комплексом «На Многостаночников» Дмитрий Палтусов уверен, что в бизнес-центр привлекает стабильность стоимости арендной платы и уникальность помещений, которую легко придать при помощи креативного зонирования площадей. Ну, а если, арендатор решил переехать из объекта, лучше расстаться с ним позитивно. Например, в качестве бонуса предложить услуги компании «Арт-Мувинг», которая переезд превратит в удовольствие. 

01.10.2010  Justmedia  // В Екатеринбурге до конца года классифицируют 26 деловых центров

В Екатеринбурге до конца 2010 года классифицируют 26 деловых центров. По словам главы представительства Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД) на Урале Андрея Бриля, проведение в настоящее время классификации бизнес-центров в городе позволяет не только структурировать местный рынок офисной недвижимости, но также и сделать его более понятным для международных и федеральных арендаторов. 

Многие участники рынка позитивно относятся к этому процессу. «Классификация офисных центров полезна для рынка недвижимости», — считает руководитель PR-службы БЦ SUMMIT Оксана Арсентьева. Как она сообщила, БЦ SUMMIT претендует на класс «А» и до конца текущего года намерен подтвердить этот статус перед комиссией ГУД. Напомним, БЦ SUMMIT планируется ввести в строй в декабре текущего года. 

Отдельные эксперты считают, что не все бизнес-центры захотят участвовать в этом проекте. Собственник и управляющий торгово-офисным комплексом «На Многостаночников» Дмитрий Палтусов не исключил, что ряд объектов будут самостоятельно присваивать себе классы, как это делали до сих пор.

01.10.2010  УРБК  // В Екатеринбурге до конца 2010 года планируется классифицировать 26 деловых центров

УрБК, Екатеринбург, 01.10.2010. В Екатеринбурге до конца 2010 года Гильдия управляющих и девелоперов планирует классифицировать 26 деловых центров. С начала 2010 года были классифицированы бизнес-центры «Палладиум» (ул. Хохрякова, 10), «Сенат» (ул. Горького, 7) — класс А, NEBO (ул. Н. Воли, 65) — класс В, «Корин-Центр» (ул. Большакова, 70) — класс В+. 

Специальная комиссия Гильдии управляющих и девелоперов на Урале уже приступила к активной сертификации офисных центров на основании представленной ими информации, посещения и изучения объектов.

Напомним, по данным администрации Екатеринбурга, с 2006 года по настоящий момент число деловых центров в городе выросло более чем вдвое, с 30 до 65 объектов. На начало сентября 2010 года объем качественных офисных площадей в городе составляет 719,1 тыс. кв. м. Среди них класс А — 12 объектов (146,6 тыс. кв. м); класс В — 43 объекта (422,2 тыс. кв. м); класс С — 10 объектов (150,3 тыс. кв. м). Не исключено, что после проведения классификации объектов их классность может измениться. 

01.10.2010  66.ру  // Владельцы офисов сомневаются в справедливости девелоперов

Всеобщая классификация российской офисной недвижимости уже вызывает жаркие споры.

Речь идет об инициативе, с которой недавно выступили ведущие девелоперы России. Для того чтобы навести порядок на рынке, и привести заигранные на нём объекты к общему знаменателю, они предложили проинспектировать все деловые центры и создать всероссийский каталог, где каждому офису будет приписана своя категория на основе единых для всех критериев. Ведь сейчас зачастую непонятно, чем руководствуется арендодатель, объявляя одно помещение классом «А», а другое, предположим,— «С».

Прозрачность рынка, по идее, должна с одной стороны увеличить активность арендаторов, которые смогут спокойнее себя чувствовать, не опасаясь махинаций. С другой, это пойдет на пользу самим застройщикам, которые смогут на основании объективных данных понять, сколько ещё требуется помещений и какого класса.

Единственный, но существенный минус здесь — это критерии оценки. Многие владельцы недвижимости задаются вопросом, насколько объективными будут результаты экспертизы, которую проводит пусть даже и солидный, но всё-таки игрок, имеющий свои личные интересы на рынке. Здесь берут начало более мелкие, но не менее существенные технические проблемы.

Дмитрий Палтусов, собственник и управляющий Торгово-офисным комплексом «На Многостаночников»:

— Всегда надо помнить о том, что желающих создать собственную классификацию будет много. До «Гильдии управляющий и девелоперов» эту проблему пыталась решать «Уральская палата недвижимости». В 2008 году они пытались выработать некий стандарт, который, как я понимаю, не прижился. С течением времени всегда будет появляться кто-то, кто будет создавать очередную классификацию, и эти классификации будут различаться по своим параметрам. Вторая спорный момент — собственники объектов более низкого качества будут стараться избегать классификации. Потому что, как они тогда смогут громко сказать: «У нас объект класса «А», если юридических доказательств привести не смогут. А если они добровольно согласятся на классификацию, то в класс «А» они, естественно, не попадут, и все ранее выбранные маркетинговые стратегии придётся пересматривать.

Девелоперы осознают, что не все захотят верить им на слово. Но говорят, что другого пути на сегодняшний день нет. Рынку необходим порядок, и классификация — как бы она не проводилась — это единственный способ его достичь.

Андрей Бриль, полномочный представитель НП «Гильдия управляющих и девелоперов коммерческой и промышленной недвижимости»:

— Классификаций может быть сколько угодно. Но классификация, которая принята и используется игроками рынка, которые владеют критической массой квадратных метров — с ней ничего случиться не может. Классификация, которую предлагаем мы, — это результат консенсуса ведущих игроков рынка по поводу того, что является стандартом. И это на самом деле не просто стандарт, а показатель того, что на рынке хорошо работает, а что — плохо. Никаким административным давлением это продавить нельзя. Если создастся бригада из двух, трёх, пяти, а то и одного человека, которые захотят сделать что-то своё, то бог им навстречу. Только надо же понимать, что это будет похоже на конкуренцию простого «магазина у дома» с сетью «Уолмарт». Классификации же создаются не от того, что кто-то хочет их создать. Такие вещи делаются, когда они нужны рынку.

01.10.2010  Альянс Медиа //Стимулировать спрос на офисы эксперты предлагают с помощью IT-инфраструктуры, ароматизации и страхования имущества

   В Екатеринбурге обсудили инструменты стимулирования спроса на офисные площади. Эти вопросы участники рынка рассмотрели на одноименном круглом столе, организаторами которого выступили Администрация города, представительство Гильдии управляющих и девелоперов на Урале и коммуникационная группа Ekbpromo. 

Как рассказал заместитель председателя КОБОН администрации г. Екатеринбурга Олег Китаев, с 2006 года по настоящий момент число деловых центров в городе выросло более чем вдвое, с 30 по 65 объектов. На начало сентября 2010 года, по его словам, объем качественных офисных площадей в городе составляет 719, 1 тыс. кВ.м. Среди них класс «А» – 12 объектов (146, 6 тыс. кв.м.); класс «В» - 43 объектов (422, 2 тыс. кв.м.); класс «С» 10 объектов (150, 3 тыс.кв.м.). 

Как рассказал вице-мэр Екатеринбурга Виктор Контеев, городские власти создают благоприятную экономическую обстановку в столице Урала для активизации деловой активности, тем самым стимулируют спрос на офисную недвижимость. Кроме того, мэрия Екатеринбурга участвует в профильных выставках и форумах с целью популяризации города в бизнес-среде страны. 

По словам главы представительства Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД) на Урале Андрея Бриля, проведение в настоящее время классификации бизнес-центров в городе позволяет не только структурировать местный рынок офисной недвижимости, но также и сделать его более понятным для международных и федеральных арендаторов. Он напомнил, что с начала 2010 года были классифицированы бизнес-центра «Палладиум», «Сенат», «NEBO», «Корин-Центр». До конца года, добавил Андрей Бриль, будут сертифицированы еще 26 деловых центров. 

«Классификация офисных центров – полезна для рынка недвижимости», - считает руководитель PR-службы БЦ SUMMIT Оксана Арсентьева. Как она сообщила, БЦ SUMMIT претендует на класс «А» и до конца текущего года надеется пройти с успехом классификацию. Напомним, БЦ SUMMIT планируется ввести в строй в декабре текущего года. 

По мнению коммерческого директора компании «Смартформ» Антона Кузина, на рост спроса на тот или иной объект влияет его IT-инфраструктура. Если собственник или УК возьмет на себя решение данных вопросов, это позволит увеличить спрос среди арендаторов. «Арендатору не нужно будет строить и поддерживать собственную IT-инфраструктуру, что сэкономит время и затраты на содержание штатного сотрудника», - полагает Антон Кузин. Немаловажно в этом плане и качестве интернет-услуг. Например, какое предлагает компания «ИНСИС». 

Заместитель директора страховой компании «Екатеринбург» Роман Капшитарь считает, что стимулировать спрос на бизнес-центр может страхование имущества объекта или гражданской ответственности перед третьими лицами. Это сильное дополнительное конкурентное преимущество офисного центра. 

Еще один маркетинговый ход по стимулированию спроса на офисные площади предложила коммерческий директор AROMA Group Яна Сажина. Она уверена, что ароматизация кабинетов позволит привлечь в объект новых арендаторов и посетителей, обоняние - второй по степени важности орган чувств человека. Уже сегодня некоторые бизнес-центры города выбирают для себя фирменный запах. Например, в ТДиЦ «Европа» этот аромат - виноградный сорт Изабелла. 

А вот собственник и управляющий торгово-офисным комплексом «На Многостаночников» Дмитрий Палтусов уверен, что в бизнес-центр привлекает стабильность стоимости арендной платы и уникальность помещений, которую легко придать при помощи креативности зонирования площадей. Ну а если все же, арендатор решил переехать из объекта, лучше расстаться с ним позитивно. Например, в качестве бонуса предложить услуги компании «Арт-Мувинг», которая переезд превратила в искусство.

04.10.2010  АБН  // Петербург представит экспозицию на выставке Expo Real 

Петербург представит экспозицию на выставке Expo Real, которая проходит 4-6 октября в Мюнхене (Германия), сообщает пресс-служба Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД). Помимо экспозиции Санкт-Петербурга, которая рассказывает об инвестиционной привлекательности города в сфере коммерческой недвижимости, запланирована деловая программа. Так, в первый день работы выставки пройдет конференция «St. Petersburg City Talk», посвященная новым масштабным инвестиционным проектам в сфере городского планирования и развития территорий. Также состоится дискуссия «У руля городской недвижимости: управляя, умножай», в рамках которой будут рассмотрены пути эффективного управления недвижимостью, представлен опыт европейских городов по управлению государственной недвижимостью и возможности для частных управляющих компаний в сфере управления городской недвижимостью. 

Организаторами мероприятий выступили правительство Петербурга и ГУД. В состав делегации Санкт-Петербурга вошли чиновники городской администрации и представители бизнес-сообщества в сфере недвижимости и инвестиций.

EXPO REAL – одна из крупнейших европейских выставок по коммерческой недвижимости и инвестициям, которая ежегодно проходит в Мюнхене в выставочном центре New Munich Trade Fair Centre. Площадь выставки - более 64 тысяч кв. м. На ней представлено более 1, 5 тысяч экспонентов во всех сегментах отрасли.

04.10.2010  Недвижимость и строительство Петербурга // Добровольно-принудительный букварь

Гильдия управляющих и девелоперов активно внедряет на отечественный рынок бизнес-центров новую классификацию. Соответствующая категория (от А до С) уже присвоена примерно половине петербург-ских деловых комплексов. Довольно активно идет процесс и в регионах. Расценивать ли инициативу ГУД как маркетинговый ход в ужесточившейся конкурентной борьбе или как очередную попытку навести порядок на рынке? Как собственники относятся к тому, что бизнес-центры классифицируют без их ведома? И нужен ли нынешним клиентам латинский алфавит при выборе офиса? Об этом шла речь на «круглом столе», организованном нашим еженедельником. 

Анастасия Ясинская:

– Тема классификации стара, как офисный рынок. Однако, пожалуй, впервые эксперты выполняют эту работу во всероссийском масштабе и распределяют БЦ по категориям, не спрашивая мнения их владельцев и управляющих. Много недовольных? 

Андрей Лушников:

– На рынке на самом деле сосуществуют несколько систем классификации. Например, есть аналитический продукт, созданный ведущими иностранными консультантами, есть разработки других уважаемых институтов. Однако это не мешает собственникам БЦ присваивать своим любимым объектам те буквы, которые им нравятся. Вне конкуренции, конечно, А-класс. В самом затруднительном положении оказываются брокеры, которые, приводя клиента в здание, позиционированное на высшем уровне, должны как-то объяснить ему отсутствие базовых опций. Довольно типичная ситуация, когда один и тот же БЦ по-разному оценивают владелец, консультант, управляющая компания и сами арендаторы. 

Мы свое мнение никому не навязываем, но четко придерживаемся выбранной линии. Во-первых, классификация делится на федеральную и региональную. Иначе говоря, на местном уровне в нее можно вносить поправки и дополнения, чтобы учесть региональную специфику. Во-вторых, определенный класс зданиям присваивает экспертная комиссия. Она уведомляет собственника о предстоящем визите на объект и предлагает ему ответить на вопросы подробной анкеты. Если владелец против, информация аккумулируется из открытых источников. По результатам посещения и анализа собранных сведений на заседании комиссии та или иная категория присваивается зданию путем голосования. 

Буквально за пару месяцев нам удалось поставить процесс на поток в пяти-шести регионах. Поэтому есть ощущение, что мы скоро увидим реальную картину рынка, по крайней мере офисного. 

Анастасия Ясинская:

– Много ли объектов классифицировано в Петербурге? 

Андрей Лушников:

– На сегодня — 133 бизнес-центра. До конца года их количество заметно увеличится. Мы продвигаемся строго по алфавиту. 

Валерий Хламкин:

– Есть ли обратная связь с собственниками? 

Андрей Лушников:

– Если они не согласны с результатом, то вправе подать апелляцию. Это вполне нормальный и демократичный процесс. Он уже начался. При наличии претензии мы направляем на объект не одного, а уже трех экспертов, которые принимают коллегиальное решение. Владелец заинтересован в том, чтобы подробно рассказать им про здание, продемонстрировать работу инженерных систем и т.п. 

Если БЦ по своим характеристикам соответствует категории А, но уровень управляющей компании до него не дотягивает, можно «поработать над ошибками», а потом через процедуру апелляции получить новый сертификат. 

Кстати, некоторым объектам, которыми управляет наша компания, присвоен класс С. Я считаю это вполне нормальным. Эти здания востребованы и целиком заселены арендаторами. Сертификат С — тоже определенный знак качества, если БЦ профессионально управляется. 

Тянуться к классу В — значило бы неправильно позиционировать эти объекты. 

Деловые комплексы получают сертификаты на два года. Потом мы рассчитываем повторить процедуру, чтобы проверить, как изменилась ситуация в БЦ. 

Анастасия Ясинская:

– Насколько продуктивны апелляции? 

Андрей Лушников:

– Некоторые из них мы уже рассмотрели. Не стоит забывать и о том, что критерии оценки тоже корректируются. Например, пока в качестве факультативных требований мы учли потребности малоподвижных групп населения, соответствие здания экостандартам и т.п. Сама классификация — тоже живой организм. 

Татьяна Разина:

– Я представляю МДЦ «РЕСО» в Приморском районе. Мы процедуру апелляции «благополучно» прошли. «Благополучно» я беру в кавычки, потому что де-факто повысить уровень здания с В+ до А не удалось. Однако хочу поблагодарить комиссию за очень оперативную реакцию на нашу претензию. К сожалению, меня не было на объекте, когда эксперты приехали к нам повторно, но могу сказать, что действовали они профессионально и даже устраивали некоторые провокации, чтобы проверить реакцию сотрудников УК. 

Анастасия Ясинская:

– И на чем вас подловили? 

Татьяна Разина:

– К примеру, один из экспертов поставил автомобиль напротив центрального входа, прямо на поребрик, но так и не дождался, когда к нему подойдут охранники. Безусловно, были выявлены определенные недостатки, и в принципе оценка объективна. Не могу сказать, что к нам придирались. Теперь ждем рекомендаций от ГУД, чтобы учесть их и претендовать на более высокий уровень. 

Что касается самой классификации, можно провести аналогию с гостиничным бизнесом. Количество «звезд» на фасаде отеля четко говорит об уровне сервиса и отчасти о его ценообразовании. То же самое должно происходить и с БЦ, когда класс объекта дает потребителю четкую информацию о соотношении цены и качества. 

Алексей Лазутин:

– В прошлом я управлял небольшим отелем и знаю, что классификация не обязательна. Собственник пишет столько «звезд», сколько хочет. Все равно выбор делает потребитель. 

Татьяна Разина:

– Но если человек приезжает в чужую страну, как ему сделать этот выбор? 

Анастасия Ясинская:

– Он — жертва. 

Алексей Лазутин:

– Именно так. Он вынужден обращаться к консультантам. Классификация — это, безусловно, благо. Человеческий мозг вообще так устроен, что ему проще все разложить по полочкам. Однако хочу высказать предостережение глубокоуважаемой комиссии ГУД. Следующим логичным шагом было бы определить, сколько стоит арендовать офис в классе А, В и С. Однако есть не сравнимые величины. 

К примеру, в бизнес-центре категории С на на Невском пр., 19 ставки выше, чем в комплексе «Атлантик Сити» на Приморском пр., позиционированном в классе А. И тут у потребителя начинается когнитивный диссонанс: «Почему БЦ уровня А дешевле, чем С? Ведь пишут же уважаемые консультанты в своих исследованиях, что сколько должно стоить…» На мой взгляд, этот вопрос требует дополнительной проработки. 

Олег Барков:

– Классификация многофакторна. Практически нет БЦ (или их очень мало), которые по всем критериям соответствовали бы требованиям определенной категории. На вопрос: почему класс С на Невском дороже класса А на Приморском? — ответ очень простой: потому что это Невский. Те, кому необходим офис на главной магистрали города, готовы мириться с отсутствием парковки, нормального кондиционирования и т.п. Что же касается строительства комплексов класса А в Приморском районе, на мой взгляд, это серьезный урок для девелоперов и повод задуматься над тем, стоит ли возводить объекты такого уровня на периферии. 

Наталья Черейская:

– Поскольку идеальных бизнес-центров действительно нет, разговор с арендатором обычно строится исходя из того, что первично для него при выборе объекта. У каждой компании, как правило, есть вполне определенный (и не очень обширный) перечень параметров, ради которых она готова пренебречь классом объекта. Общеизвестно, что сегодня здания класса С заполнены практически на 100%, а порой там даже стоит очередь. И арендные ставки в них порой выше, чем в классе В. Однако некоторые клиенты не хотят лишаться насиженных мест, опасаясь, что в здании класса В они уже в ближайшем будущем столкнутся с эскалацией ставок. 

Для нас как для компании, которая активно работает в регионах, классификация важна тем, что позволит привести объекты в разных городах к единому стандарту. Весьма позитивно и то, что разработчики планируют обновлять свой продукт каждые два года. 

Мария Скворцова:

– Мы вполне довольны классификацией. Наш комплекс Bolloev Center эксперты оценили как объект класса А. До БЦ «Петергофский» очередь еще не дошла, но надеюсь, и здесь наши ожидания тоже совпадут. 

Вопрос из зала:

– Как сертифицировать здания, у которых несколько собственников? Легко ли достичь консенсуса с ними? 

Людмила Родина:

– На саму классификацию это не влияет. Объект сертифицируется исходя из качества услуг, оказываемых УК. Поэтому если здание однородно, несмотря на наличие нескольких владельцев, оно получает соответствующий класс. Если у разных собственников уровень отделки и сервиса не совпадает, значит, находится компромиссное решение или разные корпуса одного БЦ классифицируются по-разному. 

Анна Деркач:

– Почему БЦ «Командарм», которым мы управляем, не подлежит классификации? Это типичный объект класса С. Правда, в нем нет лифта при наличии трех этажей. Однако здание было построено в советские времена, и это вполне соответствовало СНиПам. 

Дмитрий Чубик:

– В Петербурге не подлежат классификации только две категории офисных объектов: во-первых, если их площадь меньше 1000 кв.м, во-вторых, если все здание занимает один арендатор. 

Анна Деркач:

– У нас 5000 «квадратов» и больше сотни арендаторов. Но пункт 1.4 классификации гласит, что для зданий в три этажа наличие лифтов обязательно. Получается, мы вне рынка? Между тем арендная ставка в «Командарме» — 900 руб./кв.м в месяц, и свободных помещений нет. 

Дмитрий Чубик:

– До вас просто очередь еще не дошла. Приведу хрестоматийный пример: «Дом Зингера» на Невском пр. мы оценили как объект класса А несмотря на отсутствие некоторых обязательных критериев, в частности парковки. Для всех экспертов было очевидно, что понижать категорию этого здания не следует. Мы принимаем решения индивидуально по каждому объекту. Для этого и нужна комиссия. 

Реплика из зала:

– Двойные стандарты получаются… 

Дмитрий Чубик:

– Если вас не устраивает классификация, предлагайте свои варианты. Элемент субъективности, безусловно, присутствует. Но мы нивелируем его за счет коллегиальности решений и механизма апелляции. 

Людмила Родина:

– Мы приняли решение, что, если по одному или двум пунктам объект не дотягивает до определенного класса, мы идем на повышение. Все же главное — это общая картина. 

Николай Воронов:

– Давайте проведем открытое заседание комиссии, чтобы профессиональное сообщество увидело, как мы по несколько раз возвращаемся к обсуждению объекта, если голоса экспертов разделяются. За несколько месяцев проделана большая работа, но, к сожалению, для арендатора наличие у БЦ того или иного класса не является на сегодня определяющим. Рынок еще не сформирован, а ставки в зданиях разных категорий порой совпадают. 

Анастасия Ясинская:

– Получается, уважаемые и занятые эксперты тратят уйму времени в спорах о том, присвоить конкретному объекту класс В+ или все-таки В. Но на самом деле это не так уж важно для арендатора и для остальных участников рынка… 

Андрей Лушников:

– Время покажет. На мой взгляд, классификация нужна в первую очередь на этапе проектирования и строительства БЦ. Зачем закладывать в объект параметры класса А, если в этом месте востребованы деловые комплексы уровня В? К чему тратить на это лишние деньги? Кроме того, классификация важна при заполнении БЦ, в период его PR-кампании. Это важный аргумент для брокера при переговорах с владельцем о размере ставки. Когда здание заселено и начинает жить более сепаратной жизнью, буквы уже не столь принципиальны. 

Людмила Родина:

– Для управляющего это тоже хорошая возможность начать диалог с собственником, доказывая ему необходимость тех или иных преобразований на объекте. 

Наталья Черейская:

– Надеюсь, что, пользуясь единой классификацией, аналитики наконец-то придут к общим цифрам, характеризующим объем рынка, его структуру и т.п. 

Анастасия Ясинская:

– По-моему, это просто невероятно. 

Наталья Черейская:

– Может, хотя бы погрешность в расчетах станет меньше, потому что пока расхождения в оценках огромные до неприличия. 

Анастасия Ясинская:

– Как относятся к классификации ГУД представители Санкт-Петербургского исследовательского форума, созданного иностранными консультантами и разработавшего аналогичный аналитический продукт? 

Евгения Васильева:

– Классификация не только позволит сэкономить деньги некоторым девелоперам, но и поможет тем, кто претендует на высшую категорию, определиться, какой планке они должны соответствовать на протяжении всего жизненного цикла объекта — от начала проектирования до эксплуатации готового здания. 

Критерии, которыми пользуется ГУД, очень схожи с нашими. Так что отношение к разработке Гильдии сугубо положительное. 

Анастасия Ясинская:

– Будете применять ее в своей работе? 

Евгения Васильева:

– Будем прислушиваться, но без некоторого внутреннего фильтра не обойтись. Хотя, надеюсь, расхождений быть не должно. 

Олег Барков:

– Мы позитивно относимся к системной работе ГУД, потому что в любом бизнесе очень важны правила игры. Никакой профессиональной ревности тут нет. Здорово, если во всероссийском масштабе мы получим инструмент для измерения «средней температуры по рынку». Думаю, со временем дебаты утихнут, и классификация унифицируется. Особенно по мере роста девелоперской активности в офисном секторе. 

Андрей Лушников:

– Приглашаем всех реально участвовать в работе. Наша главная задача в том и заключается, чтобы классификация рано или поздно стала единой. 

С критериями классификации и списком оцененных бизнес-центров можно познакомиться на сайте Гильдии управляющих и девелоперов: www.gud-estate.ru. 
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04.10.2010  ПРАЙМ-ТАСС  // Санкт-Петербург организует на Expo Real собственные мероприятия

Гильдия управляющих и девелоперов и Правительство Санкт-Петербурга принимают участие в выставке Expo Real, которая проходит 4-6 октября 2010 года в Мюнхене /Германия/, выступив в качестве организатора нескольких профессиональных мероприятий внутри форума.

В состав делегации Санкт-Петербурга вошли первые лица городской администрации и бизнес-сообщества в сфере недвижимости и инвестиций: председатель Комитета по градостроительству и архитектуре Юлия Киселева, председатель Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Вера Дементьева, председатель Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт-Петербурга Валерий Калугин, первый заместитель председателя Комитета по инвестициям и стратегическим проектам Марина Дунаева, заместитель председателя Комитета по управлению городским имуществом Олег Ляпустин, генеральный директор ОАО "Фонд имущества Санкт-Петербурга" Андрей Степаненко, генеральный директор NCC Real Estate Юусо Хиетанен, управляющий директор - вице-президент ОАО "ВТБ" Александр Ольховский, генеральный директор СПб ГУП "Городское управление инвентаризации и оценки недвижимости" Александр Чупраков, генеральный директор ЗАО "НПО "Балтрос" Алексей Приданкин и другие. Возглавил делегацию вице-губернатор Петербурга Игорь Метельский. 

Экспозиция Санкт-Петербурга представляет инвестиционную привлекательность города в сфере коммерческой недвижимости. Обширная деловая программа посвящена обсуждению перспективных и привлекательных для инвесторов сегментов рынка недвижимости города. В ходе выставки пройдет ряд встреч с потенциальными европейскими инвесторами. 

В первый день выставки состоится уже ставшая традиционной конференция "St. Petersburg City Talk", основной темой которой в этом году станет активизация инвестиционных процессов в Санкт-Петербурге и новые масштабные инвестиционные проекты в сфере городского планирования и развития территорий. 

Спикерами мероприятия выступят Андреас Шиллер, главный редактор CEE Russia: Property Investor Europe, Игорь Метельский, вице-губернатор Санкт-Петербурга, Ольга Литвинова, партнер DLA Piper, Юусо Хиетанен, генеральный директор NCC Real Estate, Ингеборг Юнге-Райер, вице-мэр Берлина, Маркус Аппенцеллер, директор международных проектов, KCAP Architects&Planners, Йенс Фридеманн, IVG Immobilien AG, Мартин Цурнедден, заместитель мэра г.Лейпциг по градостроительству, Александр Ольховский, управляющий директор - вице-президент ОАО "ВТБ".

Во второй половине дня пройдет дискуссия "У руля городской недвижимости: управляя, умножай". В рамках мероприятия будут рассмотрены стратегии эффективного управления недвижимостью, опыт европейских городов по управлению государственной недвижимостью и возможности для частных управляющих компаний в сфере управления городской недвижимостью. 

В обсуждении примут участие Александр Босак, Europolis, Олег Ляпустин, заместитель председателя Комитета по управлению городским имуществом, Андрей Степаненко, директор Фонда имущества Санкт-Петербурга, Александр Шарапов, президент NAI Becar, Андрей Лушников, председатель совета директоров ГК БестЪ, Александр Гришин, генеральный директор ВМБ-Траст, Хольгер Липман, руководитель отдела недвижимости фонда "Liegenschaftsfonds Berlin", Рендалл Вудберри, президент IREM и Alois Aigner, руководитель проектов и управления активами BIG Vienna. 

Для справки:

EXPO REAL – одна из крупнейших европейских выставок по коммерческой недвижимости и инвестициям. Ежегодно проходит в Мюнхене в выставочном центре New Munich Trade Fair Centre. На площади более 64 000 кв. м более 1 500 экспонентов презентуют предложения во всех сегментах отрасли. В 2009 году общее число участников и посетителей выставки составило более 36 000 человек.

НП "Гильдия управляющих и девелоперов" основано в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения – более 290 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость. 

04.10.2010  Строительный еженедельник, АСН-Инфо  // То взлет, то падение

В Санкт-Петербурге прошел Всероссийский жилищный конгресс, где обсуждались вопросы саморегулирования, ход реализации государственных жилищных программ и проблемы строительного комплекса.

Открывая сессию, президент НП «Строители Петербурга», депутат Законодательного собрания Санкт-Петербурга Анатолий Костерев сказал о прогрессивности саморегулирования по сравнению с регулированием государственным. При этом он привел опыт Европы, где с 1985 года обязанности государства и строительного бизнеса четко разграничены. Государство занято охраной жизни и здоровья, охраной окружающей среды, защитой потребителя и энергосбережением. В Евросоюзе этими вопросами занимаются нотифицированные органы. 

Заместитель исполнительного директора ССОО Дмитрий Груздев рассказал о пяти меморандумах, принятых советом СРО: о подготовке кадров, о страховании, о сертификации и системе оценки соответствия, о консалтинге и о координационных советах. К меморандумам уже присоединились 58 СРО. 

Первый заместитель председателя Комитета по строительству Ленинградской области Дмитрий Микалаускас рассказал о реализации в регионе проекта «Доступное и комфортное жилье»: за 4 года введено около 3,5 млн кв. м жилья. Лидерами по вводу новых площадей стали Всеволожский, Ломоносовский, Выборгский, Тосненский и Гатчинский муниципальные районы. Действуют федеральные программы обеспечения жильем молодых семей, долгосрочная целевая программа поддержки граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, программа «Жилье для молодежи» и другие. По программе капремонта домов и переселения граждан из аварийного фонда предусмотрено выделение в нынешнем году 1,3 млрд рублей – для ремонта почти 2,5 млн кв. м. 

Приоритетным стало малоэтажное строительство. Снижаются ставки ипотечного кредитования – на первичном рынке они уже достигли 10,5%. К 2020 году регион намерен достичь показателя 1 метр нового жилья в год на одного жителя Ленинградской области. 

Никита Степанов, директор филиала Федерального фонда содействия развитию жилищного строительства в СЗФО (Санкт-Петербург), рассказал о приоритетных проектах малоэтажного жилья экономкласса, построенного по современным энергосберегающим технологиям. Под эти цели фонд планирует освоить более 300 га земли в Петербурге.

Кризис продолжается? 

Павел Горячкин, президент Союза инженеров-сметчиков, директор департамента ценообразования в строительстве и экспертно-аналитической работы Ассоциации строителей России, рассказал о том, что цена метра с отделкой не может быть ниже 8 тыс. рублей, как того требует Минрегион. «Даже используя самые простые материалы – несъемную опалубку из пенополиуретана, – мы все равно не опустим ценник ниже 14 тысяч. Это заводская цена модульного комплекта», – посетовал г-н Горячкин. В целом по России строительная себестоимость панельных домов экономкласса оценивается в 15 тыс. рублей за метр, не считая инженерных сетей. Средняя цена нового метра в Петербурге – 65–68 тысяч. 

Геннадий Стерник, профессор кафедры экономики и управления городским строительством РЭА им. Г. В. Плеханова (Москва), рассказал, что уже в IV квартале 2007 года в России произошла остановка роста, но инерционность отрасли сдерживала падение до III квартала 2009 года. В Москве падение началось с января 2008 года, в Петербурге – с I квартала 2009-го.

Профессор предложил четыре фазы ситуации на строительном рынке. Первая – процедурная – началась в 2006 году и продолжалась до начала 2008 года. Характеризуется ростом бюрократизации и коррупции. Вторая (2008) – инвестиционный коллапс: разуверившийся покупатель стал уходить на вторичный рынок. Третья – мировой кризис, усиливший российские негативные явления. Четвертая началась только что и продолжится 3-5 лет. 

Тогда мы, возможно, и выйдем из кризиса. Выводы: наш строительный кризис начался задолго до мирового. Он еще не закончился по параметрам восстановления объема ввода и восстановления цен. Хотя начало восстановления уже можно зафиксировать.

Генеральный директор аналитического консалтингового центра «Миэль» Владислав Луцков рассказал об эффективной реновации кварталов Перми с учетом восстановления исторической ткани города. 

Ксения Морковкина, директор по развитию ЗАО «Строительная компания «Темп», отметила, что жилищный рынок сейчас пришел к равновесию. Говорить, в какую сторону он двинется, пока рано. Спрос застройщиков на земельные участки ажиотажный – на последних торгах метр земли улетел за 75 тыс. рублей. Эксперт ожидает дефицита предложения нового жилья к 2014 году. 

Вице-президент Гильдии управляющих и девелоперов, директор GVA Sawyer по Санкт-Петербургу и СЗФО Николай Вечер описал мировой опыт редевелопмента старых зданий в жилье. В качестве удачного примера он привел район лондонского квартала Паддингтон, где пересекаются несколько линий метро, железная дорога с огромным пассажирооборотом и канал с интенсивным движением. Другим примером послужил берлинский проект «Аренсфельде» – переделка «социалистического» жилья в современное. Реновация обошлась в 30 млн EUR. Неудачными проектами г-н Вечер считает попытки реновации «хрущевок» без сноса. 

Малоэтажке нужна госпрограмма 

Валерий Казейкин, первый вице-президент Национального агентства малоэтажного и коттеджного строительства, поведал о деталях федеральной программы строительства малоэтажного жилья «Свой дом», к которой присоединилась и Ленинградская область. Пилотные проекты осуществляются посредством государственно-частного партнерства. В результате заметно снижается цена квадратного метра – в некоторых регионах до 14 тыс. рублей. 

Эльвира Епишина, начальник аналитического отдела ОАО «Камская долина» (Пермь), рассказала об успехах малоэтажного строительства в Пермском крае. Михаил Афанасьев, директор по экономике НП «Ассоциация деревянного домостроения», поведал о том, что число построенных деревянных домов по всей России с 2002 года выросло в 3,3 раза. 

Генеральный директор ООО «Северная недвижимость», д. т. н. Борис Лабудин (Архангельск) сообщил о проектах малоэтажного строительства в Архангельской области. 

Олег Еремин, первый вице-президент группы компаний «Балтрос», рассказал о малоэтажном комплексе «Новая Ижора», который уже четвертый год реализует его компания. Он посетовал, что в нашей стране жилищное строительство по природе своей ограниченно – потому что 95% граждан не в состоянии купить себе новое жилье. Нужна иная госполитика. У нас жилищную проблему пытаются решить только посредством собственности – в отличие от всего мира. В России 80% жилья – это собственность граждан, а в Евросоюзе 60% – аренда. 

Дмитрий Майоров, заместитель генерального директора ООО «Национальная жилищная корпорация», рассказал о предпочтениях среднего класса. Эти люди не готовы платить за обслуживание дома по 30 тыс. в месяц – они столько не зарабатывают. Они не готовы вложить 1 млн USD в отделку. У них нет времени заниматься собственным хозяйством – они хотят жить как в городе, но только на природе. По мнению г-на Майорова, для успешного строительства поселка нужны три фактора: не менее двух сотен домов, скорость производства 50–100 домов в год и разумная ценовая политика. 

Владимир Майоров, исполнительный директор НП «Ассоциация «Загородная недвижимость», рассказал о стабилизации цен на загородную недвижимость. Самый популярный товар – дома экономкласса стоимостью в 1,5-2 млн рублей. Сейчас активно строятся около двух десятков коттеджных поселков из 160 заявленных. Несмотря на опережение предложения, цены растут на 0,1% в неделю. Сегодня продавцы загородной недвижимости с оптимизмом смотрят в 2011 год.

Мнение: 

Ксения Морковкина, директор по развитию Строительной компании «Темп»:

 – Жилищный конгресс ежегодно собирает профессионалов рынка недвижимости. Он дает возможность обменяться мнениями, поделиться опытом. Так случилось и в этом году, когда в «Парк Инн Пулковской» встретились десятки людей, у каждого из которых за плечами солидный опыт работы в сфере строительства. 

На сессии «Строительство многоквартирных жилых домов» участники обсуждали будущее жилищного строительства. Предсказать его точно невозможно, однако составить наиболее вероятный прогноз развития событий, опираясь на грамотный ретроспективный анализ, вполне реально. Мнение специалистов отдела аналитики нашей компании во многом совпало с мнением профессора Геннадия Стерника. Несмотря на оживление среди продавцов и покупателей, рынок недвижимости пока стагнирует. Восстановление началось, но возвращение к докризисным показателям вряд ли произойдет быстро.

 В рамках конгресса состоялся бизнес-тур на объекты компании «Темп». Нам было очень приятно принимать представителей бизнес-сообщества из разных городов России, видеть их интерес к деятельности компании. 

За два дня работы выставки-семинара «Жилищный проект» наши менеджеры проконсультировали более трех тысяч человек и организовали бесплатные автобусы, курсировавшие между выставкой и жилым комплексом. 

«Жилищный проект» – мероприятие уникальное и востребованное. Во время выставки застройщики предоставили максимум информации о своих объектах, а на семинарах и презентациях посетители задавали вопросы представителям компаний и получали ответы, что называется, из первых уст.

04.10.2010  Строительный еженедельник, АСН-Инфо // Имиджевая Голландия

В середине сентября Смольный объявил новый конкурс на освоение территории острова Новая Голландия. Бюджет проекта составит не менее 300 млн USD.

Согласно условиям конкурса, на Новой Голландии необходимо создать культурно-общественный центр с включением коммерческой функции. Кроме того, проект предусматривает строительство двух новых мостов на остров.

Напомним, что договор с предыдущим инвестором, ООО «СТ «Новая Голландия», был расторгнут. При этом губернатор Петербурга Валентина Матвиенко отнесла Шалву Чигиринского и Игоря Кесаева к категории «хороших серьезных» инвесторов и пояснила, что коррективы в развитие проекта, к сожалению, внес кризис. 

Точную дату нового конкурса объявят в ближайшее время. Бюджет нового проекта градоначальница определила на уровне 300 млн USD. «Ниже этого порога опускаться невозможно, – отметила она. – Предыдущий проект был избыточным, поэтому новый подвергнется корректировке».

«До кризиса проект, который пытался реализовать Шалва Чигиринский, оценивался в 400 млн долларов США. Причем и тогда некоторые эксперты считали, что цена затрат явно занижена, а проект для Чигиринского скорее имиджевый, нежели коммерческий», –  говорит Андрей Соколов, руководитель Аналитического департамента Гильдии управляющих и девелоперов. «Теперь с учетом новых реалий и всех обременений проект оценивают в сумму около 1 млрд долларов США притом, что самого проекта на самом деле пока никто не видел – ведь старого проекта Фостера уже нет, а нового еще нет, поскольку право выбора нового архитектора предоставлено победителю конкурса», – добавляет эксперт.

Новый инвестор, помимо прочего, должен будет построить два новых моста, которые свяжут остров с магистралями города. По условиям договора 1200 кв. метров площадей и инженерии на Новой Голландии инвестор должен будет передать в собственность Петербурга. 

Никто в Смольном не называет потенциальных инвесторов, хотя г-жа Матвиенко публично дала понять, что интерес к проекту существует. 

Евгения Васильева, заместитель директора департамента консалтинга Colliers International, говоря о шансах на победу каждого из потенциальных инвесторов, поясняет, что это не классический конкурс идей потенциальных инвесторов. «В данном случае каждый из инвесторов принимает решение об участии в проекте прежде всего сам для себя. Проект объективно сложный – как в плане ограничений, так и финансовых и временных затрат. Поэтому шансы равные, и каждый участник будет прежде всего взвешивать все за и против вхождения в проект, оценивать свой потенциал для его реализации. Однозначно можно сказать, что поддержка города будет в любом случае», – рассуждает эксперт.

«Мы сможем лучше контролировать нового инвестора, так как Росимущество полностью передало в собственность города все объекты острова», – сказала губернатор. 

По мнению г-жи Васильевой, передача земли из федеральной в городскую собственность однозначно повысила привлекательность проекта. Этот факт может повлиять на изменение условий инвестиционного договора в пользу инвестора.

Конечно, любой инвестор будет стараться максимизировать свои доходы, но в случае с Новой Голландией очевидно, что проект будет имиджевым. Сроки его окупаемости будут зависеть от инвестиционных условий, но уже ясно, что они будут дольше, чем у любого другого проекта, даже связанного с реконструкцией, то есть более 10 лет. 

Игорь Лучков, директор департамента консалтинга и оценки NAI Becar:

– Говоря о «Новой Голландии», нужно понимать, что это сложный объект, который согласится реализовывать не каждый девелопер. Это должна быть крупная компания, для которой финансовые затраты будут играть не самую важную роль. Социальная ответственность бизнеса становится все более актуальной, поэтому инвестор, готовый взяться за проект, когда-нибудь найдется. При этом сложно сказать, произойдет ли это сейчас или немного позже. Если найдется правильный путь совместной реализации столь сложных объектов, то инвесторов станет привлекать значительно проще. 

Евгения Васильева, заместитель директора департамента консалтинга Colliers International: 

– Город заинтересован в развитии подобных проектов, поэтому не исключено, что некоторые условия по отношению к отдельным проектам, имеющим существенную долю обременений, могут рассматриваться индивидуально. Что касается существующих построек, которые запрещены к сносу, то можно менять их внутренние конструктивные решения, что позволит повысить эффективность использования зданий и за счет этого развивать новые современные функции. 

Будущее у проекта есть в любом случае, и стимулами для его реализации, пусть даже несколько затягивающейся, будут хорошая локация и ценность острова Новая Голландия для города, в том числе историческая и архитектурная. Не думаю, что сокращение масштаба проекта является единственным выходом из создавшегося положения: объем инвестиций в проект снизится, но ненамного, а вот доходность будущих функций может пострадать существенно. Более эффективным подходом должны быть новый пересмотр концепции и создание сбалансированного объема культурных и доходных функций, которые позволят придать проекту экономическую привлекательность. Вполне возможно, что даже при таком варианте инвестор у проекта может быть не один. 

Сергей Федоров, генеральный директор компании Praktis CB:

– Проект «Новая Голландия» не представляет интереса с точки зрения коммерческой недвижимости, так как большинство зданий территории находятся под охраной КГИОП. У инвестора не будет возможности не только расчистить участок под новое строительство, но и хотя бы перестроить здания или провести их перепланировку.

Андрей Соколов, руководитель Аналитического департамента Гильдии управляющих и девелоперов:

– C учетом запрещения на территории острова нового строительства проект Нормана Фостера, победивший на конкурсе, фактически полностью ликвидируется. С коммерческой точки зрения этот проект для обычного рядового инвестора невыгоден. Совсем другое дело – так называемый стратегический для города инвестор – т. е. инвестор, который может себе позволить потерять деньги на одном проекте, чтобы выиграть в чем-то другом. Сейчас муссируются слухи о возможности участия в проекте Абрамовича. В принципе, это проект именно его уровня. Поэтому с учетом особых отношений с правительством России и Санкт-Петербурга, возможно, он и примет участие в освоении Новой Голландии.

04.10.2010  Квадрум  // Санкт-Петербург организует на Expo Real собственные мероприятия

Гильдия управляющих и девелоперов и Правительство Санкт-Петербурга принимают участие в выставке Expo Real, которая проходит 4-6 октября 2010 года в Мюнхене, выступив в качестве организатора нескольких профессиональных мероприятий внутри форума.

Гильдия управляющих и девелоперов и Правительство Санкт-Петербурга принимают  участие в выставке Expo Real, которая проходит 4-6 октября 2010 года в Мюнхене (Германия), выступив в качестве организатора нескольких профессиональных мероприятий внутри форума.

В состав делегации Санкт-Петербурга вошли первые лица городской администрации и бизнес-сообщества в сфере недвижимости и инвестиций: председатель Комитета по градостроительству и архитектуре Юлия Киселева, председатель Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Вера Дементьева, председатель Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт-Петербурга Валерий Калугин, первый заместитель председателя Комитета по инвестициям и стратегическим проектам Марина Дунаева, заместитель председателя Комитета по управлению городским имуществом Олег Ляпустин, генеральный директор ОАО «Фонд имущества Санкт-Петербурга» Андрей Степаненко, генеральный директор NCC Real Estate Юусо Хиетанен, управляющий директор - вице-президент ОАО «ВТБ» Александр Ольховский, генеральный директор СПб ГУП «Городское управление инвентаризации и оценки недвижимости» Александр Чупраков, генеральный директор ЗАО «НПО «Балтрос» Алексей Приданкин и другие. Возглавил делегацию вице-губернатор Петербурга Игорь Метельский. 

Экспозиция Санкт-Петербурга представляет инвестиционную привлекательность города в сфере коммерческой недвижимости. Обширная деловая программа посвящена обсуждению перспективных и привлекательных для инвесторов сегментов рынка недвижимости города. В ходе выставки пройдет ряд встреч с потенциальными европейскими инвесторами. 

В первый день выставки состоится уже ставшая традиционной конференция «St. Petersburg City Talk», основной темой которой в этом году станет активизация инвестиционных процессов в Санкт-Петербурге и новые масштабные инвестиционные проекты в сфере городского планирования и развития территорий. 

Спикерами мероприятия выступят Андреас Шиллер, главный редактор  CEE Russia: Property Investor Europe, Игорь Метельский, вице-губернатор Санкт-Петербурга, Ольга Литвинова, партнер DLA Piper, Юусо Хиетанен, генеральный директор NCC Real Estate, Ингеборг Юнге-Райер, вице-мэр Берлина, Маркус Аппенцеллер, директор международных проектов, KCAP Architects&Planners, Йенс Фридеманн, IVG Immobilien AG, Мартин Цурнедден, заместитель мэра г.Лейпциг по градостроительству, Александр Ольховский, управляющий директор - вице-президент ОАО «ВТБ».

Во второй половине дня пройдет дискуссия «У руля городской недвижимости: управляя, умножай». В рамках мероприятия будут рассмотрены стратегии эффективного управления недвижимостью, опыт европейских городов по управлению государственной недвижимостью и возможности для частных управляющих компаний в сфере управления городской недвижимостью. 

В обсуждении примут участие Александр Босак, Europolis, Олег Ляпустин, заместитель председателя Комитета по управлению городским имуществом, Андрей Степаненко, директор Фонда имущества Санкт-Петербурга, Александр Шарапов, президент NAI Becar, Андрей Лушников, председатель совета директоров ГК БестЪ, Александр Гришин, генеральный директор ВМБ-Траст, Хольгер Липман, руководитель отдела недвижимости фонда «Liegenschaftsfonds Berlin», Рендалл Вудберри, президент IREM и Alois Aigner, руководитель проектов и управления активами BIG Vienna.

04.10.2010  АльянсМедиа  // Бизнес-центр «Сенат» признан лучшим офисным проектом России

   Бизнес-центр «Сенат» стал «Лучшим реализованным девелоперским проектом на Российском рынке недвижимости 2010», одержав победу в престижном конкурсе FIABCI-Россия в номинации «Офисная недвижимость». Екатеринбургскому проекту удалось превзойти 10 объектов из Санкт-Петербурга, 3 из Москвы и один из Набережных Челнов — все они были представлены в той же номинации. Стоит отметить, что конкурентами «Сената» были весьма титулованные проекты: один из конкурсантов — БЦ «Двинцев» (Москва) в 2009 году завоевал знаменитый «Золотой кирпич» на столичном CRE-Awards — одном из самых авторитетных конкурсов в сфере недвижимости (эта же награда в региональном сегменте есть и у БЦ «Сенат»)

Всего на конкурс был представлен 91 проект из более чем 20 городов России. Решающими критериями победы были концепция и архитектура здания, инновационные решения и социальные аспекты. Важная роль также отводилась финансовым показателям. 

«Отбор победителей на FIABCI — двухступенчатый. Сначала определенный набор параметров проектов, участвующих в конкурсе, заочно сравнивают самые квалифицированные специалисты в области девелопмента. По результатам этих оценок формируется шорт-лист из трех финалистов в каждой номинации. Затем члены жюри собираются очно и выбирают лидера. Бизнес-центр «Сенат» заслуженно стал победителем в номинации «Офисная недвижимость» благодаря по-настоящему высокому качеству, классности, техническим параметрам и экономической состоятельности в кризисный период. Эта победа задала уровень качества не только для екатеринбургских, но и для всех региональных девелоперов», — комментирует Андрей Бриль, член конкурсной комиссии FIABCI, полномочный представитель НП "Гильдия управляющих и девелоперов коммерческой и промышленной недвижимости".

«В то время, когда мы только разрабатывали концепцию «Сената», мы ставили перед собой главную цель – создать в Екатеринбурге уникальный бизнес-центр, в строительстве которого будет учтен международный опыт и, как наиболее важный аспект, реализовано градосохраняющее решение. «Сенат» стал одним из немногих современных объектов в России, архитектура которого, выполненная в классическом стиле, качественно вписалась в исторический пейзаж города. 

Победа «Сената» во всероссийском конкурсе доказала, что уровень девелопмента в Екатеринбурге сопоставим со столичным. Мы пойдем дальше и примем участие в международном этапе конкурса», — отмечает генеральный директор Управляющей компании «РЭД» Алексей Клименко.

По словам вице-мэра уральской столицы Виктора Контеева, присутствовавшего на церемонии награждения, победа проекта из Екатеринбурга закономерна. «Рынок коммерческой недвижимости в городе активно развивается. Появляются качественные, современные, концептуальные, комфортные для арендаторов объекты. В кризисный 2009 год в Екатеринбурге было введено рекордное количество нежилых площадей - порядка 1 млн. кв. метров. Сенат — яркий представитель бизнес-центров класса А новой формации. Единый собственник, единые стандарты управления. Просторные помещения, вместительная парковка, современные инженерные коммуникации. По этим параметрам он превосходит большинство бизнес-центров, расположенных в Екатеринбурге и регионах страны», — считает Виктор Контеев.

СПРАВКА О КОНКУРСЕ:

Конкурс FIABCI-Россия – первый этап конкурса FIABCI Prix d'Excellence – одного из самых престижных мировых конкурсов в области недвижимости, проводимый с 1992 года. Итоги российского этапа конкурса были подведены в рамках Четвертого Международного инвестиционного форума по недвижимости PROEstate 2010.

Главная цель конкурса – выявить действительно лучшие объекты, охарактеризовать новые тенденции развития рынка недвижимости. Конкурс проводится в два этапа: первый из них – на уровне страны за право быть удостоенным национальной награды чаптера FIABCI. Победители первого этапа могут принимать участие во всемирном конкурсе проектов на звание FIABCI PRIX D'EXELLENCE. 

За 17 лет существования премии PRIX D'EXELLENCE мировыми победителями становились «Парижский Диснейленд», башни-близнецы «Петронас» (Petronas Towers) в Куала-Лумпур (Малайзия), музей Гуггенхайма в Бильбао (Испания), стадион в Гонконге.

Ежегодно при поддержке The Wall Street Journal FIABCI проводит конкурс реализованных девелоперских проектов FIABCI Prix d'Excellence в области жилой и коммерческой недвижимости. 

Этот «Оскар» в сфере недвижимости является инструментом выявления лучшего мирового опыта и привлечения интереса международных инвесторов к локальным рынкам и их успешным операторам.

ПОДРОБНУЮ ИНФОРМАЦИЮ ОБ УК «РЭД» Вы можете получить на сайте 

http://red-group.ru/

Компания: Управляющая компания RED

Контактное лицо: Калиненко Мария

Сайт: mediapartner.biz

04.10.2010  Коммерческая недвижимость  // Деловая программа Санкт-Петербурга на Международной выставке Expo Real 2010

Мюнхен, 4-6 октября, 2010

Стенд Санкт-Петербурга B2.322

Организаторы: Комитет по инвестициям и стратегическим проектам Санкт-Петербурга и Гильдия управляющих и девелоперов.

4 октября, понедельник

12:00-12:30

Официальное открытие стенда Санкт-Петербурга.

Игорь Метельский, вице-губернатор Санкт-Петербурга.

Презентация проектов Санкт-Петербурга.

13:00-14:30

Конференция St Petersburg City Talk: changing for sustainability.

Санкт-Петербург: постоянство в движении.

Тематика:

•
Редевелопмент индустриальных территорий в центре города.

•
Уникальные городские проекты, влияющие на развитие города, финансирование данных проектов.

•
Территориальное и городское планирование в новых условиях.

•
Презентация городского проекта «Набережная Европы».

Модератор: Андреас Шиллер, главный редактор CEE Russia: Property Investor Europe.

Спикеры:

•
Метельский Игорь, вице-губернатор Санкт-Петербурга

•
Ольга Литвинова, партнер DLA Piper

•
Ольховский Александр, вице-президент — управляющий партнер ВТБ*

•
Юусо Хиетанен, генеральный директор NCC недвижимость

•
Ингеборг Юнге-Райер, вице-мэр Берлина*

•
Бернд Штрайтбергер, руководитель по девелопменту Кёльна

•
Матиас Герлоф, фонд Union Investment

•
Markus Appenzeller, директор международных проектов, KCAP Architects&Planners

15:30-16:30

Дискуссия «У руля городской недвижимости: управляя умножай».

Темы:

•
Управление городской недвижимостью — стратегии и подходы.

•
Продажа городской недвижимости как эффективный метод управления недвижимыми активами города.

•
Возможности для частных управляющих компаний в сфере городской недвижимости.

•
Опыт европейских городов в работе с недвижимыми активами.

Модератор: Александр Босак, Europolis.

Спикеры:

•
Метельский Игорь, вице-губернатор Санкт-Петербурга

•
Степаненко Андрей, директор Фонда Имущества Санкт-Петербурга

•
Ляпустин Олег, заместитель председателя Комитета по управлению городским имуществом

•
Шарапов Александр, президент NAI Becar

•
Лушников Андрей, председатель совета директоров ГК БестЪ

•
Гришин Александр, генеральный директор ВМБ-Траст

•
Хольгер Липман, руководитель отдела недвижимости г. Берлин

•
AENGEVELT IMMOBILIEN GmbH разработчик модели управления городским имуществом городов Германии

•
Представитель BIG

5 октября, вторник

12:00-13:00

Конференция «Восходящие звезды»/ Congress & Hospitality.

Темы:

•
Развитие в Санкт-Петербурге конгресс-центров и бизнеса.

•
гостиничный бизнес, проекты и сопутствующие услуги (ось гостеприимства: аэропорт — отель — выставка/конгресс-центр). Западноевропейский опыт.

Модераторы:

•
Михаэль Вильдманн, CEO PKF International

•
Дунаева Марина, первый заместитель председателя Комитета по инвестициям и стратегическим проектам

Спикеры:

•
Еркулов Анатолий, генеральный директор ЗАО Экспофорум

•
Майкл Купер, Intercontinental Hotels Group

•
Франц Юркович, CEO, Warimpex Finanz- und Betreiligungs AG

•
Юзовитский Сергей, генеральный директор Ramboll

•
Пукшанский Лев, УК «Морской фасад»

•
Представители Вены — конгресс-туризм и отельный бизнес

13:30-14:30

St Petersburg Investment talk «Новые инструменты повышения инвестиционной привлекательности городов»

Темы:

•
Продуктивный диалог с инвестором, создание комфортной среды для инвесторов.

•
Инструменты повышения инвестиционных рейтингов (сайт st-petersburg.ru).

•
Опыт европейских городов по привлечению инвестиций.

Модератор: Андреас Шиллер, главный редактор CEE Russia: Property Investor Europe.

Спикеры:

•
Калугин Валерий, председатель Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт-Петербурга

•
Дунаева Марина, первый заместитель председателя Комитета по инвестициям и стратегическим проектам

•
Маркус Вольф, GEOMAR

•
Давид Годшо, NAI Becar

•
Хольгер Мюллер, управляющий директор UFG Real Estate

•
Михаель Йозипович, руководитель управления по привлечению международного бизнеса и инвестиций, Кельн

•
Кристоф Ланг, Руководитель Berlin Partner GmbH

•
Юусо Хиетанен, генеральный директор NCC недвижимость

14:45-15:45

Дискуссия «Ecocity — жить и работать в зеленом городе»

Темы:

•
Опыт европейских городов по внедрению экоподходов в недвижимости.

•
Европейские проекты по унификации стандартов и рейтингов «зеленых» зданий.

Спикеры:

•
Вячеслав Семененко, председатель Комитета по строительству Санкт-Петербурга

•
Лео Виденаар, ING Development

•
Кристина Леметр, DGNB

•
Юусо Хиетанен, генеральный директор NCC недвижимость

•
Кей Фридрикс

16:00-17:00

Архитектурный диалог

Влияние архитектуры на развитие городов

Темы:

•
Влияние архитектурно-планировочных решений на инвестиционную привлекательность города.

•
Архитектурные шедевры — точки привлечение внимания к приоритетам города.

Модератор: Сергей Чобан, Tschoban architects.

Спикеры:

•
Юлия Киселева, председатель Комитета по градостроительству и архитектуре

•
Ханну Пенттила, вице-мэр Хельсинки. Президент METREX, Европейского объединения регионов, Финляндия

•
Джерард Лоозекоот, Партнер, UN Studio

•
Эразмус Эллер, Eller & Eller

•
Маркус Аппензеллер, Директор по международным отношениям, KCAP Architects&Planners

•
Erik van Egeraat

•
Кристоф Лангоф, Langhof

•
Мануель Шупп, WILFORD SCHUPP ARCHTEKTEN Gmbh

•
Chapman&Taylor

По вопросам участия обращайтесь:

Анна Гаврилова, менеджер проектов

coordinator@PROEstate.ru

Тел.: +7 (812) 337-50-00

04.10.2010  Коммерческая недвижимость  // Санкт-Петербург организует на Expo Real собственные мероприятия

Гильдия управляющих и девелоперов и Правительство Санкт-Петербурга принимают участие в выставке Expo Real, которая проходит 4-6 октября 2010 года в Мюнхене (Германия), выступив в качестве организатора нескольких профессиональных мероприятий внутри форума.

В состав делегации Санкт-Петербурга вошли первые лица городской администрации и бизнес-сообщества в сфере недвижимости и инвестиций: председатель Комитета по градостроительству и архитектуре Юлия Киселева, председатель Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Вера Дементьева, председатель Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт-Петербурга Валерий Калугин, первый заместитель председателя Комитета по инвестициям и стратегическим проектам Марина Дунаева, заместитель председателя Комитета по управлению городским имуществом Олег Ляпустин, генеральный директор ОАО «Фонд имущества Санкт-Петербурга» Андрей Степаненко, генеральный директор NCC Real Estate Юусо Хиетанен, управляющий директор — вице-президент ОАО «ВТБ» Александр Ольховский, генеральный директор СПб ГУП «Городское управление инвентаризации и оценки недвижимости» Александр Чупраков, генеральный директор ЗАО «НПО «Балтрос» Алексей Приданкин и другие. Возглавил делегацию вице-губернатор Петербурга Игорь Метельский.

Экспозиция Санкт-Петербурга представляет инвестиционную привлекательность города в сфере коммерческой недвижимости. Обширная деловая программа посвящена обсуждению перспективных и привлекательных для инвесторов сегментов рынка недвижимости города. В ходе выставки пройдет ряд встреч с потенциальными европейскими инвесторами.

В первый день выставки состоится уже ставшая традиционной конференция «St. Petersburg City Talk», основной темой которой в этом году станет активизация инвестиционных процессов в Санкт-Петербурге и новые масштабные инвестиционные проекты в сфере городского планирования и развития территорий.

Спикерами мероприятия выступят Андреас Шиллер, главный редактор CEE Russia: Property Investor Europe, Игорь Метельский, вице-губернатор Санкт-Петербурга, Ольга Литвинова, партнер DLA Piper, Юусо Хиетанен, генеральный директор NCC Real Estate, Ингеборг Юнге-Райер, вице-мэр Берлина, Маркус Аппенцеллер, директор международных проектов, KCAP Architects&Planners, Йенс Фридеманн, IVG Immobilien AG, Мартин Цурнедден, заместитель мэра г. Лейпциг по градостроительству, Александр Ольховский, управляющий директор — вице-президент ОАО «ВТБ».

Во второй половине дня пройдет дискуссия «У руля городской недвижимости: управляя, умножай». В рамках мероприятия будут рассмотрены стратегии эффективного управления недвижимостью, опыт европейских городов по управлению государственной недвижимостью и возможности для частных управляющих компаний в сфере управления городской недвижимостью.

В обсуждении примут участие Александр Босак, Europolis, Олег Ляпустин, заместитель председателя Комитета по управлению городским имуществом, Андрей Степаненко, директор Фонда имущества Санкт-Петербурга, Александр Шарапов, президент NAI Becar, Андрей Лушников, председатель совета директоров ГК БестЪ, Александр Гришин, генеральный директор ВМБ-Траст, Хольгер Липман, руководитель отдела недвижимости фонда «Liegenschaftsfonds Berlin», Рендалл Вудберри, президент IREM и Alois Aigner, руководитель проектов и управления активами BIG Vienna.

Для справки:

EXPO REAL — одна из крупнейших европейских выставок по коммерческой недвижимости и инвестициям. Ежегодно проходит в Мюнхене в выставочном центре New Munich Trade Fair Centre. На площади более 64 000 кв. м более 1 500 экспонентов презентуют предложения во всех сегментах отрасли. В 2009 году общее число участников и посетителей выставки составило более 36 000 человек.

НП «Гильдия управляющих и девелоперов» основано в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения — более 290 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость.

04.09.2010  Коммерческая недвижимость  // Рынок коммерческой недвижимости восстанавливается

Рынок коммерческой недвижимости восстанавливается, количество бизнес-центров и качество предоставляемых ими услуг растет, а вот цены арендодатели обещали не поднимать, минимум до конца года арендная ставка останется прежней. Такую точку зрения обнародовали представители трех крупных тюменских бизнес-центров во время круглого стола на минувшей неделе.

Тем не менее предложение на данном рынке сегодня превышает спрос, но оно слишком низкого качества. «Сегодня по городу висит много табличек «аренда», «сдается», но это те арендодатели, что выставляют неоправданно высокую стоимость, – заявил директор по развитию БЦ Gazoil Plaza Дмитрий Баталов-Уркель. – И в основном, стоимость аренды не соответствует качеству услуг». Одной из причин такого положения дел специалисты называют кризис. «В кризис многие съезжали с больших площадей, а после себя оставляли разгром, – рассказывает ведущий специалист по рынку широкоформатной недвижимости ГК «Денова» Ольга Токарева. – У собственника же не оказывалось средств, чтобы привести помещения в надлежащий вид». 

Давать деньги собственникам никто не собирается, но привести все к единой схеме и таким образом навести порядок в рядах коммерческой недвижимости призван классификатор, который разработала Всероссийская гильдия управляющих и девелоперов. «Присвоение класса бизнес-центру не повлияет на цену аренды, это все-таки бизнес, и каждый собственник, исходя из существующей ситуации на рынке сам решает, сколько будет стоить квадратный метр в его здании», – заявил Дмитрий Баталов-Уркель.

«Но арендатор сегодня грамотный, он понимает, чего хочет, и готов платить за нужные услуги», – пояснила директор УК «Нобель» Елена Чуклина. Сегодня некоторые арендаторы выставляют бизнес-центрам райдер, состоящий из тысячи и более пунктов. Поэтому достоверная информация, которая будет заложена в классности здания, поможет арендаторам лучше ориентироваться на данном рынке и будет способствовать цивилизованной конкуренции. 

Естественно, что посчитают всех, независимо от желания собственников. «Гильдия управляющих и девелоперов имеет статус на рынке, поэтому у утвержденной сертификационной комиссии в Тюмени есть полномочия проводить данную сертификацию. Проект всероссийский, поэтому отказаться у собственников не получится, – пояснила Елена Чуклина. – Если они откажутся добровольно помогать, просто придется самостоятельно собирать информацию об их центрах. И следовательно присвоение класса займет чуть больше времени».

И стоит сразу оговориться: классификации подвергнутся только те здания, которые соответствуют критериям бизнес-центра: общая площадь здания должна быть не менее трех тысяч квадратных метров и в нем должны присутствовать не менее двух арендаторов. Пока в городе классы присвоены шести коммерческим зданиям. В настоящий момент класс «А» имеет один бизнес-центр – Gazoil Plaza. Класс В присвоили бизнес-центрам «Нобель», «Менделеев», «Панорама». БЦ «ОвенталТауэр» получил класс В+, а деловому центру «Республика» присвоили класс С.

В результате общего голосования был изменен класс двух бизнес-центров. Изначально «Овентал Тауэр» позиционировал себя в классе «А», «Менделеев» – как «В+». Но у первого входная группа не соответствовала предъявляемым условиям, а у второго отсутствовал интернет-ресурс. «Изменение класса – это не хорошо и не плохо, – считает Елена Чуклина. – Лучше быть хорошим классом «В», чем эфемерным «А». 

Кстати, если собственника не устраивает присвоенный класс, он может подать апелляцию в Тюменскую комиссию или сразу в Гильдию управляющих и девелоперов и отстоять свое право иметь класс уровнем выше. К тому же классификация не пожизненная и действует всего два года. Это в свою очередь заставит собственников стремится к постоянному поддерживанию соответствующего уровня здания. «Хочу отметить, что требования классификации выше, чем обычные «гражданские». И нам теперь нужно будет постоянно следить, чтобы бизнес-центр соответствовал этому классу», – заявил Дмитрий Баталов-Уркель.

В ближайшее время классификации подвергнутся еще три бизнес-центра: «Флагман», «Гранд» и «Ермак». Но помимо зданий для офисов в планах сертификационной комиссии навести порядок среди торговой коммерческой недвижимости. Осталось только разработать список требований.

07.10.2010  Коммерсант Санкт-Петербург // Аренда пошла в рост

    Ситуация несколько стабилизировалась 

    На петербургском рынке жилой аренды в течение летнего сезона наблюдалось перемещение спроса арендаторов от самых дешевых вариантов в сегмент квартир с более высокими потребительскими характеристиками. Участники рынка говорят, что рынок аренды по-прежнему остается малоцивилизованным, и в ближайшее время говорить о каких-то подвижках в этом вопросе не приходится. Между тем наведение порядка в юридических вопросах, касающихся сдачи жилья внаем, может повлиять и на цены на квартиры, приобретаемые в собственность. 

    "Несмотря на то, что в целом сохранилась "кризисная" тенденция к совместной аренде жилья друзьями и родственниками, теперь это делается не столько в целях максимальной экономии, сколько для того, чтобы оптимизировать затраты на аренду квартиры в хорошем состоянии, - констатирует руководитель отдела аренды жилой недвижимости АРИН Татьяна Болбошенко. - Квартиры с низкими потребительскими характеристиками перестали пользоваться спросом. Перед владельцами такого жилья теперь стоит выбор - либо снижать цену, либо производить ремонт, оснащать квартиру бытовой техникой, чтобы сдавать ее по среднерыночной цене". 

    Согласно данным АРИН, по сравнению с началом года в летний период спрос на аренду жилья вырос не менее чем на 40%. Появился интерес к объектам бизнес-класса и элитной недвижимости, поскольку в город возвращаются экспаты из других регионов страны и из-за рубежа. "В сегменте элитного жилья сложилась ситуация, когда предложение на рынке не соответствует запросам, предъявляемым арендаторами к жилью подобного класса, - отмечает Татьяна Болбошенко. - Если раньше определяющим фактором было местоположение квартиры, то теперь на первом месте стоит уровень безопасности, наличие парковки, внутреннее техническое оснащение. Выбор скорее будет сделан в пользу новостройки на Московском проспекте, а не барской квартиры на набережной Мойки". 

    По сравнению с летом прошлого года зафиксирован незначительный рост арендных ставок - в пределах 10%. По данным АРИН, летом 2010 года стоимость аренды однокомнатной квартиры в среднем составила 16-17 тыс. руб. в месяц, двухкомнатной - 22-24 тыс. руб. в месяц, а трехкомнатной - 27-28 тыс. руб. в месяц. Средняя арендная ставка на комнаты находилась на уровне 8-10 тыс. руб. в месяц. 

    Наибольшей популярностью в летний сезон 2010 года у арендаторов пользовались Московский, Выборгский, Невский, Приморский и Калининский районы. 

    По мнению экспертов АРИН, сейчас наблюдается процесс стабилизации рынка. Осень-зима - время традиционного спада активности, а значит, и снижения арендных ставок на жилье. В настоящее время наблюдается некоторый ажиотаж, вызванный приездом студентов, он продлится примерно до начала октября, затем наступит период затишья с понижением стоимости аренды примерно на 10-12%. 

    Особая ментальность 

    Руководитель аналитического департамента Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД) Андрей Соколов говорит, что объем рынка аренды жилья в Санкт-Петербурге из года в год практически одинаков. Арендуют жилье в основном те люди, у которых нет денег на покупку его в собственность (за исключением временно проживающих в данной местности - студентов, рабочих и т. д.). 

    Между тем председатель комитета Государственной думы по собственности Виктор Плескачевский на проходившем в Петербурге форуме PROEstate говорил, что рынок аренды жилья остается еще вне правового поля. "На Западе институт аренды жилья четко регламентирован. Договор аренды защищает права арендатора практически так же, как договор собственности, и расторгнуть договор аренды собственник без веских оснований не может. Это влияет и на цены на жилье, которое приобретается в собственность - аренда является вполне приемлемой альтернативой жилью в собственность", - говорит депутат. 

    "В Германии, например, более 50 процентов жилья - арендованное. Люди понимают, что могут прожить в таком доме или квартире всю жизнь и никто их не выгонит, потому что это жилье специально построено с целью сдачи его в аренду. И цены на него корректируются рынком - в кризис, например, они упали практически в два раза. Российский рынок аренды жилья еще долго не будет цивилизованным, ведь класс рантье в нашей стране только зарождается", - говорит Сергей Шатуновский. генеральный директор компании "Ленстройжилсервис" и УК "Бастион Нева". 

    Он отмечает также, что в России мало профессиональных игроков на рынке аренды жилья. На Западе - в Европе, в Америке - есть сложившийся класс собственников (физических лиц, организаций, фондов), которые занимаются сдачей жилья в аренду на долгосрочной основе. "Наш же рынок на 80 процентов состоит из квартир, доставшихся случайно от родственников, либо "образовавшихся" в результате изменения жизненной ситуации, и на 20 процентов - из квартир, которые были приобретены с инвестиционной целью. Все это жилье сдают в аренду на недолгий срок по плохо оформленным документам, что не рождает доверия ни к арендодателям, ни к рынку в целом. И дело тут не в законодательстве, а в нашей ментальности", - резюмирует господин Шатуновский. 

    Вероника Сурнина, старший менеджер департамента аренды компании "Петербургская недвижимость", также указывает на то, что в западных странах существует закон о риелторской деятельности, в котором взаимоотношения всех сторон процесса четко прописаны. "Западные риелторы работают по другой схеме - арендодатель приходит в агентство, заключает договор и сдает свой объект в управление менеджеру. С этого момента арендодатель общается только с агентом, а платежи получает на свой счет в банке. Арендатор также имеет дело только с агентом, который решает все спорные ситуации, которые в обязательном порядке фиксируются письменно. А если конфликт невозможно уладить переговорами - агенты обращаются в суд, это обычная практика. Агенты, как правило, получают фиксированную зарплату. Арендодатель отчисляет агентству с арендной платы определенный процент, а арендатор оставляет агентству 2-3 залоговые суммы, которые получает при окончании аренды, если имущество сохранилось в надлежащем виде. Российский рынок жилой аренды пока далек от западного варианта. В России каждое агентство самостоятельно разрабатывает договор аренды. Профессиональные надежные агентства никогда не бросят своего клиента и помогут разрешить конфликт между арендатором и арендодателем. Однако договор заключается только между арендатором и арендодателем, и с юридической точки зрения агентство не несет ответственности за его исполнение. В последние три года резко увеличилось количество непрофессиональных агентств, которые не имеют даже собственного офиса. Радикально изменить ситуацию возможно только на законодательном уровне", - уверена госпожа Сурнина. 

    Андрей Соколов, впрочем, сомневается, что ситуацию с арендой жилья можно как-то скорректировать внесением изменений в законодательство: "Это особенность российского менталитета. Люди не верят власти - сегодня одни правила игры, завтра другие. Поэтому они считают, что своя квартира - это гораздо надежнее, чем арендованная".

04.10.2010  Postsovet  // Петербург представит экспозицию на выставке Expo Real

EXPO REAL – одна из крупнейших европейских выставок по коммерческой недвижимости и инвестициям, которая ежегодно проходит в Мюнхене в выставочном центре New Munich Trade Fair Centre. 

Напомним, в первый день выставки состоится уже ставшая традиционной конференция «St. Petersburg City Talk», основной темой которой в этом году станет активизация инвестиционных процессов в Санкт-Петербурге и новые масштабные инвестиционные проекты в сфере городского планирования и развития территорий.

Гильдия управляющих и девелоперов и Правительство Санкт-Петербурга принимают участие в выставке Expo Real, которая проходит 4-6 октября 2010 года в Мюнхене (Германия), выступив в качестве организатора нескольких профессиональных мероприятий внутри форума.

04.10.2010  АБН  // Петербург представит экспозицию на выставке Expo Real 

Петербург представит экспозицию на выставке Expo Real, которая проходит 4-6 октября в Мюнхене (Германия), сообщает пресс-служба Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД). Помимо экспозиции Санкт-Петербурга, которая рассказывает об инвестиционной привлекательности города в сфере коммерческой недвижимости, запланирована деловая программа. Так, в первый день работы выставки пройдет конференция «St. Petersburg City Talk», посвященная новым масштабным инвестиционным проектам в сфере городского планирования и развития территорий. Также состоится дискуссия «У руля городской недвижимости: управляя, умножай», в рамках которой будут рассмотрены пути эффективного управления недвижимостью, представлен опыт европейских городов по управлению государственной недвижимостью и возможности для частных управляющих компаний в сфере управления городской недвижимостью. 

Организаторами мероприятий выступили правительство Петербурга и ГУД. В состав делегации Санкт-Петербурга вошли чиновники городской администрации и представители бизнес-сообщества в сфере недвижимости и инвестиций.

EXPO REAL – одна из крупнейших европейских выставок по коммерческой недвижимости и инвестициям, которая ежегодно проходит в Мюнхене в выставочном центре New Munich Trade Fair Centre. Площадь выставки - более 64 тысяч кв. м. На ней представлено более 1, 5 тысяч экспонентов во всех сегментах отрасли.

04.10.2010  Альянс Медиа  // Бизнес-центр «Сенат» признан лучшим офисным проектом России

 Бизнес-центр «Сенат» стал «Лучшим реализованным девелоперским проектом на Российском рынке недвижимости 2010», одержав победу в престижном конкурсе FIABCI-Россия в номинации «Офисная недвижимость». Екатеринбургскому проекту удалось превзойти 10 объектов из Санкт-Петербурга, 3 из Москвы и один из Набережных Челнов — все они были представлены в той же номинации. Стоит отметить, что конкурентами «Сената» были весьма титулованные проекты: один из конкурсантов — БЦ «Двинцев» (Москва) в 2009 году завоевал знаменитый «Золотой кирпич» на столичном CRE-Awards — одном из самых авторитетных конкурсов в сфере недвижимости (эта же награда в региональном сегменте есть и у БЦ «Сенат»)

Всего на конкурс был представлен 91 проект из более чем 20 городов России. Решающими критериями победы были концепция и архитектура здания, инновационные решения и социальные аспекты. Важная роль также отводилась финансовым показателям. 

«Отбор победителей на FIABCI — двухступенчатый. Сначала определенный набор параметров проектов, участвующих в конкурсе, заочно сравнивают самые квалифицированные специалисты в области девелопмента. По результатам этих оценок формируется шорт-лист из трех финалистов в каждой номинации. Затем члены жюри собираются очно и выбирают лидера. Бизнес-центр «Сенат» заслуженно стал победителем в номинации «Офисная недвижимость» благодаря по-настоящему высокому качеству, классности, техническим параметрам и экономической состоятельности в кризисный период. Эта победа задала уровень качества не только для екатеринбургских, но и для всех региональных девелоперов», — комментирует Андрей Бриль, член конкурсной комиссии FIABCI, полномочный представитель НП "Гильдия управляющих и девелоперов коммерческой и промышленной недвижимости".

«В то время, когда мы только разрабатывали концепцию «Сената», мы ставили перед собой главную цель – создать в Екатеринбурге уникальный бизнес-центр, в строительстве которого будет учтен международный опыт и, как наиболее важный аспект, реализовано градосохраняющее решение. «Сенат» стал одним из немногих современных объектов в России, архитектура которого, выполненная в классическом стиле, качественно вписалась в исторический пейзаж города. 

Победа «Сената» во всероссийском конкурсе доказала, что уровень девелопмента в Екатеринбурге сопоставим со столичным. Мы пойдем дальше и примем участие в международном этапе конкурса», — отмечает генеральный директор Управляющей компании «РЭД» Алексей Клименко.

По словам вице-мэра уральской столицы Виктора Контеева, присутствовавшего на церемонии награждения, победа проекта из Екатеринбурга закономерна. «Рынок коммерческой недвижимости в городе активно развивается. Появляются качественные, современные, концептуальные, комфортные для арендаторов объекты. В кризисный 2009 год в Екатеринбурге было введено рекордное количество нежилых площадей - порядка 1 млн. кв. метров. Сенат — яркий представитель бизнес-центров класса А новой формации. Единый собственник, единые стандарты управления. Просторные помещения, вместительная парковка, современные инженерные коммуникации. По этим параметрам он превосходит большинство бизнес-центров, расположенных в Екатеринбурге и регионах страны», — считает Виктор Контеев.

СПРАВКА О КОНКУРСЕ:

Конкурс FIABCI-Россия – первый этап конкурса FIABCI Prix d'Excellence – одного из самых престижных мировых конкурсов в области недвижимости, проводимый с 1992 года. Итоги российского этапа конкурса были подведены в рамках Четвертого Международного инвестиционного форума по недвижимости Proestate 2010.

Главная цель конкурса – выявить действительно лучшие объекты, охарактеризовать новые тенденции развития рынка недвижимости. Конкурс проводится в два этапа: первый из них – на уровне страны за право быть удостоенным национальной награды чаптера FIABCI. Победители первого этапа могут принимать участие во всемирном конкурсе проектов на звание FIABCI PRIX D'EXELLENCE. 

За 17 лет существования премии PRIX D'EXELLENCE мировыми победителями становились «Парижский Диснейленд», башни-близнецы «Петронас» (Petronas Towers) в Куала-Лумпур (Малайзия), музей Гуггенхайма в Бильбао (Испания), стадион в Гонконге.

Ежегодно при поддержке The Wall Street Journal FIABCI проводит конкурс реализованных девелоперских проектов FIABCI Prix d'Excellence в области жилой и коммерческой недвижимости. 

Этот «Оскар» в сфере недвижимости является инструментом выявления лучшего мирового опыта и привлечения интереса международных инвесторов к локальным рынкам и их успешным операторам.

04.10.2010  ПРАЙМ-ТАСС, Kvadroom, orsn.rambler.ru, realty.subscribe.ru, Winnerdom, Коммерческая недвижимость, oskn.ru  // Санкт-Петербург организует на Expo Real собственные мероприятия

Гильдия управляющих и девелоперов и Правительство Санкт-Петербурга принимают участие в выставке Expo Real, которая проходит 4-6 октября 2010 года в Мюнхене, выступив в качестве организатора нескольких профессиональных мероприятий внутри форума.

В состав делегации Санкт-Петербурга вошли первые лица городской администрации и бизнес-сообщества в сфере недвижимости и инвестиций: председатель Комитета по градостроительству и архитектуре Юлия Киселева, председатель Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Вера Дементьева, председатель Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт-Петербурга Валерий Калугин, первый заместитель председателя Комитета по инвестициям и стратегическим проектам Марина Дунаева, заместитель председателя Комитета по управлению городским имуществом Олег Ляпустин, генеральный директор ОАО «Фонд имущества Санкт-Петербурга» Андрей Степаненко, генеральный директор NCC Real Estate Юусо Хиетанен, управляющий директор - вице-президент ОАО «ВТБ» Александр Ольховский, генеральный директор СПб ГУП «Городское управление инвентаризации и оценки недвижимости» Александр Чупраков, генеральный директор ЗАО «НПО «Балтрос» Алексей Приданкин и другие. Возглавил делегацию вице-губернатор Петербурга Игорь Метельский. 

Экспозиция Санкт-Петербурга представляет инвестиционную привлекательность города в сфере коммерческой недвижимости. Обширная деловая программа посвящена обсуждению перспективных и привлекательных для инвесторов сегментов рынка недвижимости города. В ходе выставки пройдет ряд встреч с потенциальными европейскими инвесторами. 

В первый день выставки состоится уже ставшая традиционной конференция «St. Petersburg City Talk», основной темой которой в этом году станет активизация инвестиционных процессов в Санкт-Петербурге и новые масштабные инвестиционные проекты в сфере городского планирования и развития территорий. 

Спикерами мероприятия выступят Андреас Шиллер, главный редактор  CEE Russia: Property Investor Europe, Игорь Метельский, вице-губернатор Санкт-Петербурга, Ольга Литвинова, партнер DLA Piper, Юусо Хиетанен, генеральный директор NCC Real Estate, Ингеборг Юнге-Райер, вице-мэр Берлина, Маркус Аппенцеллер, директор международных проектов, KCAP Architects&Planners, Йенс Фридеманн, IVG Immobilien AG, Мартин Цурнедден, заместитель мэра г.Лейпциг по градостроительству, Александр Ольховский, управляющий директор - вице-президент ОАО «ВТБ».

Во второй половине дня пройдет дискуссия «У руля городской недвижимости: управляя, умножай». В рамках мероприятия будут рассмотрены стратегии эффективного управления недвижимостью, опыт европейских городов по управлению государственной недвижимостью и возможности для частных управляющих компаний в сфере управления городской недвижимостью. 

В обсуждении примут участие Александр Босак, Europolis, Олег Ляпустин, заместитель председателя Комитета по управлению городским имуществом, Андрей Степаненко, директор Фонда имущества Санкт-Петербурга, Александр Шарапов, президент NAI Becar, Андрей Лушников, председатель совета директоров ГК БестЪ, Александр Гришин, генеральный директор ВМБ-Траст, Хольгер Липман, руководитель отдела недвижимости фонда «Liegenschaftsfonds Berlin», Рендалл Вудберри, президент IREM и Alois Aigner, руководитель проектов и управления активами BIG Vienna.

05.10.2010  АСН-Инфо  // Инновации в строительстве: to be, or not to be?

Консервативность строительной отрасли в отношении инноваций определяется рядом факторов: зачастую недостатки новой технологии можно выявить только в процессе длительной эксплуатации здания, также на инновации «давит» высокая степень ответственности строителей за жизнь большого количества людей. Тормозит внедрение и наличие стереотипов, ведь уже существуют давно опробованные материалы и технологии строительства и дома, построенные на их основе, успешно продаются. Нет необходимых экономических стимулов, поощряющих внедрение энергоэффективных материалов и технологий.

Несмотря на это инновации все же прорываются через эти барьеры, позволяя снизить стоимость строительства и эксплуатации жилья, сократить сроки возведения зданий, повысить комфортность проживания. О том, как инновации приходят на российский рынок, о проблемах их внедрения и возможности адаптации к российским условиям обсуждали за круглым столом «Инновационные технологии в строительстве и в эксплуатации объектов недвижимости», который состоялся в рамках Петербургского международного инновационного форума. Организаторами мероприятия выступили Гильдия управляющих и девелоперов, Комитет по инвестициям и стратегическим проектам Петербурга. 

Тенденция времени – скорость

Сейчас нужно говорить о тех инновациях, которые не только сами по себе представляют интерес, но и приносят прибыль, заявил модератор круглого стола председатель совета директоров ГК «Энергоэффективные технологии» СУ-25 Владимир Маркин. Тенденция сегодняшнего времени – скорость. Уже инновационными вехами в строительстве можно назвать и применение железобетона, и крупнопанельное домостроение, и несъемную опалубку. И сейчас встает вопрос – будет ли и дальше такими же высокими темпами развиваться строительство или оно уже поиздержалось?

 Критерий разумности

Часто так бывает, что новые технические решения, называемые у нас инновациями, за границей уже давно свершившийся факт, считает директор по развитию NCC Real Estate Александр Свинолобов. На сегодняшний день, по мнению специалистов наиболее оправданы инвестиции в энергоэффективность строительства. Важно, чтобы присутствовал критерий разумности: это окупаемость средств, которые будут вкладывать инвесторы. В качестве примера разумной инновации эксперт привел внедрение систем рекуперации в жилых домах.

Рекуператор – устройство, выполняющее функцию энергосбережения. Тепло вытяжного воздуха передается холодному приточному. При этом может быть достигнута весьма существенная экономия энергии на обогрев. А.Свинолобов отметил, что в Финляндии и Швеции в квартирах устанавливаются такие приборы, а их применение позволяет на 1/3 снизить потребление тепла. Благодаря этому многие здания за границей эксплуатируются так, что там нет необходимости открывать окна, воздухообмен осуществляется через приборы. Для нас, отметил эксперт, очень трудно пока это представить. Вообще, считает докладчик, рынок строительных компаний закончился, сейчас наступает рынок клиента. Клиенту не интересно покупать жилье, которое выгодно строителям, он будет искать тот вариант, где ему будет максимально комфортно жить. 

Масштабная политика внедрения

Строительная отрасль не являются инновационно активной, считает директор ООО «Конфидент» Петр Кузнецов. Это косная и инертная система, куда с большим трудом вползают инновации. По его мнению, важно разобраться, почему этот процесс у нас идет так тяжело. Может быть, стоит обратиться за опытом к тому сегменту отрасли, который является наиболее «живым», то есть к частному домостроению? Здесь возможно быстрое внедрение новых технологий, поскольку хозяин жилья кровно заинтересован в экономии тепла и энергоресурсов.

Сегодня появляется много интересных технологий и материалов, но проблема в том, что они у нас очень трудно проходят экспертизу и внедрение. 

Поэтому необходимо говорить о барьерах в строительной отрасли, стоящих на пути инноваций, считает П. Кузнецов. Среди этих барьеров эксперт выделил недостаточный уровень квалификации специалистов инновационного менеджмента большинства предприятий отрасли. Также незаинтересованность архитекторов и проектировщиков, которые по идее должны закладывать в проекты современные материалы и инновационные технологии. К сожалению, решая проблему использования в типовых проектах новых материалов, они не рискуют применять их без достаточного нормативно-технического обеспечения, поскольку это связано с проблемами экспертизы. Плюс внедрению инноваций препятствуют и принципы работы проектировщиков. Ведь один быстро изготовленный проект можно продать несколько раз, а за инновации не платят, платят за лист.

При этом П. Кузнецов выделил два главных барьера на пути инноваций в России. Во-первых, это отсутствие особой экономической отдачи от их внедрения, а стране нужны только те нововведения, которые ведут к снижению сроков и стоимости строительства. Во-вторых, это эффект масштаба. В России невозможно вызвать изменения в системе на локальном уровне. Стране нужна масштабная политика внедрения. Попытки инженерных компаний сдвинуть с места отдельные вопросы не находят отклика. Тем более, что локальные нововведения часто приводят к отрицательному эффекту. В качестве примера эксперт привел опыт внедрения приборов учета тепла, которое становится не выгодным производителям того самого тепла.

 Снова о проектировании

При эксплуатации здания из-за отсутствия координации различных систем его жизнеобеспечения между собой происходит повышенное потребления энергоресурсов, считает региональный менеджер ЗАО «Шнейдер Электрик» направления «Гражданское строительство» Марат Дремин. А из-за обилия этих разрозненных систем невозможно прогнозировать и аварийные ситуации. Поэтому уже на этапе технического задания необходимо рассматривать здание как единое целое и создавать интегрированную систему контроля работы здания.

О том, что инновационные решения необходимо закладывать еще на этапе проектирования, согласен с коллегой и генеральный директор «МТЛ Эксплуатация недвижимости» Дмитрий Ханжин. Он считает, что проблема между застройщиком и эксплуатирующей компанией заключается в том, что застройщик хочет построить дешевле, но когда все уже построено очень трудно, потом убеждать собственников в дополнительных энергосберегающих мероприятиях, поскольку за них придется платить. Поэтому, по мнению эксперта, эксплуатирующую компанию необходимо привлекать на этапе проектирования, когда она еще может подсказать возможные решения. 

Для любого инновационного решения необходимо создавать новый рынок, и это самая важная задача и для разработчиков и для строительной отрасли. Поэтому совместно со Комитетом по строительству во исполнение закона 261-ФЗ сейчас разрабатываться региональная программа по энергоэффективности, сказал председатель Комитета по экологии и энергоэффективности недвижимости ГУД Дмитрий Соломонов. Он подчеркнул, что все строители приглашаются к участию в формировании этой программы, чтобы опять не появился мертворожденный ребенок.

05.10.2010  Kvadroom  // Expo Real 2010: Санкт-Петербург пригласил европейских девелоперов развивать новые территории 

Одним из главных событий первого дня стало официальное открытие стенда Санкт-Петербурга, участие в котором приняли более 200 представителей европейского и российского бизнес-сообщества.

4 октября делегация Санкт-Петербурга во главе с вице-губернатором Игорем Метельским начала работу на международной выставке «EXPO REAL» 2010 в Мюнхене. Одним из главных событий первого дня стало официальное открытие стенда Санкт-Петербурга, участие в котором приняли более 200 представителей европейского и российского бизнес-сообщества.

В рамках деловой программы стартовала конференция «St. Petersburg City Talk: changing for sustainability» (Санкт-Петербург: постоянство в движении). Участие в мероприятии приняли российские и иностранные инвесторы, а также представители администраций: вице-губернатор Санкт-Петербурга Игорь Метельский, партнер «DLA Piper» Ольга Литвинова, управляющий директор – вице-президент банка «ВТБ» Александр Ольховский, руководитель международных проектов Архитектурного бюро «KCAP Architects&Planners» Маркус Аппенцеллер, представитель «IVG Immobilien AG» Йенс Фридеманн.

Основной темой для обсуждения на конференции стал инвестиционный климат Санкт-Петербурга. Вице-губернатор Санкт-Петербурга Игорь Метельский рассказал участникам мероприятия о перспективах развития рынка коммерческой недвижимости в городе. 

Даже в кризисном 2009-м в Санкт-Петербурге не был остановлен ни один крупный инвестиционный проект, более того – с начала текущего года стартовали несколько новых масштабных проектов. В частности, речь идет о строительстве завода по производству энергетического оборудования в производственных зонах «Металлострой» и «Ижорские заводы» (объем инвестиций 1,6 млрд. евро), реконструкции аэропорта «Пулково» (бюджет – 1 млрд. евро), строительстве современного производственно-технологического комплекса Северо-Западного регионального центра Концерна ПВО «Алмаз-Антей» (объем инвестиций 365 млн. евро), развитии Ново-Адмиралтейского острова (объем инвестиций 150 млн. евро).

При этом активно продолжается строительство Морского пассажирского терминала на Васильевском острове (бюджет – 225 млн. евро), возведение автомагистрали Западного скоростного диаметра (бюджет 5,3 млрд. евро), преобразование территории зоны станции Московская-Товарная (объем инвестиций 1,1 млрд. евро).

«Одним из определяющих факторов при реализации инвестиционного проекта является качество городской инфраструктуры. В этой связи политика города направлена на более эффективное использование площадей в центре города, без ущерба промышленному потенциалу экономики», – заявил вице-губернатор Санкт-Петербурга Игорь Метельский.

Глава делегации рассказал европейскому сообществу о том, что с развитием зон за пределами городской застройки Санкт-Петербурга, куда выводятся промышленные предприятия из центра города, освобождаются участки, на которых предполагается строительство жилых и офисных площадей. Такие проекты почти не встречаются в городах Европы, поэтому перспектива строительства фактически новых кварталов в центре Санкт-Петербурга уже вызывает активный интерес со стороны девелоперов.

Вместе с тем, добавила заместитель председателя Комитета по инвестициям и стратегическим проектам Марина Дунаева, в Санкт-Петербурге активно развиваются новые бизнес-зоны, расположенные не в историческом центре города. Так, реконструкция аэропорта «Пулково» предполагает строительство новых объектов недвижимости: офисных площадей, торговых центров, гостиниц. 

«Важным условием привлечения инвестиций является уровень развития инфраструктуры. В городе реализуются масштабные транспортные проекты, улучшающие внутригородскую и международную мобильность людей и товаров. Это повышает качество бизнес-среды, способствует развитию новых бизнес-зон в разных районах города, а также привлекает новых инвесторов», – рассказала Марина Дунаева.

В ходе первого дня выставки на стенде Санкт-Петербурга состоялась дискуссия «У руля городской недвижимости: управляя, умножай». В рамках мероприятия европейские и российские участники представили стратегии управления городской недвижимостью, а также обсудили перспективы развития этой отрасли в коммерческом и государственном секторах. Эффективное управление коммерческой недвижимостью является важным аспектом в развитии экономик мировых городов. В презентации Санкт-Петербурга сделан акцент на самых заметных текущих проектах, которые в ближайшем будущем окажут значительное влияние на развитие города: так, ОАО «Фонд имущества Санкт-Петербурга» представил объекты и участки, запланированные к продаже в 2010-2011 годах. Также были представлены частные бизнес-проекты, как пример сочетания эффективного управления и успешности проектов на рынке коммерческой недвижимости.

«В стратегии управления городским имуществом государственным структурам необходимо найти компромисс между абсолютной приватизацией и исключительно государственным способом управления госимуществом. Как только золотая середина будет найдена, возникнет баланс между монетарными и социальными усилиями государства», – заявил директор Фонда имущества Санкт-Петербурга Андрей Степаненко.

По мнению исполнительного директора Гильдии управляющих и девелоперов Павла Гончарова, организация таких дискуссий позволяет не только представить существующие и перспективные девелоперские проекты Санкт-Петербурга и установить обширные деловые контакты, но и привлечь новые зарубежные инвестиции на петербургский рынок коммерческой недвижимости.

В мероприятии приняли участие заместитель председателя Комитета по управлению городским имуществом Олег Ляпустин, директор Фонда имущества Санкт-Петербурга Андрей Степаненко, президент «NAI Becar» Александр Шарапов, председатель совета директоров ГК «БестЪ» Андрей Лушников, генеральный директор «ВМБ-Траст» Александр Гришин, руководитель отдела недвижимости фонда «Liegenschaftsfonds Berlin» Хольгер Липман, президент «IREM и Alois Aigner» Рендалл Вудберри.

05.10.2010  66.ру  // Городские сумасшедшие мешают развитию рынка

Редевелопмент в Екатеринбурге тормозится из-за собственников, не понимающих собственной выгоды.

В посткризисных условиях, когда финансирование строительства новых объектов оставляет желать лучшего, по мнению крупных игроков рынка недвижимости, ситуацию может спасти редевелопмент. Согласно наиболее распространенному определению, это — изменение функционального назначения объектов недвижимости с целью наиболее эффективного их использования. Грубо говоря, редевелопер — это тот человек, который убедит вас переделать сердцу родное старое офисное здание, которое по признаку изношенности коммуникаций и отсутствия лифта, например, уже никогда не будет пользоваться интенсивным спросом, в перспективную автостоянку.

Однако не все так просто в славном городе Екатеринбурге. Ряд несознательных личностей не то, что не согласны, они прямо препятствуют силам света и Гераклам от девелопмента производить модернизацию авгиевых конюшен офисной «вторички». Уподобившись собаке на сене, и пользуясь правом собственности на долю в общем объекте, они и сами не строят и другим не дают. Понять их конечно можно — в переделку придется вложиться, к тому же есть риск ошибиться с прогнозами относительно дальнейшей востребованности переделанной собственности. Однако другого выхода нет.

Андрей Бриль, глава Гильдии управляющих и девелоперов в Екатеринбурге:

— Дефицит качественных площадей есть во всех сегментах — и в «А», и в «В», и в «С», и в технопарках. Но, честно говоря, например, в Екатеринбурге можно и не строить новую недвижимость, можно просто нормально реконструировать старую. Редевелопмент существующих зданий — это очень большой рынок и нормальный путь развития. Почему мы не можем начать этот процесс?! Потому что часто собственность в объектах редевелопмента дробная, это, как правило, объекты, имеющие много собственников. И в этом «колхозе» никаких решений по реконструкции нельзя принять. Ведь всегда есть городской сумасшедший, а то и не один, который скажет «нет» на любые разумные предложения.

Выход из этой, казалось бы, патовой ситуации довольно прост. Из серии, не можешь — научим, не хочешь — заставим. Дробных собственников собираются принудить соблюдать правила общежития в лучших традициях Джона Локка и прочих мелко-буржуазных идеологов через заключение своеобразного общественного договора. Конечно же, не без нажима сто стороны «просвещенного государя», роль коего в наших реалиях играют управляющие компании.

Андрей Бриль:

— Начиная со следующего года, мы хотим сделать первый подход к снаряду. Мы планируем составить некие стандарты работы управляющих компаний и правила технической эксплуатации зданий. Особенно тех зданий, где много собственников. Мы считаем, что сейчас это одна из ключевых проблем — расширение рынка внешнего управления и работы управляющих компаний. Если там будут «причесаны» правила технической эксплуатации, и просто будут заключены необходимые соглашения собственников о совместном проживании и развитии зданий, то следующий шаг за редевелопментом может быть сделан.

05.10.2010  Коммерческая недвижимость, orsn.rambler.ru, realty.subscribe.ru, Winnerdom, oskn.ru // Expo Real 2010: Санкт-Петербург пригласил европейских девелоперов развивать новые территории

4 октября делегация Санкт-Петербурга во главе с вице-губернатором Игорем Метельским начала работу на международной выставке «EXPO REAL» 2010 в Мюнхене. Одним из главных событий первого дня стало официальное открытие стенда Санкт-Петербурга, участие в котором приняли более 200 представителей европейского и российского бизнес-сообщества.

В рамках деловой программы стартовала конференция «St. Petersburg City Talk: changing for sustainability» (Санкт-Петербург: постоянство в движении). Участие в мероприятии приняли российские и иностранные инвесторы, а также представители администраций: вице-губернатор Санкт-Петербурга Игорь Метельский, партнер «DLA Piper» Ольга Литвинова, управляющий директор — вице-президент банка «ВТБ» Александр Ольховский, руководитель международных проектов Архитектурного бюро «KCAP Architects&Planners» Маркус Аппенцеллер, представитель «IVG Immobilien AG» Йенс Фридеманн.

Основной темой для обсуждения на конференции стал инвестиционный климат Санкт-Петербурга. Вице-губернатор Санкт-Петербурга Игорь Метельский рассказал участникам мероприятия о перспективах развития рынка коммерческой недвижимости в городе.

Даже в кризисном 2009-м в Санкт-Петербурге не был остановлен ни один крупный инвестиционный проект, более того — с начала текущего года стартовали несколько новых масштабных проектов. В частности, речь идет о строительстве завода по производству энергетического оборудования в производственных зонах «Металлострой» и «Ижорские заводы» (объем инвестиций 1,6 млрд. евро), реконструкции аэропорта «Пулково» (бюджет — 1 млрд. евро), строительстве современного производственно-технологического комплекса Северо-Западного регионального центра Концерна ПВО «Алмаз-Антей» (объем инвестиций 365 млн. евро), развитии Ново-Адмиралтейского острова (объем инвестиций 150 млн. евро).

При этом активно продолжается строительство Морского пассажирского терминала на Васильевском острове (бюджет — 225 млн. евро), возведение автомагистрали Западного скоростного диаметра (бюджет 5,3 млрд. евро), преобразование территории зоны станции Московская-Товарная (объем инвестиций 1,1 млрд. евро).

«Одним из определяющих факторов при реализации инвестиционного проекта является качество городской инфраструктуры. В этой связи политика города направлена на более эффективное использование площадей в центре города, без ущерба промышленному потенциалу экономики», — заявил вице-губернатор Санкт-Петербурга Игорь Метельский.

Глава делегации рассказал европейскому сообществу о том, что с развитием зон за пределами городской застройки Санкт-Петербурга, куда выводятся промышленные предприятия из центра города, освобождаются участки, на которых предполагается строительство жилых и офисных площадей. Такие проекты почти не встречаются в городах Европы, поэтому перспектива строительства фактически новых кварталов в центре Санкт-Петербурга уже вызывает активный интерес со стороны девелоперов.

Вместе с тем, добавила заместитель председателя Комитета по инвестициям и стратегическим проектам Марина Дунаева, в Санкт-Петербурге активно развиваются новые бизнес-зоны, расположенные не в историческом центре города. Так, реконструкция аэропорта «Пулково» предполагает строительство новых объектов недвижимости: офисных площадей, торговых центров, гостиниц.

«Важным условием привлечения инвестиций является уровень развития инфраструктуры. В городе реализуются масштабные транспортные проекты, улучшающие внутригородскую и международную мобильность людей и товаров. Это повышает качество бизнес-среды, способствует развитию новых бизнес-зон в разных районах города, а также привлекает новых инвесторов», — рассказала Марина Дунаева.

В ходе первого дня выставки на стенде Санкт-Петербурга состоялась дискуссия «У руля городской недвижимости: управляя, умножай». В рамках мероприятия европейские и российские участники представили стратегии управления городской недвижимостью, а также обсудили перспективы развития этой отрасли в коммерческом и государственном секторах. Эффективное управление коммерческой недвижимостью является важным аспектом в развитии экономик мировых городов. В презентации Санкт-Петербурга сделан акцент на самых заметных текущих проектах, которые в ближайшем будущем окажут значительное влияние на развитие города: так, ОАО «Фонд имущества Санкт-Петербурга» представил объекты и участки, запланированные к продаже в 2010-2011 годах. Также были представлены частные бизнес-проекты, как пример сочетания эффективного управления и успешности проектов на рынке коммерческой недвижимости.

«В стратегии управления городским имуществом государственным структурам необходимо найти компромисс между абсолютной приватизацией и исключительно государственным способом управления госимуществом. Как только золотая середина будет найдена, возникнет баланс между монетарными и социальными усилиями государства», — заявил директор Фонда имущества Санкт-Петербурга Андрей Степаненко.

По мнению исполнительного директора Гильдии управляющих и девелоперов Павла Гончарова, «Организация таких дискуссий позволяет не только представить существующие и перспективные девелоперские проекты Санкт-Петербурга и установить обширные деловые контакты, но и привлечь новые зарубежные инвестиции на петербургский рынок коммерческой недвижимости».

В мероприятии приняли участие заместитель председателя Комитета по управлению городским имуществом Олег Ляпустин, директор Фонда имущества Санкт-Петербурга Андрей Степаненко, президент «NAI Becar» Александр Шарапов, председатель совета директоров ГК «БестЪ» Андрей Лушников, генеральный директор «ВМБ-Траст» Александр Гришин, руководитель отдела недвижимости фонда «Liegenschaftsfonds Berlin» Хольгер Липман, президент «IREM и Alois Aigner» Рендалл Вудберри.

Для справки:

EXPO REAL — одна из крупнейших европейских выставок по коммерческой недвижимости и инвестициям. Ежегодно проходит в Мюнхене в выставочном центре New Munich Trade Fair Centre. На площади более 64 000 кв. м более 1 500 экспонентов презентуют предложения во всех сегментах отрасли. В 2009 году общее число участников и посетителей выставки составило более 36 000 человек.

НП «Гильдия управляющих и девелоперов» — организатор деловой программы Правительства Санкт-Петербурга в рамках выставки Expo Real 2010 — основано в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения — более 290 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость.

06.10.2010  Коммерческая недвижимость  // ГУД расширяет международные возможности своих компаний

Гильдия управляющих и девелоперов подписала соглашение с Reed MIDEM, организатором крупнейшей международной выставки недвижимости MIPIM.

Результатом подписания документа должно стать ещё более эффективное проведение ГУД собственных мероприятий на грядущей выставке и расширение возможностей для членов Гильдии: организация встреч с международными партнёрами, презентации компаний и региональных проектов.

Соглашение стало результатом целенаправленной работы, которая должна обеспечить эффективное взаимодействие компаний-членов ГУД и российских регионов с лидерами мирового рынка и ведущими центрами профессиональных знаний.

Кроме того, после форума Proestate будут проведены переговоры о номинировании российских проектов на знаменитый конкурс MIPIM Awards. Все перечисленное проводится в рамках утвержденной стратегии ГУД по развитию программ международного присутствия, приобретению новых зарубежных партнеров.

06.10.2010  Арендатор  // Санкт-Петербург. Об инвестпривлекательности города рассказали на ExpoReal

Гильдия управляющих и девелоперов и Правительство Санкт-Петербурга находясь на международной выставке «EXPO REAL» 2010 в Мюнхене представляют экспозицию инвестиционной привлекательность города в сфере коммерческой недвижимости. 

Обширная деловая программа посвящена обсуждению перспективных и привлекательных для инвесторов сегментов рынка недвижимости города. В ходе выставки пройдет ряд встреч с потенциальными европейскими инвесторами. 

В первый день выставки состоялась уже ставшая традиционной конференция «St. Petersburg City Talk». 

Основной темой для обсуждения на конференции стал инвестиционный климат Санкт-Петербурга. Вице-губернатор Санкт-Петербурга Игорь Метельский рассказал участникам мероприятия о перспективах развития рынка коммерческой недвижимости в городе. 

Даже в кризисном 2009-м в Санкт-Петербурге не был остановлен ни один крупный инвестиционный проект, более того – с начала текущего года стартовали несколько новых масштабных проектов. В частности, речь идет о строительстве завода по производству энергетического оборудования в производственных зонах «Металлострой» и «Ижорские заводы» (объем инвестиций 1,6 млрд. евро), реконструкции аэропорта «Пулково» (бюджет – 1 млрд. евро), строительстве современного производственно-технологического комплекса Северо-Западного регионального центра Концерна ПВО «Алмаз-Антей» (объем инвестиций 365 млн. евро), развитии Ново-Адмиралтейского острова (объем инвестиций 150 млн. евро). 

Во второй половине дня прошла дискуссия «У руля городской недвижимости: управляя, умножай». В рамках мероприятия были представлены частные бизнес-проекты, как пример сочетания эффективного управления и успешности проектов на рынке коммерческой недвижимости. 

«В стратегии управления городским имуществом государственным структурам необходимо найти компромисс между абсолютной приватизацией и исключительно государственным способом управления госимуществом. Как только золотая середина будет найдена, возникнет баланс между монетарными и социальными усилиями государства», – заявил директор Фонда имущества Санкт-Петербурга Андрей Степаненко. 

06.10.2010  Накануне.ру // "Ренова-СтройГруп" вошла в банкротство и попала под наблюдение

"Ренова-СтройГруп" (РСГ, входит в группу компаний "Ренова" Виктора Вексельберга) вошла в банкротство. Арбитражный суд Москвы ввел в отношении нее наблюдение. Это первый случай, когда в отношении структуры "Реновы" была введена процедура банкротства. Ранее кредиторы уже пытались признать подразделения компании несостоятельными, но после выдвижения таких требований эти структуры гасили долги, и большинство экспертов ранее прогнозировали, что до процедуры банкротства РСГ не дойдет. Впрочем, сама компания уже заявила, что погасила долг и намерена обжаловать определение о введении наблюдения. Юристы отмечают, что, войдя в процедуру банкротства, "Ренова-СтройГруп" очень рискует, поскольку компанию могут принудить погасить все долги сразу. Компания "славится" тем, что затягивает платежи, а потом оспаривает их, говорят эксперты. Подробности - в материале Накануне.RU.

Девелоперская структура группы компаний "Ренова", входящая в холдинг "Ренова-СтройГруп" (РСГ), - ЗАО "Ренова-СтройГруп" вошла в банкротство. Как сообщили Накануне.RU в пресс-службе компании, соответствующее определение арбитражный суд Москвы вынес 1 октября этого года.

Как уже писало Накануне.RU, инициатором банкротства ЗАО выступило ООО "Стройкласс". В "Стройклассе" агентству поясняли, что "Ренова-СтройГруп" задолжала ему 21 млн руб. за строительные работы по возведению жилого комплекса "Апрелевский", выполненные еще в 2008 г. При этом более чем на 14 млн руб. из них на тот момент уже были исполнительные листы. В "Стройклассе" отмечали также, что в РСГ "принципиально не хотели" платить контрагенту.

Ранее в РСГ заявляли, что она имеет низкий уровень долговой нагрузки, "обладает значительными собственными ресурсами и может привлекать кредитование на выгодных условиях". О том же говорили и аналитики, и большая часть экспертов сходилась во мнении, что до процедуры банкротства не дойдет, указывая на ту же низкую долговую нагрузку и поддержку госструктур.

О том, что РСГ, располагая деньгами, порой просто затягивала с оплатой, свидетельствовал и тот факт, что кредиторы уже не в первый раз требовали банкротства структур "Реновы", пытаясь таким образом заставить их расплатиться по счетам. И в итоге под угрозой банкротства РСГ им удавалось добиться погашения долга.

Так, ООО "КПД" в ноябре прошлого года потребовало признать несостоятельным ЗАО "Ренова-СтройГруп-Пермь", после чего "Ренова-СтройГруп-Пермь" погасило долг перед партнером и до процедуры банкротства дело не дошло. Впрочем, сейчас РСГ все же заявила о намерении выйти из банкротства и вчера обжаловала определение суда о введении наблюдения.

Как сообщает пресс-служба РСГ, компания считает определение суда о введении наблюдения несправедливым, поскольку "между ООО "СтройКласс" и ЗАО "Ренова-СтройГруп" имеются встречные взаимные обязательства, причем требования ЗАО "Ренова-СтройГруп" к ООО "Стройкласс" превышают требования ООО "Стройкласс".

В пресс-службе уточняют, что ЗАО "Ренова-СтройГруп" и ООО "Стройкласс" имели хозяйственный спор "относительно факта совершения зачета встречных взаимных обязательств, которые стороны разрешали в судебном порядке".

"В связи с тем, что компания "Стройкласс" с декабря 2009 г. находилась в процедуре банкротства, урегулирование спора путем зачета представлялось целесообразным", - говорится в сообщении РСГ.

Между тем, как отметил, отвечая на вопросы Накануне.RU, партнер правового бюро "Олевинский, Буюкян и партнеры" Дмитрий Терентьев, к расчетам со "Стройклассом" не могла применяться обычная схема взаимозачета, поскольку "Стройкласс" также находится в процессе банкротства.

"С момента введения процедуры банкротства правовой статус должника меняется, некоторые положения закона к нему нельзя применять. И речь сейчас идет даже не о самой "Ренова-СтройГруп", а о банкротстве ее оппонента — ООО "Стройкласс". Если в этой компании введено наблюдение, то зачет встречных требований с ней недопустим, потому что он нарушает права остальных кредиторов, ведь зачетом был бы погашен только долг "Ренова-СтройГруп", а другие кредиторы "Стройкласса" остались бы ни с чем. Вероятно, "Ренова-СтройГруп", руководствуясь обычной практикой, посчитала долг погашенным с помощью зачета взаимных требований, но суд счел этот способ погашения противозаконным и ввел процедуру наблюдения", - говорит он.

По его словам, войдя в процедуру банкротства, "Ренова-СтройГруп" очень рискует, поскольку компанию могут принудить погасить все долги сразу (а для крупного предприятия это весьма непросто), чтобы прекратить свою процедуру банкротства. Меньшая беда для "Ренова-СтройГруп", по его мнению, — это погашение долга перед компанией "СтройКласс" живыми деньгами, несмотря на наличие встречного требования к ней.

"Это позволит прекратить процедуру банкротства до того, как появятся требования других кредиторов", - отмечает Дмитрий Терентьев.

"Введение наблюдения невыгодно должнику тем, что появляется внешнее лицо - арбитражный управляющий, который предложен кредитором и действует фактически в интересах кредитора. С арбитражным управляющим руководство должника должно в наблюдении согласовывать сделки по распоряжению активами. Кроме того, арбитражный управляющий делает финансовый анализ - анализирует предыдущую деятельность, документы и финансовые показатели должника, проверяет законность сделок на предмет их  возможного оспаривания в следующих стадиях банкротства, а также для выявления признаков фиктивного или преднамеренного банкротства", - пояснил, в свою очередь, Накануне.RU начальник отдела правовых споров Агентства юридической безопасности ИНТЕЛЛЕКТ-С Роман Речкин.

Об этом же Накануне.RU сообщил и управляющий партнёр юридической компании Vinder Law Office Артём Абрамов.

"В рамках наблюдения вводится внешний управляющий, обладающий доступом к определенной информации (что для компании нежелательно) и с отдельными полномочиями в сфере принятия решений. То есть, по сути, ограничиваются полномочия действующего директора", - сказал он.

В итоге РСГ, действительно, решила, что в сложившейся ситуации целесообразнее погасить  долг. Вместе с заявлением о несогласии с определением суда, пресс-служба опубликовала информацию о том, что ее долг перед "Стройклассом" погашен. В пресс-службе также утверждают, что компания не имеет задолженности перед иными кредиторами, "в связи с чем дело о банкротстве подлежит прекращению".

Между тем, ЗАО "Ренова-СтройГруп" и родственные ему организации все же ранее имели обыкновение затягивать платежи подрядчикам. Об этом могут свидетельствовать многочисленные судебные иски к этим организациям, многие из которых суд удовлетворил (примеры можно, в частности, найти в публикации Накануне.RU 23 марта 2010 г.). Аналогичными наблюдениями делятся и эксперты строительного рынка.

"Фирма имеет много проектов в области жилой и коммерческой недвижимости. При создании объектов она нанимает на работу подрядчиков. При этом эта компания имеет обыкновение страшно затягивать платежи или оспаривать их, особенно если речь идет о некрупных подрядчиках", - сообщил Накануне.RU руководитель аналитического департамента НП "Гильдии управляющих и девелоперов" Андрей Соколов, отмечая, правда, что "не одна она (РСГ – примечание Накануне.RU) такая в России".

К тому же, несмотря на то, что само ЗАО "Ренова-СтройГруп" сообщило об отсутствии у нее долгов, иски к ее "производным" структурам в судах, судя по всему, все-таки рассматриваются. В частности, в арбитражный суд Краснодарского края в июне 2010 г. поступило заявление ОАО "Кубаньэнерго" к ЗАО "Ренова-СтройГруп-Краснодар" о взыскании 3 млн 847 тыс. 125 руб. Согласно картотеке суда, рассмотрение дела продолжается, очередное заседание назначено на 13 октября этого года.
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Инвестиции в коммерческую недвижимость Москвы в 2010 году упали на 21%

Общий объем инвестиций в коммерческую недвижимость Москвы за три квартала 2010 года составил 1,26 миллиарда долларов, что на 21% меньше показателя за аналогичный период прошлого года, говорится в отчете Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД). 

"Рынок офисной недвижимости сохраняет за собой лидирующую позицию по привлечению капитала: 76,5% вложений за три квартала 2010 года", - отмечают эксперты ГУД. 

Они добавляют, что доля инвестиций в общем объеме для торговой недвижимости составила 7,2%. 

Как следует из отчета, объем инвестиций в коммерческую недвижимость в мире увеличился в первом полугодии 2010 года, по сравнению с аналогичным периодом прошлого года, - с 76 миллиардов долларов до 132 миллиардов долларов. 

"Самым популярным рынком для международных инвесторов стала Великобритания, в рынок недвижимости которой в январе-июне 2010 года было вложено 7 миллиардов долларов", - указывается в материалах ГУД.

07.10.2010  Арендатор  // Санкт-Петербург. Снижается количество вакантных торговых площадей

Оживление торговли после кризиса привело к тому, что количество вакантных торговых площадей в среднем по городу сократилось с начала года на 20%. 

Сейчас средний уровень заполняемости торговых центров составляет около 90%, При этом вакантными остаются в основном помещения в неуспешных ТРЦ, а в успешных комплексах, таких как «Мега-Парнас», «Мега-Дыбенко», «Радуга», «Гранд-каньон», «Сенная», «Французский бульвар», сохраняются листы ожидания. 

Многие торговые сети используют сложившуюся в настоящее время на рынке ситуацию для увеличения своего присутствия. 

Так, сеть «Гранд Тойз» открывает гипермаркет торговой сети по продаже игрушек. Открылся новый магазин торговой сети «Буквоед», ставший самым крупным книготорговым гипермаркетом Санкт-Петербурга. Шведская сеть магазинов одежды Hennes & Mauritz подписала договор об аренде помещений площадью около 1,5 тыс. кв. м. в ТРЦ Galeria у Московского вокзала. Сеть киноцентров «Мираж-Синема» планирует использовать полученный от Райффайзенбанка кредит в 172 млн руб. на открытие нового 7-зального кинотеатра в ТРЦ «Атлантик-Сити» на улице Савушкина, отмечают аналитики «Гильдии Управляющих и Девелоперов».

07.10.2010  Арендатор  // Офисный рынок наиболее привлекателен для инвесторов

Рынок офисной недвижимости москвы сохраняет за собой лидирующую позицию по привлечению капитала в коммерческую недвижимость 76,5% вложений за 3 квартала 2010 г. 

По итогам 3 квартала 2010 г. совокупное предложение качественных офисных площадей (классов А и В) составило около 11 млн. кв. м. В 3 квартале 2010 г. было введено 213, 3 тыс. кв. м. офисных площадей. Обеспеченность качественными офисными площадями составила 1041 кв. м. на 1 тыс. чел. 

Средневзвешенные арендные ставки в классе «А» внутри Садового кольца составили $600-900 кв. м. год (не включая НДС и эксплуатационные расходы) и $450-670 кв. м. год - вне делового центра  города, в классе «В+» соответственно $550-700 кв. м. год и $350-550 кв. м. год, в классе «В» - $230-380 кв. м. год. Уменьшилась сумма дисконта, предоставляемая «неякорным» арендаторам (вместо 20-25% предлагаюся скидка не более 10%). 

По сравнению с аналогичным периодом прошлого года ставки аренды увеличились на 7-10%, в некоторых объектах - до 10-13%. Цены продаж офисных площадей в классе «А» внутри Садового кольца составили $6000- 10000 кв. м., и $4500-6500 кв. м. – вне делового центра города, в классе «В+» - $3200- 5500 кв. м., в классе «В»- $2000-4000 кв. м. 

По данным «Гильдии управляющих и девелоперов», общий объем инвестиций в коммерческую недвижимость Москвы за 3 квартала текущего года составил $1,26 млрд., что на 21% меньше прошлогоднего показателя за аналогичный период. Рынок офисной недвижимости сохраняет за собой лидирующую позицию. Постепенное увеличение спроса на офисные помещения и ограниченность качественного предложения позволяют инвесторам ожидать стабильного дохода по объектам высокого класса. Доля инвестиций в общем объеме для торговой недвижимости составила 7,2%.

07.10.2010  Коммерческая недвижимость, Бюллетень Недвижимости, АБН  // Малоэтажные подробности

В Петербурге 1-2 октября прошел международный саммит, посвященный проблемам малоэтажного домостроения. Форум собрал более 150 специалистов из разных сфер бизнеса, в нем приняли участие девелоперы, строители, социологи, банкиры, юристы, управленцы... Работу саммита освещали журналисты 26 региональных и федеральных изданий. Во второй день впервые распахнула двери Выставка-ярмарка загородной недвижимости.

Конференция

Деловая программа была максимально уплотненной. В расписание первого дня уместилось более 20 выступлений и четыре круглых стола.

Вице-губернатор Ленобласти Александр Дрозденко рассказал о ситуации в «земельном» областном хозяйстве, о динамике перевода земель из одной категории в другую, о том, как область изымает неиспользуемые территории. Глава Сланцевского района Владимир Петров выступал в новой для себя роли — как координатор программы «Свой дом» по Ленинградской области. Частных инвестиций в малоэтажном строительстве за период кризиса стало заметно меньше, и сведения о том, как и на каких условиях государство будет вкладываться в малоэтажку важны и для бизнеса, и для местных властей. Депутат областного парламента Игорь Бойченко рассказал о законодательном обеспечении процесса и о тех новациях, которые нас ждут в ближайшее время. Первый заместитель председателя КАГ ЛО Владимир Демин поведал о том, как идет подготовка градостроительной документации...

Участники саммита и журналисты (некоторые — с удивлением) отметили «позитивный настрой» деловой программы.

С выступлениями специалистов начала завязываться интрига. Сергей Евдокимов (Сбербанк) объяснил, почему банки неохотно финансируют пригородные проекты. Денис Качкин (компания «Качкин и Партнеры») сосредоточился на рисках, с которыми сталкиваются инвесторы. И картина областного строительного бизнеса сразу стала менее благостной. По крайней мере, к механизму ГЧП (государственно-частного партнерства), уже освоенному городом, область только примеривается. Валерий Солдатов (ФСК САС) весьма эмоционально посетовал на то, что в областных программах недостаточно активно используются федеральные средства. (Его немедленно пообещали включить в рабочую группу: раз есть опыт — пусть делится для общей пользы).

Дмитрий Санатов (Центр стратегических разработок «Северо-Запад») перевел разговор в научную плоскость, включил дискуссию в контекст макроэкономических показателей и демографических процессов...

Интерес вызвали сообщения Евгении Дельновой (Kelly Services) и Татьяны Протасенко («Мегаполис») — о доходах и зарплатных ожиданиях граждан.

С большим интересом собравшиеся прослушали выступление Пола Остергарда (Urban Design Assoсiates, USA), проанализировавшего более чем 70-летний опыт строительства малоэтажной Америки в элитном и эконом сегменте.

«Разводящим» выступил Дмитрий Синочкин, главный редактор журнала «Пригород», блестяще смодерировавший пленарное заседание и большую часть круглых столов. Организаторы саммита — компания «СТАРТ Девелопмент» и журнал «Пригород» —рассчитывают, что материалы дискуссий позволят вывести обсуждение «малоэтажных» проблем на качественно новый уровень. Чтобы создать объемный (с разных точек зрения) и достоверный портрет рынка, двух дней недостаточно. Полемика будет продолжена на страницах журнала «Пригород» и еженедельника «Недвижимость и строительство Петербурга».

Выставка-ярмарка загородной недвижимости

Во второй день саммита, 2 октября, в конгресс-холле Московский прошла Первая выставка-ярмарка загородной недвижимости, в которой приняли участие крупнейшие компании петербургского загородного рынка. Покупателям был представлен рынок коттеджных поселков во всем разнообразии: дома и участки, рассчитанные на любой размер кошелька — от элитных до экономичных.

В экспозиции приняли участие: «Охтинское раздолье», «Альпино», «Новые дубки», «Колокольцево», «Мариинская усадьба», «Петровские сады», «Кантеле», «Янино», «Золотые ключи», а также по нескольку поселков от компаний «ПулЭкспресс», «Стинком», «Константа», «Парабола групп», «Петрориэлт» и др. Производители домов («Гринсайд», «Теплый дом», «Домостроев», «Дюрисол» и др.) показали наиболее востребованные и современные строительные технологии. Кровельные системы были представлены компаниями «Охта Форм» и «Балтик Тайл», отопительная техника — фирмой «Виссманн», локальные очистные сооружения — компанией «Экопульс» и т.д.

Остались довольными и посетители, и участники. Алексей Березин, посетитель: «Наконец нашел дом в поселке — поиски продолжались полтора года. Очень хорошо, что в одном месте собирается такое количество продавцов загородного жилья и что можно «вживую» выяснить все интересующие детали». Евгения Сучкова, директор по продажам «СТАРТ Девелопмент»: «Мы собрали рекордное количество заявок на покупку жилья в нашем поселке «Золотые ключи» — ни на одной выставке к нам не приходило столько потенциальных покупателей». По словам представителя компании «Стинком», впервые с 2008 года клиенты прямо на выставке записывались на просмотры. Пришли покупатели и очень дорогого жилья стоимостью от 20 млн. рублей.

По словам Марины Агеевой, директора по развитию компании «Евросиб Девелопмент», ранее у нее было ощущение, что оживление загородного рынка более наблюдается со стороны продавцов. Однако выставка-ярмарка загородной недвижимости показала, что покупатели тоже живы, и готовы к покупкам, но не всегда знают, где найти информацию. Результаты анкетирования выявили, что 82% посетителей интересуются покупкой готовых домов, 58% — земельными участками, 52% — готовыми домокомплектами, 30% — архитектурными решениями, 32% — ландшафтным дизайном, ипотека нужна 21% людей, пришедших на выставку, страховые услуги — 6%.

2 октября на выставке в рамках международного саммита «Малоэтажное домостроение» прошел второй этап архитектурного конкурса «Лучший проект 2010» и вручение премии «Пенаты». Конкурс проводился журналом «Пригород» при поддержке Комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области и Гильдии управляющих и девелоперов с января по октябрь 2010 года. Победителями конкурса стали — архитектурное бюро «Квадрат», группа компаний «Стинком» и строительная компания «Мера».

Официальными спонсорами саммита выступили — «Greenside», «Охтинское раздолье», «Виссманн», «Охта форм». Спонсоры сессий — компания «Балтик Тайл» и ГК «Стинком».

07.10.2010  Justmedia  // В четверг, 7 октября, состоятся следующие события:

09.30 — Администрация Екатеринбурга, к.459. Заседание комиссии по бюджету и экономической политике Екатеринбургской городской думы. Вопросы: 1. О составлении и утверждении проекта бюджета муниципального образования «город Екатеринбург» на 2011 год. 2. О предложениях председателя Счетной палаты Екатеринбургской городской Думы Бажиной О.Д. по изменению Приложения 11 к Регламенту Счетной палаты Екатеринбургской городской Думы (Отчет «О работе Счетной палаты Екатеринбургской городской Думы за год»).

10.00—16.00 — Администрация Екатеринбурга. Контрольный объезд главой Екатеринбурга Аркадием Чернецким объектов благоустройства и дорожных объектов. 

10.00 — Администрация Екатеринбурга, зал заседаний Екатеринбургской городской думы. Заседание комиссии по местному самоуправлению, культурной и информационной политике и связям с общественностью. Депутаты обсудят вопросы: 1. О внесении изменений в Устав муниципального образования «город   Екатеринбург». 2. Об утверждении Положения «О комиссии по соблюдению требований к служебному поведению муниципальных служащих Екатеринбургской городской Думы и урегулированию конфликта интересов». 

10.30 — Отель «Московская горка», конференц-зал (улица Московская, 130). Встреча делегации послов стран латинской Америки с представителями министерства торговли, питания и услуг Свердловской области, министерства сельского хозяйства и продовольствия Свердловской области при участии предприятий агропромышленного сектора, пищевой индустрии и торговли.

11.00 — Верхняя Пышма, школа №25. Пресс-конференция и открытый урок, посвященные технологиям ГЛОНАСС.

13.00 — Пресс-центр «ИТАР-ТАСС-Урал». Пресс-конференция на тему: «Бюджет и новая налоговая политика в Свердловской области на 2011 год». С журналистами встретится председатель правительства Свердловской области Анатолий ГРЕДИН.

13.00 — Галерея «Радуга» (улица Белинского 118). Практикум для журналистов: «Проблема эмоционального выгорания журналистов», круглый стол и арт-терапия. 

14.00 — Первоуральск, поселок Новоталица, улица Талицы, 1 (возле школы). Акция, посвященная запуску в городе электросталеплавильного комплекса — одного из ключевых проектов Группы ЧТПЗ и входящего в нее Первоуральского новотрубного завода (ПНТЗ). 

14.00—14.45 — Пресс-центр газеты «Комсомольская правда-Урал». Прямая линия министра здравоохранения Свердловской области Аркадия Белявского, посвященная развитию медицинских услуг в регионе.

14. 30 — Уральский государственный горный университет, Царский зал. Встреча послов стран Латинской Америки с представителями предприятий и организаций региона, заинтересованных в налаживании контактов с латиноамериканскими странами.  

16.00 — Филиал ОАО «БАЛТИНВЕСТБАНК» (улица Большакова, 70) Торжественное открытие филиала ОАО «БАЛТИНВЕСТБАНК».

18.00 — Библиотека имени Белинского (новое здание библиотеки, 2 этаж, арт-гостиная). В рамках празднования Всемирного дня архитектора состоится открытая дискуссия « Архитектура для человека: гуманизация современной городской среды». Участвуют: Борис Демидов — архитектор, член Союза архитекторов России, директор «Творческой мастерской архитектора Демидова»; Андрей Бриль — полномочный представитель Гильдии Управляющих и Девелоперов в Екатеринбурге и Свердловской области; Евгений Фатеев — историк, куратор фестиваля уличного искусства «Стенограффия».

19.00 —Городской центр медицинской профилактики (улица 8 Марта, 78«А», литер «В»). Награждение участников и победителей конкурса семейной фотографии «Наше активное лето!».

07.10.2010  ПРАЙМ-ТАСС, Kvadroom,  orsn.rambler.ru, realty.subscribe.ru  // Коммерческая недвижимость Москвы в конце 3 квартала 2010 года

Общий объем инвестиций в коммерческую недвижимость Москвы за 3 квартала текущего года составил $1,26 млрд., что на 21% меньше прошлогоднего показателя за аналогичный период. Рынок офисной недвижимости сохраняет за собой лидирующую позицию.

Общий объем инвестиций в коммерческую недвижимость Москвы за 3 квартала текущего года составил $1,26 млрд., что на 21% меньше прошлогоднего показателя за аналогичный период. Рынок офисной недвижимости сохраняет за собой лидирующую позицию по привлечению капитала: 76,5% вложений за 3 квартала 2010 г. 

Объем инвестиций в коммерческую недвижимость в мире увеличился более чем вдвое в первом полугодии 2010 г. по сравнению с аналогичным периодом прошлого года - с $76 до $132 млрд. Доля международных вложений поднялась с 31% в январе-июне 2009 г. до 43% в январе-июне 2010 г. Самым популярным рынком для международных инвесторов стала Великобритания, в рынок недвижимости которой в январе-июне 2010 г. было вложено $7 млрд.

В тоже время в России, по данным Росстата, в сентябре 2010 г. месячная инфляция увеличилась до 0,8% в сравнении с августом, а годовая выросла до 7%. Ускорение роста цен с продовольственного рынка перешло на непродовольственные товары.

Рост инфляции и недостаточная бюджетная консолидация могут привести к замедлению темпов экономического роста в России и потере конкуренции с другими странами развивающегося рынка, такими, как Бразилия, Индия и Китай.

Общий объем инвестиций в коммерческую недвижимость Москвы за 3 квартала текущего года составил $1,26 млрд., что на 21% меньше прошлогоднего показателя за аналогичный период. Рынок офисной недвижимости сохраняет за собой лидирующую позицию по привлечению капитала: 76,5% вложений за 3 квартала 2010 г. Постепенное увеличение спроса на офисные помещения и ограниченность качественного предложения позволяют инвесторам ожидать стабильного дохода по объектам высокого класса. Доля инвестиций в общем объеме для торговой недвижимости составила 7,2%.
Индикаторы рынка коммерческой недвижимости Москвы

за сентябрь 2010 года. Гильдия управляющих и девелоперов

Примечания: Цены и ставки указаны по данным «открытого» предложения без учета скидок

Изменение цен и ставок рассчитано в долларах США

Началом кризиса в расчете считается сентябрь 2008 года

Офисная недвижимость

По итогам 3 квартала 2010 г. совокупное предложение качественных офисных площадей (классов А и В) составило около 11 млн. кв. м. В 3 квартале 2010 г. было введено 213, 3 тыс. кв. м. офисных площадей. Обеспеченность качественными офисными площадями составила 1041 кв. м. на 1 тыс. чел. 

Средневзвешенные арендные ставки в классе «А» внутри Садового кольца составили $600-900/ кв. м/год (не включая НДС и эксплуатационные расходы) и $450-670/кв. м/год - вне делового центра  города, в классе «В+» соответственно $550-700/кв. м/год и $350-550/кв. м/год, в классе «В» - $230-380/кв.м/год. Уменьшилась сумма дисконта, предоставляемая «неякорным» арендаторам (вместо 20-25% предлагаюся скидка не более 10%). По сравнению с аналогичным периодом прошлого года ставки аренды увеличились на 7-10%, в некоторых объектах - до 10-13%. Цены продаж офисных площадей в классе «А» внутри Садового кольца составили $6000- 10000/кв. м, (не включая НДС) и $4 500-6 500/кв. м – вне делового центра города, в классе «В+» - $3200- 5500/кв. м, в классе «В»- $2000-4000/кв. м.

Девелоперская компания Alcon Development разморозила строительство делового комплекса класса «А» «Алкон» площадью 102 177 тыс. кв. м на Ленинградском проспекте, 72, в районе метро «Сокол». Комплекс будет состоять из 4-х зданий разной этажности (8-10 этажей), объединенных двухуровневым подземным паркингом. Разработка этого проекта была заморожена из-за начала кризиса на бумажной стадии. На сегодняшний день уже завершены все земляные работы и подготовлен котлован для возведения двухуровневого подземного паркинга. 

Торговая недвижимость

За 9 месяцев 2010 г. на московском рынке торговой недвижимости было введено в эксплуатацию 340 500 кв. м арендопригодных площадей в современных торговых центрах. Доля вакантных площадей снизилась до 3,9% (с  5,5% по итогам 2 кв. 2010 г.  и с 6,5% по итогам 1 квартала 2010 г.). 

В 2010 г. предложение торговых площадей пополнялось за счет проектов, строительство которых на момент наступления кризиса достигло «точки невозвращения», при этом сроки ввода проектов продолжают переноситься. В начале 2010 г. девелоперы планировали ввести в текущем году более 1,4 млн. кв. м. площадей (в т.ч. арендопригодных – 675 тыс. кв. м.). Однако к осени 2010 г.  стало известно о переносе ввода более 400 тыс. кв. м. До конца года на рынок может выйти еще до 200 000 кв.м. арендопригодных площадей.

В ходе перераспределения сил на рынке ритейла продолжается процесс слияний и поглощений среди розничных операторов. Так, группа «Виктория» приобрела торговую сеть «Семейная копилка», произошло слияние сети «Азбуки вкуса» с сетью винных бутиков «Коллекция Вин», объединение  торговых сетей электроники «Десятое измерение» и «Аксиома». Х5 Retail Group обнародовала планы по приобретению сетей «Остров» и «Копейка».

Многофункциональный развлекательный комплекс FunCity стал новым якорным арендатором торгово-развлекательного центра «Гагаринский». Официальное открытие ТРЦ запланировано на 17 ноября 2010 г. Якорными магазинами торгового центра «Гагаринский» уже стали гипермаркет Ашан (24 тыс. кв. м.), гипермаркет спортивных товаров Спортмастер (5,3 тыс. кв. м.), магазин бытовой техники и электроники М.Видео, Детский мир, lady&gentleman City, Kiabi, Marks&Spencer. Торговый центр находится в центре Москвы, на улице Вавилова, 3, рядом со станцией метро «Ленинский Проспект». Общая площадь торгово-развлекательного центра «Гагаринский» составляет 200 тыс. кв. м., включая арендуемую площадь – 70 тыс. кв. м. и 3-уровневую парковку на 2547 машино-мест.

07.10.2010  Kvadroom, oskn.ru  // Expo Real 2010: международное сообщество обсуждает инвестиционный потенциал Санкт-Петербурга

Стенд Санкт-Петербурга стал одним из самых посещаемых на международной выставке Expo Real 2010. Только за первый день его посетили более 200 человек. В рамках экспозиции были представлены уникальные информационные ресурсы, позволяющие инвесторам объективно и быстро оценить потенциал будущих проектов.

Новые инструменты повышения инвестиционной привлекательности городов также стали главной темой обсуждения на конференции «St.-Petersburg Investment Talk».

Санкт-Петербург первым в России создал систему информационных ресурсов, позволяющих получить необходимую информацию на каждом этапе принятия инвестором решения: от первоначальной оценки перспектив вхождения на рынок до параметров выбранного объекта недвижимости в режиме реального времени.

«Прежде чем приступить к действиям, каждый рациональный бизнесмен оценивает потенциальную прибыль проекта и соотносит ее с возможными рисками. В связи с этим, степень ясности и доступности информации влияет на принятие инвестиционного решения. Если же информации недостаточно или у компании возникают сомнения в ее достоверности, степень риска при реализации проекта значительно увеличивается. Наличие интернет-ресурсов, содержащих полную информацию в цифрах обо всех ключевых сферах деятельности города, позволяет бизнес-сообществу сформировать объективное представление о городе», — прокомментировала первый заместитель Комитета по инвестициям и стратегическим проектам Марина Дунаева.

Пользователи ресурса www.st-petersburg.ru могут получить наиболее полную информацию, касающуюся как инвестиционной привлекательности Санкт-Петербурга в целом, так и ее отдельных аспектов, а также оценить преимущества нормативно-правовой среды для осуществления деятельности на территории города.

Для анализа объектов инвестирования и возможностей развития территорий будут полезны данные сайта Геоинформационная система инвестора — www.investinfo.spb.ru. Наличие геопространственной навигации обеспечивает удобный поиск перспективных объектов инвестиций с учетом потребностей пользователя системы по анализу конкурентной среды и востребованности объекта после реализации.

Детальная информация по выбранному объекту инвестирования представлена в Региональной геоинформационной системе Санкт-Петербурга, www.rgis.spb.ru, в состав которой входят сведения об объектах недвижимости и землеустройства, градостроительная, картографическая и статистическая информация, а также иные пространственные данные.

«В региональной Геоинформационной системе представлено 30 картографических слоев, которые обновляются раз в сутки. Это первая с России геоинформационная система, которая публично, в сети Интернет, предоставляет объединенные пространственные данные таких ресурсов, как городской кадастр объектов недвижимости, система обеспечения градостроительной деятельности, водный реестр, охрана памятников и других», — заявил председатель Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт-Петербурга Валерий Калугин.

Систематизированные данные, содержащиеся на трех интернет-ресурсах, помогут инвесторам сэкономить время на исследованиях и изысканиях, что позволит реализовать проект с меньшими рисками в кратчайшие сроки.

Тема оценки перспективности и доходности осуществления инвестиций в различные сегменты коммерческой недвижимости стала сегодня ключевой на конференции «Восходящие звезды» / Congress & Hospitality.

В ходе мероприятия первый заместитель председателя Комитета по инвестициям и стратегическим проектам Марина Дунаева представила европейским партнерам наиболее перспективный и привлекательный сегмент для вложения капитала: гостиничная недвижимость.

«Гостиничный бизнес — один из самых перспективных объектов для инвестиций на рынке коммерческой недвижимости Санкт-Петербурга, сектор растет соразмерно увеличению числа туристов, посещающих город. Благодаря работе, проделанной в предыдущие годы, нам удалось создать определенный запас прочности на период кризиса, о чем свидетельствуют данные 2009-го года: город посетили порядка 4,8 млн. туристов, это больше, чем в Венеции. Вместе с тем, в Санкт-Петербурге растет спрос на качественные трехзвездочные гостиницы, и именно этот сегмент является наиболее перспективным», — заявила первый заместитель председателя Комитета по инвестициям и стратегическим проектам Марина Дунаева.

В течение последних лет число реализованных проектов в гостиничной отрасли постоянно увеличивается. В Санкт-Петербурге появились такие крупные международные операторы, как Kempinski, Corinthia, ACCOR (бренды Novotel и IBIS), Rezidor SAS (бренды Radisson SAS и Park Inn), Sokos Hotel, Marriott (бренд Courtyard by Marriott), Reval Hotelligrupр, Starwood (бренд «W»), Orient Express Hotels, Best Western, Rocco Forte Hotels.

В Санкт-Петербурге сегодня работает 636 гостиниц и мини-отелей, при этом в 2010-м введено в эксплуатацию 14 гостиниц. По предварительным оценкам, в текущем году доходность гостиничных проектов составит 14-16%.

Для справки:

EXPO REAL — одна из крупнейших европейских выставок по коммерческой недвижимости и инвестициям. Ежегодно проходит в Мюнхене в выставочном центре New Munich Trade Fair Centre. На площади более 64 000 кв. м более 1 500 экспонентов презентуют предложения во всех сегментах отрасли. В 2009 году общее число участников и посетителей выставки составило более 36 000 человек.

НП «Гильдия управляющих и девелоперов» — организатор деловой программы Правительства Санкт-Петербурга в рамках выставки Expo Real 2010 — основано в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения — более 290 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость.

08.10.2010  ИРН  // Инвестиции в коммерческую недвижимость столицы за 3 квартала упали на 21%

По данным Гильдии управляющих и девелоперов, объем инвестиций в коммерческую недвижимость Москвы за три квартала 2010 года снизился на 21% в годовом исчислении – до $1,26 млрд.

76,5% инвестиций пришлось на офисный рынок, 7,2% было вложено в торговые помещения.

08.10.2010  topre.ru  // Инвестиции за 3 квартала

За 3 квартала текущего года, согласно данным Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД), объем инвестиций в коммерческую недвижимость столицы сократился на 21% в годовом исчислении, дойдя тем самым до отметки в $1,26 млрд.

Стоит отметить, что 76,5% инвестиций пришлось на рынок офисной недвижимости, а еще 7,2% было вложено в торговые помещения.

08.10.2010  i-stroy.ru  // Объемы инвестиций в московскую коммерческую недвижимость в 2010 году снизились на 21%

По словам экспертов ГУД, лидирующие позиции по привлечению капитала занимает рынок офисной недвижимости, вложения в который за три квартала 2010 года составили 76,5%.

В отчете также отмечается, что общий объем финансовых вложений для торговой недвижимости составляет 7,2%. Тогда как доля инвестиций в коммерческую недвижимость в мире, в первом полугодии текущего года, увеличилась до 132 миллиардов долларов, в 2009 году за аналогичный период эта сумма составляла 76 миллиардов долларов.

Как отмечают эксперты, самым популярным рынком недвижимости в январе-июне 2010 года для международных инвесторов стала Великобритания, где объем инвестиций в рынок недвижимости составил 7 миллиардов долларов.

08.10.2010  estateguru.ru  // Инвестиции в строительство

Гильдия управляющих и девелоперских компаний опубликовала отчет о том, что капиталовложения в строительство объектов коммерческой недвижимости в столице России снизилась на 21 процент. По данным опубликованным в пресс-релизе гильдии, в нынешнем году в объекты коммерческой направленности было вложено 1,26 миллиарда долларов, что ниже прошлогодних показателей на 1/5. 

При этом эксперты в области недвижимости отмечают, что в прошлом году был пик экономического спада, но капиталовложения в строительство выполнялись более интенсивно. Многие девелоперские компании завершают возведение начатых проектов, но к новым проектам приступать не спешат. Также отмечена тенденция, когда возведение объектов коммерческой недвижимости выполняется только под определенного заказчика, который разрабатывает документацию и оплачивает строительство объекта.

Наибольшая активность инвестиционных компаний и девелоперов отмечается при возведении объектов офисной недвижимости. На рынке бизнес-центров за три квартала нынешнего года повышение объемов инвестирования составляет более 76 процентов. Капиталовложения в объекты торговой направленности составляет в нынешнем году чуть больше 7 процентов. 

Первые шесть месяцев нынешнего года были более благоприятными для инвестиций, и если сравнивать с аналогичным прошлогодним периодом, то увеличение капиталовложений составило почти два раза. С января до июля в нынешнем году было инвестировано в строительство 132 миллиарда долларов, тогда как за такой же период прошлого года в строительные работы вложили 76 миллиардов.

По заявлению представителей гильдии расширению капиталовложений в строительство не способствует невысокий спрос на объекты. Летняя жара в нынешнем году и задымленность российской столицы из-за горящих торфяников практически парализовала деловую активность многих компаний. Нестабильность рынка коммерческой недвижимости по прогнозам аналитиков гильдии будет преодолена к концу нынешнего года.

08.10.2010  ПЛН  // Итоги рынка торговой недвижимости 9 месяцев 2010: торговые сети используют ситуацию для увеличения своего присутствия

За 9 месяцев 2010 г. на московском рынке торговой недвижимости было введено в эксплуатацию 340 500 кв. м арендопригодных площадей в современных торговых центрах. Доля вакантных площадей снизилась до 3,9% (с  5,5% по итогам 2 кв. 2010 г.  и с 6,5% по итогам 1 квартала 2010 г.). Об этом ИА "ПЛН" сообщили в НП «Гильдия управляющих и девелоперов» .

В 2010 г. предложение торговых площадей пополнялось за счет проектов, строительство которых на момент наступления кризиса достигло «точки невозвращения», при этом сроки ввода проектов продолжают переноситься. В начале 2010 г. девелоперы планировали ввести в текущем году более 1,4 млн. кв. м. площадей (в т.ч. арендопригодных – 675 тыс. кв. м.). Однако к осени 2010 г.  стало известно о переносе ввода более 400 тыс. кв. м. До конца года на рынок может выйти еще до 200 000 кв.м. арендопригодных площадей.

В ходе перераспределения сил на рынке ритейла продолжается процесс слияний и поглощений среди розничных операторов. Так, группа «Виктория» приобрела торговую сеть «Семейная копилка», произошло слияние сети «Азбуки вкуса» с сетью винных бутиков «Коллекция Вин», объединение  торговых сетей электроники «Десятое измерение» и «Аксиома». Х5 Retail Group обнародовала планы по приобретению сетей «Остров» и «Копейка».

Многофункциональный развлекательный комплекс FunCity стал новым якорным арендатором торгово-развлекательного центра «Гагаринский». Официальное открытие ТРЦ запланировано на 17 ноября 2010 г. Якорными магазинами торгового центра «Гагаринский» уже стали гипермаркет Ашан (24 тыс. кв. м.), гипермаркет спортивных товаров Спортмастер (5,3 тыс. кв. м.), магазин бытовой техники и электроники М.Видео, Детский мир, lady&gentleman City, Kiabi, Marks&Spencer. Торговый центр находится в центре Москвы, на улице Вавилова, 3, рядом со станцией метро «Ленинский Проспект». Общая площадь торгово-развлекательного центра «Гагаринский» составляет 200 тыс. кв. м., включая арендуемую площадь – 70 тыс. кв. м. и 3-уровневую парковку на 2547 машино-мест. 

Количество вакантных торговых площадей в среднем по Санкт-Петербургу сократилось с начала года на 20%. Такие данные ИА "ПЛН" сообщили в НП «Гильдия управляющих и девелоперов»  Сейчас средний уровень заполняемости торговых центров составляет около 90%, При этом вакантными остаются в основном помещения в неуспешных ТРЦ, а в успешных комплексах, таких как «Мега-Парнас», «Мега-Дыбенко», «Радуга», «Гранд-каньон», «Сенная», «Французский бульвар», сохраняются листы ожидания. Многие торговые сети используют сложившуюся в настоящее время на рынке ситуацию для увеличения своего присутствия.

Так, сеть «Гранд Тойз» открывает гипермаркет торговой сети по продаже игрушек. Магазин «Бегемот» расположен рядом с Пулковским шоссе по адресу ул. Шереметьевская, д. 13, литера А. Общая площадь составляет более 2000 кв. м. В ассортименте нового гипермаркета бренды будут занимать около 40% от всего ассортимента. Еще 30% - это качественный небрендированный китайский товар, и 30% - продукция российского производства. Компания «Гранд Тойз» планировала открытие петербургского гипермаркета еще два года назад, однако экономический кризис скорректировал эти планы компании. Сейчас в компании считают, что потребность присутствия торговой сети «Бегемот» в Санкт-Петербурге стала только выше, особенно с учетом приближения предновогоднего сезона. Сегодня розничная сеть «Бегемот» представлена в 125 российских городах. Развитие торговой сети осуществляется за счет открытия собственных магазинов-складов «Бегемот», малых торговых точек «Бегемотик», а также за счет развития франчайзинговой торговой сети.

Открылся новый магазин торговой сети «Буквоед», ставший самым крупным книготорговым гипермаркетом Санкт-Петербурга. Магазин общей площадью 3 тыс. кв. м расположен по адресу Невский проспект, дом 46. Инвестиции в проект составили более 1 млн руб., срок окупаемости – 6-7 лет. Фактически новый магазин открылся в июне 2010 г., однако полноценная работа началась только в сентябре. 

Шведская сеть магазинов одежды Hennes & Mauritz подписала договор об аренде помещений площадью около 1,5 тыс. кв. метров в ТРЦ Galeria у Московского вокзала. Первый магазин H&M был открыт в ТРЦ «Мега Дыбенко» в ноябре прошлого года. Летом компания арендовала около 1,5 тыс. кв. м на Невском проспекте, в здании бывшего кинотеатра «Паризиана». Кроме того, магазин площадью 2,5 тыс. кв. м планируется открыть в ТЦ «Стокманн Невский центр», который расположен практически напротив комплекса Galeria. 

Сеть киноцентров «Мираж-Синема» планирует использовать полученный от Райффайзенбанка кредит в 172 млн рублей на открытие нового 7-зального кинотеатра в ТРЦ «Атлантик-Сити» на улице Савушкина. Общая площадь киноплекса составляет 4,3 тыс. кв.м. В кинотеатре будет 7 зрительных залов вместимостью от 60 до 300 человек. Открытие мультиплекса запланировано на декабрь 2010 года. Сеть «Мираж Синема» имеет 4 кинотеатра (19 залов) и занимает долю рынка в 9,5%. Лидерство среди киносетей города по-прежнему сохраняется за «Кронверк Синема», которая занимает 24,1% петербургского рынка. 

08.10.2010  66.ру  // Недвижимость за неделю: рост цен и земельный налог

Обзор самых значимых событий в мире недвижимости на федеральном и местном уровне.

При беглом взгляде на события минувшей недели, можно констатировать — пациент скорее жив, чем мертв. В целом неделя была вялотекущей. Виновата ли в этом осенняя хандра или же усталость от насыщенного событиями предыдущего периода — судить не берусь. Значимых мероприятий проводилось мало, судьбоносных заявлений почти не делалось, но редкие всплески присутствовали — как пики на кардиограмме.

Началась неделя с радостных вестей из Кремля. Владимир Путин подписал указ, обязующий управляющие компании обнародовать информацию о своей деятельности. Причем все данные должны быть опубликованы не позднее, чем через две недели после того, как документ вступит в законную силу.

Дмитрий Козак, вице-премьер РФ:

— УК должны будут обнародовать, в том числе, в сети, те услуги, которые они оказывают, цены и тарифы, по которым они покупают коммунальные услуги от снабженцев, данные финансово-хозяйственной работы, а также план на год по содержанию и ремонту домов. Это постановление призвано бороться со злоупотреблениями в жилищном кодексе и должно положительно сказаться на качестве услуг.

Тогда же на управляющие компании особое внимание обратили и местные монстры рынка. Крупные девелоперы, недовольные тем, что их деятельность по престройке и перепрофилированию зданий зачастую тормозиться мелкими собственниками долей в этих зданиях, заявили о намерении ужесточить контроль за правилами эксплуатации объектов недвижимости. Делать это, разумеется, проще всего через изменение стандартов работы УК.


 
Андрей Бриль, глава Гильдии управляющих и девелоперов в Екатеринбурге:

— Начиная со следующего года, мы хотим сделать первый подход к снаряду. Мы планируем составить некие стандарты работы управляющих компаний и правила технической эксплуатации зданий. Особенно тех зданий, где много собственников. Мы считаем, что сейчас это одна из ключевых проблем — расширение рынка внешнего управления и работы управляющих компаний. Если там будут «причесаны» правила технической эксплуатации, и просто будут заключены необходимые соглашения собственников о совместном проживании и развитии зданий, то следующий шаг за редевелопментом может быть сделан.

Вслед за этим застройщики сделали программное заявление о прогнозируемых темпах роста жилищной отрасли. Данные, прямо скажем, малоутешительные. Как минимум, полтора-два года докризисных показателей нам не видать.


 
Андрей Бибиков, управляющий директор уральского филиала Управляющей компании Группы ЛСР:

— Докризисный уровень по объему мы планируем достичь к 2012-2013 году. Но, именно, по объему — а не по уровню докризисной рентабельности. Девелоперов сейчас принято ругать за необоснованно завышенные цены, за какие-то супер-прибыли. Но рынок же показал, что на сегодняшний день нет сильного снижения цены, не смотря на то, что очень тяжелый был период — 2008-2009 годы. Это и остановка строек, и люди, которые остались без работы, и, тем не менее, цены то сильно не упали. Если были бы супер-прибыли, то, наверное бы, люди приняли решение работать в ноль, но все-таки работать. Но стройки то остановились. Может быть что-то не так?! Может быть норма рентабельности все-таки нормальная?!

Дальше стало еще тревожнее. Было заявлено, что к 2013 году Екатеринбург ждет дефицит нового жилья. По прогнозам девелоперов прежде всего это коснется сегментов «эконом», «комфорт», «комфорт плюс», а также социального жилья. Причина проста — в кризис начиналось мало строек. То, что строится сейчас, удовлетворит потребности максимум на 2011-2012 годы, а дальше провал. Причем произойдет это на фоне растущего спроса, косвенным подтверждением которого является то, что строители медленно, но верно начинают отказываться от скидок и дисконтов при продаже жилья.

Тимур Уфимцев, генеральный директор ОАО «Синара-Девелопмент»:

—  В кризис даже те квартиры, которые соответствовали формату «эконом-класса» продавались на гибких условиях, а сейчас «улетают» без скидок — и это один из существенных признаков оживления рынка. В течение девяти месяцев 2010 года мы реализовали практически все квартиры в городах-спутниках и пригороде Екатеринбурга. Существенную долю в общем объеме продаж составляют ипотечные сделки. Квартиры «эконом-класса» сегодня востребованы и не требуют дополнительного стимулирования в виде скидок и бонусов.
 


Но как бы то ни было, несмотря на все классические экономические законы и рыночную конъюнктуру, цены на жилье расти не будут. Гарантом этому служит человек, которому не привыкать быть гарантом, и о котором уже писалось чуть выше, а именно наш нынешний премьер. На форуме с крайне воодушевляющим названием «Россия зовет» Владимир Путин заявил, что формирование адекватных предложений в сфере недвижимости в целях недопущения роста цен является приоритетной задачей правительства.

Владимир Путин:

— Мы и дальше будем поддерживать спрос на жилье, а чтобы не допустить всплеска цен и появления пузырей на этом рынке, одновременно будем формировать адекватные предложения, предоставлять под массовую застройку новые земельные участки, снимать административные барьеры для стройиндустрии, развивать проекты строительства жилья эконом-класса.

Кроме того, пришли обнадеживающие вести с полей — как в прямом, так и в переносном смысле. С октября на средства материнского капитала разрешили строить индивидуальное жилье, что мегаполисам, конечно, не интересно, а вот для глубинки может оказаться не слабым подспорьем. По словам главы Минздрасоцразвития Татьяны Голиковой, при формировании бюджета 2010 года на эти цели было заложено 102 млрд. рублей.


 
Татьяна Голикова:

—  Сами граждане могут получить средства при наличии подтверждения от органов местного самоуправления, что они действительно построят жилье и что это действительно будет использовано на конкретные цели. Однако в связи с тем, что программа начнет работать в 4 квартале этого года, пока не очень много граждан ею воспользуются: возможно, около пяти тысяч семей.

Получила свое развитие на этой неделе и вечная тема «точечной застройки». Параллельно с судебным разбирательством по стройке на Амундсена, к аналогичному исходу движется дело еще одной многоэтажки. Жильцы домов 62, 64 и 64а по улице Челюскинцев пытаются опротестовать возведение в их дворе нового здания на месте построенного на общественные деньги спортивного корта. Активность, с которой горожане в последнее время ринулись отстаивать свои права, в целом, не может не радовать. Также примечательны и результаты опроса, который мы разместили на нашем портале с целью выяснить отношении аудитории 66.ru к точечной застройке. «За» не высказался никто, «Против» — подавляющее большинство, и лишь четверо выбрали вариант «За, но при условии благоустройства территории». За что сразу же и огребли в комментариях. Цитату привожу с купюрами.

VSChe, пользователь портала 66.ru: 

— Меня поражают те, кто на текущий момент проголосовали по пункту «За, но при условии благоустройства территории». Мозгов то как, не хватает, понять, что в случае точечной застройки территории не будет? А то, что останется, будет заставлено машинами. Нет двора, значит твои дети гуляют в соседнем. Если нет двора у соседей, тогда дети сидят в подъездах и на лавках. Играют в окурницу (по аналогии с песочницей) между машин. Поймите, нормы, по которым в СССР строились дома, не «кровавым тираном Сталиным» придуманы. Все имело свои расчеты, в которых учитывались многие параметры. И противопожарные, и санитарно-гигиенические и т. д. и т. п.

Под занавес же седьмицы ньюсмейкером выступил человек, которому по роду деятельности привычнее находиться совсем на противоположной стороне новостийных баррикад. Известная российская журналистка Светлана Сорокина подняла в своем блоге острую на сегодняшний день тему введения в России налога на недвижимость.


 
Светлана Сорокина:

— В ближайшее время придется платить какие-то серьезные деньги за недвижимость. Ну, вы знаете: оценка теперь будет не по БТИ, а рыночная, соответственно и налог будет в разы... То есть пенсионеры в центре, жившие в своих квартирах от царя Гороха, не потянут точно. Нет, я понимаю, конечно, что во всех рыночных странах так и есть,- квартира всегда исключительно по возможностям, но как-то беспокойно.

Беспокойство журналистки разделяет не только большинство читателей и комментаторов ее блога, но и ряд российских политических и общественных деятелей. Так что тема совсем не закрыта и еще долгое время будет являться поводом для громких заявлений. Может быть даже предвыборных. Но до этого еще далеко, пока же я с вами прощаюсь в ожидании и предвкушении того, что в скором будущем вялая недвижимость все-таки расшевелится.

08.10.2010 pro-n.ru  // Саммит "Малоэтажное домостроение" собрал профессионалов и потребителей

1-2 октября в Санкт-Петербурге был проведен международный саммит, на котором рассматривались и обсуждались основные проблемы малоэтажного домостроения. В работе круглых столов приняли участие более 150 специалистов - девелоперов, банкиров, юристов, строителей.

Саммит проводился при поддержке Санкт-Петербургской торгово-промышленой палаты и с участием представителей власти. Александр Дрозденко, вице-губернатор Ленобласти, в своем выступлении говорил о динамике изменения категорий земель, изъятиях неиспользуемых земель и общей ситуации в "земельном" областном хозяйстве.

Координатором программы "Свой дом" по Ленинградсткой области выступил глава Сланцевского района Владимир Петров. Было отмечено уменьшение количества частных инвестиций в малоэтажное строительство, обсуждалась обусловленная этой причиной необходимость государственных вложений и участия в процессе бизнеса и местных властей. Игорь Бойченко, депутат областного парламента, рассказал о законодательном обеспечении процесса и о новациях, ожидающих малоэтажное строительство. Первый заместитель председателя КАГ ЛО Владимир Демин рассказал о подготовке градостроительной документации.

После позитивных выступлений о перспективах и возможностях малоэтажно строительства, Денис Качкин затронул в своем выступлении тему рисков инвестирования. Именно из-за них, по мнению представителя Сбербанка Сергея Евдокимова, финансирование пригородных проектов ведется не так эффективно.

С выступлениями специалистов начала завязываться интрига. К механизму государственно-частного партнерства, который используется городом, область только примеривается. Валерий Солдатов (ФСК САС) весьма эмоционально посетовал на то, что в областных программах недостаточно активно используются федеральные средства.

Во время проведения саммита была проведена Первая Выставка-ярмарка загородной недвижимости. Организаторами которой выступили компания СТАРТ Девелопмент и журнал "Пригород". Покупатели во время посещения могли ознакомиться с рынком коттеджных поселков, земельным рынком. Были представлены все сегменты загородной недвижимости - от эконом-класса до элитной недвижимости.

В экспозиции приняли участие компании, представлявшие готовые поселки, производители домов, продавцы кровельных систем, отопительной техники и очистных сооружений.

Посетители высказывали удовлетворение тем, что вместе были собраны продавцы загородного жилья, которые могли не только представить свою продукцию, но и ответить на все накопившиеся вопросы относительно технологий строительства, материалов и многого другого.

Довольны остались и участники. Евгения Сучкова, директор по продажам "СТАРТ Девелопмент", отметила, что было собрано рекордное количество заявок на покупку жилья в поселке "Золотые ключи", - "Ни на одной выставке к нам не приходило столько потенциальных покупателей". По словам представителя компании "Стинком", впервые с 2008 года клиенты прямо на выставке записывались на просмотры.

В последний день проведения международного саммита "Малоэтажное домостроение" был проведен второй этап архитектурного конкурса "Лучший проект 2010" с вручением премии "Пенаты". Конкурс проводился журналом "Пригород" при поддержке Комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области и Гильдии управляющих и девелоперов с января по октябрь 2010 года. Победителями конкурса стали - архитектурное бюро "Квадрат", группа компаний "Стинком" и строительная компания "Мера".

08.10.2010  Коммерческая недвижимость,  oskn.ru  // Коммерческая недвижимость Москвы в конце 3 квартала 2010 года

Общий объем инвестиций в коммерческую недвижимость Москвы за 3 квартала текущего года составил $1,26 млрд., что на 21% меньше прошлогоднего показателя за аналогичный период. Рынок офисной недвижимости сохраняет за собой лидирующую позицию по привлечению капитала: 76,5% вложений за 3 квартала 2010 г.

Объем инвестиций в коммерческую недвижимость в мире увеличился более чем вдвое в первом полугодии 2010 г. по сравнению с аналогичным периодом прошлого года — с $76 до $132 млрд. Доля международных вложений поднялась с 31% в январе-июне 2009 г. до 43% в январе-июне 2010 г. Самым популярным рынком для международных инвесторов стала Великобритания, в рынок недвижимости которой в январе-июне 2010 г. было вложено $7 млрд.

В тоже время в России, по данным Росстата, в сентябре 2010 г. месячная инфляция увеличилась до 0,8% в сравнении с августом, а годовая выросла до 7%. Ускорение роста цен с продовольственного рынка перешло на непродовольственные товары.

Рост инфляции и недостаточная бюджетная консолидация могут привести к замедлению темпов экономического роста в России и потере конкуренции с другими странами развивающегося рынка, такими, как Бразилия, Индия и Китай.

Общий объем инвестиций в коммерческую недвижимость Москвы за 3 квартала текущего года составил $1,26 млрд., что на 21% меньше прошлогоднего показателя за аналогичный период. Рынок офисной недвижимости сохраняет за собой лидирующую позицию по привлечению капитала: 76,5% вложений за 3 квартала 2010 г. Постепенное увеличение спроса на офисные помещения и ограниченность качественного предложения позволяют инвесторам ожидать стабильного дохода по объектам высокого класса. Доля инвестиций в общем объеме для торговой недвижимости составила 7,2%.

Индикаторы рынка коммерческой недвижимости Москвы за сентябрь 2010 года:

Индикаторы
30.09.2010
Изменение за сентябрь 2010, %
Изменение с начала кризиса, %

Средняя арендная ставка на торговые помещения, $/кв.м/мес.
94
1
-18

Средняя арендная ставка на офисные помещения, $/кв.м/мес.
43
1
-38

Средняя цена продажи торговых помещений, $/кв.м
6950
-2
-34

Средняя цена продажи офисных помещений, $/кв.м
4975
1
-42

Примечания:

Цены и ставки указаны по данным «открытого» предложения без учета скидок.

Изменение цен и ставок рассчитано в долларах США

Началом кризиса в расчете считается сентябрь 2008 года.

Офисная недвижимость

По итогам 3 квартала 2010 г. совокупное предложение качественных офисных площадей (классов А и В) составило около 11 млн. кв. м. В 3 квартале 2010 г. было введено 213,3 тыс. кв. м офисных площадей. Обеспеченность качественными офисными площадями составила 1041 кв. м на 1 тыс. чел.

Средневзвешенные арендные ставки в классе «А» внутри Садового кольца составили $600-900/ кв. м/год (не включая НДС и эксплуатационные расходы) и $450-670/кв. м/год — вне делового центра города, в классе «В+» соответственно $550-700/кв. м/год и $350-550/кв. м/год, в классе «В» — $230-380/кв. м/год. Уменьшилась сумма дисконта, предоставляемая «неякорным» арендаторам (вместо 20-25% предлагаюся скидка не более 10%). По сравнению с аналогичным периодом прошлого года ставки аренды увеличились на 7-10%, в некоторых объектах — до 10-13%. Цены продаж офисных площадей в классе «А» внутри Садового кольца составили $6000-10 000/кв. м, (не включая НДС) и $4 500-6 500/кв. м — вне делового центра города, в классе «В+» — $3200-5500/кв. м, в классе «В» — $2000-4000/кв. м.

Девелоперская компания Alcon Development разморозила строительство делового комплекса класса «А» «Алкон» площадью 102 177 тыс. кв. м на Ленинградском проспекте, 72, в районе метро «Сокол». Комплекс будет состоять из 4-х зданий разной этажности (8-10 этажей), объединенных двухуровневым подземным паркингом. Разработка этого проекта была заморожена из-за начала кризиса на бумажной стадии. На сегодняшний день уже завершены все земляные работы и подготовлен котлован для возведения двухуровневого подземного паркинга.

Торговая недвижимость

За 9 месяцев 2010 г. на московском рынке торговой недвижимости было введено в эксплуатацию 340 500 кв. м арендопригодных площадей в современных торговых центрах. Доля вакантных площадей снизилась до 3,9% (с 5,5% по итогам 2 кв. 2010 г. и с 6,5% по итогам 1 квартала 2010 г.).

В 2010 г. предложение торговых площадей пополнялось за счет проектов, строительство которых на момент наступления кризиса достигло «точки невозвращения», при этом сроки ввода проектов продолжают переноситься. В начале 2010 г. девелоперы планировали ввести в текущем году более 1,4 млн. кв. м площадей (в т.ч. арендопригодных — 675 тыс. кв. м). Однако к осени 2010 г. стало известно о переносе ввода более 400 тыс. кв. м. До конца года на рынок может выйти еще до 200 000 кв. м арендопригодных площадей.

В ходе перераспределения сил на рынке ритейла продолжается процесс слияний и поглощений среди розничных операторов. Так, группа «Виктория» приобрела торговую сеть «Семейная копилка», произошло слияние сети «Азбуки вкуса» с сетью винных бутиков «Коллекция Вин», объединение торговых сетей электроники «Десятое измерение» и «Аксиома». Х5 Retail Group обнародовала планы по приобретению сетей «Остров» и «Копейка».

Многофункциональный развлекательный комплекс FunCity стал новым якорным арендатором торгово-развлекательного центра «Гагаринский». Официальное открытие ТРЦ запланировано на 17 ноября 2010 г. Якорными магазинами торгового центра «Гагаринский» уже стали гипермаркет Ашан (24 тыс. кв. м), гипермаркет спортивных товаров Спортмастер (5,3 тыс. кв. м), магазин бытовой техники и электроники М.Видео, Детский мир, lady&gentleman City, Kiabi, Marks&Spencer. Торговый центр находится в центре Москвы, на улице Вавилова, 3, рядом со станцией метро «Ленинский Проспект». Общая площадь торгово-развлекательного центра «Гагаринский» составляет 200 тыс. кв. м, включая арендуемую площадь — 70 тыс. кв. м и 3-уровневую парковку на 2547 машино-мест.

Справка:

НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД) основано в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения — свыше 290 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость.

Ежемесячные индексы рынка коммерческих площадей Санкт-Петербурга и Москвы ГУД рассчитывает с января 2009 г. Данные обобщаются по офисному и торговому секторам. Методы сбора информации: анализ предложения в печатных СМИ и Интернет, прозвон конкретных объектов, опрос экспертов.

08.10.2010  ИРН  // Потенциал Санкт-Петербурга высоко оценили в Европе

Потенциал Санкт-Петербурга высоко оценили в Европе

Делегация Правительства Санкт-Петербурга и Гильдии управляющих и девелоперов завершила работу на выставке EXPO REAL 2010, которая состоялась с 4 по 6 октября в Мюнхене (Германия). По итогам трех дней работы выставки экспозицию Санкт-Петербурга посетили более 1000 человек. 

По предварительным оценкам, в текущем году на EXPO REAL 2010 были представлены 1645 экспонентов из 34 стран (на 4% больше, чем в 2009-м), всего выставку посетили 37 000 человек. По общему мнению участников, EXPO REAL 2010 первые с 2008-го года продемонстрировал признаки восстановления рынка недвижимости. 

Санкт-Петербург принял участие в выставке в 10-й раз. В деловой программе делегации был сделан акцент на конструктивном диалоге с европейским бизнес-сообществом. В ходе мероприятия участники провели несколько десятков встреч с топ-менеджерами крупных компаний и представителями администраций европейских городов, заложив основы будущего плодотворного сотрудничества. 

Значимыми событиями стали международные конференции и дискуссии, которые прошли на стенде Санкт-Петербурга: «St. Petersburg City Talk: changing for sustainability» (Санкт-Петербург: постоянство в движении), «У руля городской недвижимости: управляя, умножай», «Восходящие звезды»/ Congress & Hospitality, «St. Petersburg Investment talk: Новые инструменты повышения инвестиционной привлекательности городов», «Ecocity - жить и работать в зеленом городе», «Архитектурный диалог». Дискуссии вызвали широкий интерес у участников выставки: в мероприятиях приняли участие представители делегации Санкт-Петербурга, европейские инвесторы и представители администраций городов. По итогам трех дней, в течение которых проходил «EXPO REAL», экспозицию Санкт-Петербурга посетили более 1000 человек. 

В рамках мероприятий делегаты представили систему информационных ресурсов «Investor Guideline», которая объединила три портала в сети интернет: www.st-petersburg.ru, www.investinfo.spb.ru, www.rgis.spb.ru. Единая система порталов полезна на разных этапах работы с проектами: от принятия первоначального решения при оценке перспективности рынка города до данных, необходимых при строительстве. Европейские инвесторы отметили, что теперь они могут сэкономить время и финансирование на исследованиях и изысканиях, а в дальнейшем реализация проектов будет проходить с меньшими рисками и в кратчайшие сроки.

Активный интерес участников EXPO REAL 2010 вызвали новые инвестиционные возможности в Санкт-Петербурге, которые появляются в результате реализации политики Правительства города по выводу промышленных площадей из центральных районов. В частности, в Санкт-Петербурге уже стартовали такие проекты: строительство завода по производству энергетического оборудования в производственных зонах «Металлострой» и «Ижорские заводы», строительство современного производственно-технологического комплекса Северо-Западного регионального центра Концерна ПВО «Алмаз-Антей», развитие Ново-Адмиралтейского острова, преобразование территории зоны станции Московская-Товарная.

«Для европейского рынка инвестиционные предложения Санкт-Петербурга уникальны.  Сегодня в центре города освобождаются участки, с которых выводятся промышленные предприятия для ре-девелопмента: например, проект Набережная Европы реализуется на площади почти в 100 тысяч квадратных метров, ранее занимаемой индустриальными объектами, предполагает масштабное строительство жилой и коммерческой недвижимости. Европейские мегаполисы уже прошли этот путь и внедрение лучших практик в Санкт-Петербурге должно повысить социально-экономический эффект от реализации проектов», – прокомментировала первый заместитель Комитета по инвестициям и стратегическим проектам Марина Дунаева.

Перспективным сектором для инвестиций в Санкт-Петербурге европейские инвесторы назвали гостиничный бизнес города. Речь идет, в том числе, об объектах и участках, запланированных к продаже в 2010-2011 г.г. «Фондом имущества Санкт-Петербурга». 

В Санкт-Петербурге сохраняется спрос на качественные трехзвездочные гостиницы, так как число туристов, посещающих город, увеличивается с каждым годом (в 2009-м город посетили 4,8 млн. человек: больше, чем Венецию). Это делает Санкт-Петербург привлекательным для вложения средств в новые гостиничные проекты.

Одной из главных тем для обсуждения на EXPO REAL 2010, в том числе и на стенде Санкт-Петербурга, стали перспективы развития мирового рынка коммерческой недвижимости. По прогнозам экспертов, с начала года он уже начал демонстрировать признаки восстановления. Согласно опросу, проведенному среди участников выставки исследовательской компанией «Gelszus Messe-Marktforschung», 60% респондентов ожидают, что рынок начнет демонстрировать стабильный рост в 2011-м году. 

11.10.2010 Недвижимость и строительство Петербурга // Борис Юшенков: "Снобы придут на офисный рынок?"

Отправной точкой для подготовки этого материала стала дискуссия, развернувшаяся на «круглом столе» «Арендаторы объявлены в розыск», организованном «НП» в сентябре (подробнее — см. «НП», № 39/2010). Его участники рассуждали о том, откуда ждать нового спроса на качественные офисные площади и в состоянии ли собственники стимулировать его иными способами, кроме демпинга. Рецепты, сформулированные экспертом Борисом Юшенковым, мы решили сделать предметом отдельной публикации. 

Итак, есть ли проблема? Вопрос риторический. В Петербурге сегодня 1,7 млн кв.м офисных зданий классов А и В, из них примерно 400 000 кв.м пустуют. За первые три квартала 2010 го заключено сделок на 120 000 кв.м, но на «чистое поглощение» приходится не более четверти. 

Все остальное — миграция арендаторов в поисках лучшей доли. Главным критерием при смене офиса остается цена. Другими словами, именно демпинговые войны обеспечивают хоть какую-то рыночную активность. При этом почти весь спрос сосредоточен на помещениях менее 300 кв.м (у некоторых брокеров таких заявок до 95% от общего числа). 

Это положение сохраняется уже второй год, и нет никаких оснований надеяться на резкое улучшение ситуации в ближайшем будущем. Между тем офисные здания продолжают строиться. В 2010-2011 гг. на рынок выйдут еще около 300 000 кв.м качественных площадей. В результате набираются 600 000-700 000 вакантных метров, на которые желательно привлечь арендаторов. Как? 

Назовем офисное здание сверхнового поколения SNOB (Super New Office Building). Это деловой комплекс, в котором совокупные издержки арендатора на ведение бизнеса оказываются меньше, и за это он готов платить больше. Идея в том, что арендодатель анализирует деятельность типового клиента и предоставляет последнему услуги, снижающие операционные издержки на ведение бизнеса. Мысль не оригинальна, такие сервисы уже используются в Европе, некоторые из них представлены и в петербургском «Технополисе» на Пулковском шоссе. Попробуем понять, как такая система действует и почему она выгодна и арендатору, и арендодателю. 

Возьмем условно-конкретную компанию численностью 40 человек, арендующую 300 кв.м в высококлассном офисном здании. Допустим, она специализируется на оказании профессиональных услуг, например в области недвижимости. В подобной компании я восемь лет занимался составлением, защитой перед акционерами и воплощением в жизнь бизнес-плана, частью которого является отчет о прибылях и убытках, и, поверьте, знаю предмет. 

Предложение 1. Ресепшн, переговорные комнаты, кафе/кухня являются общими для всех арендаторов здания. Этот прием популярен в соседней Финляндии уже лет десять. В вестибюле работает единственный ресепшн. Сотрудник этой службы звонком предупреждает арендатора о приходе посетителя и направляет последнего в нужный офис либо бронирует переговорную комнату. 

Там на специальном столике стоят заранее приготовленные термосы с кофе, печенье и все необходимое. Высокие договаривающиеся стороны не гнушаются сами налить себе чай. Термосы и конфеты обновляет персонал кафе в перерывах между встречами. В кафе/кухне сотрудники могут недорого поесть или разогреть принесенный из дома обед. 

Экономия для компании «С». Нет необходимости в собственном ресепшн, кухне, мебели, оборудовании, персонале. Три переговорные тоже не нужны, но одну арендаторы, как правило, себе оставляют. Кстати, термосы с кофе там тоже предусмотрены, как и в общих переговорных. 

Результат. Уменьшение затрат арендатора на 8,1%. 

Предложение 2. Видеоконференцсвязь (ВКС). По форме это всего лишь еще одна общая переговорная комната, оборудованная соответствующей аппаратурой. А по сути — изменение традиций делового оборота. Использование ВКС только для контактов с московским офисом компании «С» позволило бы экономить 1,12% общих издержек за счет командировочных расходов. Поверьте, это немало. А как оценить экономию времени? Представьте, что ВКС-комната есть в каждом офисном здании Петербурга… 

Экономия для компании «С». Частичное сокращение командировочных расходов, парка автомобилей, водителей, трат на такси. 

Результат. Уменьшение затрат на 2,6%. 

Предложение 3. SaaS (Software as a Service) и хранение данных в облаках (на удаленном дата-центре) завоевывают мир прямо сейчас. Суть проста: ваши архивы, рабочие папки, программы, операционная система, память, накопители находятся в облаке. У вас на столе только монитор, клавиатура, мышь, где-то прикручен модем и куда-то зашит браузер. Эффект от этой технологии сложно переоценить. Не нужны серверы, дорогие программы, «глючные» сети. Не нужен IT-персонал. Вы можете работать из любой точки мира. Сохранность и конфиденциальность данных, а также удобство работы повышаются на порядок. Арендодатель может создать и предложить арендатору «низкооблачную» структуру на собственных серверах либо выступить посредником провайдера. Он же берет на себя обучение арендатора. 

Экономия для компании «С». Отказ от серверного оборудования, серверной комнаты, слаботочных сетей, архивов, услуг IT, закупки ПО. Нет нужды приобретать мощные компьютеры для сотрудников. 

Результат. Уменьшение затрат на 3,4%. 

Предложение 4. Электронно-цифровая подпись (ЭЦП) и электронный документооборот вообще. Законодательство РФ допускает повсеместное использование ЭЦП как в бизнесе, так и в частной жизни. Ваш бухгалтер давно имеет ЭЦП, спросите у него. Пора двигаться дальше. Оборот документов в электронном виде внутри и вне компаний будет нормой. Попытка использовать принтер или ксерокс станет конфузом. Когда это произойдет, зависит только от нас. 

Изумительный пример: с 1 января 2011 года в РФ таможенные счета-фактуры переводятся в электронный вид. Подсчитано, что это позволит экономить 20 миллиардов (!) листов бумаги формата А4 ежегодно. Четыре химкинских леса, кстати… А пока арендодатель может подать пример: заключить договор с арендатором «в цифре» и скрепить его ЭЦП. 

Экономия для компании «С». Сокращение расходов на бумагу, принтеры, их обслуживание. Не нужны курьер и экспресс-почта. Экономия времени на почтовых отправлениях. Результат. Уменьшение затрат на 0,8%. 

Предложений еще много, но подведем промежуточный итог. Суммарная экономия на издержках для компании «С» уже оказалась без малого 15%. Давайте сравним ее с расходами на аренду, составляющими 8% от затрат «С». 

Представим, что арендодатель, пытаясь предотвратить отток клиентов из БЦ и имея в арсенале лишь ценовой демпинг, снизит арендную плату вдвое. Наш арендатор сэкономит всего 4% от затрат, при этом потери арендодателя будут колоссальны. 

Теперь допустим, что тот же арендодатель предоставил клиентам перечисленные выше услуги и повысил плату, например, на 30%. Пусть две трети этой прибавки покроют его дополнительные расходы на оказание этих самых услуг. Тогда выигрыш арендатора составит: +15% -0,3х8% = 12,6%, а выигрыш арендодателя: +30% -20% = 10%. 

Вот мы и добрались до сути. Использование стандарта SNOB повысило прибыль и арендатора, и арендодателя на 10–13%. Стивен Киви называет это win-win: оба выиграли. Повторюсь: здесь разобран конкретный, «живой» пример. 

Безусловно, компании «С» уже не нужно будет 300 кв.м, она сократит их до 200. Уверяю, на освободившуюся площадь тут же найдутся желающие. Причем они встанут в очередь, ведь только в этом здании «автоматически» улучшаются их финансы. Чем меньше офис у компании, тем заметнее эффект. А на небольшие площади, как мы помним, сегодня приходится до 95% заявок. 

В итоге может возникнуть ситуация, когда арендодатель держит ставку заметно выше рынка, имеет ноль вакансий и лист ожидания. Все перечисленное практически выполнимо прямо сегодня. 

Можно подумать, что выше изложены советы по переманиванию арендаторов из соседних (не-SNOB) зданий. Не согласен. Вообразим, что все приличные офисные комплексы вдруг стали SNOB’ами, а общее количество арендаторов осталось прежним. При этом уровень вакансий в качественных БЦ все равно снизится за счет компаний, которые будут переезжать из административных зданий, квартирных офисов и т. п. Объем этого рынка оценивается в 5-7 млн кв. м. Так что резерв есть. 

И последнее, самое важное. Мелкие арендаторы, потенциальные клиенты SNOB’ов, не смогут в одиночку реализовать перечисленные сервисы либо понесут при этом несоразмерные затраты. Агентом изменений должны стать собственники и управляющие. Причем не поодиночке, а объединяя свои усилия и опыт. Арендаторов придется просвещать, убеждать и обучать. Достойная задача для Гильдии управляющих и девелоперов. 

Автор благодарит своих бывших коллег из компании Colliers International за содержательное обсуждение некоторых идей: Николая Казанского — за разрешение использовать финансовые показатели компании, Татьяну Яцину — за помощь в их обработке, а также Василия Довбню — за любезное предоставление свежих и исчерпывающих рыночных данных.

11.10.2010  Арендатор  // Санкт-Петербург. Потенциал города высоко оценили в Европе

 Делегация Правительства Санкт-Петербурга и Гильдии управляющих и девелоперов завершила работу на выставке EXPO REAL 2010, которая состоялась с 4 по 6 октября в Мюнхене (Германия). 

По итогам трех дней работы выставки экспозицию Санкт-Петербурга посетили более 1000 человек. 

По предварительным оценкам, в текущем году на EXPO REAL 2010 были представлены 1645 экспонентов из 34 стран (на 4% больше, чем в 2009-м), всего выставку посетили 37 000 человек. По общему мнению участников, EXPO REAL 2010 первые с 2008-го года продемонстрировал признаки восстановления рынка недвижимости. 

Санкт-Петербург принял участие в выставке в 10-й раз. В деловой программе делегации был сделан акцент на конструктивном диалоге с европейским бизнес-сообществом. В ходе мероприятия участники провели несколько десятков встреч с топ-менеджерами крупных компаний и представителями администраций европейских городов, заложив основы будущего плодотворного сотрудничества. 

Значимыми событиями стали международные конференции и дискуссии, которые прошли на стенде Санкт-Петербурга: «St. Petersburg City Talk: changing for sustainability» (Санкт-Петербург: постоянство в движении), «У руля городской недвижимости: управляя, умножай», «Восходящие звезды»/ Congress & Hospitality, «St. Petersburg Investment talk: Новые инструменты повышения инвестиционной привлекательности городов», «Ecocity - жить и работать в зеленом городе», «Архитектурный диалог». Дискуссии вызвали широкий интерес у участников выставки: в мероприятиях приняли участие представители делегации Санкт-Петербурга, европейские инвесторы и представители администраций городов. По итогам трех дней, в течение которых проходил «EXPO REAL», экспозицию Санкт-Петербурга посетили более 1000 человек. 

Активный интерес участников EXPO REAL 2010 вызвали новые инвестиционные возможности в Санкт-Петербурге, которые появляются в результате реализации политики Правительства города по выводу промышленных площадей из центральных районов. В частности, в Санкт-Петербурге уже стартовали такие проекты: строительство завода по производству энергетического оборудования в производственных зонах «Металлострой» и «Ижорские заводы», строительство современного производственно-технологического комплекса Северо-Западного регионального центра Концерна ПВО «Алмаз-Антей», развитие Ново-Адмиралтейского острова, преобразование территории зоны станции Московская-Товарная. 

«Для европейского рынка инвестиционные предложения Санкт-Петербурга уникальны.  Сегодня в центре города освобождаются участки, с которых выводятся промышленные предприятия для ре-девелопмента: например, проект Набережная Европы реализуется на площади почти в 100 тысяч квадратных метров, ранее занимаемой индустриальными объектами, предполагает масштабное строительство жилой и коммерческой недвижимости. Европейские мегаполисы уже прошли этот путь и внедрение лучших практик в Санкт-Петербурге должно повысить социально-экономический эффект от реализации проектов», – прокомментировала первый заместитель Комитета по инвестициям и стратегическим проектам Марина Дунаева. 

Перспективным сектором для инвестиций в Санкт-Петербурге европейские инвесторы назвали гостиничный бизнес города. Речь идет, в том числе, об объектах и участках, запланированных к продаже в 2010-2011 г.г. «Фондом имущества Санкт-Петербурга». 

Санкт-Петербурге сохраняется спрос на качественные трехзвездочные гостиницы, так как число туристов, посещающих город, увеличивается с каждым годом (в 2009-м город посетили 4,8 млн. человек: больше, чем Венецию). Это делает Санкт-Петербург привлекательным для вложения средств в новые гостиничные проекты. 

Одной из главных тем для обсуждения на EXPO REAL 2010, в том числе и на стенде Санкт-Петербурга, стали перспективы развития мирового рынка коммерческой недвижимости. По прогнозам экспертов, с начала года он уже начал демонстрировать признаки восстановления. Согласно опросу, проведенному среди участников выставки исследовательской компанией «Gelszus Messe-Marktforschung», 60% респондентов ожидают, что рынок начнет демонстрировать стабильный рост в 2011-м году. 

11.10.2010  Коммерческая недвижимость  // Потенциал Санкт-Петербурга высоко оценили в Европе

Делегация Правительства Санкт-Петербурга и Гильдии управляющих и девелоперов завершила работу на выставке EXPO REAL 2010, которая состоялась с 4 по 6 октября в Мюнхене (Германия). По итогам трех дней работы выставки экспозицию Санкт-Петербурга посетили более 1000 человек.

По предварительным оценкам, в текущем году на EXPO REAL 2010 были представлены 1645 экспонентов из 34 стран (на 4% больше, чем в 2009-м), всего выставку посетили 37 000 человек. По общему мнению участников, EXPO REAL 2010 первые с 2008-го года продемонстрировал признаки восстановления рынка недвижимости.

Санкт-Петербург принял участие в выставке в 10-й раз. В деловой программе делегации был сделан акцент на конструктивном диалоге с европейским бизнес-сообществом. В ходе мероприятия участники провели несколько десятков встреч с топ-менеджерами крупных компаний и представителями администраций европейских городов, заложив основы будущего плодотворного сотрудничества.

Значимыми событиями стали международные конференции и дискуссии, которые прошли на стенде Санкт-Петербурга: «St. Petersburg City Talk: changing for sustainability» (Санкт-Петербург: постоянство в движении), «У руля городской недвижимости: управляя, умножай», «Восходящие звезды» / Congress & Hospitality, «St. Petersburg Investment talk: Новые инструменты повышения инвестиционной привлекательности городов», «Ecocity — жить и работать в зеленом городе», «Архитектурный диалог». Дискуссии вызвали широкий интерес у участников выставки: в мероприятиях приняли участие представители делегации Санкт-Петербурга, европейские инвесторы и представители администраций городов. По итогам трех дней, в течение которых проходил «EXPO REAL», экспозицию Санкт-Петербурга посетили более 1000 человек.

В рамках мероприятий делегаты представили систему информационных ресурсов «Investor Guideline», которая объединила три портала в сети интернет: www.st-petersburg.ru, www.investinfo.spb.ru, www.rgis.spb.ru. Единая система порталов полезна на разных этапах работы с проектами: от принятия первоначального решения при оценке перспективности рынка города до данных, необходимых при строительстве. Европейские инвесторы отметили, что теперь они могут сэкономить время и финансирование на исследованиях и изысканиях, а в дальнейшем реализация проектов будет проходить с меньшими рисками и в кратчайшие сроки.

Активный интерес участников EXPO REAL 2010 вызвали новые инвестиционные возможности в Санкт-Петербурге, которые появляются в результате реализации политики Правительства города по выводу промышленных площадей из центральных районов. В частности, в Санкт-Петербурге уже стартовали такие проекты: строительство завода по производству энергетического оборудования в производственных зонах «Металлострой» и «Ижорские заводы», строительство современного производственно-технологического комплекса Северо-Западного регионального центра Концерна ПВО «Алмаз-Антей», развитие Ново-Адмиралтейского острова, преобразование территории зоны станции Московская-Товарная.

«Для европейского рынка инвестиционные предложения Санкт-Петербурга уникальны. Сегодня в центре города освобождаются участки, с которых выводятся промышленные предприятия для ре-девелопмента: например, проект Набережная Европы реализуется на площади почти в 100 тысяч квадратных метров, ранее занимаемой индустриальными объектами, предполагает масштабное строительство жилой и коммерческой недвижимости. Европейские мегаполисы уже прошли этот путь и внедрение лучших практик в Санкт-Петербурге должно повысить социально-экономический эффект от реализации проектов», — прокомментировала первый заместитель Комитета по инвестициям и стратегическим проектам Марина Дунаева.

Перспективным сектором для инвестиций в Санкт-Петербурге европейские инвесторы назвали гостиничный бизнес города. Речь идет, в том числе, об объектах и участках, запланированных к продаже в 2010-2011 гг. «Фондом имущества Санкт-Петербурга».

В Санкт-Петербурге сохраняется спрос на качественные трехзвездочные гостиницы, так как число туристов, посещающих город, увеличивается с каждым годом (в 2009-м город посетили 4,8 млн. человек: больше, чем Венецию). Это делает Санкт-Петербург привлекательным для вложения средств в новые гостиничные проекты.

Одной из главных тем для обсуждения на EXPO REAL 2010, в том числе и на стенде Санкт-Петербурга, стали перспективы развития мирового рынка коммерческой недвижимости. По прогнозам экспертов, с начала года он уже начал демонстрировать признаки восстановления. Согласно опросу, проведенному среди участников выставки исследовательской компанией «Gelszus Messe-Marktforschung», 60% респондентов ожидают, что рынок начнет демонстрировать стабильный рост в 2011-м году.

Для справки:

EXPO REAL — одна из крупнейших европейских выставок по коммерческой недвижимости и инвестициям. Ежегодно проходит в Мюнхене в выставочном центре New Munich Trade Fair Centre. На площади более 64 000 кв. м более 1 500 экспонентов презентуют предложения во всех сегментах отрасли. В 2009 году общее число участников и посетителей выставки составило более 36 000 человек.

НП «Гильдия управляющих и девелоперов» — организатор деловой программы Правительства Санкт-Петербурга в рамках выставки Expo Real 2010 — основано в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения — более 290 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость.

11.10.2010  УРБК  // Новая печаль AVS-Group

В Екатеринбурге готовится к сдаче очередной амбициозный проект в сфере коммерческой недвижимости. В конце года в эксплуатацию должен быть введен бизнес-центр AVS-Group, расположенный на пересечении улиц Мамина-Сибиряка, Первомайской, Шарташской, Луначарского. Площадь объекта составляет 56 тыс. кв. метров. Эксперты уже сейчас говорят о проблемах с заполняемостью.

Строительство БЦ было начато в 2007 году, на волне общих позитивных ожиданий от динамично развивающегося рынка. На фоне докризисного активного роста проект действительно выглядел вполне логичным, чего не скажешь сегодня, учитывая реалии конца 2010 года. 

Застройщики коммерческой недвижимости и неофициально, и все чаще вполне официально констатируют, что докризисный бум в отрасли носил искусственный характер. Сегодня очевидно, что предложение офисных площадей в городе уверенно превышает спрос, который после небольшого роста вновь вошел в стадию стагнации. В таких условиях ввод новых объектов лишь усугубляет ситуацию на рынке. 

Арендовать по-настоящему большие офисные площади в городе по-прежнему некому. Если раньше девелоперы надеялись, что на площади высокого класса будут заезжать иностранные, московские компании и екатеринбургский малый и средний бизнес, то сейчас видно, что это утопия. 

«Средний бизнес города сильно пострадал в кризис, а иностранных компаний в Екатеринбурге насчитывается порядка 300, причем они снимают в основном площади для 10—15 человек. Московских компаний побольше, но они также не снимают большие площади», — напоминает генеральный директор ИФК «ЯВА — Управление Финансами» Константин Селянин.

Еще одна проблема объекта — его будущая управляемость. AVS-Group часть площадей рассчитывает продать. Для приобретения площадей в настоящий момент есть 2 варианта: либо с первым взносом 30% и ежемесячными платежами со ставкой 1,5% до завершения строительства, либо единовременная оплата полностью.

Однако разные собственники бизнес-центра, по мнению экспертов, создадут еще один проблемный проект в городе. Такими площадями достаточно сложно управлять — не зря в бизнес-сообществе подобные объекты называют «колхозами»: достичь договоренности нескольким совладельцам площадей бывает очень непросто, тем более в тех случаях, когда потребуется принятие серьезных решений, к примеру — о реконцепции объекта.

Полномочный представитель Гильдии управляющих и девелоперов Андрей Бриль, как ни странно, не знаком с проектом AVS, но советует компании не отчаиваться: собственникам БЦ придется объединиться, заключить соглашение и выбрать управляющую компанию. 

Кстати, в структуре группы своя управляющая компания уже есть, и, возможно, именно ей предстоит нелегкая работа с новым объектом.

Независимые эксперты действия компании оправдывают, напоминая, что, если бизнес-центр строился в том числе с привлечением заемных средств, продажа метров — едва ли не единственный способ вернуть деньги. Вот только продать помещения будет непросто: кризис не закончен и еще преподнесет массу сюрпризов, а сектор коммерческой недвижимости очень туманен для инвестиций. В нем сложно просчитать окупаемость: слишком много неизвестных, в том числе — другие мегапроекты.

«К примеру, непонятно, когда будет сдан «Антей». С его выходом на рынок будут выведены новые офисные площади. Кроме того, достраиваются и другие бизнес-центры. В общем, проблемы со сбытом площадей у AVS-Group будут», — уверен Константин Селянин. 

Другие эксперты еще более категоричны.

«Насколько я обладаю информацией, собственник данного проекта — холдинг AVS-Group — выбрал стратегию продажи площадей. Это дорога в никуда. Офисы и торговые центры — это прежде всего арендный бизнес, обманывать себя и рынок не надо. Если у вас нет денег на строительство всего объекта и их не удается привлечь, то продажа площадей не является решением проблемы, такие объекты превращаются в офисные муравейники», — полагает генеральный директор УК R.management Алексей Мальцев.

Есть вопросы и к организации парковок, а эта проблема с каждым годом становится все более важной при приобретении крупной коммерческой недвижимости в центре.

Андрей Черушев, директор УК «Партнерство», подсчитал, что на одно машино-место в бизнес-центре придется 117 кв. метров арендуемой площади. При этом нормальным показателем для Екатеринбурга считается площадь 70—80 кв. метров на одно машино-место. 

«Это очень малое количество машино-мест», — сказал Андрей Черушев, отметив, что у работников компаний-арендаторов или собственников площадей в подобном бизнес-центре, как правило, есть машины. Это приведет к пробкам на и без того тесных окружающих улицах: Мамина-Сибиряка, Первомайской и Луначарского. 

Отметим, что этот проблемный квартал уже утяжелен бизнес-центром «Вознесенский», открытым совсем недавно и уже загрузившим дополнительно окрестные улицы.

Другим фактором для сомнений экспертов послужил и новый формат площадей, которые будут располагаться в бизнес-центре. Это помещения свободной планировки на верхнем этаже, площадью от 200 кв. м, с панорамным остеклением и возможностью дизайна в стиле LOFT (искусственно состаренные стены, потолки, использование стилизованных объектов производственной инфраструктуры — вентшахты, трубы). Лофт — это нежилое помещение с возможностью использования для проживания. 

Будет ли новое для рынка предложение востребовано — опять же большой вопрос. Покупатели в кризис научились тщательно взвешивать необходимость покупок такого рода.

«Пафосные времена прошли, и упования на то, что это модно, не действуют. Люди хотят, чтобы их вложения приносили доход. Проблемы со сбытом этих площадей также будут ощутимые», — полагает Константин Селянин. 

Андрей Черушев отмечает, что помещение столь большого размера будет требовать существенных затрат на содержание.

Таким образом, как это часто бывает с подобными проектами, построить и сдать в эксплуатацию крупный бизнес-центр — лишь половина дела. Для того же, чтобы счесть проект завершенным, и тем более успешно завершенным, AVS-Group предстоит еще немало поработать.
12.10.2010  РБК  // В ближайшие месяцы Российский аукционный дом планирует открыть филиал в Москве.

В ближайшие месяцы Российский аукционный дом (РАД) планирует открыть филиал в Москве. Об этом сообщила пресс-служба РАД.

По словам генерального директора аукционного дома Андрея Степаненко, в перспективных планах РАД - создание собственного филиала в каждом субъекте РФ. "Сроки открытия во многом зависят от объема проблемных активов на территории региона и, наверное, в первую очередь - от готовности местных территориальных отделений продавать на открытых аукционах проблемные активы: заложенное имущество, имущество предприятий-банкротов и объекты, перешедшие в собственность к банкам в качестве отступного по долгам несостоятельных заемщиков", - отметил А.Степаненко.

Отметим, сегодня РАД объявил об открытии своего первого филиала - в Нижнем Новгороде.

ОАО "Российский аукционный дом" (Санкт-Петербург) основано 31 августа 2009г. в соответствии с распоряжением правительства РФ N1186-р от 19 августа 2009г. Учреждение создано для продажи частного имущества и имущества, заложенного по кредитам Сбербанку России (и другим банковским структурам), на всей территории России. Акционерами Российского аукционного дома являются ОАО "Фонд имущества Санкт-Петербурга", ОАО "Сбербанк России", ЗАО "Сбербанк-АСТ", НП "Гильдия управляющих и девелоперов" и ООО "Российский ювелир".

12.10.2010  Ведомости  // Вакантный рынок

Из десятка заявленных к вводу в этом году офисных центров в Екатеринбурге открылось пока только три. Но предложение по-прежнему превышает спрос

По информации мэрии Екатеринбурга, в городе действует 65 офисных центров общей площадью более 0,7 млн кв. м, что вдвое больше, чем пять лет назад (30 объектов). К классу А относится 12 объектов (146 600 кв. м), к классу В — 43 (422 200 кв. м), еще 10 бизнес-центров (150 300 кв. м) принадлежит классу С.

В 2010 г. открылось три новых офисных центра: «Рифей» (10 000 кв. м), «Триумф» (10 000 кв. м) и «Вознесенский» (23 200 кв. м). Как сообщил заместитель председателя комитета по организации бытового обслуживания населения администрации Екатеринбурга Олег Китаев, до конца года планируется ввод еще одного бизнес-центра — это «Венский дом» (10 600 кв. м).

По информации мэрии, большинство бизнес-центров, ввод которых был анонсирован на 2009-2010 гг., появится в 2011-2012 гг. — и это «в лучшем случае». К долгострою чиновники относят: «Нахимов плаза» (14 000 кв. м), «Глобус» (14 000 кв. м), AVS (56 000 кв. м), «Карнеол» (15 000 кв. м), «Филитц» (24 000 кв. м), «Высоцкий» (120 000 кв. м) и Summit (35 000 кв. м). 

Анонс — не стройка

По словам аналитика Уральской палаты недвижимости (УПН) Константина Октаева, и до кризиса, и тем более во время него девелоперы нередко объявляли о вводе объектов в маркетинговых целях, таким образом они пытались поддержать к ним интерес, а по факту строительство было либо приостановлено, либо велось крайне медленными темпами. Например, говорит он, бизнес-центр AVS застройщик хотел открыть еще в 2007 г., а «Нахимов плаза» первоначально планировалось завершить летом 2008 г.

По информации УПН, в октябре 2010 г. замороженные офисные площадки занимали 206 400 кв. м. В то же время, говорит Константин Октаев, в построенных бизнес-центрах вакантно 140 000 кв. м (примерно 20% от общего офисного предложения). Тем не менее в 2010 г. было начато строительство двух офисных центров по 10 000 кв. м каждый на ул. Белореченской и ул. Кузнечной. 

Классификация в помощь

Местные арендаторы все требовательнее к качеству предлагаемых офисов, отмечают опрошенные «Ведомостями» брокеры. Сейчас в городе идет переквалификация бизнес-центров, ее цель — сделать рынок офисов более прозрачным и понятным для клиентов. С начала года ее проводит Гильдия управляющих и девелоперов (ГУД). По итогам работы класс А получили пока два объекта: «Палладиум» и «Сенат», к классу В отнесены «Корин» и Nebo. Весной — летом процесс был приостановлен, осенью возобновился.

Как сообщил глава представительства ГУД в Екатеринбурге Андрей Бриль, для сертификации объектов создана специальная комиссия, оценивающая ряд параметров (месторасположение, инфраструктура, телекоммуникации и т. д.). Данные сначала запрашиваются у собственников или управляющих офисных центров, затем перепроверяются на месте. «Если представители того или иного бизнес-центра откажутся предоставлять информацию, комиссия будет опираться на собственные данные», — объяснил Бриль.

«Классификация офисных центров сможет увеличить спрос на качественные кабинеты», — уверена руководитель PR-службы бизнес-центра Summit Оксана Арсентьева. По ее словам, их (еще не построенный) объект претендует на класс А, надеется пройти классификацию и «стать более привлекательным для арендаторов». Гендиректор управляющей компании R.management (управляет Российско-китайским выставочным центром) Алексей Мальцев, напротив, полагает, что качественному объекту нет нужды проходить классификацию: это не даст ему никаких дополнительных преимуществ. По его мнению, стимулировать спрос на офисы сможет общее улучшение экономической ситуации в регионе и повышение деловой активности.

12.10.2010  ИРН  // Курс "Новое в управлении недвижимостью или как снизить риски и увеличить доходность объектов коммерческой недвижимости"

12-15 октября 2010 года Гильдия управляющих и девелоперов приглашает на 2-ой курс узкоспециализированной образовательной программы по управлению и эксплуатации объектов недвижимости "Новое в управлении недвижимостью или как снизить риски и увеличить доходность объектов коммерческой недвижимости".

Программу ведут ведущие эксперты-практики, имеющие многолетний опыт в области управления и эксплуатации, авторы профессиональных статей и книг, обладатели различных образовательных степеней.

 Обучающая программа включает в себя:

Лекционный блок, рассматривающий основные вопросы управления, арендной политики и эксплуатации недвижимости, включающий как теоретические основы, так и примеры из ежедневной практики

Бизнес-туры на лучшие объекты г. Москвы, где участники программы смогут на практике увидеть ежедневную работу объекта в сопровождении представителей УК и эксплуатационных служб. Объекты бизнес-тура: офисный центр (реконструкция), офисный центр (новое строительство), многофункциональный комплекс, торговый комплекс, склад/логистический парк, индустриальный парк

2-ой КУРС обучающей программы содержит три лекционных блока первого курса и ТРИ новых блока - по маркетингу или как привлечь арендаторов?, автоматизации процессов управления эксплуатацией недвижимости, взаимодействию с органами власти или  как защитить интересы собственника?

2-ой КУРС усилен за счет участия в программе западных специалистов и новых высокопрофессиональных преподавателей. 

Во 2-ом КУРСЕ в рамках практической части запланировано посещение объектов недвижимости, представляющих собой новые площадки и новые типы объектов.

Лекционный блок

Москва, ул. Марксистская, дом 34, корп.7

12, 14 октября

10.00 – 17.30

13 октября

10.00 – 12.30

1-ый блок

Управление объектом недвижимости: как достигать поставленных целей?

1.    Концепция управления как необходимое условие инвестирования в недвижимость.

2.    Аудит системы управления и эксплуатации: сильные и слабые стороны.

3.    Договор на управление: варианты, существующая практика.

4.    Методы и способы контроля качества эксплуатации и управления.

5.    Бизнес-модель собственной управляющей компании.

6.    Специфика управления объектом недвижимости со множеством собственников.

2-ой блок

Взаимодействие с органами власти: как защитить интересы собственника?

1.    Обзор требований проверяющих и контролирующих органов к процессам эксплуатации и управления объектом недвижимостью.

2.    Механизмы минимизации рисков возникновения претензий контролирующих и правоохранительных органов в случае чрезвычайных происшествий (ситуаций).

3.    Риски, которые нельзя переложить на управляющую компанию.

3-ий блок

Маркетинг: как привлечь арендаторов?

1.    Имидж объекта в глазах потенциального арендатора. 

2.    Реклама объекта: соотношение разумных трат и полученного результата

3.    PR объекта : как делать объект известным бесплатно

4.    Проактивные методы привлечения арендаторов

5.    Внутренний маркетинг на объекте

4-ый блок

Арендная политика: как удержать арендаторов?

1.    Ценовая политика в условиях современного рынка. 

2.    Программы лояльности для арендаторов, работы по удержанию арендаторов. Влияние качества оказываемых услуг на лояльность арендаторов и величину арендной платы.

3.    Работа с компенсациями от арендаторов.

4.    Предоставление дополнительных услуг с возможностью компенсации затрат собственника.

5-ый блок

Эксплуатация: как снизить расходы?

1.    Сокращение издержек на эксплуатацию: на чем можно и нельзя экономить? Программа минимальной эксплуатации.

2.    Эффективная кадровая политика. Как оптимизировать ФОТ. Построение внутрифирменной системы обучения универсальных сотрудников.

3.    Субподряд как способ сокращения издержек. Какие работы следует отдавать на субподряд. Управление субподрядом.

4.    Стандарты эксплуатации и комфорта.

6-ой блок

Автоматизация процессов управления эксплуатацией недвижимости

1.    Обзор систем автоматизированного учета процессов управления недвижимостью.

2.    Особенности внедрения программ автоматизированного управления недвижимостью.

3.    Использование системы для обеспечения роста производительности труда.

4.    Роль системы в повышении эффективности управления.

5.    Система и снижение внутренних расходов и рисков.

6.    Безопасность хранения коммерческой информации.

Бизнес – туры по объектам недвижимости

13 октября 

14.00 – 19.00

15 октября

10.00 – 17.30

По окончании программы участникам выдается сертификат.

 Для участников 1-ого курса – специальные условия!

Контакты для регистрации на мероприятие:

Санкт-Петербург

(812) 640-60-70

Диева Дарья

main@Proestate.ru 

 Контакты в Москве по другим вопросам:

(495) 645 08 75

Даниленко Любовь

moscow@gud-estate.ru 

Страница мероприятия: http://www.Proestate.ru/index-2-122-1494.html

12.10.2010  BFM  // Госэкспертиза одобрила «Охта-центр» 

Скандальный проект 403-метрового небоскреба «Охта-центр» в Санкт-Петербурге, похоже, вышел на завершающую стадию, получив, по сути, последнее разрешение на строительство — от Главгосэкспертизы. Теперь от начала работ ОДЦ «Охта» отделяют лишь некоторые формальности. Однако его противники не оставляют надежды не допустить возведения здания.

ФГУ «Главгосэкспертиза России» признала проектную документацию «Общественно-делового центра «Охта» соответствующей всем необходимым требованиям и стандартам. Положительное заключение по результатам проверки было представлено еще 7 октября, официальная информация об этом появилась только 11 октября, в понедельник. 9 октября об этом со ссылкой на свои источники сообщила газета «Коммерсантъ». 

По сведениям издания, данное разрешение Главгосэкспертизы — ключевой документ, который вместе с разрешением городского правительства на превышение предельной высоты застройки позволяет возвести в этом месте небоскреб высотой 403 метра. Теперь осталось получить соответствующий документ, а эта процедура сугубо техническая — разрешение на строительство выдается в течение десяти дней (при наличии полного пакета документов) подведомственной Смольному службой Госстройнадзора.

Скандальной истории с «Охта-центром» уже больше пяти лет. О начале конкурса на разработку архитектурной концепции офисного центра (тогда еще с рабочим названием «Газпром-Сити») «Газпром» объявил еще в 2005-м. Строить решили на месте старых заводов в Красногвардейском районе. Через год был выбран проект — высотное здание в форме обелиска с длинным шпилем. По замыслу архитекторов, объект должен символизировать энергетическую мощь России, но в народе проект небоскреба немедленно окрестили «газоскребом» и «кукурузой». В горизонтальном разрезе здание должно иметь форму пятиугольника, повторяющую план шведской крепости Ниеншанц, которая располагалась раньше на месте строительства. По проекту, высота здания должна составить 396 метров (403 метра вместе с цокольным этажом). Предполагалось, что сам небоскреб будет готов уже в 2010 году, весь комплекс целиком – к 2016-му.

Однако проект затянулся, поскольку «Охта-центр» сразу же подвергся жесткой критике со стороны экспертов, общественных организаций, жителей города и даже некоторых чиновников. Они утверждали, что офисное здание испортит историческую панораму города. Архитекторы предлагали урезать высоту небоскреба до 100—150 метров.

ЮНЕСКО узнала о планах строительства небоскреба в Петербурге в 2007 году. Как сообщала «Российская газета», организация потребовала от России приостановки проекта и отчета о сохранности исторического Петербурга как объекта культурного наследия. Противники строительства из числа горожан, в свою очередь, пытались добиться отмены разрешения города на строительство небоскреба через суд.

Самым насыщенным событиями для всех, кто заинтересован и не заинтересован в строительстве «Охта-центра», стал 2009 год, который начался с принятия правил землепользования и застройки (ПЗЗ). Документ ограничил высотность застройки в месте предполагаемого строительства небоскреба 100 метрами. Но буквально через несколько месяцев городское правительство установило порядок согласований проектов, не соответствующих ПЗЗ. То есть фактически дало возможность «протолкнуть» некоторые спорные проекты в первоначальном варианте — естественно, если застройщики смогут доказать необходимость отклонений от правил. Одна из первых заявок на утверждение высотных параметров поступила от ЗАО «ОДЦ Охта». Далее последовали предусмотренные законом общественные слушания и получение разрешения на отклонение от высотного регламента.

Противники строительства «Охта-центра» оптимизма отнюдь не теряли: они собирали подписи и писали письма во все инстанции, включая администрацию президента РФ. Выдвигалась также идея проведения общегородского референдума, но она не была поддержана парламентом Санкт-Петербурга.

Администрация Дмитрия Медведева отреагировала на обращения в мае этого года. Как сообщал «Коммерсантъ», помощник президента Сергей Приходько направил федеральным и региональным органам власти (в том числе губернатору Валентине Матвиенко) письмо. В нем говорилось, что президент одобрил позицию ЮНЕСКО, призывающего остановить работы по проекту «Охта-центра» и рассмотреть «его альтернативные варианты в плане высотности».

Губернатор Санкт-Петербурга Валентина Матвиенко неоднократно заявляла, что судьбу «Охта-центра» должна будет решить Главгосэкспертиза. В июне организация одобрила результаты инженерных изысканий на территории объекта, подтвердив, что на этом земельном участке можно спроектировать и построить высотное здание с большой нагрузкой на грунты. Теперь одобрение Главгосэкспертизы прошел и проект. Но в минувшую субботу, 9 октября, противники небоскреба (около 3 тысяч человек, по данным портала bashne.net) снова вышли на митинг.

Этот факт не позволяет поставить в истории с «Охта-центром» жирную точку. Вероятнее всего, продолжение последует. По данным «Коммерсанта», в судах общей юрисдикции находятся еще около пяти незавершенных судебных процессов, в которых противники «Охта-центра» оспаривают законность общественных слушаний и их итоги. Еще три жалобы, поданные в Конституционный суд, и семь, поданных в Европейский суд по правам человека, еще не рассмотрены.

«Думаю, что само решение Главгосэкспертизы в суде оспариваться никем не будет, поскольку оно подтверждает не правомочность возведения здания такой высоты, а техническую возможность осуществления данного проекта, — рассказал BFM.ru руководитель аналитического департамента Гильдии управляющих и девелоперов Андрей Соколов. — В суде противниками «Охта-центра» оспаривалась же не техническая осуществимость строительства, а именно правомочность возведения здания такой высоты в центре Санкт-Петербурга. Ранее суд отказывал в рассмотрении иска, ссылаясь на отсутствие проекта с утвержденными параметрами. Теперь такой проект есть, официальные параметры есть, поэтому есть и что оспаривать в суде».

12.10.2010  ИРН  // По осени считают

Классификация недвижимости должна навести на строительном рынке порядок. Однако она может встретить ожесточенное сопротивление собственников, до недавнего времени самостоятельно присваивающих классы своим объектам и не желающих терять деньги.

Гильдия управляющих и девелоперов (ГУД) начинает второй этап классификации офисной недвижимости на Урале. Пока оценка дана только десяти бизнес-центрам. Шесть из них находятся в Тюмени: «Газойл-Плаза» (класс А), «Панорама» (класс B), «Овентал-Тауэр» (класс B), «Нобель» (класс B), «Менделеев-Хаус» (класс B+), «Республика» (класс С). Четыре — в Екатеринбурге: «Палладиум» (класс А), «Сенат» (класс A), «Корин-Центр» (класс В+) и «Небо» (класс В). Темпы не слишком высокие. В России классификация началась еще в четырех городах — Санкт-Петербурге, Самаре, Казани и Краснодаре. В совокупности в них классифицировано более 120 объектов. 

Полномочный представитель ГУД в Екатеринбурге Андрей Бриль: 

— Четыре центра мы сертифицировали еще весной. Потом взяли тайм-аут для того, чтобы девелоперы и арендаторы смогли познакомиться с нашей классификацией, понять, что это такое, для чего она нужна. Дело в том, что у нас все происходило исключительно на добровольной основе: бизнес-центры сертифицировались только после заявки собственника. В Санкт-Петербурге модель была иная. Экспертная комиссия присваивала объекту класс вне зависимости от желания владельца бизнес-центра. Уральский рынок к этому был не готов. Сейчас, на мой взгляд, инкубационный период закончен, период испуга, отторжения, опасений, который обычно сопровождает не очень понятное начинание, прошел. Пережив кризис, девелоперы поняли, что лучше быть честным классом С, нежели самоназначенным классом А, с которым все становится ясно после первых 30 минут разговора и осмотра. В наших планах — до конца года сертифицировать еще 26 объектов, а в целом Гильдия намерена за два года присвоить класс всем деловым центрам в крупнейших городах России. 

На прошлой неделе в ГУД произошло еще одно знаковое для отрасли событие — принятие на федеральном и региональных уровнях классификации жилой недвижимости. Оценка объектов, скорее всего, начнется в будущем году. Торговую недвижимость Гильдия пока не трогает. Мотивация — исключительная сложность ее классификации. Качество подобных объектов во многом зависит не от конструкции, использованных материалов и предлагаемых сервисов, а от якорных арендаторов, которых сумел привлечь собственник или УК. Андрей Бриль не исключает, что в будущем какая-то система оценки возникнет. Однако, скорее, она будет подобна рейтингу ресторанов и отелей Michelin. 

Оптимистичный настрой ГУД вызывает симпатию. Однако с трудом верится, что стройка, одна из самых непрозрачных отраслей российской экономики, с энтузиазмом воспримет идеи Гильдии.

По понятиям

Идея классификации недвижимости в ГУД возникла еще в середине 2000−х. Первой в разработку попала офисная недвижимость. Соответствующий документ был принят в 2009 году, присвоение объектам классов началось в 2010−м. ГУД делит все деловые центры на четыре класса — А, В, В+ и С. Классификация предусматривает оценку множества характеристик: инженерных коммуникаций, конструктивных особенностей, местоположения и доступности, удобства парковки, права собственности, управления зданием и услуг для арендаторов. Нормы планируется пересматривать раз в год. Каждый регион может вносить в документ коррективы. 

Екатеринбург оказался единственным городом России, где изменены базовые федеральные параметры классификации офисников. Уральские требования жестче общероссийских. Например, в федеральном списке нет пунктов о возможностях управления системой отопления, вентиляции и кондиционирования или времени ожидания лифта. Региональным нововведением стал раздел «Имидж здания» (окна офисников класса А в Санкт-Петербурге, например, могут выходить на кладбище и помойку, а в Екатеринбурге — нет). Кроме того, в документе екатеринбургской ГУД указано, что деловым центром принято считать отдельно стоящее здание офисной площадью не менее 3 тыс. кв. метров, причем офисная функция должна быть основной в структуре центра (подробнее см. таблицу «Классификация офисных центров представительства ГУД в Екатеринбурге»). 

Классификация жилой недвижимости на момент выхода номера в печать не опубликована. Однако Михаил Хорьков, начальник аналитического отдела РИЦ Уральской палаты недвижимости (УПН), принимавшей участие в разработке документа, рассказал «Э-У» о ее основных параметрах: 

— Документ предусматривает разделение жилья на четыре класса — эконом (стандарт), комфорт, бизнес и элит. Ключевых блоков в классификации десять. Первый — строительные характеристики: тип несущей конструкции, материал ограждающих конструкций, этажность. Второй — архитектурные и планировочные решения: тип проекта, отделка фасада, благоустройство придомовой территории, площади квартир. Причем последний параметр — определяющий: в классификациях многих компаний площадь квартир не учитывается, однако мы решили иначе. У нас установлен, например, минимально допустимый размер квартиры: однокомнатная — от 28 кв. метров, двухкомнатная — от 44 метров, трехкомнатная — от 56 метров (без учета летних помещений). Третий блок — отделка и внешний вид (включая окна, двери) квартир, общественных помещений. Четвертый — паркинг: тип, обеспеченность машиноместами, система связи. Пятый блок посвящен инженерным системам (включая системы учета), шестой — социальной инфраструктуре, седьмой — безопасности, восьмой — организации эксплуатации и управления (в основном для жилья высокого уровня). Два последних блока — экология и энергосбережение и характеристика системы продаж. Несмотря на подробность, классификация касается только качества здания. Вопросы качества местоположения остались за рамками документа.

Прозрачная стройка

Основной целью введения классификации недвижимости ее инициаторы и приверженцы называют установление порядка на рынке, появление четких ориентиров. Оно позволит устранить одну из главных фундаментальных проблем строительного сектора — отсутствие аналитики. Заместитель генерального директора УК RED Андрей Брауде: 

— Классификация объектов недвижимости поможет структурировать разрозненную аналитическую информацию, которую готовят различные исследовательские компании, Уральская палата недвижимости, администрация города, отделы маркетинга застройщиков. Сейчас есть разные оценки емкости рынка и отдельных его сегментов (например, в Екатеринбурге к сегменту бизнес-центров класса А мы относим только три-четыре объекта, а городская администрация и УПН — порядка 12). Точная классификация позволит нам определить занимаемую долю рынка, понять, в чем лучше или хуже объекты, выстроить правильную стратегию поведения на рынке. 

По словам Андрея Бриля, введение стандартов — стратегическая задача для рынка, решение которой приведет к более качественному бизнес-планированию и уменьшит вероятность глупых кризисов перепроизводства или появления непонятных объектов, не имеющих потребителя. 

Начальник аналитического отдела компании «Камская долина» (Пермь) Эльвира Епишина утверждает, что классификация поможет избежать ценовых перекосов: «Сегодня фактически все сегменты коммерческой недвижимости пермского рынка нуждаются в классификации. Офисные и торговые объекты мы пытаемся “подогнать” под какие-либо международные требования или зарождающиеся российские. Но единого понимания этих требований до сих пор нет даже среди профессионалов. И получается, что “каждый кулик хвалит свое болото”, при этом возникает значительный ценовой разброс внутри объектов, заявленных на один и тот же класс. Все это приводит к непониманию со стороны покупателя — за что он должен платить? Возникающее противоречие между продавцом и покупателем способствует значительному увеличению сроков экспозиции объектов на рынке. Ситуация в сегменте организованного малоэтажного жилищного строительства еще хуже».

Критическая масса

В теории от появления классификации должны выиграть все участники рынка. Девелоперы и инвесторы поймут, что строить, арендаторы и покупатели — что и почем брать. Четкие стандарты исключат возможность неадекватного позиционирования, обмана потребителя и бессмысленного демпинга. 

Однако на практике столь позитивная идея реализуема только при одном условии — если ее примут все игроки какого-либо сегмента. Пока из всех городов Урала процесс пошел только в двух, где существует сильное девелоперское сообщество. например, в Екатеринбурге подавляющее большинство застройщиков бизнес-центров и жилья входят в ГУД и заинтересованы в получении классов. В других столицах и тем более областных городах такая работа наверняка натолкнется на непонимание. 

Директор компании «Инвест Бизнес Консалтинг» (Челябинск) Станислав Ахмедзянов уверен: 

— Добиться того, чтобы все игроки использовали единую классификацию, сложно, поскольку застройщики к идее относятся скептически. Во-первых, выделение лидеров ослабит позиции остальных. Во-вторых, от класса зависит стоимость недвижимости, а продавать дешево никто не хочет. В-третьих, экспертная оценка объекта (как своего, так и конкурентов) может не совпадать с субъективным мнением собственника, что приведет к напряженным отношениям в профессиональной среде. 

Генеральный директор «РЕЛАЙТ-Недвижимость» (Москва) Олег Самойлов считает, что потребность в классификации объектов на рынке жилья сегодня отсутствует: 

— Особенно не нуждается в ней жилье массового сектора потребления. Пожалуй, единственные, кому такая классификация может пойти на пользу, — застройщики элитной недвижимости: они обретут инструмент, позволяющий возвести маркетинговый барьер для конкурентов, строящих 

жилье менее высокого уровня, однако продвигающих его как элитное. Для потребителей, на мой взгляд, классификация какой-либо четкой основы для выбора объекта все равно не даст. Ведь квартира — не номер в гостинице, который можно снять на несколько дней, руководствуясь лишь соображениями «звездности» отеля. На примере Москвы замечу, что никакого четкого разделения жилья на классы в настоящее время в столице не имеется. И я не вижу, чтобы это обстоятельство сильно тревожило как профессионалов, так и покупателей. Пожалуй, единственное условное неудобство для потребителей, о котором можно говорить в связи с отсутствием четкой классификации — это сложность дифференцирования объектов элитной группы и качественного бизнес-класса. 

Еще одна очевидная проблема — наличие альтернативных методик оценки, запутывающих потребителя. До сих пор в России использовали четыре наиболее известные классификации: главного аналитика российской Гильдии риэлторов Геннадия Стерника, Московского исследовательского форума (2003 — 2006 годов) и Поволжского антикризисного института (Казань). К этому можно добавить консультативные документы «большой четверки» (Richard Ellis Noble Gibbons, Cushman & Wakefield / Stiles & Ryabokobylko, Colliers International и Jones Lang LaSalle). Все они носили рекомендательный характер (по ним каждый собственник определял принадлежность к тому или иному классу) и в той или иной мере удовлетворяли запросам рынка. Например, по международной классификации уже пять-шесть лет оцениваются офисники Москвы. Генеральный директор сети АН «Эксперт» (Уфа) Елена Андреева отмечает, что в столице Башкирии классификация офисных помещений существует и используется уже давно. Здесь они разбиваются на классы А, В, С и D. 

Неоднозначна и возможность корректировать федеральную классификацию в каждом регионе и даже городе. С одной стороны, безусловно, в каждом субъекте РФ или муниципалитете свои условия, свои устои, особенности застройки, климата. Вряд ли можно элитку в Москве равнять с элиткой в Ижевске или Челябинске. Но с другой стороны, это вводит в заблуждение арендаторов и покупателей федерального уровня. «Метр должен быть одинаковым, что в Париже, что в Екатеринбурге», — не раз заявлял Андрей Бриль. По сути, литера А или В+, ярлык «элит» означает лишь то, что определенный объект является лучшим в своем городе, но не более того. 

Коммерческий директор DVI Real Estate Алексей Харламов замечает, что принятие классификации может способствовать всякого рода махинациям: «Так, известны случаи, когда участники таких квалификационных организаций используют свое служебное положение в корыстных целях, оценивая тот или иной объект в интересах заказчика. С этой точки зрения делегирование полномочий оценки “в одни руки” способствует развитию коррупционной составляющей».

Добровольно принудительно

В итоге классификация ГУД превращается в некий локальный проект, который покажет свою эффективность только в рамках одного муниципалитета (максимум — региона), да и то с сознательными девелоперами. 

Гильдия собирается периодически издавать каталог, в котором будут указаны классифицированные объекты, тем самым создавая общественное мнение и, по сути, заставляя неадекватных девелоперов играть по установленным правилам. 

Однако для решения этой задачи, во-первых, необходимо отказаться от добровольного порядка классификации. Андрей Брауде: «При добровольной модели не достигается главная цель классификации — четкое структурирование всего рынка офисных зданий». А во-вторых, добиться признания классификации ГУД критической массой игроков.
12.10.2010  kvartira59  // Оценить объекты недвижимости по достоинству

Гильдия управляющих и девелоперов (ГУД) планирует запустить проект по присвоению классов жилой и торговой недвижимости. Не так давно был создан проект по присвоению экспертной комиссией классов офисным объектам. Принципиальное отличие всех этих классификаций от общеизвестных заключается в том, что представители того или иного сегмента рынка недвижимости не могут самостоятельно присвоить классность своему офису или жилому многоэтажному дому.

На сегодняшний день, согласно новой теории, уже присвоена классность 111 бизнес-центрам Санкт-Петербурга. Не остались без внимания Гильдии объекты Самары, Екатеринбурга, Тюмени и Краснодара. Главная цель классификации ГУД – маркетинговый анализ рынка офисной недвижимости крупных городов России, введение единых и понятных правил классификации объектов офисной недвижимости. Сертификационные комиссии присваивают бизнес-центрам классность, опираясь на критерии базовой классификации ГУД и профессиональную оценку экспертов. Классификация бизнес-центров проводится бесплатно – это одно из важнейших отличий системы классификации ГУД.

По словам председателя Сертификационной комиссии ГУД Андрея Лушникова, необходимость создания единой системы классификации офисных центров России продиктована самим рынком. «Гильдия управляющих и девелоперов на сегодняшний день обладает всеми возможностями для того, чтобы предложить рынку объективные и понятные правила: это российский масштаб общественной организации, серьезный авторитет в профессиональном сообществе, сильный состав Гильдии из числа компаний-лидеров рынка не только Петербурга, Москвы, но и более чем 30 регионов России, – поясняет эксперт. – Наша задача – создать реальную картину рынка бизнес-центров, понять его общий объем, объекты какого уровня на сегодняшний день существуют и востребованы. Процедура проведения классификации уже отработана в Екатеринбурге и Петербурге, она прозрачна для участников рынка, и мы готовы к проведению классификации в крупных городах России».

Пермские эксперты говорят о необходимости данной классификации, которая сможет навести порядок на рынке бизнес-центров. «Большинство бизнес-центров зачастую позиционируют себя под одним классом, но таковыми не являются. Неправильное позиционирование позволяет как завышать, так и занижать ставки аренды и продажи помещений, – считает руководитель отдела маркетинговых исследований и аналитики «Rain Group Недвижимость» Алина Шакурова. – При введении новой классификации, адаптированной к пермскому рынку офисной недвижимости, появится четкое разграничение бизнес-центров не по желаниям собственников соответствующих помещений, а по утвержденному стандарту и присвоенному классу. Это позволит правильно формироваться как арендным ставкам, так и стоимости продажи».

Но есть и свои сложности. Основная из них заключается в том, что в различных регионах России деление сегментов рынка недвижимости имеет свои особенности. Тут влияют и сложившиеся устои рынка, и особенности застройки, и климатические условия. По словам экспертов, данная классификация актуальна, в первую очередь, для сегмента «загородная недвижимость». «Некоторые зачатки классификации сегодня уже присутствуют, но объекты скорее подразделяются по месту расположения и направлению. Сами же дома настолько индивидуальны, насколько индивидуальны пожелания людей. Все это усложняет оценку рыночной стоимости при продажах объектов, – говорит генеральный директор сети агентств недвижимости «Эксперт» Елена Андреева. – Возможно, развитие строительства организованных коттеджных поселков будет способствовать внедрению классификаций».

Присвоение классов, считают представители рынка недвижимости, должно стать объективным критерием, в первую очередь, для правильного определения рыночной стоимости того или иного объекта. Кроме того, сегодня каждому покупателю необходим выбор. Следовательно, требуется создание больших баз объектов как в стандартном программном обеспечении, так и в профессиональном.

12.10.2010  УРБК  // Эксперты рынка недвижимости: AVS-Group будет сложно реализовать площади нового бизнес-центра

В Екатеринбурге готовится к сдаче очередной амбициозный проект в сфере коммерческой недвижимости. В конце года в эксплуатацию должен быть введен бизнес-центр AVS-Group, расположенный на пересечении улиц Мамина-Сибиряка, Первомайской, Шарташской, Луначарского. Площадь объекта составляет 65 тыс. кв. метров. Эксперты уже сейчас говорят о проблемах с заполняемостью.

Строительство БЦ было начато в 2007 году, на волне общих позитивных ожиданий от динамично развивающегося рынка. На фоне докризисного активного роста проект действительно выглядел вполне логичным, чего не скажешь сегодня, учитывая реалии конца 2010 года. Однако застройщик ожидает, что 80—90% площадей к концу 2012 года все же будет заполнено.

Застройщики коммерческой недвижимости и неофициально, и все чаще вполне официально констатируют, что докризисный бум в отрасли носил искусственный характер. Сегодня очевидно, что предложение офисных площадей в городе уверенно превышает спрос, который после небольшого роста вновь вошел в стадию стагнации. В таких условиях ввод новых объектов лишь усугубляет ситуацию на рынке. 

Арендовать по-настоящему большие офисные площади в городе по-прежнему некому. Если раньше девелоперы надеялись, что на площади высокого класса будут заезжать иностранные, московские компании и екатеринбургский малый и средний бизнес, то сейчас видно, что это утопия. 

«Средний бизнес города сильно пострадал в кризис, а иностранных компаний в Екатеринбурге насчитывается порядка 300, причем они снимают в основном площади для 10—15 человек. Московских компаний побольше, но они также не снимают большие площади», — напоминает генеральный директор ИФК «ЯВА — Управление Финансами» Константин Селянин.

Еще одна проблема объекта — его будущая управляемость. AVS-Group часть площадей рассчитывает продать. Для приобретения площадей в настоящий момент есть 2 варианта: либо с первым взносом 30% и ежемесячными платежами со ставкой 1,5% до завершения строительства, либо единовременная оплата полностью.

Однако разные собственники бизнес-центра, по мнению экспертов, создадут еще один проблемный проект в городе. Такими площадями достаточно сложно управлять — не зря в бизнес-сообществе подобные объекты называют «колхозами»: достичь договоренности нескольким совладельцам площадей бывает очень непросто, тем более в тех случаях, когда потребуется принятие серьезных решений, к примеру — о реконцепции объекта.

Полномочный представитель Гильдии управляющих и девелоперов Андрей Бриль, как ни странно, не знаком с проектом AVS, но советует компании не отчаиваться: собственникам БЦ придется объединиться, заключить соглашение и выбрать управляющую компанию. 

Кстати, в структуре группы своя управляющая компания уже есть, и, возможно, именно ей предстоит нелегкая работа с новым объектом.

Независимые эксперты действия компании оправдывают, напоминая, что, если бизнес-центр строился в том числе с привлечением заемных средств, продажа метров — едва ли не единственный способ вернуть деньги. Вот только продать помещения будет непросто: кризис не закончен и еще преподнесет массу сюрпризов, а сектор коммерческой недвижимости очень туманен для инвестиций. В нем сложно просчитать окупаемость: слишком много неизвестных, в том числе — другие мегапроекты.

«К примеру, непонятно, когда будет сдан «Антей». С его выходом на рынок будут выведены новые офисные площади. Кроме того, достраиваются и другие бизнес-центры. В общем, проблемы со сбытом площадей у AVS-Group будут», — уверен Константин Селянин. 

В самой компании AVS-Group заявляют, что бизнес-центр строился на собственные средства, в кризис использовался также бартер. Стоит отметить, что в связи с кризисом сроки сдачи были сдвинуты.

Другие эксперты еще более категоричны.

«Насколько я обладаю информацией, собственник данного проекта — холдинг AVS-Group — выбрал стратегию продажи площадей. Это дорога в никуда. Офисы и торговые центры — это прежде всего арендный бизнес, обманывать себя и рынок не надо. Если у вас нет денег на строительство всего объекта и их не удается привлечь, то продажа площадей не является решением проблемы, такие объекты превращаются в офисные муравейники», — полагает генеральный директор УК R.management Алексей Мальцев.

По данным пресс-службы AVS-Group, только 30% площадей планируется сдавать в аренду, остальное — продажа.

Есть вопросы и к организации парковок, а эта проблема с каждым годом становится все более важной при приобретении крупной коммерческой недвижимости в центре.

Андрей Черушев, директор УК «Партнерство», подсчитал, что на одно машино-место в бизнес-центре придется 117 кв. метров арендуемой площади. При этом нормальным показателем для Екатеринбурга считается площадь 70—80 кв. метров на одно машино-место. 

«Это очень малое количество машино-мест», — сказал Андрей Черушев, отметив, что у работников компаний-арендаторов или собственников площадей в подобном бизнес-центре, как правило, есть машины. Это приведет к пробкам на и без того тесных окружающих улицах: Мамина-Сибиряка, Первомайской и Луначарского. 

Отметим, что этот проблемный квартал уже утяжелен бизнес-центром «Вознесенский», открытым совсем недавно и уже загрузившим дополнительно окрестные улицы.

Другим фактором для сомнений экспертов послужил и новый формат площадей, которые будут располагаться в бизнес-центре. Это помещения свободной планировки на верхнем этаже, площадью от 200 кв. м, с панорамным остеклением и возможностью дизайна в стиле LOFT (искусственно состаренные стены, потолки, использование стилизованных объектов производственной инфраструктуры — вентшахты, трубы). Лофт — это нежилое помещение с возможностью использования для проживания. 

Будет ли новое для рынка предложение востребовано — опять же большой вопрос. Покупатели в кризис научились тщательно взвешивать необходимость покупок такого рода.

«Пафосные времена прошли, и упования на то, что это модно, не действуют. Люди хотят, чтобы их вложения приносили доход. Проблемы со сбытом этих площадей также будут ощутимые», — полагает Константин Селянин. 

Андрей Черушев отмечает, что помещение столь большого размера будет требовать существенных затрат на содержание.

Таким образом, как это часто бывает с подобными проектами, построить и сдать в эксплуатацию крупный бизнес-центр — лишь половина дела. Для того же, чтобы счесть проект завершенным, и тем более успешно завершенным, AVS-Group предстоит еще немало поработать. 

Впрочем, в самой компании достаточно оптимистично подходят к проблеме спроса, ожидая его увеличения с ростом деловой активности. 

«Кризис заставил многие компании снимать офисы более низкого класса или меньшей площади. С ростом деловой активности будет возрастать потребность в качественных площадях. Офисы класса А и В будут постепенно вытеснять из центра города помещения на первых этажах и в неприспособленных зданиях. Проекты, которые не успели реализоваться до кризиса, так и останутся в ближайшие три-пять лет на бумаге. По проектам, близким к завершению, многое зависит от местоположения, услуг, предлагаемых клиентам, удобства и функциональности офисов, грамотного позиционирования на рынке», — сообщили в компании.

При этом девелопер признает, что ожидать докризисной прибыли уже не приходится.

13.10.2010  Альянс Медиа // Екатеринбург: редевелопмент не популярен у предпринимателей

 Редевелопмент в Екатеринбурге тормозится из-за собственников, не понимающих собственной выгоды. В посткризисных условиях, когда финансирование строительства новых объектов оставляет желать лучшего, по мнению крупных игроков рынка недвижимости, ситуацию может спасти редевелопмент. Согласно наиболее распространенному определению, это изменение функционального назначения объектов недвижимости с целью наиболее эффективного их использования. Редевелопер — это профессионал, способный убедить собственника переделать старое офисное здание, которое по признаку изношенности коммуникаций (например, из-за отсутствия лифта), уже никогда не будет пользоваться интенсивным спросом, в перспективную автостоянку.

   Однако не все так просто в городе Екатеринбурге: ряд несознательных личностей не просто не согласны, но прямо препятствуют современным гераклам от девелопмента производить модернизацию Авгиевых конюшен офисной «вторички». Уподобившись собаке на сене и пользуясь правом собственности на долю в общем объекте, они и сами не строят, и другим не дают. Такое поведение объяснимо — в переделку придется вложиться, к тому же есть риск ошибиться с прогнозами относительно дальнейшей востребованности переделанной собственности. Но другого выхода нет.

   Глава гильдии управляющих и девелоперов в Екатеринбурге Андрей Бриль утверждает, что дефицит качественных площадей есть во всех сегментах — и в «А», и в «В», и в «С», и в технопарках. «Но, честно говоря, например, в Екатеринбурге можно и не строить новую недвижимость, можно просто нормально реконструировать старую. Редевелопмент существующих зданий — это очень большой рынок и нормальный путь развития. Почему мы не можем начать этот процесс?! Потому что часто собственность в объектах редевелопмента дробная, то есть объекты имеют много собственников. И в этом «колхозе» никаких решений по реконструкции нельзя принять. Ведь всегда есть городской сумасшедший, а то и не один, который скажет «нет» на любые разумные предложения», - обрисовал он ситуацию.

   Выход из этой, казалось бы, патовой ситуации довольно прост. Дробных собственников собираются принудить соблюдать правила общежития в лучших традициях Джона Локка и прочих мелко-буржуазных идеологов через заключение своеобразного общественного договора. Конечно же, не без нажима со стороны «просвещенного государя», роль коего в наших реалиях играют управляющие компании.

   Андрей Бриль сообщил, что начиная со следующего года планируется разработка стандартов работы управляющих компаний и правила технической эксплуатации зданий. Особенно тех зданий, где много собственников. «Мы считаем, что сейчас это одна из ключевых проблем — расширение рынка внешнего управления и работы управляющих компаний. Если там будут «причесаны» правила технической эксплуатации и заключены необходимые соглашения собственников о совместном проживании и развитии зданий, то следующий шаг - за редевелопментом», - уверяет он.

13.10.2010  ИРН  // Гильдия управляющих и девелоперов проведет бизнес-тур по управлению объектами недвижимости

Гильдия управляющих и девелоперов приглашает принять участие в бизнес-туре в рамках второго курса специализированной образовательной программы по управлению и эксплуатации объектов недвижимости «Новое в управлении недвижимостью или как снизить риски и увеличить доходность 

объектов коммерческой недвижимости». 

Бизнес-тур организуется на лучшие объекты Москвы, где участники программы смогут на практике увидеть ежедневную работу объекта в сопровождении представителей УК и эксплуатационных служб. 

Во втором курсе в рамках практической части запланировано посещение объектов недвижимости, представляющих собой новые площадки и новые типы объектов: офисный центр (реконструкция), офисный центр (новое строительство), многофункциональный комплекс, торговый комплекс, склад/логистический парк, индустриальный парк.

В рамках бизнес-тура, который состоится 13 октября 2010 года в 13.30, участники Бизнес-тура посетят  торговый центр «ВИВА!» и логистический парк «Крёкшино».

15 октября 2010 года в 9.30 участники отправятся в бизнес-тур на объекты: бизнес-центр класса А Kutuzov Tower, деловой квартал «Красная роза», бизнес-центр на Грузинской улице, бизнес-центр в Кисловском переулке, сообщает пресс-служба Гильдии управляющих и девелоперов.

13.10.2010  Фонд антикварного имущества, Город 812 // Как в Петербурге торгуют большим искусством

9 декабря 2010 года петербургская компания «Российский аукционный дом» (РАД), созданная Сбербанком и Фондом имущества Петербурга, проведет свой первый классический «оффлайновый» аукцион произведений искусства.

  Подробности Online812 выяснял у Андрея СТЕПАНЕНКО, генерального директора Фонда имущества Санкт-Петербурга и «Российского аукционного дома». 

- Кому принадлежит идея создания аукционного дома?

- Идея родилась в Фонде имущества Петербурга. Фонд создан в 1991 году, с 2004 года я занимаю пост его генерального директора. В основном мы продаем недвижимость – участки, здания, помещения и пр. Работа безумно интересная, но в последние годы стало, если можно так выразиться, немного тесно в этих рамках. Мы умеем торговать, у нас великолепная аукционная площадка, и нам хотелось попробовать себя в новой сфере. К тому же не давала покоя мысль о том, что в России нет ни одного крупного аукционного дома, который занимался бы продажей произведений искусства, антиквариатом. При этом известный факт - «Сотбис» и «Кристи» начинали с недвижимости. У нас есть опыт, технологии, есть понимание процесса - нужно просто правильно воспользоваться всем этим. 

Но продавать картины и продавать, условно говоря, городские подвалы  - два совершенно разных процесса, и подход к ним должен быть разным. В любых аукционах всегда есть элемент театра, казино, в торговле искусством их просто на порядок больше. Фонд имущества является открытым акционерным обществом, но все-таки это городская компания, мы здесь практически чиновники и работаем строго в соответствии с установленными законом регламентами. И хотя мы издаем каталоги топовых объектов недвижимости, презентуем их на разных, в том числе международных выставках, все же креатива в этих торгах не так уж много. Поэтому для продажи произведений искусства нужно было организовать частную компанию, с частным капиталом. Так появилась идея создания «Российского аукционного дома». Дело оставалось за партнерами.

- Почему вы объединились со Сбербанком? 

- Мы предлагали войти в консорциум  нескольким крупным российским банкам. Откликнулся Сбербанк. Договоренность о создании дочерней компании была достигнута между Валентиной Матвиенко и Германом Грефом. То есть Петербург как крупнейший продавец имущества в России (мы продаем больше, чем  Росимущество) и крупнейший банк договорились между собой, и год назад вышло распоряжение правительства России о создании РАД.

Процесс был не простой, но он того стоил. Мы защитили в Сбербанке свой бизнес-план, одна из ключевых идей которого – со временем сделать РАД компанией мирового уровня.  

- Для Сбербанка – это непрофильный бизнес?

- Банки всегда говорят, что они не занимаются таким бизнесом, но почему не использовать финансовый потенциал? Крупные западные банки давно инвестируют в искусство. Например, Дойче Банк собрал одну из крупнейших в мире коллекций современного искусства – порядка 50 тысяч экспонатов – сейчас это серьезный  инвестиционный проект.

- Как распределяются акции «Российского аукционного дома»?

- Они поделены так: по 33 процента у Фонда имущества, структур Сбербанка и компании «Русский ювелир», издающей журнал «Антикварное обозрение». Один процент принадлежит Гильдии управляющих и девелоперов.

- Каких результатов вам удалось добиться за год?

- За год мы продали активы на общую сумму 5 млрд рублей. Но это не касалось антиквариата, по искусству были только благотворительные аукционы. Мы занимались налаживанием контактов с Эрмитажем, Русским музеем, Академией художеств, ведущими экспертами. Нашли понимание у антикваров и арт-дилеров, хотя было бы преувеличением сказать, что они встретили нас с восторгом или бурно нам аплодировали.

- Получается, РАД изначально заточен под антиквариат?

- Стратегически это так. Недвижимость - для затравки, чтобы заработать, используя свой опыт и навыки. Предупреждаю ваш вопрос, мы не боимся конкуренции с ведущими аукционными домами мира, хотя наше законодательство и сдерживает развитие рынка.

- Как именно?

- Основная задача РАД как аукционного дома – не превратиться в барахолку, иными словами, торговать только художественными произведениями самого высокого качества. Этому во многом препятствует устаревший закон 1993 года о вывозе и ввозе культурных ценностей. Только год назад в него внесли изменения, позволяющие собственникам легально приобретенных за рубежом произведений искусства ввозить их в Россию и вывозить за ее пределы.

- Этого недостаточно?

- Недостаточно. Запрещено вывозить любой предмет старше 100 лет, будь то яйцо Фаберже или дешевый подсвечник. А сейчас практически все, что является антиквариатом, попадает под этот запрет. Такое ограничение уводит рынок антиквариата в тень, заставляет людей придумывать обходные пути,  вещи «теряются», «сгорают» и т.п.

Не скрою, используя влияние своих учредителей, мы лоббируем принятие поправок в закон, которые наконец разрешили бы свободный оборот предметов искусства. 

Отдельный вопрос – оценка предметов. В настоящее время в России нет института сертифицированных оценщиков антиквариата. Значит, нужно создать под эгидой Минкульта СРО оценщиков антиквариата, которые будут контролировать качество  выданных заключений.

Да, схема бюрократическая, но она позволит отделить особо ценные предметы, которые нельзя вывозить, от не особо ценных, которые можно. Мне представляется, что двух категорий достаточно.

Если мы хотим перестраховаться, давайте предоставим «право первой ночи» государственным музеям. Пусть они будут главными претендентами на  приобретение антикварных ценностей. Но если музеи не проявят интереса к предмету, это должно означать, что он может быть выставлен на аукцион с правом вывоза.

Казалось бы, частный вопрос сдерживает развитие аукционной торговли, а значит, туризма и экономики. Наша задача привлечь покупателя сюда.

- В сентябре РАД провел второй электронный аукцион произведений современных художников. Как вы оцениваете итоги?

- Они достаточно скромные,  было продано 8 произведений, это меньше 20 процентов от выставленных лотов. Аукцион считается удачным при реализации 35 - 50 и более процентов.

- Стоит ли продолжать?

- Думаю, что стоит. За электронными торгами будущее, они будут вытеснять привычные продажи  искусства. Наш первый антикварный аукцион будет классическим, но потом мы будем поводить смешанные аукционы, то есть претенденты будут торговаться одновременно и в зале, и на электронной площадке, как это делается во всем цивилизованном мире.

- Декабрьские торги пройдут в здании Фонда имущества. Может, лучше торговать в Москве? 

- Приведите мне покупателей, заплачу вам три процента комиссионных (смеется). На самом деле, моя задача собрать как можно больше таких интересантов и устроить между ними сражение. Именно тогда можно будет говорить об успехе аукциона.

- Какой будет самая большая выручка за лот?

- Давайте подождем, сейчас вещей за 2 - 3 млн долларов нет. Но у нас еще месяц впереди на переговоры и отбор предметов.

- Откуда берутся произведения искусства для торгов?

- Обычные источники – частные лица, а также галереи и дилеры, которые нам благоволят. По сравнению с галереями у нас очень выгодные условия продажи. 

- Кто обеспечивает провенанс, т.е. выясняет историю владения предметом антиквариата?

- Мы пользуемся услугами экспертов и исследователей, которым доверяет антикварное сообщество. Ведь история бытования и происхождение предмета  крайне важны при оценке: так, например, принадлежность вещи  к императорской семье может в несколько раз увеличивать ее стоимость на антикварном рынке.

- Какой будет эстимейт у топ-лотов?

- Мы назовем его за месяц до торгов, когда выйдет последняя полная версия аукционного каталога. Оценка будет зависеть от интереса  покупателей  к данному предмету, от количества звонков которые нам поступят. 

- Что вы сочтете удачей для аукциона?

- Абсолютной удачей - продажу половины из 150 предметов. Но иллюзий мы не питаем, сейчас нам важнее почувствовать интерес и реализовать топ-лоты. 

- Кто будет аукционистом?

- Виктор Янишевский, это наш талисман.

- Если какой-нибудь музей попросит снять лот с торгов?

- Пойдем ему навстречу, назначив минимально возможную цену.                     

Подробности

Владимир ПИЛЮШИН, начальник антикварного департамента «Российского аукционного дома»:

- Как определяется оценка выставляемой вещи?

- Исходя из уровня цен на аналогичные вещи на мировом рынке, хотя полных аналогов в искусстве не бывает. Но мы стараемся убедить своих партнеров, что оценка должна быть на нижнем пределе, чтобы торги, то есть рынок, определил реальную стоимость предмета.

- А стартовая цена?

- 60 процентов от эстимейта. 

- Кстати, как распределится выручка? 

- Допустим, лот продан за 100 единиц. Владелец получит 90, покупатель должен заплатить 115. Если вещь дороже 10 млн, то 92 и 112 единиц соответственно.

- Где состоится предаукционная выставка?

- Их будет две, в Русском музее и ЦВЗ «Манеж». В последних числах ноября покажем топ-лоты в Инженерном замке, в начале декабря – полную версию в Манеже.

Справка

На мировом рынке предметов искусства  весь объем продаж традиционно разделен на – аукционы (их доля составляет  48%) и галереи и арт-дилеров (52%). По отечественному рынку антиквариата, учитывая его закрытость, подобной достоверной статистики не существует. В первом полугодии 2010 года мировой оборот аукционного рынка произведений искусства составил 2,9 миллиарда евро.

Топ-лоты аукциона 9 декабря

1. Картина Н. Н. Дубовского «Землекопы. Строительство железной дороги». Экспонировалась на 35-й выставке передвижников. Лев Толстой, увидев ее, сказал: «Хорошая вещь. Вот такими картинами надо будить совесть у людей». В семью нынешних владельцев картина попала в 1920-х годах.

2. Колье с лунным камнем работы мастерской Фаберже.  На часть  предметов (порядка 15 процентов от общего числа выпускаемых изделий) Фаберже наносил специальный инвентарный номер. Его получали произведения, изготовленные по специальному заказу, не предназначенные для продажи в магазинах.  Номер на колье позволил специалистам разыскать в архивах счет фирмы Фаберже, выписанный на имя великой княгини Ксении Александровны, сестры Николая II. 

15.10.2010  Коммерческая недвижимость  // Обучающая программа для специалистов «Новое в управлении недвижимостью. 2 курс»

12-15 октября 2010. Новое в управлении недвижимостью, или «Как снизить риски и увеличить доходность объектов коммерческой недвижимости».

Гильдия управляющих и девелоперов приглашает на узкоспециализированную образовательную программу по управлению и эксплуатации объектов недвижимости. Программу ведут ведущие эксперты-практики, имеющие многолетний опыт в области управления и эксплуатации, авторы профессиональных статей и книг, обладатели различных образовательных степеней.

Обучающая программа включает в себя:

Лекционный блок, рассматривающий основные вопросы управления, арендной политики и эксплуатации недвижимости, включающий как теоретические основы, так и примеры из ежедневной практики.

Бизнес-туры на лучшие объекты г. Москвы, где участники программы смогут на практике увидеть ежедневную работу объекта в сопровождении представителей УК и эксплуатационных служб. Объекты бизнес-тура: офисный центр (реконструкция), офисный центр (новое строительство), многофункциональный комплекс, торговый комплекс, склад/логистический парк, индустриальный парк.

2-й курс обучающей программы содержит три лекционных блока первого курса и ТРИ новых блока — по маркетингу или как привлечь арендаторов?, автоматизации процессов управления эксплуатацией недвижимости, взаимодействию с органами власти или как защитить интересы собственника?

2-й курс усилен за счет участия в программе западных специалистов и новых высокопрофессиональных преподавателей.

Во 2-м курсе в рамках практической части запланировано посещение объектов недвижимости, представляющих собой новые площадки и новые типы объектов.

Лекционный блок

Москва, ул. Марксистская, дом 34, корп. 7

12, 14 октября, 10:00-17:30

13 октября, 10:00-12:30

1-й блок. Управление объектом недвижимости: как достигать поставленных целей?

1. Концепция управления как необходимое условие инвестирования в недвижимость.

2. Аудит системы управления и эксплуатации: сильные и слабые стороны.

3. Договор на управление: варианты, существующая практика.

4. Методы и способы контроля качества эксплуатации и управления.

5. Бизнес-модель собственной управляющей компании.

6. Специфика управления объектом недвижимости со множеством собственников.

2-й блок. Взаимодействие с органами власти: как защитить интересы собственника?

1. Обзор требований проверяющих и контролирующих органов к процессам эксплуатации и управления объектом недвижимостью.

2. Механизмы минимизации рисков возникновения претензий контролирующих и правоохранительных органов в случае чрезвычайных происшествий (ситуаций).

3. Риски, которые нельзя переложить на управляющую компанию.

3-й блок. Маркетинг: как привлечь арендаторов?

1. Имидж объекта в глазах потенциального арендатора.

2. Реклама объекта: соотношение разумных трат и полученного результата.

3. PR объекта: как делать объект известным бесплатно.

4. Проактивные методы привлечения арендаторов.

5. Внутренний маркетинг на объекте.

4-й блок. Арендная политика: как удержать арендаторов?

1. Ценовая политика в условиях современного рынка.

2. Программы лояльности для арендаторов, работы по удержанию арендаторов. Влияние качества оказываемых услуг на лояльность арендаторов и величину арендной платы.

3. Работа с компенсациями от арендаторов.

4. Предоставление дополнительных услуг с возможностью компенсации затрат собственника.

5-й блок. Эксплуатация: как снизить расходы?

1. Сокращение издержек на эксплуатацию: на чем можно и нельзя экономить? Программа минимальной эксплуатации.

2. Эффективная кадровая политика. Как оптимизировать ФОТ. Построение внутрифирменной системы обучения универсальных сотрудников.

3. Субподряд как способ сокращения издержек. Какие работы следует отдавать на субподряд. Управление субподрядом.

4. Стандарты эксплуатации и комфорта.

6-й блок. Автоматизация процессов управления эксплуатацией недвижимости.

1. Обзор систем автоматизированного учета процессов управления недвижимостью.

2. Особенности внедрения программ автоматизированного управления недвижимостью.

3. Использование системы для обеспечения роста производительности труда.

4. Роль системы в повышении эффективности управления.

5. Система и снижение внутренних расходов и рисков.

6. Безопасность хранения коммерческой информации.

Бизнес-туры по объектам недвижимости

13 октября, 14:00-19:00

15 октября, 10:00-17:30

Подробнее: http://www.Proestate.ru/index-2-122-1494.html

Контакты:

(812) 337-50-00

Диева Дарья

main@Proestate.ru

15.10.2010  Деловая пресса  // ЕКАТЕРИНБУРГ: РЕДЕВЕЛОПМЕНТ НЕ ПОПУЛЯРЕН У ПРЕДПРИНИМАТЕЛЕЙ 

Редевелопмент в Екатеринбурге тормозится из-за собственников, не понимающих собственной выгоды. В посткризисных условиях, когда финансирование строительства новых объектов оставляет желать лучшего, по мнению крупных игроков рынка недвижимости, ситуацию может спасти редевелопмент. Согласно наиболее распространенному определению, это — изменение функционального назначения объектов недвижимости с целью наиболее эффективного их использования. Редевелопер — это профессионал способный убедить собственника переделать старое офисное здание, которое по признаку изношенности коммуникаций (например, из-за отсутствия лифта), уже никогда не будет пользоваться интенсивным спросом, в перспективную автостоянку.

Однако не все так просто в городе Екатеринбурге - ряд несознательных личностей не просто не согласны, но прямо препятствуют современным Гераклам от девелопмента производить модернизацию Авгиевых конюшен офисной «вторички». Уподобившись собаке на сене, и пользуясь правом собственности на долю в общем объекте, они и сами не строят и другим не дают. Такое поведение объяснимо — в переделку придется вложиться, к тому же есть риск ошибиться с прогнозами относительно дальнейшей востребованности переделанной собственности. Но другого выхода нет.

Глава гильдии управляющих и девелоперов в Екатеринбурге Андрей Бриль утверждает, что дефицит качественных площадей есть во всех сегментах — и в «А», и в «В», и в «С», и в технопарках. «Но, честно говоря, например, в Екатеринбурге можно и не строить новую недвижимость, можно просто нормально реконструировать старую. Редевелопмент существующих зданий — это очень большой рынок и нормальный путь развития. Почему мы не можем начать этот процесс?! Потому что часто собственность в объектах редевелопмента дробная, то есть объекты, имеют много собственников. И в этом «колхозе» никаких решений по реконструкции нельзя принять. Ведь всегда есть городской сумасшедший, а то и не один, который скажет «нет» на любые разумные предложения», - обрисовал он ситуацию.

Выход из этой, казалось бы, патовой ситуации довольно прост. Дробных собственников собираются принудить соблюдать правила общежития в лучших традициях Джона Локка и прочих мелко-буржуазных идеологов через заключение своеобразного общественного договора. Конечно же, не без нажима сто стороны «просвещенного государя», роль коего в наших реалиях играют управляющие компании.

Андрей Бриль сообщил, что начиная со следующего года планируется разработка стандартов работы управляющих компаний и правила технической эксплуатации зданий. Особенно тех зданий, где много собственников. «Мы считаем, что сейчас это одна из ключевых проблем — расширение рынка внешнего управления и работы управляющих компаний. Если там будут «причесаны» правила технической эксплуатации, и просто будут заключены необходимые соглашения собственников о совместном проживании и развитии зданий, то следующий шаг за редевелопментом может быть сделан», - уверяет он. 

19.10.2010  Самарское Обозрение  // Девелоперы оценят офисные центры

«Гильдия управляющих и девелоперов» (Санкт-Петербург) до конца года планирует закончить оценку 19 бизнес-центров Самары. 

8 объектов уже оценены, им присвоен класс: «Региональный деловой центр» (группа «Объединенные бизнес-системы») – класс А, БЦ «Скала-Холл» (Анион) - класс А, офисный центр «БЭЛ Плаза» (ООО «Приволжский региональный центр»)- класс А , БЦ «Деловой мир» (УК «Деловой мир») – класс В , «Многофункциональный деловой центр»  (ООО «Самарский деловой центр») - класс В , офисный центр «Жигули» (ЗАО «ФК «Жигули») - класс С (ЗАО «ФК «Жигули»), БЦ «С-95» (УК «Индест Девелопмент»)– класс С , БЦ «Информатика» (ОАО «Информатика») - класс С. 

Еще 11 центров гильдия управляющих оценит в ближайшее время. По словам пресс-секретаря гильдии Александры Гольцман, будут оценены: «Региональный деловой центр», «Вертикаль», «Евро-Плаза», «Портал», «Глобус», «Volga Plaza», «7 Авеню», «Капитал», ТОЦ «Скала», «Горького 78», «Витязь» и «Капитал Haus». 

19.10.2010  Арендатор  // Самара. ГУД оценит бизнес-центры

 Петербургская «Гильдия управляющих и девелоперов» планирует закончить оценку 19 бизнес-центров Самары до конца 2010 года. 

8 объектов уже оценены, им присвоен класс: «Региональный деловой центр» (группа «Объединенные бизнес-системы») – класс А, БЦ «Скала-Холл» (Анион) - класс А, офисный центр «БЭЛ Плаза» (ООО «Приволжский региональный центр»)- класс А , БЦ «Деловой мир» (УК «Деловой мир») – класс В , «Многофункциональный деловой центр»  (ООО «Самарский деловой центр») - класс В , офисный центр «Жигули» (ЗАО «ФК «Жигули») - класс С (ЗАО «ФК «Жигули»), БЦ «С-95» (УК «Индест Девелопмент»)– класс С , БЦ «Информатика» (ОАО «Информатика») - класс С. 

Еще 11 центров гильдия управляющих оценит в ближайшее время. По словам пресс-секретаря гильдии Александры Гольцман, будут оценены: «Региональный деловой центр», «Вертикаль», «Евро-Плаза», «Портал», «Глобус», «Volga Plaza», «7 Авеню», «Капитал», ТОЦ «Скала», «Горького 78», «Витязь» и «Капитал Haus».

19.10.2010 БСН  // Присвоение статуса Партнера ряду сотрудников GVA Sawyer

12 октября 2010 года в состав акционеров компании введены финансовый директор холдинга GVA Sawyer  Николаева Людмила Павловна и директор филиала GVA Sawyer в Санкт-Петербурге Вечер  Николай  Флореанович . Статус партнеров присвоен Николаевой Л.П. и Вечеру Н.Ф. за их весомый вклад в развитие компании, поддержание ее финансового и делового статуса в период кризиса, укрепление позиций компании на рынке, в том числе,  в Северо-Западном регионе.

«Мы решили  ввести в состав акционеров компании и присвоить статус партнеров двум сотрудникам  – Николаю Вечеру и Людмиле Николаевой - за большой вклад в развитие компании в сложное время  и продвижение компании в Северо-Западном регионе, а также  за укрепление позиции компании на рынке», -  комментирует новые назначения Камерон Сойер, Председатель Совета директоров компании GVA Sawyer. О новом партнерском статусе Л. Николаевой и Н. Вечера было объявлено на общем собрании коллектива холдинга, где также было рассказано о стратегических планах и направлениях  развития компании.

Николай Вечер, директор филиала GVA Sawyer в Санкт-Петербурге, в компании GVA Sawyer работает с 2008 года, в числе прочего отвечает за развитие бизнес-направления  «Оценка». С 2009 года имеет международную степень FRICS (Fellow of Royal Institution of Chartered Surveyors)  Королевского Общества Сертифицированных Оценщиков  – одну из высших международных степеней квалификации в области недвижимости. На рынке коммерческой недвижимости с 1998 года. В 1999-2000 г. прошел профессиональную переподготовку в МИПК Санкт-Петербургского Государственного Технического Университета по специальности «Экономика и менеджмент недвижимости». С 2002 года  Николай Вечер является вице-президентом Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД), членом Президиума которой он является от момента  основания Гильдии. Н.Вечер один из авторов книги  «Инвестиции в коммерческую недвижимость. Жизненный цикл объекта», 2005.

Людмила Николаева, финансовый директор GVA Sawyer, окончила Тюменский государственный университет по специальности «Бухгалтерский учет, контроль и анализ хозяйственной деятельности» и Российскую академию государственной службы при Президенте РФ по специальности «Правовое сопровождение рыночной экономики», с отличием. Аттестованный аудитор с 2003 года. Имеет  опыт бухгалтерской работы в государственных и коммерческих предприятиях от рядового до главного бухгалтера, опыт аудиторской и финансовой работы, включая службу в Министерстве финансов РФ.  В GVA Sawyer работает с 2007 года.

GVA Sawyer поздравляет коллег и  выражает уверенность в том,  что новые партнеры внесут ощутимый  вклад в дальнейшее развитие компании.

20.10.2010  АБН  // В управление недвижимостью пришли новации-аналитики

По мнению специалистов компании NAI Becar сегодня нельзя принимать решение об аренде объекта, базируясь только на его стоимости. Опрос 1200 арендаторов коммерческой недвижимости в Европе показал, что для арендаторов на первый план выходит возможность получать дополнительные услуги и оперативно урегулировать проблемы, возникшие в процессе эксплуатации помещений. Об этом шла речь в ходе обучающей программы «Новое в управлении недвижимостью или как снизить риски и увеличить доходность объектов коммерческой недвижимости», организованной НП «Гильдия управляющих и девелоперов»

Наиболее эффективным механизмом привлечения арендаторов, считают эксперты ЗАО «ВТБ-Девелопмент», является «правильный» имидж объекта в глазах потенциального арендатора, который формируется в рамках проведения PR-кампании. В настоящее время бюджет стартовой годовой рекламной кампании для объектов коммерческой недвижимости составляет порядка 60 тыс. долл. В дальнейшем ежегодные затраты на поддержание имиджа - не меньше 4-5 тыс. долл. Так, рекламный бюджет торгового центра объемом 30-40 тыс кв. м составляет порядка 300-400 тыс. долл. Как правило, бюджет строится исходя из затрат арендаторов торгового центра и управляющей компании, в благоприятной ситуации они распределяются в соотношении 50 на 50.

Эксперты отмечают необходимость сокращения расходов в управлении объектом недвижимости. В том числе, сокращение расходов на фонд оплаты труда (ФОТ) за счет оптимизации штата персонала. По оценке специалистов NAI Becar, практически во всех существующих на сегодняшний день объектах коммерческой недвижимости, без ущерба для качества предоставляемых услуг, можно сократить персонал на 10-20%. При этом важно эффективно применять систему мотивации и грамотно привлекать к работе мигрантов. Таким образом, можно сэкономить до 30 % ФОТ. 

По мнению специалистов ГК «НОРБИТ», управляющей компании сегодня не обойтись без информационных систем управления недвижимостью. Они позволяют обеспечить рост производительности труда, контролировать ключевые показатели функционирования бизнеса в режиме реального времени, оперативно готовить необходимый набор отчетов и данных для предоставления их заинтересованным лицам (банкам, кредиторам, инвесторам и соинвесторам и пр.).

Эксперты отмечают, что комбинированный субподряд снижает эксплуатационные издержки до 60%. Значительную экономию дает оптимизация налогообложения.

20.10.2010  Kvadroom  // ГУД рассказала о новых тенденциях в управлении коммерческой недвижимостью

В Москве состоялся 2-й курс обучающей программы «Новое в управлении недвижимостью или как снизить риски и увеличить доходность объектов коммерческой недвижимости», организованный НП «Гильдия управляющих и девелоперов». Специализированную образовательную программу разработали ведущие эксперты-практики ГУД, имеющие многолетний опыт в области управления и эксплуатации.

В рамках программы ведущие эксперты и игроки рынка говорили об актуальных тенденциях в управлении коммерческой недвижимостью - механизмах привлечения и удержания арендаторов, снижении рисков и увеличении доходности объектов коммерческой недвижимости, оптимизации расходов по эксплуатации объектов недвижимости, специфике управления объектом с множеством собственников. 

По мнению специалистов компании NAI Becar, на сегодняшний день, время, когда принятие решение об аренде объекта, базировалось только на его стоимости уходит. Опрос 1200 арендаторов коммерческой недвижимости в Европе показал, что на удовлетворенность арендными ставками в первую очередь влияет возможность получать дополнительные услуги, хорошая коммуникационная база и возможность оперативно урегулировать проблемы, возникшие в процессе эксплуатации помещений. 

Говоря об урегулировании проблем с арендаторами, эксперты NAI Becar утверждают, что лишь 4% съезжающих и недовольных обслуживанием арендаторов, будут выражать неудовольствие перед тем, как переехать. В качестве наиболее эффективных механизмов удержания арендаторов, эксперты считают открытый диалог и выявление потребностей арендаторов и реализацию программ превентивных мер по их удержанию.

Наиболее эффективным механизмом привлечения арендаторов, по мнению экспертов ЗАО «ВТБ-Девелопмент», является «правильный» имидж объекта в глазах потенциального арендатора на разных этапах жизненного цикла объекта и регулирование соотношения издержек и полученного результата в рамках проведения PR-кампании. В настоящее время бюджет стартовой годовой рекламной кампании для объектов коммерческой недвижимости составляет порядка 60 тыс. долл. В дальнейшем ежегодные затраты на поддержание имиджа - не меньше 4-5 тыс. долл. Этой суммы достаточно, чтобы поддерживать и усиливать достигнутый уровень известности, регулярно заполняя рекламные и информационные пространства.  Рекламный  бюджет  торгового  центра  объемом 30-40 тысяч кв. м составляет порядка 300-400 тыс. долл. Как правило, бюджет строится исходя из затрат арендаторов торгового центра и управляющей компании, в благоприятной ситуации они распределяются в соотношении 50 на 50.

Важнейшей категорией в управлении объектом недвижимости является оптимизация расходов по эксплуатации. В том числе, сокращение расходов на фонд оплаты труда (ФОТ) за счет оптимизации штата персонала. По мнению экспертов NAI Becar, практически во всех существующих на сегодняшний день объектах коммерческой недвижимости, без ущерба для качества предоставляемых услуг, сократить персонал можно на 10-20%. В том числе, правильно используя систему мотивации и грамотно привлекая к работе мигрантов. Перечисленные факторы позволяют сэкономить до 30 % от ФОТ. 

По мнению специалистов ГК «НОРБИТ», внедрение информационных систем управления недвижимостью позволяют УК обеспечить рост производительности труда, просматривать ключевые показатели функционирования бизнеса в режиме реального времени, оперативно готовить необходимый набор отчетов и данных для предоставления их  заинтересованным лицам (банкам, кредиторам, инвесторам и соинвесторам и пр.).

Комбинированный субподряд снижает эксплуатационные издержки до 60%. Значительную экономию дает оптимизация налогообложения.

«Существующая динамика рынка такова, что, если ты мгновенно не реагируешь на оперативные изменения рынка управления и эксплуатации объектов, ты очень быстро теряешь клиента, - говорит вице-президент ГУД, президент NAI Becar Александр Шарапов. - За последние пару лет рынок недвижимости очень серьезно поменялся и заставил игроков или уйти с рынка или приспособиться. Последнее требует постоянного мониторинга новых идей, методов и технологий property & facility management и оперативного реагирования на новые условия бизнеса».   

Обширная программа бизнес-туров позволила участникам программы на практике ознакомиться с наиболее интересными объектами коммерческой недвижимости столицы. В качестве примеров эффективной работы УК, были продемонстрированы ТЦ «ВИВА!», Логистический парк «Крёкшино», БЦ класса А Kutuzov Tower, Деловой квартал "Красная роза", БЦ класса B в Кисловском переулке.

20.10.2010  АСН-Инфо  // ГУД обобщила новые тенденции в управлении коммерческой недвижимостью

В Москве состоялся 2-й курс обучающей программы «Новое в управлении недвижимостью или как снизить риски и увеличить доходность объектов коммерческой недвижимости», организованный Гильдией управляющих и девелоперов. 

В рамках программы ведущие эксперты и игроки рынка говорили об актуальных тенденциях в управлении коммерческой недвижимостью – механизмах привлечения и удержания арендаторов, снижении рисков и увеличении доходности объектов коммерческой недвижимости, оптимизации расходов по эксплуатации объектов недвижимости, специфике управления объектом с множеством собственников. 

По мнению специалистов NAI Becar, время, когда принятие решение об аренде объекта, базировалось только на его стоимости уходит. Опрос 1200 арендаторов коммерческой недвижимости в Европе показал, что на удовлетворенность арендными ставками влияет возможность получать дополнительные услуги, оперативно урегулировать проблемы, возникшие в процессе эксплуатации помещений и хорошая коммуникационная база. 

Лишь 4% съезжающих и недовольных обслуживанием арендаторов, будут выражать неудовольствие перед тем, как переехать. В качестве наиболее эффективных механизмов удержания арендаторов, эксперты считают открытый диалог и выявление потребностей арендаторов и реализацию программ превентивных мер по их удержанию.

Наиболее эффективным механизмом привлечения арендаторов, по мнению ЗАО «ВТБ-Девелопмент», является «правильный» имидж объекта в глазах потенциального арендатора на разных этапах жизненного цикла объекта и регулирование соотношения издержек и полученного результата в рамках проведения PR-кампании. 

В настоящее время бюджет стартовой годовой рекламной кампании для объектов коммерческой недвижимости составляет порядка 60 тысяч долларов. В дальнейшем ежегодные затраты на поддержание имиджа – не меньше 4-5 тысяч долларов. Этой суммы достаточно, чтобы поддерживать и усиливать достигнутый уровень известности, регулярно заполняя рекламные и информационные пространства. 

Рекламный бюджет торгового центра объемом 30-40 тысяч кв. м составляет порядка 300-400 тысяч долл. Как правило, бюджет строится исходя из затрат арендаторов ТЦ и УК; в благоприятной ситуации они распределяются в соотношении 50 на 50.

Важнейшей категорией в управлении объектом недвижимости является оптимизация расходов по эксплуатации. По мнению экспертов NAI Becar, практически во всех существующих на сегодняшний день объектах коммерческой недвижимости, без ущерба для качества предоставляемых услуг, сократить персонал можно на 10-20%. 

По мнению специалистов ГК «Норбит», внедрение информационных систем управления недвижимостью позволяют УК обеспечить рост производительности труда, просматривать ключевые показатели функционирования бизнеса в режиме реального времени, оперативно готовить необходимый набор отчетов и данных для предоставления их заинтересованным лицам. Комбинированный субподряд снижает эксплуатационные издержки до 60%. Значительную экономию дает оптимизация налогообложения.

«Существующая динамика рынка такова, что, если ты мгновенно не реагируешь на оперативные изменения рынка управления и эксплуатации объектов, ты очень быстро теряешь клиента, - говорит вице-президент ГУД, президент NAI Becar Александр Шарапов. – За последние пару лет рынок недвижимости очень серьезно поменялся и заставил игроков или уйти с рынка или приспособиться. Последнее требует постоянного мониторинга новых идей, методов и технологий property & facility management и оперативного реагирования на новые условия бизнеса».

20.10.2010  Коммерческая недвижимость  // ГУД рассказала о новых тенденциях в управлении коммерческой недвижимостью

В Москве состоялся 2-й курс обучающей программы «Новое в управлении недвижимостью или как снизить риски и увеличить доходность объектов коммерческой недвижимости», организованный НП «Гильдия управляющих и девелоперов». Специализированную образовательную программу разработали ведущие эксперты-практики ГУД, имеющие многолетний опыт в области управления и эксплуатации.

В рамках программы ведущие эксперты и игроки рынка говорили об актуальных тенденциях в управлении коммерческой недвижимостью — механизмах привлечения и удержания арендаторов, снижении рисков и увеличении доходности объектов коммерческой недвижимости, оптимизации расходов по эксплуатации объектов недвижимости, специфике управления объектом с множеством собственников.

По мнению специалистов компании NAI Becar, на сегодняшний день, время, когда принятие решение об аренде объекта, базировалось только на его стоимости уходит. Опрос 1200 арендаторов коммерческой недвижимости в Европе показал, что на удовлетворенность арендными ставками в первую очередь влияет возможность получать дополнительные услуги, хорошая коммуникационная база и возможность оперативно урегулировать проблемы, возникшие в процессе эксплуатации помещений.

Говоря об урегулировании проблем с арендаторами, эксперты NAI Becar утверждают, что лишь 4% съезжающих и недовольных обслуживанием арендаторов, будут выражать неудовольствие перед тем, как переехать. В качестве наиболее эффективных механизмов удержания арендаторов, эксперты считают открытый диалог и выявление потребностей арендаторов и реализацию программ превентивных мер по их удержанию.

Наиболее эффективным механизмом привлечения арендаторов, по мнению экспертов ЗАО «ВТБ-Девелопмент», является «правильный» имидж объекта в глазах потенциального арендатора на разных этапах жизненного цикла объекта и регулирование соотношения издержек и полученного результата в рамках проведения PR-кампании. В настоящее время бюджет стартовой годовой рекламной кампании для объектов коммерческой недвижимости составляет порядка 60 тыс. долл. В дальнейшем ежегодные затраты на поддержание имиджа — не меньше 4-5 тыс. долл. Этой суммы достаточно, чтобы поддерживать и усиливать достигнутый уровень известности, регулярно заполняя рекламные и информационные пространства. Рекламный бюджет торгового центра объемом 30-40 тысяч кв. м составляет порядка 300-400 тыс. долл. Как правило, бюджет строится исходя из затрат арендаторов торгового центра и управляющей компании, в благоприятной ситуации они распределяются в соотношении 50 на 50.

Важнейшей категорией в управлении объектом недвижимости является оптимизация расходов по эксплуатации. В том числе, сокращение расходов на фонд оплаты труда (ФОТ) за счет оптимизации штата персонала. По мнению экспертов NAI Becar, практически во всех существующих на сегодняшний день объектах коммерческой недвижимости, без ущерба для качества предоставляемых услуг, сократить персонал можно на 10-20%. В том числе, правильно используя систему мотивации и грамотно привлекая к работе мигрантов. Перечисленные факторы позволяют сэкономить до 30% от ФОТ.

По мнению специалистов ГК «НОРБИТ», внедрение информационных систем управления недвижимостью позволяют УК обеспечить рост производительности труда, просматривать ключевые показатели функционирования бизнеса в режиме реального времени, оперативно готовить необходимый набор отчетов и данных для предоставления их заинтересованным лицам (банкам, кредиторам, инвесторам и соинвесторам и пр.).

Комбинированный субподряд снижает эксплуатационные издержки до 60%. Значительную экономию дает оптимизация налогообложения.

«Существующая динамика рынка такова, что, если ты мгновенно не реагируешь на оперативные изменения рынка управления и эксплуатации объектов, ты очень быстро теряешь клиента, — говорит вице-президент ГУД, президент NAI Becar Александр Шарапов. — За последние пару лет рынок недвижимости очень серьезно поменялся и заставил игроков или уйти с рынка или приспособиться. Последнее требует постоянного мониторинга новых идей, методов и технологий property & facility management и оперативного реагирования на новые условия бизнеса».

Обширная программа бизнес-туров позволила участникам программы на практике ознакомиться с наиболее интересными объектами коммерческой недвижимости столицы. В качестве примеров эффективной работы УК, были продемонстрированы ТЦ «ВИВА!», Логистический парк «Крёкшино», БЦ класса А Kutuzov Tower, Деловой квартал «Красная роза», БЦ класса B в Кисловском переулке.

Справка:

НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД) основано в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения — свыше 290 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость.
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21.10.2010  Большой портал недвижимости, Новости Недвижимости // Не только низкая ставка красит объект коммерческой недвижимости 

В Москве состоялся 2-й курс обучающей программы «Новое в управлении недвижимостью или как снизить риски и увеличить доходность объектов коммерческой недвижимости», организованный НП «Гильдия управляющих и девелоперов». Специализированную образовательную программу разработали ведущие эксперты-практики ГУД, имеющие многолетний опыт в области управления и эксплуатации.

В рамках программы ведущие эксперты и игроки рынка говорили об актуальных тенденциях в управлении коммерческой недвижимостью - механизмах привлечения и удержания арендаторов, снижении рисков и увеличении доходности объектов коммерческой недвижимости, оптимизации расходов по эксплуатации объектов недвижимости, специфике управления объектом с множеством собственников.

По мнению специалистов компании NAI Becar, на сегодняшний день, время, когда принятие решение об аренде объекта, базировалось только на его стоимости уходит. Опрос 1200 арендаторов коммерческой недвижимости в Европе показал, что на удовлетворенность арендными ставками в первую очередь влияет возможность получать дополнительные услуги, хорошая коммуникационная база и возможность оперативно урегулировать проблемы, возникшие в процессе эксплуатации помещений.

Говоря об урегулировании проблем с арендаторами, эксперты NAI Becar утверждают, что лишь 4% съезжающих и недовольных обслуживанием арендаторов, будут выражать неудовольствие перед тем, как переехать. В качестве наиболее эффективных механизмов удержания арендаторов, эксперты считают открытый диалог и выявление потребностей арендаторов и реализацию программ превентивных мер по их удержанию.

Наиболее эффективным механизмом привлечения арендаторов, по мнению экспертов ЗАО «ВТБ-Девелопмент», является «правильный» имидж объекта в глазах потенциального арендатора на разных этапах жизненного цикла объекта и регулирование соотношения издержек и полученного результата в рамках проведения PR-кампании. В настоящее время бюджет стартовой годовой рекламной кампании для объектов коммерческой недвижимости составляет порядка 60 тыс. долларов. В дальнейшем ежегодные затраты на поддержание имиджа - не меньше 4-5 тыс. долларов. Этой суммы достаточно, чтобы поддерживать и усиливать достигнутый уровень известности, регулярно заполняя рекламные и информационные пространства. Рекламный бюджет торгового центра объемом 30-40 тысяч кв. м составляет порядка 300-400 тыс. долл. Как правило, бюджет строится исходя из затрат арендаторов торгового центра и управляющей компании, в благоприятной ситуации они распределяются в соотношении 50 на 50.

Важнейшей категорией в управлении объектом недвижимости является оптимизация расходов по эксплуатации. В том числе, сокращение расходов на фонд оплаты труда (ФОТ) за счет оптимизации штата персонала. По мнению экспертов NAI Becar, практически во всех существующих на сегодняшний день объектах коммерческой недвижимости, без ущерба для качества предоставляемых услуг, сократить персонал можно на 10-20%. В том числе, правильно используя систему мотивации и грамотно привлекая к работе мигрантов. Перечисленные факторы позволяют сэкономить до 30 % от ФОТ.

По мнению специалистов ГК «НОРБИТ», внедрение информационных систем управления недвижимостью позволяют УК обеспечить рост производительности труда, просматривать ключевые показатели функционирования бизнеса в режиме реального времени, оперативно готовить необходимый набор отчетов и данных для предоставления их заинтересованным лицам (банкам, кредиторам, инвесторам и соинвесторам и пр.).

Комбинированный субподряд снижает эксплуатационные издержки до 60%. Значительную экономию дает оптимизация налогообложения.

«Существующая динамика рынка такова, что, если ты мгновенно не реагируешь на оперативные изменения рынка управления и эксплуатации объектов, ты очень быстро теряешь клиента, - говорит вице-президент ГУД, президент NAI Becar Александр Шарапов. - За последние пару лет рынок недвижимости очень серьезно поменялся и заставил игроков или уйти с рынка или приспособиться. Последнее требует постоянного мониторинга новых идей, методов и технологий property & facility management и оперативного реагирования на новые условия бизнеса».

Обширная программа бизнес-туров позволила участникам программы на практике ознакомиться с наиболее интересными объектами коммерческой недвижимости столицы. В качестве примеров эффективной работы УК, были продемонстрированы ТЦ «ВИВА!», Логистический парк «Крёкшино», БЦ класса А Kutuzov Tower, Деловой квартал «Красная роза», БЦ класса B в Кисловском переулке.

21.10.2010  БН.ру  // Призраки классов

«Бюллетень Недвижимости» предложил участникам рынка поговорить о классификации жилья на посткризисном пространстве: насколько она соответствует принятым до кризиса критериям, нужна ли в принципе и как будет меняться во времени.

«Бюллетень Недвижимости» неоднократно писал, как компании проводят реконцепцию своих объектов, понижая классность; как без объявления реконцепта снижают цену бывшего «бизнеса» и «комфорта» до стандартного «массмаркета»; как меняют квартирографию, уменьшая в проектах количество трех-четырехкомнатных квартир в угоду самому ликвидному продукту – однокомнатным.

КРИЗИС БЬЕТ ПО КЛАССАМ

Модератор. Мы привыкли условно делить рынок жилья на классы: «эконом», «бизнес», «элита», потом добавился «комфорт». Нужна ли такая классификация вообще?

Наталия Котляр. Если мы говорим про коммерческую недвижимость, будь то гостиничный бизнес или бизнес-центры, там очень четко звездочками и классами все можно отметить. Есть официально существующая система, классификация, где все четко и понятно. И любой потребитель в любой стране мира эту систему использует. Он знает, что получит, сняв офис в бизнес-центре класса А или поселившись в гостинице «четыре звезды». То есть стандарты унифицированы.

По жилой недвижимости, даже если бы единая классификация была разработана, такого бы не получилось. Надо понимать, что если в Петербурге и Москве эта классификация еще как-то в состоянии функционировать, то в регионах она уже работать не будет. Разные рынки, разные подходы. Даже Петербург и Москва различаются с этой точки зрения. Поэтому ввести единый общероссийский стандарт по жилой недвижимости не представляется возможным. Теряется главное, что есть в классификации и для чего она создается, то есть – унификация стандартов.

Анастасия Цыганова. Да, на рынке есть объекты, которые никогда и не были, например, бизнес-классом, они так назывались лишь по воле и желанию застройщика. Поэтому большая часть участников рынка не заинтересована в единой классификации. Сейчас мы пересматриваем критерии, потому что спрос сдвинулся в более дешевый сегмент. И сегодня все позиционируют объекты в том сегменте, в каком им и надлежит быть.

Модератор. Поэтому сегодня на рынок выходит так много объектов класса «эконом»?

Наталия Котляр. Если мы говорим про рост объемов строительства жилья эконом-класса, то застройщики пошли путем безрисковым. Они начали строить то, что, по их мнению, будет пользоваться стопроцентным спросом. То есть «эконом», «массмаркет». Это произошло от испуга. В последние два года на рынке многое происходило, и это было страшно для застройщиков. Мы видели, как рушились бизнесы застройщиков. Поэтому все ушли в безрисковую нишу и пытаются бить наверняка, чтобы быстрее вернуть потерянные деньги.

Андрей Тетыш. Но того, что кризис заставил быть честнее, – так я бы не сказал. Не потому что это совсем не так, а потому что это – не совсем так. Кризис, с моей точки зрения, убил лишние фантазии. Вчера можно было продавать по какой-то цене, ожидая от завтрашнего дня еще большего роста цен и продаж, то есть развиваясь по оптимистическому сценарию. А кризис сдвинул ожидания – либо в нейтральную область, либо в относительно пессимистическую. И с позиции застройщика, продавца значительно выгоднее продавать реальность, а не завтрашние фантазии. Фантазии продаются гораздо хуже.

В то, что кризис как-то стимулировал изменения в самой классификации жилья, я не верю. Можно по-разному оценивать объекты. Например, по трехбалльной системе оценки – «хорошо», «плохо», «где-то посередине». По пятибалльной – «хорошо», «плохо», «где-то посередине», «чуть лучше среднего», «чуть хуже среднего». Принимать что-нибудь сложнее этого – бессмысленно. Обычным, нормальным потребителем эти сложности не воспринимаются. Можно ввести градации из 24 пунктов и 38 подпунктов, но рядовой потребитель этого не поймет и будет прав. Это удел специалистов, а для обычного человека все нужно переводить на простой, понятный язык.

Ольга Трошева. Мы недавно провели достаточно большую работу по классификации жилой недвижимости в рамках Жилищного комитета Гильдии управляющих и девелоперов. В итоге было решено принять единый документ, аналогичный тому, что был утвержден, например, для офисной недвижимости.

Что представляет собою наша классификация? Мы работаем в рамках трех укрупненных классов, потому что границы бизнес-класса и комфорт-класса очень размыты. Но есть подклассы. Основу составили показатели, которые заметно влияют на класс жилого объекта, их не так много, это не перечень из 25–30 пунктов.

К сожалению, у нас в Петербурге зачастую местоположение диктует класс жилья. Можно поставить типовой домик в Невском районе, и он будет продаваться как «эконом», а такой же жилой комплекс в Московском будет по цене ближе к бизнес-классу. Несмотря на это, классификация нужна.

Модератор. А зачем? Чтобы поднять цену продажи или еще по каким-то причинам?

Ольга Трошева. Мы очень часто работаем на этапе концепции, когда есть участок земли, но нет стройплощадки. И мы должны понять, как именно позиционировать будущие объекты. Классификация нужна, в первую очередь, для девелоперов. Может, они не работали на этом рынке. Да, таких сейчас много, им нужен срез, они должны понять, какую нишу они займут в сегменте. Это нужно и покупателю.

Что влияет на класс? Местоположение в целом и локальное окружение важны для правильного позиционирования. Можно находиться в районе, который популярен, но локальное окружение не позволит создать там элитный объект. Поэтому эти два пункта взаимосвязаны, и они на первом месте.

Важны и архитектурные решения. Ведь, как правило, в бизнес-классе возводятся нетиповые проекты. Из потребительских требований – высота потолков, это тоже важно. К примеру, в домах бизнес-класса высота потолков ниже 2,6 м нецелесообразна.

Еще один момент: насколько количество квартир на этаже влияет на классность жилья. Этот вопрос мы долго обсуждали… В итоге решили, что в «элите» это достаточно весомый показатель. А для классов «бизнес» и «эконом» это – критерий не первостепенной важности.

Паркинг мы тоже причислили к основным показателям. В «элите», как и в бизнес-классе, этот фактор обязателен. Причем одного машино-места в обоих случаях явно недостаточно.

Оформлению мест общего пользования, например холла, мы определили большое значение. Чем выше класс, тем лучше должна быть отделка, просторнее помещения. Это же касается и благоустройства придомовой территории, и безопасности.

Теперь об инженерной начинке жилого комплекса. Жесткие требования есть в «элите», но «эконом» достаточно быстрыми темпами догоняет другие классы, инженерные системы постоянно модернизируются. Эти параметры мы не стали структурировать жестко, но в описании подклассов они есть. То же касается квартирографии. Безусловно, если в доме 40–50% однокомнатных квартир, это не бизнес-класс.

В итоге у нас получились три укрупненных класса, разбитых в свою очередь на подклассы.

Модератор. А стандарты со временем претерпевают изменения?

Андрей Тетыш. Безусловно. На рынок выходят новые проекты, и тот объект, который был экстра-популярным, модным в конце 1990-х, на сегодняшний день ничего из себя не представляет – объект как объект. И мода ушла, и тенденция ушла, и стилистика ушла, и требования изменились.

С другой стороны, кризисы, любые большие революции, дают сильные толчки рынку. Все, что накапливалось годами, кризис заставляет выплеснуть в течение полугода-года в виде изменений. Есть перемены положительные, в правильную сторону. А есть и негатив. Возьмем стремление застройщика построить в жилом комплексе большее количество однокомнатных и квартир-студий. Ситуацию с домами в 150 квартир-студий мы уже проходили и в 1998-м, и в 1999-м. Пробовали строить – не самая удачная идея. В Советском Союзе это называлось малосемейным общежитием.

Модератор. По крайней мере, такое жилье разлетится моментально, так как востребовано на рынке.

Андрей Тетыш. Здесь не надо путать мухи с котлетами. Одна ситуация – глазами потребителя, который непосредственно покупает: да, может быть, ему от малосемейной общаги и будет хорошо. Дешево и сердито, до тех пор, пока он там не поживет год-другой.

Другой взгляд – глазами девелопера, который дом создает. Если я создаю хороший товар и хороший дом, в нем очень быстро уходят однокомнатные квартиры. Это семечки рынка, самое ликвидное, самый нижний класс. Это первое жилье у людей, как правило с комнаты человек переходит на однокомнатную квартиру. Но если все здание построить из однокомнатных квартир – дом пропадет, товар пропадет, и народ брать перестанет.

Анна Мироновская. Слишком подробная классификация – это вещь в себе. Не в обиду аналитикам (сам этот процесс очень интересен), но насколько это нужно рынку и клиентам? Настоящую классификацию определяют сами клиенты, своими деньгами. В истории корпорации «Возрождение Санкт-Петербурга» были случаи, когда аналитики классность некоторых наших объектов подвергали сомнению. Но на объекте по высокой цене хорошо идут продажи, дом раскупается. Значит, товар востребован.

Андрей Тетыш. Действительно, давайте определим: зачем вообще все эти мучения экспертов, журналистов? Но ведь кроме наших профессиональных задач есть совершенно простая вещь – нормальный потребитель хочет узнать свое место. Ему нужна определенная система координат, в которую он себя впишет, нужно перевести с экспертного языка на понятный, бытовой. Он хочет просто знать, где он будет жить: «Вот вы долго рассказывали, а теперь просто скажите – элитный дом или нет».

LOCATION, LOCATION И ЕЩЕ РАЗ LOCATION

Андрей Тетыш. Влияние важности места на сегмент застройки становится все больше. А смысл, который люди вкладывают в понятие «место», – все шире. Десять лет назад достаточно было любой домик поставить в центре, и – ты почти попадал в элиту. Сейчас потребитель, если говорить об элитном классе, требует внимания к логистической, социальной инфраструктуре. Его интересует качество школ рядом с домом, наличие поликлиники, фитнеса. Тот же самый вопрос касается обеспечения инженерной инфраструктурой, парковкой. Он не хочет парковаться на улице, ему нужна (так как это вопрос безопасности) закрытая территория.

Вот именно это понимание места волнует покупателя. И оно у нас все расширяется и расширяется. Почему это важно? Проще говоря (на бытовом языке), золоченые ручки к двери я прикручу и сам, а изменить местоположение объекта с инженерной точки зрения, с логистической – не смогу. Если рядом нет бассейна, я его не построю, если на территории дома бардак и нет пропускного режима – мне порядок там не навести.

Наталия Котляр. Место в любом случае диктует все. Один из моих коллег такую неоднозначную мысль высказал, что через несколько лет все, что строится в городе, однозначно будет комфорт-классом, а все, что за кольцевой, – эконом-классом. Жилье в мегаполисе – это круто. Но проекты комплексного освоения, которых уже сейчас много, предусматривают большие площади за меньшие деньги.

Ольга Трошева. Мы сейчас имеем заказчика, у которого есть большая территория, и мы рассуждаем о том, что на ней возведут какие-то объемы, которые будут позиционироваться как бизнес-класс. Но когда нужно продать свыше 100 тыс. кв. м жилья, понятно, что цена не может быть 150 тыс. руб. за кв. м. Иначе это нереализуемо. И эти показатели мы учитываем.

Анастасия Цыганова. Давайте посмотрим по объектам «Северная долина» и «Балтийская жемчужина». Очевидно, что место в обоих случаях так себе. Но качество и комфортность проживания в этих комплексах разная, соответственно, и цена тоже отличается. Коллеги называют оба объекта эконом-классом. Но чистое позиционирование «Балтийской жемчужины» – это комфорт-класс.

ЭЛИТА И ЭЛИТАРНОСТЬ

Модератор. А как влияет на классность количество квартир на объекте? К примеру, до недавнего времени считалось, что элитные жилые комплексы многоквартирными быть не могут.

Анна Мироновская. У нас сейчас есть элитные дома с большим количеством квартир. Но мы немного поиграли со словами и ввели понятие «элитарный». Согласно словарям, определение «элитарный» – более углубленное, тщательно отобранное среди «элитного». Элитными могут быть семена, а элитарный – это продукт, предназначенный для высшего слоя общества. Мы не претендуем, чтобы это понятие использовал весь рынок, но у себя им пользуемся. Впервые это определение мы применили на нашем доме «Венеция» на Крестовском острове. Еще один объект – «Дом на Зоологическом». Другие наши проекты мы называем элитными. В «Венеции» мы сами были приятно удивлены и продолжаем приятно удивляться продажам. Дом на стадии котлована, а в нем уже продано примерно 30% квартир, причем в первую очередь раскуплены наиболее дорогие объекты – большой площади, с хорошими видами, на верхних этажах.

Андрей Тетыш. У элитных объектов есть одна забавная тенденция, с которой мы знакомы из нашего опыта. Удивительно, но в элитном проекте первыми уходят самые хорошие квартиры и самые дорогие. Редчайшая ситуация, когда все раскуплено, а самые дорогие квартиры остались стоять (но это – исключения, которые подтверждают правило). Что касается количества квартир, нужно понимать элитного покупателя. Вопросы безопасности, комфорта, специфики его образа жизни не обсуждаются. Компромиссность покупателя по этим пунктам очень неэластична, он хочет, чтобы было так и никак иначе. И у него есть достаточное количество денег, чтобы было так, как он хочет. Вторая сторона вопроса – специфические моменты элитной недвижимости, которых нет ни в эконом-классе, ни в бизнес-классе. Покупателю хочется быть уникальным, эксклюзивным, элитным. Я не могу быть элитным, если рядом живут десять тысяч таких же, как я.

БИЗНЕС-КЛАСС КАК КЛАСС

Модератор. Больше всех в кризис пострадал средний класс, то есть те люди, которых принято считать покупателями жилья бизнес-класса. Именно объекты бизнес-класса подвергались реконцепту. Останется ли на посткризисном рынке этот класс?

Ольга Трошева. Мы надеемся, что будут выправляться макроэкономические показатели, восстанавливаться платежеспособность населения. Если будут положительные сдвиги, будет улучшаться качество жизни. Да, доля эконом-класса – как в предложении, так и в спросе – всегда была большой. Но какой-то стабильный процент бизнес-класса должен быть, всегда есть ниша и перспектива его увеличения. Сейчас, по нашим оценкам, этому классу соответствует примерно 90 объектов общим объемом около 900 тыс. кв. м. Так что доля «бизнеса» – 15–17%. Правда, объем реальных сделок – всего около 5%.

Модератор. Скорость продаж в бизнес-классе соответствует скорости продаж в других сегментах?

Ольга Трошева. Она, естественно, ниже, чем в «экономе». Но по нашим объектам показатели нас удовлетворяют полностью. Мы даже повысили начальную цену, увидев, что есть спрос. Есть прослойка людей, которая ориентирована именно на такое жилье.

Андрей Тетыш. Бизнес-класс никуда не денется, всегда будет часть народа, который купит такое жилье. Основной вопрос – цена, которую покупатели готовы платить, и пока она ближе к «эконому» – около 75 тыс. руб. за кв. м. Здесь она в ближайшее время и останется. Это не значит, что с рынка пропадут проекты по 140–150 тыс. руб. за кв. м. Они останутся и будут востребованы. Но основная доля спроса приходится на объекты по цене ближе к 75 тыс. руб. за кв. м.

Модератор. Может, это означает, что «эконом» подтягивается к бизнес-классу?

Ольга Трошева. Ну, «эконом» тоже разный сейчас. Есть «Северная долина», есть объекты «ЮИТ Лентек», которые позиционируют себя как эконом-класс, но по сути – ближе к комфорт-классу.

От редакции

Лишний раз мы убедились, что покупатель всегда прав и именно он определяет какие-то критерии. Вторая мысль, оформившаяся в процессе разговора, – бизнес-класс преждевременно хоронить, покупатель на него есть. Но насколько прослойка покупателей этого класса существенна – это вопрос. И последнее. Оставшиеся в живых два «э» – «эконом» и «элита» – у нас начали делиться, разбиваясь на множество видов и подклассов.

Участники: 

Елена Зубова – модератор, заместитель шеф-редактора, Группа компаний «Бюллетень Недвижимости»

Наталия Котляр – начальник управления маркетинга и рекламы, «Ленстройтрест»

Анна Мироновская – начальник отдела маркетинга, «Возрождение Санкт-Петербурга»

Андрей Тетыш – генеральный директор, «АРИН»

Ольга Трошева – заместитель директора Консалтингового центра, «Петербургская Недвижимость»

Анастасия Цыганова – ведущий эксперт-аналитик, GVA Sawyer

24.10.2010  spb.gdeetotdom.ru  // Заседание Сертификационной комиссии по классификации бизнес-центров Санкт-Петербурга и Казани

26 октября 2010 года в 15.30 состоится открытое заседание Сертификационной комиссии по классификации бизнес-центров Санкт-Петербурга и Казани.

Мероприятие проводится в рамках реализации программы «Всероссийская классификации бизнес-центров», разработанной НП «Гильдия управляющих и девелоперов».

Сегодня в регионах России различные требования к разным классам офисной недвижимости, разное состояние рынка и разные арендные ставки. Новая классификация ГУД призвана разрешить сложившуюся неразбериху и путаницу и ввести единые и понятные правила классификации объектов офисной недвижимости.

В начале 2010 года в крупнейших городах России созданы Сертификационные комиссии, в состав которых входят эксперты ГУД, профессионалы рынка, представители органов власти. Сертификационные Комиссии присваивают бизнес-центрам классность, опираясь на критерии базовой классификации ГУД и профессиональную оценку экспертов.

В настоящий момент классность присвоена в общей сложности 160 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Самары и Казани. В ноябре текущего года начнется классификации объектов Москвы.

В ходе мероприятия экспертами комиссии планируется присвоить класс объектам Санкт-Петербурга и Казани, а также рассмотреть апелляцию МДЦ РЕСО по пересмотру класса, присвоенного объекту.

В заседании примут участие:

•
Павел Владимирович ГОНЧАРОВ, исполнительный директор НП «Гильдия управляющих и девелоперов»;

•
Андрей Владимирович ЛУШНИКОВ, Председатель Сертификационной комиссии ГУД, Председатель ГК «Бестъ»;

•
Айрат Мансурович ГИЗЗАТУЛЛИН,  представитель НП «Гильдия управляющих и девелоперов» в Казани, генеральный директор ОАО «УК «Идея Капитал», управляющий Технополиса «Химград»;

•
Эксперты Сертификационной Комиссии ГУД Санкт-Петербурга и Казани.

Мероприятие состоится:

•
в Санкт-Петербурге в Комитете по строительству Санкт-Петербурга по адресу: наб. реки Мойки, д. 76

•
в Казани в конференц-зале Технополиса «Химград» по адресу:  ул. Восстания, 100.

Дополнительная информация и аккредитация:

•
Санкт-Петербург:  Марина Ларкина, тел.: +7 921 649 73 74, е-mail: press-center@Proestate.ru           

•
Казань: Ирина Сухова, тел.: +7 904 765 65 64, е-mail: connectb@mail.ru

25.10.2010  Justmedia  // В Екатеринбурге в ближайшее время будут сертифицированы еще пять деловых центров

В Екатеринбурге за несколько лет количество деловых центров увеличилось более, чем в двое: с 30 до 65 объектов. Для создания инфраструктуры рынка офисной недвижимости в области стандартизации Гильдией управляющих компаний и девелоперов Урала, производится добровольная сертификация офисной недвижимости города. Стандартизация — это основа аналитики и бизнес политики, четкое понимание продукта для международных и федеральных арендаторов. В Гильдии была разработана классификация деловых центров. Созданы экспертный совет и рабочая группа, которая занимается всей подготовительной работой. Также между гильдией девелоперов и Уральской палатой недвижимости подписано соглашение по совместной аналитической работе, с целью классифицирования бизнес-центров Екатеринбурга.

Напомним, с начала 2010 года было классифицировано всего 4 бизнес-центра —«Сенат» и «Палладиум» получили класс «А», «Корин Центр» (на Большакова) — класс «В+» и центр «Nebo» — класс «В». 

«В данный момент пять заявок на сертификацию от деловых центров: «Корин Центр» (на Ленина), «Онегин», «Рифей», «Глобус» и «Олимп» находятся в стадии обработки, еще несколько компаний заполняют таблицы сертификации. До конца года гильдия девелоперов совместно с администрацией города планируют сертифицировать 26 деловых центров»,— сообщил президент Гильдии управляющих компаний и девелоперов Урала Андрей Бриль.
25.10.2010  Жилая Среда  // «Биржа» класса В+

В рамках работы IV Международного инвестиционного форума PROEstate 2010 состоялась торжественная церемония вручения сертификатов и знаков классификации бизнес-центрам по критериям Всероссийской классификации объектов офисной недвижимости Гильдии управляющих и девелоперов.

Бизнес-центрам «Биржа» и «На Смоленке», построенным группой компаний «Эталон», был присвоен класс В+.

25.10.2010 info.tatcenter.ru   // Заседание Сертификационной комиссии по классификации бизнес-центров Петербурга и Казани состоится в Технополисе "Химград"

26 октября в 15:30 в Технополисе "Химград" в режиме видеоконференцсвязи состоится открытое заседание Сертификационной комиссии по классификации бизнес-центров Санкт-Петербурга и Казани. Мероприятие проводится в рамках реализации программы "Всероссийская классификации бизнес-центров", разработанной НП "Гильдия управляющих и девелоперов". Сегодня в регионах России нет единых требований к классификационной таблице офисной недвижимости, значительно отличаются и темпы развития регионального рынка. Новая классификация ГУД призвана ввести единые и понятные правила классификации объектов офисной недвижимости. В настоящий момент классность присвоена в общей сложности 160 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Самары и Казани. В ноябре текущего года начнется классификации объектов Москвы. В ходе заседания Сертификационной комиссии по классификации бизнес-центров экспертами планируется присвоить класс объектам Санкт-Петербурга и Казани, а также рассмотреть апелляцию МДЦ "РЕСО" по пересмотру класса, присвоенного объекту.

25.10.2010  Деловой Петербург  // Классификация инвестиций

Гильдия управляющих и девелоперов завершит классификацию бизнес-центров Петербурга в течение следующего года, но далеко не все участники рынка согласны с оценкой ГУД. Первая апелляция по пересмотру класса, присвоенного объекту, была  подана собственником здания международного делового центра "РЕСО" класса А. Сертификационная комиссия ГУД присвоила объекту класс В и не изменила своего мнения. Собственник МДЦ "РЕСО" планирует устранить недочеты и вновь подать апелляцию через 2 года, так как считает классификацию ГУД "важной имиджевой составляющей, влияющей на продвижение объекта". Памятник при жизни Председатель сертификационной комиссии ГУД (председатель ГК "Бестъ") Андрей Лушников утверждает, что классификация необходима для упорядочения рынка. В следующем году гильдия планирует сертифицировать все бизнес-центры Петербурга на безвозмездной основе. Принципиальное отличие новой сертификации в том, что объект нельзя классифицировать самостоятельно. "Собственник хочет поставить себе памятник при жизни и присваивает объекту класс А", -- говорит Андрей Лушников.

Спорный вопрос Никакой выгоды для себя в сертификации не видит владелец УК "Теорема" Игорь Водопьянов. Двум своим коммерческим объектам он присвоил класс А, а остальным бизнес-центрам -- класс В. Девелопер считает, что понятная классификация интересна для гостиничного сектора, где объект часто приходится выбирать дистанционно. "Если ГУД оценит мои объекты ниже или выше, никто от меня не разбежится", -- говорит он. Генеральный директор УК "Сенатор" Андрей Пушкарский считает, что классификация вряд ли существенно повлияет на прибыль. Класс А -- определенное качество инвестиций, но локация имеет огромное значение, уверен он: "У нас есть бизнес-центр класса А на Васильевском острове, где арендная ставка -- 900 рублей за 1 м2 в месяц, а есть бизнес-центр класса В на 2-й Советской -- там 1,5 тыс. рублей". Классификация ГУД похожа на классификацию "большой тройки" консалтинговых компаний Петербурга. Однако в Knight Frank считают, что она не включает некоторые параметры. Сертификация носит субъективный характер, в результате голосования экспертов класс иногда присваивают даже при отсутствии каких-то параметров. По данным Colliers International, объем офисного рынка Петербурга -- 1,4 млн м2, из них класс А -- 28%, класс В -- 71%. Аренд-ные ставки в классе А и В -- 1,4 тыс. и 900 рублей за 1 м2 соответственно.

25.10.2010  Бизнес онлайн  // Вслед за офисными центрами в Казани будут классифицировать и торговые центры

Вслед за офисными центрами в Казани будут классифицировать и торговые центры

26 октября 2010

В Казани в ближайшее время будет запущена программа по классификации торговых центров.

Об этом сообщил сегодня после очередного заседания сертификационной комиссии по классификации бизнес-центров Санкт-Петербурга и Казани полномочный представитель НП «Гильдия управляющих и девелоперов» в РТ, управляющий технополиса «Химград», гендиректор ОАО «УК «Идея Капитал» Айрат Гиззатуллин.

«Мы планируем до нового года запустить такую классификацию в тестовом режиме», сообщил Гиззатуллин. По его словам, текстовая эксплуатация - процесс весьма длительный. Так, процесс запуска программы по офисным центрам длился примерно полгода, чтобы исключить все возможные ошибки, сообщает Татар-информ.

В свою очередь, если бизнес-центры по уровню комфорта и сервиса традиционно делятся на категории А,В и С, то торговые центры принято классифицировать в зависимости от масштаба и формата.

25.10.2010  УралПолит  // Екатеринбург пришел к офисной жизни

Пять лет назад жителям Екатеринбурга анонсировали скорое появление крупного торгово-развлекательного комплекса с продуктовым гипермаркетом в каждом районе города. Сейчас план почти полностью выполнен. Новый вектор развития – офисная недвижимость. Растущему бизнесу подчас негде работать. Кто может, старается выкупать офисы в собственность, остальные арендуют то, что по карману. Состояние рынка в конце 2010 года – в материале «УралПолит.Ru».

Остановились на старте

Рынок офисной недвижимости в Екатеринбурге напоминает ситуацию с гостиницами в курортном городе: наравне с гостиницами есть домашние пансионаты и квартиры посуточно, а отдыхающие в крайнем случае готовы снять и «койко-место» по сходной цене. Сказывается даже «сезонность», однако она зависит от состояния экономики: с начала 2009 года девелоперы жаловались на резкий рост свободных площадей, а сейчас говорят о растущем спросе. 

Официально в городе, по данным комитета по товарному рынке на 1 сентября, действует 65 деловых центров, полезная площадь – около 719,1 тыс. кв м. Основная часть объектов относится к классу «B» (43 объекта, 422,2 тыс. кв м.), на втором месте помещения класса «С» (10 объектов, 150,3 тыс. кв м.), на третьем – наиболее дорогостоящий А-класс (12 объектов, 146,6 тыс. кв м). За четыре с половиной года, с начала реализации в столице Урала стратегического проекта «Деловые центры», «офисников» стало в два с половиной раза больше: тогда общая площадь бизнес-недвижимости этого типа составляла лишь 284,8 тыс. кв м. (в том числе класс «А» – 4 объекта (10 %, 27,3 тыс. кв м.), класс «В» – 16 объектов (37 %, 112,2 тыс. кв м.), класс «С» – 10 объектов (53 %, 145,3 тыс. кв м.).

Бурное развитие отрасли остановил кризис. Объемы сдачи офисных зданий в 2009 году составили лишь 71 483 кв м, а на начало 2010 года из 504 955 кв м офисных площадей, строительство которых шло в столице Урала, работы были остановлены на 47,7 % площадей: объекты были заморожены «до лучших времен». Они пока не пришли: по информации муниципального комитета по товарному рынку, доля замороженного строительства составляет 43 %, почти все объекты, будущее которых под вопросом (80 %), – на балансе единственных собственников. В 2010 году было запланировано сдать 218 000 кв м офисных зданий, но в этом году будут открыты лишь пять зданий, суммарная площадь которых более чем в два раза ниже запланированной (93 800 кв м).

«На данный момент нет участников, желающих приобрести землю под застройку коммерческой недвижимости. Даже те земли, которые отведены, не осваиваются в силу того, что застройщики не уверены, что смогут быстро продать или сдать в аренду построенные площади», – признает председатель правления некоммерческого партнерства «Уральский совет управляющих компаний и девелоперов» Алексей Караваев.

В 2009-2010 годах средний объем сдачи офисных площадей в квартал составит 20-30 тыс. кв м. Прогноз на следующие годы чуть больше: 25-35 тыс. кв м в квартал.

В следующем году объемы введенных «офисников», по планам инвесторов, вдвое превысят существующие показатели: должны быть сданы 4 деловых центра площадью 215 тыс. кв м: две площадки А-класса (ДЦ «Высоцкий», ДЦ «AVS» – 176 тыс. кв м) и две B-класса (ДЦ «Карнеол», ДЦ «Филитц» – 39 тыс. кв м).

Ключевым для рынка остается финансовый вопрос: покупка офисов становится тяжелым бременем для развивающегося бизнеса, растущий сегмент офисов класса А не подходит многим предпринимателям по цене.

Цена вопроса

Для покупателей и арендаторов офисных площадей в этом году есть две новости: хорошая и плохая. Позитивная – в том, что в Екатеринбурге на сегодняшний день уровень цен на офисную и торговую недвижимость остается стабильным: «Если говорить об офисных площадях, то средняя цена арендных ставок по классу «В» – около 700 руб. за кв. м в месяц, раньше она составляла около 900 руб. за кв м», – уверен исполнительный директор Уральской палаты недвижимости (УПН) Рустем Галеев.

Текущий уровень цен даже ниже докризисных показателей: недвижимость этого типа за последние годы сильно упала в цене. По информации специалиста департамента бизнес-недвижимости КБ «Ярмарка» Ивана Кобяшева, от падения цен пострадали все сегменты этого рынка, но в большей мере это коснулось высококачественных объектов классов «А» и «Б». «Мы проводили исследование рынка и выяснили, что в Екатеринбурге на момент 2009 года было 80 помещений площадью более 3 тыс. кв м, 70 из них — свыше 5 тыс. Но не было возможности заполнить их, поскольку не было арендаторов», – отмечает специалист.

Негативная тенденция – увеличение арендных ставок на офисную недвижимость неизбежно и, по мнению председателя совета директоров «Корин холдинг» Андрея Бриля, рост составит в среднем 100 % текущей стоимости. По словам Бриля, если в прошлом году девелоперы в сегменте офисной недвижимости были заняты реструктуризацией ставок и консервацией недостроенных объектов, а арендаторы настаивали на снижении платы за помещение под предлогом кризиса, то сейчас эти проблемы решены. Рост цен обусловлен потребностью владельцев помещений в пополнении бюджетов, как следствие, арендаторам стоит готовиться к бюджетам в 1000–1200 рублей за «квадрат». «Я думаю, что повышения арендных ставок можно ожидать с середины следующего года и главным фактором будет наполнение бюджета», – отметил Андрей Бриль. Специалист уточняет, что роста цен стоит ожидать не раньше 2011 года.

Последняя цифра связана с оживлением рынка офисной и торговой недвижимости, уверен старший исполнительный директор компании Cushman & Wakefield Сергей Рябокобылко. Он ожидает заметное оживление рынка в конце 2010 - начале 2011 годов. «В 2010 году возможна стабилизация рынка строительства офисной недвижимости в Екатеринбурге. В сегменте наблюдается небольшой рост арендных ставок. После Москвы и Санкт-Петербурга Екатеринбург занимает лидирующие позиции по развитию премиального офисного сегмента», – отмечает он. 

Данные статистики уже за этот год подтверждают слова экспертов – правда, пока только в области продажи офисной недвижимости. Сводные данные по изменению цен приведены в таблице.

Показатель (в среднем по городу)
Значение (2 кв. 2010)
Изменение за квартал

Аренда. Класс А. Руб. за кв.м./мес.
1100-1400
-

Аренда. Класс В. Руб. за кв.м./мес.
750
- 1%

Аренда. Класс С. Руб. за кв.м./мес.
630
+ 3%

Продажа. Первичный рынок. Руб. за кв.м.
84 300
- 2%

Продажа. Вторичный рынок. Класс В.Руб. за кв.м.
76 800
+ 7%

Продажа. Вторичный рынок. Класс С.Руб. за кв.м.
59 900
- 6%

Алфавит девелопера

Два составляющих стоимости покупки или аренды офиса – его класс и месторасположение. Если особенности географического размещения могут измениться лишь за счет появления дорог или станций метрополитена, то класс объекта – величина обсуждаемая. 

«Гильдия управляющих и девелоперов России» летом выступила с предложением всеобщей классификации офисной недвижимости. Эксперты связывают это с необходимостью навести порядок на рынке и «приписать» офис к конкретной категории на основе единых для всех критериев.

Сейчас условно выделяют четыре типа офисов, каждый из которых имеет свои подкатегории. Офисы класса «А» должны отвечать требованиям международных инвесторов, иметь системы контроля микроклимата, возможность установки фальшполов и подвесных потолков, достаточное количество машиномест на подземной автостоянке, современные системы безопасности и даже системы бесперебойного питания. Само здание может быть либо построенным «с нуля» (в большинстве случаев), либо капитально отреставрированное. Помещения класса в теории должны обладать практическими теми же характеристиками, но часть услуг может быть «урезана» или отсутствовать вовсе. 

Класс «С» – офисы, по характеристикам здания соответствующие классам «В», но с недостатками в расположении, оборудовании или парковке. Класс «D» – офисные помещения в административных зданиях с устаревшими инженерными коммуникациями, отсутствием специализированных служб жизнеобеспечения.

Название
Площадь (м.кв)
Год постройки  
Класс бизнес-центра

1  
Центр Международной Торговли Екатеринбург
26000
1998  
А  

2  
«Антей»
25000
2004  
В+  

3  
«Корин»
2793
2004  
В+  

4  
«Партнер» 
2400
2005  
В  

5  
«Парус» 
17655
2007  
А  

6  
NEBO Рамм 
8330
2007  
В+  

7  
«Палладиум» 
22421
2008  
A  

8  
«Сенат»
10544
2008  
A  

9 
«Европа» 
32542
2009  
А  

10
«Онегин Плаза» 
44500
2009  
А  

Предложения «лицензироваться» поддерживают не все. По мнению Дмитрия Палтусова (Торгово-офисный комплекс «На Многостаночников»), вопрос поднимался и ранее, но так и не был решен. «До «Гильдии управляющий и девелоперов» эту проблему пыталась решать «Уральская палата недвижимости». С течением времени всегда будет появляться кто-то, кто будет создавать очередную классификацию, и эти классификации будут различаться по своим параметрам. Второй спорный момент — собственники объектов более низкого качества будут стараться избегать классификации», – отмечает специалист.

Девелоперы осознают, что не все захотят верить им на слово. Но говорят, что другого пути на сегодняшний день нет. Рынку необходим порядок и классификация — как бы она не проводилась – это единственный способ его достичь.

Сторонник нововведений Андрей Бриль уверен, что новые правила способствуют большей прозрачности рынка, что пойдет на пользу как арендаторам, которые получат площади за требуемые деньги, так и застройщикам, поскольку последние смогут реально оценивать емкость и потребности рынка. «Классификация, которую предлагаем мы, — это результат консенсуса ведущих игроков рынка по поводу того, что является стандартом. И это на самом деле не просто стандарт, а показатель того, что на рынке хорошо работает, а что — плохо. Никаким административным давлением это продавить нельзя», – уверен Бриль. 

С начала года сертификаты получили уже четыре уральских «офисника», в том числе ДЦ  «Сенат», ДЦ  «Палладиум», ДЦ  «Корин» и ДЦ «Небо». До конца года запланирована сертификация 26 деловых центров.

Если следовать прогнозам участников рынка, в ближайшее время в столице Урала количество офисных площадей будет расти, а цены – увеличиваться. Девелоперы ничего не говорят о спросе: потребность в «квадратах» неизбежна в любой ситуации. Вопрос в количественных показателях спроса. На фоне развития деловых центров популярность приобретают центры ко-воркинга, фактически те же офисные здания, но рассчитанные на малый бизнес и малочисленные команды единомышленников. Цены на подобных площадках зачастую ниже чем в «официальных» офисно-деловых центрах, а комфорт для работников – тот же.

26.10.2010  Татар-Информ  // Торговые центры Казани классифицируют

Вскоре в Казани наряду с классификацией офисных центров будет запущена программа по классификации торговых центров.

Об этом сообщил сегодня журналистам после очередного заседания сертификационной комиссии по классификации бизнес-центров Санкт-Петербурга и Казани полномочный представитель НП «Гильдия управляющих и девелоперов» в РТ, управляющий технополиса «Химград» - генндиректор ОАО «УК «Идея Капитал» Айрат Гиззатуллин. Заседание прошло в Казани в режиме видеоконференции в технополисе «Химград».

«В настоящее время в Гильдии управляющих и девелоперов проходит активное обсуждение данного проекта. Мы планируем до нового года запустить такую классификацию в тестовом режиме. Процесс запуска программы длительный. К примеру, по офисным центрам тестовая эксплуатация длилась примерно полгода, чтобы исключить все возможные ошибки», - пояснил Айрат Гиззатуллин.

В настоящее время к офисным центрам класса «А» предъявляется целый комплекс требований. Это совокупность архитектурных и инженерных решений, подбор арендаторов. Если бизнес-центры по уровню комфорта и сервиса традиционно делятся на категории А,В и С (возможны и промежуточные варианты, например, В+), то в торговом секторе своя специфика. Их принято классифицировать в зависимости от масштаба и формата. К примеру, торговые центры могут быть суперрегиональными или районными, семейными или специализированными. 

26.10.2010  Татар-Информ, Intertat.Ru  // 15 бизнес-центров Казани прошли сертификацию

15 бизнес-центрам Казани присвоены соответствующие классы на заседании сертификационных комиссий.

Об этом сообщил сегодня журналистам после очередного заседания сертификационной комиссии по классификации бизнес-центров Санкт-Петербурга и Казани полномочный представитель НП «Гильдия управляющих и девелоперов» в РТ, управляющий технополиса «Химград» - генндиректор ОАО «УК «Идея Капитал» Айрат Гиззатуллин. Заседание прошло в Казани в режиме видеоконференции в технополисе «Химград».

«Сертификация носит добровольный характер. Компании, прошедшие сертификацию, имеют право размещать на фасаде своих зданий официальный знак Гильдии управляющих и девелоперов, подтверждающий классность объекта. Классификация по единым правилам сейчас проводится в ряде городов – в Казани, Санкт-Петербурге, Москве, Новосибирске, Самаре. В настоящее время практически все города-миллионники подключились к данной работе», - сообщил Айрат Гиззатуллин.

Напомним, что сертификационные комиссии бизнес-центров были созданы в начале текущего года в крупнейших городах России. В их состав входят эксперты Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД), профессионалы рынка, представители органов власти. Сертификационные комиссии присваивают бизнес-центрам классность, опираясь на критерии базовой классификации ГУД и профессиональную оценку экспертов.

Как уточнили в пресс-службе технополиса «Химград», в настоящее время классу «А» в Казани соответствует 3 бизнес-центра. «На сегодняшний день все бизнес-центры, заявленные по классу «А», свой класс подтвердили», - отметил Айрат Гиззатуллин. Но это не значит, что в столице Татарстана всего 3 бизнес-центра такого класса, ведь сертификация носит добровольный характер.

26.10.2010  Время и деньги  // Казанские бизнес-центры обретут класс

Сегодня в Технополисе "Химград" в режиме видеоконференцсвязи состоится открытое заседание Сертификационной комиссии по классификации бизнес-центров Санкт-Петербурга и Казани. 

Заседание проводится в рамках реализации программы "Всероссийская классификации бизнес-центров", разработанной НП "Гильдия управляющих и девелоперов", сообщает Tatcenter.ru. 

Сейчас в регионах России нет единых требований к классификационной таблице офисной недвижимости, значительно отличаются и темпы развития регионального рынка. Новая классификация ГУД призвана ввести единые и понятные правила классификации объектов офисной недвижимости.  

В настоящий момент классность присвоена в общей сложности 160 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Самары и Казани. В ноябре текущего года начнется классификации объектов Москвы. 

 В ходе сегодняшнего заседания эксперты планируют присвоить класс объектам Санкт-Петербурга и Казани.

26.10.2010  Татар-Информ, Intertat.Ru  // 7 казанских бизнес-центров распределили по классам

8 казанских бизнес-центров рассмотрели сегодня участники сертификационной комиссии из Казани и Санкт-Петербурга. По итогам заседания 7 объектов были распределены по классам. Заседание прошло в казанском технополисе «Химград» в режиме видеоконференции.

Открытое заседание сертификационной комиссии по классификации бизнес-центров Санкт-Петербурга и Казани прошло в рамках реализации программы «Всероссийская классификации бизнес-центров», разработанной НП «Гильдия управляющих и девелоперов». Дело в том, что на сегодняшний день в регионах России нет единых требований к классификационной таблице офисной недвижимости, значительно отличаются и темпы развития регионального рынка. Новая классификация призвана ввести единые и понятные правила классификации объектов офисной недвижимости.

Как сообщил сразу после заседания журналистам полномочный представитель НП «Гильдия управляющих и девелоперов» в РТ, управляющий технополиса «Химград» - гендиректор ОАО «УК «Идея Капитал» Айрат Гиззатуллин, по итогам сегодняшнего заседания класс «А» был присвоен офисно-деловому центру «Булак». Бизнес-центру по ул.Ибрагимова, офисному особняку на территории торгового комплекса «Петрушкин двор» 3/8 и офисному зданию технополиса «Химград» был присвоен класс «В». Офисному центру «Карсар» по адресу Академическая, 2 и офисному особняку на территории торгового комплекса «Петрушкин двор» 3/4 присвоен класс «С». По бизнес-парку «Островский», претендующему на класс «В +», решение принято не было в связи с возникшими разногласиями. На объект будут дополнительно направлены эксперты.

По мнению Айрата Гиззатуллина, проводить классификацию офисных центров в Казани просто необходимо. «На сегодняшний день рынок недвижимости созрел до того, чтобы навести четкие правила игры. Эта классификация важна не столько для девелоперов, сколько для арендаторов, поскольку она позволяет получить некий знак качества от профессиональной организации и сделать рынок прозрачнее, установить соответствие между заявляемыми классами и реально имеющимися условиями, упростить жизнь арендаторов и сделать экономически обоснованной арендную плату», - сообщил он.

В начале текущего года в крупнейших городах России были созданы сертификационные комиссии, в состав которых входят эксперты Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД), профессионалы рынка, представители органов власти. Сертификационные комиссии присваивают бизнес-центрам классность, опираясь на критерии базовой классификации ГУД и профессиональную оценку экспертов.

В настоящий момент классность присвоена в общей сложности 160 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Самары и Казани. В ноябре текущего года начнется классификации объектов Москвы.

27.10.2010  АСН-Инфо  // ГУД классифицировала бизнес-центры Петербурга

В ходе открытого заседания Сертификационной комиссии по классификации бизнес-центров, эксперты Гильдии управляющих и девелоперов присвоили классность 17 офисным центрам Санкт-Петербурга, а также рассмотрели апелляцию МДЦ РЕСО по пересмотру класса, присвоенного объекту. 

Классификация объектов офисной недвижимости ведется в рамках реализации программы «Всероссийской классификации бизнес-центров», разработанной экспертами ГУД в конце 2008 г.

В ходе оценки объектов Санкт-Петербурга экспертами Сертификационной комиссии было классифицировано 11 офисных центров: БЦ Geneum - класс А, БЦ «Командарм» - класс С, БЦ «CEREAN» - класс В+, БЦ Kellermann - класс В+, БЦ «Петергофский» - класс В, БЦ «Фернан Леже» - класс В+, БЦ «Приморский» - класс С, БЦ «Призма» - класс В+, БЦ LangenZipen - класс А, БЦ Magnus - класс В+, БЦ «Невский, 38» - класс А.

В результате рассмотрения апелляции по пересмотру решения комиссии о присвоении МДЦ «РЕСО» класса В+, эксперты ГУД вторично выезжали на объект и в присутствии представителей управляющей компанией провели осмотр здания на его соответствие критериям более высокого класса. По единогласному мнению специалистов ГУД, текущее состояние здания с учетом его эксплуатации и основных инженерных характеристик соответствуют классу В+ с возможностью его улучшения. 

«Существует отработанный механизм рассмотрения апелляции, - говорит эксперт Сертификационной комиссии, директор по привлечению проектов компании «Абердин Ассет Менеджмент» Дмитрий Чубик. – К сожалению, после более тщательного анализа объекта классность повысить не удалось. Мы пришли к выводу, что изначально принятое решение было обоснованным. Свою позицию мы аргументировали собственнику объекта. Но в случае устранения выявленных недоработок, классность МДЦ «РЕСО» может быть пересмотрена».

В настоящий момент классность присвоена в общей сложности 180 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Самары и Казани. Ведется работа по созданию комиссий и базы объектов для классификации в Нижнем Новгороде, Красноярске и других городах России. В ноябре текущего года начнется классификации объектов Москвы.

27.10.2010  Инвестор Киров // Бизнес-центры классифицируют

Вчера состоялось заседание Сертификационной комиссии по Классификации бизнес-центров Санкт-Петербурга и Казани, проводимое в рамках реализации программы «Всероссийская классификации бизнес-центров», разработанной НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД).

Сегодня в регионах России различные требования к разным классам офисной недвижимости, разное состояние рынка и разные арендные ставки. Новая классификация ГУД призвана разрешить сложившуюся неразбериху и путаницу и ввести единые и понятные правила классификации объектов офисной недвижимости.

В начале 2010 года в крупнейших городах России созданы Сертификационные комиссии, в состав которых входят эксперты ГУД, профессионалы рынка, представители органов власти. Сертификационные Комиссии присваивают бизнес-центрам классность, опираясь на критерии базовой классификации ГУД и профессиональную оценку экспертов. 

В настоящий момент классность присвоена в общей сложности 160 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Самары и Казани. В ноябре текущего года начнется классификация объектов Москвы.

В ходе мероприятия экспертами комиссии планируется присвоить класс объектам Санкт-Петербурга и Казани, а также рассмотреть апелляцию МДЦ РЕСО по пересмотру класса, присвоенного объекту.

27.10.2010  100ТВ  // Бизнес-центры рассчитаются на А, В, С 

Гильдия управляющих и девелоперов наводит порядок на рынке офисной недвижимости Петербурга и классифицирует площади. Это необходимо для того, чтобы собственники не вводили в заблуждение арендаторов недобросовестной рекламой и не завышали арендные ставки. Сейчас от 12 до 20% офисных зданий в городе не соответствуют заявленному уровню комфорта.

Андрей Лушников, председатель сертификационной комиссии Гильдии управляющий и девелоперов:

«Мы получим точные цифры о том, сколько объектов управляется профессионально. И вообще это очень удобная аналитическая информация для прессы, для профессионалов рынка недвижимости. Нам она необходима, и мы имеем возможность сегодня ее выдать».

Бизнес-центры оцениваются вне зависимости от желания владельцев. Все данные выкладываются на сайте Гильдии управляющих и девелоперов и те, кому это интересно, имеют возможность сравнить буквы и цифры. Закончить работу специалисты планируют к сентябрю следующего года. За это время им придется изучить порядка 250 бизнес-центров Северной столицы

27.10.2010  Коммерческая недвижимость  // Эксперты ГУД классифицировали бизнес-центры Петербурга и Казани

В ходе открытого заседания Сертификационной комиссии по классификации бизнес-центров, эксперты НП «Гильдия управляющих и девелоперов» присвоили классность 17 офисным центрам Санкт-Петербурга и Казани, а также рассмотрели апелляцию МДЦ РЕСО по пересмотру класса, присвоенного объекту.

Классификация объектов офисной недвижимости ведется в рамках реализации программы «Всероссийской классификации бизнес-центров», разработанной экспертами ГУД в конце 2008 г.

В ходе оценки объектов Санкт-Петербурга экспертами Сертификационной комиссии было классифицировано 11 офисных центров: БЦ «Geneum» — класс А, БЦ «Командарм» — класс С, БЦ «CEREAN» — класс В+, БЦ «Kellermann» — класс В+, БЦ «Петергофский» — класс В, БЦ «Фернан Леже» — класс В+, БЦ «Приморский» — класс С, БЦ «Призма» — класс В+, БЦ «LangenZipen» — класс А, БЦ «Magnus» — класс В+, БЦ «Невский, 38» — класс А.

В результате рассмотрения апелляции по пересмотру решения комиссии о присвоении МДЦ «РЕСО» класса В+, эксперты ГУД вторично выезжали на объект и в присутствии представителей управляющей компанией провели осмотр здания на его соответствие критериям высокого класса. По единогласному мнению специалистов ГУД, текущее состояние здания с учетом его эксплуатации и основных инженерных характеристик все же соответствуют классу В+ с возможностью его улучшения.

«Существует отработанный механизм рассмотрения апелляции, — говорит эксперт Сертификационной комиссии, директор по привлечению проектов компании «Абердин Ассет Менеджмент» Дмитрий Чубик. — К сожалению, после более тщательного анализа объекта классность повысить не удалось. Мы пришли к выводу, что изначально принятое решение было обоснованным. Свою позицию мы аргументировали собственнику объекта. Но в случае устранения выявленных недоработок, классность МДЦ «РЕСО» может быть пересмотрена».

Экспертная комиссия Казани представила результаты оценки 6 объектов: Офисно-деловой центр «Булак» — класс А, Офисный центр по ул. Академическая, 2 — класс С, Бизнес-центр на Ибрагимова — класс В, Офисный особняк на территории торгового комплекса «Петрушкин Двор» 3/8» — класс В, Офисный особняк на территории торгового комплекса «Петрушкин Двор» 3/4» — класс С, офисный центр на территории Технополиса «Химград» — класс В.

При оценке объектов в Санкт-Петербурге и Казани эксперты опираются на базовую классификацию офисных центров ГУД и рассматривают около 25 параметров:

•
Основные инженерные характеристики (наличие и характеристики автоматизированной системы управления зданием, характеристики системы отопления, вентиляции и кондиционирования, характеристики системы пожарной безопасности объекта, наличие и характеристики лифтовой группы, характеристики системы электроснабжения, наличие и характеристики системы безопасности объекта).

•
Конструктивные особенности здания (высота потолков, характеристики планировки помещений, доступность помещений для маломобильных групп, качество отделки помещений общего пользования и фасада).

•
Местоположение и доступность.

•
Парковка (наличие и описание).

•
Управление зданием и услуги для арендаторов (наличие на объекте профессиональной управляющей компании, телекоммуникационные провайдеры, характеристики входной группы, дополнительные услуги для арендаторов).

•
Другие параметры (видимость здания, архитектурная ценность объекта, возможность заключения долгосрочного договора, применение энергоэффективных и ресурсосберегающих технологий).

В настоящий момент классность присвоена в общей сложности 180 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Самары и Казани. Ведется работа по созданию комиссий и базы объектов для классификации в Нижнем Новгороде, Красноярске и других городах России. В ноябре текущего года начнется классификации объектов Москвы.

По итогам проведения Всероссийской классификации бизнес-центров, ГУД представит деловому сообществу общий реестр бизнес-центров и соответствие их параметров современным требованиям рынка. Сертификационная комиссия присваивает объектам класс сроком на два года. Классность будет подтверждаться сертификатом соответствия ГУД или фирменным знаком «Система классификации офисных центров ГУД».

В ближайшее время Знак классификации ГУД появится на 13 бизнес-центрах Санкт-Петербурга, Казани и Тюмени, среди которых БЦ «Авеню», класс А, БЦ «Таймс», класс В+, Бизнес-мегаполис «Гайот», класс В, БЦ «Линкор», класс А, БЦ «Нобель», класс В, БЦ «Толстой сквер», класс А, БЦ «Орлов», класс А, БЦ «Биржа», класс В+, БЦ «На Смоленке», класс В+, БЦ «Лахта», класс В+, ДЦ BolloevCenter, класс А, БЦ «Нобель», г. Тюмень, класс В, БЦ «Сувар Плаза», Казань, класс А.

Напомним, программа Всероссийской классификации бизнес-центров реализуется поэтапно и включает в себя создание единой базы офисных центров, создание сертификационных комиссий и разработку технологии проведения классификации в крупнейших городах России, проверку соответствия заявленной классности бизнес-центров условиям, принятым в системе классификации ГУД, присвоение классности объектам и в итоге — систематизацию данных, составление общего реестра объектом офисной недвижимости.

Главная цель классификации ГУД — маркетинговый анализ рынка офисной недвижимости крупных городов России, введение единых и понятных правил классификации объектов офисной недвижимости.

На официальном сайте ГУД представлен список объектов, прошедших процедуру классификации.

Дополнительная информация:

Марина Ларкина, пресс-служба НП «Гильдия управляющих и девелоперов»

Тел.: +7 (812) 640-60-70, e-mail: press-center@Proestate.ru

29.10.2010  АСН-Инфо  // С начала 2011 г. ГУД начинает классификацию торгово-развлекательных центров в России

В рамках реализации Программы по классификации торгово-развлекательных центров России, экспертами Комитета по торговой недвижимости Гильдии управляющих и девелоперов разработаны Критерии сертификации ТРЦ.

Программа реализуется с целью развития рынка торговой недвижимости России, формирования единых стандартов качества и эффективного взаимодействие между заинтересованными участниками рынка. С введением сертификации ГУД ритейлеры получат удобный инструмент для сравнения торговых центров, а собственники и управляющие компании – дополнительное средство позиционирования объекта на рынке. Потребители, в свою очередь, смогут использовать объективную информацию от профессионалов рынка для выбора места покупок и проведения досуга.

Сертификация торгово-развлекательных объектов будет проводиться поэтапно, и начнется с торговых комплексов Петербурга. Следующих этап – оценка ТРК Москвы и городов-миллионников. В планах Комитета по торговой недвижимости ГУД – сертифицировать все крупнейшие торговые объекты страны.

«Разработанная система сертификации опирается на основополагающие характеристики торговой недвижимости: локацию, архитектурно-конструктивные особенности, концептуальность проекта, - говорит Председатель Комитета по торговой недвижимости ГУД, управляющий партнер LCMC Дмитрий Золин. - Критерии сертификации учитывают региональную специфику, позволяя ранжировать объекты торговой недвижимости в зависимости от уровня их качества, а не площади, как происходит в других классификациях. До конца 2010 г. мы планируем утвердить разработанную систему сертификации и состав экспертной комиссии, а в начале 2011 г. приступим к оценке самих объектов». 

Критерии оценки торгово-развлекательных центров ГУД:

Месторасположение - наличие достаточных для объекта автомобильных и пешеходных потоков, количество жителей в зоне покрытия, видимость объекта для основных транспортных и пешеходных потоков;

Доступность - удобная автомобильная и пешеходная доступность, организация бесплатной доставки, удобные развязки и подъезд к объекту;

Архитектура здания, внутренний дизайн и отделка – соответствие архитектуры объекта облику ближайшего окружения, наличие дизайн решения в отделе объекта, качественные отделочные материалы и их текущее состояние, отсутствие конструктивных противоречий;

Концепция объекта - наличие у объекта направленности на целевую аудиторию, хороший тенант микс арендаторов, наличие арендаторов сервиса, обеспеченность объекта необходимым количеством парковочных мест;

Логистика – эффективная вертикальная логистика. удобная горизонтальная логистика, наличие понятной системы навигации, удобное расположение входных групп относительно потоков вокруг объекта, комфортный доступ к парковке;

Инженерия - отопление, вентиляция, кондиционирование, система пожаротушения и пожарной безопасности, электроснабжение, системы безопасности, видеонаблюдения;

Управление объектом - наличие профессиональной управляющей компании, известность, заполняемость,  обеспечение безопасности объекта, качество эксплуатации и маркетинговая политика объекта.

29.10.2010  Shopandmall  // Торговая недвижимость. Гильдия управляющих и девелоперов разработала критерии сертификации ТРЦ 

 В рамках реализации Программы по классификации торгово-развлекательных центров России, экспертами Комитета по торговой недвижимости НП «Гильдия управляющих и девелоперов» разработаны Критерии сертификации ТРЦ.

Программа реализуется с целью развития рынка торговой недвижимости России, формирования единых стандартов качества и эффективного взаимодействие между заинтересованными участниками рынка. С введением сертификации ГУД ритейлеры получат удобный инструмент для сравнения торговых центров, а собственники и управляющие компании – дополнительное средство позиционирования объекта на рынке. Потребители, в свою очередь, смогут использовать объективную информацию от профессионалов рынка для выбора места покупок и проведения досуга.

Сертификация торгово-развлекательных объектов будет проводиться поэтапно, и начнется с торговых комплексов Петербурга. Следующих этап – оценка ТРК Москвы и городов-миллионников. В планах Комитета по торговой недвижимости ГУД – сертифицировать все крупнейшие торговые объекты страны.

«Разработанная система сертификации опирается на основополагающие характеристики торговой недвижимости: локацию, архитектурно-конструктивные особенности, концептуальность проекта, - говорит Председатель Комитета по торговой недвижимости ГУД, управляющий партнер LCMC Дмитрий Золин. - Критерии сертификации учитывают региональную специфику, позволяя ранжировать объекты торговой недвижимости в зависимости от уровня их качества, а не площади, как происходит в других классификациях. До конца года мы планируем утвердить разработанную систему сертификации и состав экспертной комиссии, а в начале 2011 года приступим к оценке самих объектов». 

По оценке специалистов компании LCMC, на сегодняшний день в Санкт-Петербурге функционирует 212 торговых центров, совокупная торговая площадь которых составляет около 3 360 тыс. кв.м. До конца 2010 года может быть открыто еще 9 торговых центров, торговая площадь которых составит 324 300 кв.м. Вместе с тем, открытие некоторых объектов, таких как ДЛТ, Aura и «Николаевский Пассаж», скорее всего, будет перенесено на 2011 год.

Критерии оценки торгово-развлекательных центров ГУД:

Месторасположение - наличие достаточных для объекта автомобильных и пешеходных потоков, количество жителей в зоне покрытия, видимость объекта для основных транспортных и пешеходных потоков;

Доступность - удобная автомобильная и пешеходная доступность, организация бесплатной доставки, удобные развязки и подъезд к объекту;

Архитектура здания, внутренний дизайн и отделка – соответствие архитектуры объекта облику ближайшего окружения, наличие дизайн решения в отделе объекта, качественные отделочные материалы и их текущее состояние, отсутствие конструктивных противоречий;

Концепция объекта - наличие у объекта направленности на целевую аудиторию, хороший тенант микс арендаторов, наличие арендаторов сервиса, обеспеченность объекта необходимым количеством парковочных мест;

Логистика – эффективная вертикальная логистика. удобная горизонтальная логистика, наличие понятной системы навигации, удобное расположение входных групп относительно потоков вокруг объекта, комфортный доступ к парковке;

Инженерия - отопление, вентиляция, кондиционирование, система пожаротушения и пожарной безопасности, электроснабжение, системы безопасности, видеонаблюдения;

Управление объектом - наличие профессиональной управляющей компании, известность, заполняемость,  обеспечение безопасности объекта, качество эксплуатации и маркетинговая политика объекта.

29.10.2010  Restate  // ГУД ПРОВЕДЕТ КЛАССИФИКАЦИЮ ТОРГОВЫХ ЦЕНТРОВ В РОССИИ

В рамках реализации Программы по классификации торгово-развлекательных центров России, экспертами Комитета по торговой недвижимости НП «Гильдия управляющих и девелоперов» разработаны Критерии сертификации ТРЦ.

Программа реализуется с целью развития рынка торговой недвижимости России, формирования единых стандартов качества и эффективного взаимодействие между заинтересованными участниками рынка. С введением сертификации ГУД ритейлеры получат удобный инструмент для сравнения торговых центров, а собственники и управляющие компании – дополнительное средство позиционирования объекта на рынке. 

Потребители, в свою очередь, смогут использовать объективную информацию от профессионалов рынка для выбора места покупок и проведения досуга.Сертификация торгово-развлекательных объектов будет проводиться поэтапно, и начнется с торговых комплексов Петербурга. Следующих этап – оценка ТРК Москвы и городов-миллионников. В планах Комитета по торговой недвижимости ГУД – сертифицировать все крупнейшие торговые объекты страны.

«Разработанная система сертификации опирается на основополагающие характеристики торговой недвижимости: локацию, архитектурно-конструктивные особенности, концептуальность проекта, - говорит Председатель Комитета по торговой недвижимости ГУД, управляющий партнер LCMC Дмитрий Золин. - Критерии сертификации учитывают региональную специфику, позволяя ранжировать объекты торговой недвижимости в зависимости от уровня их качества, а не площади, как происходит в других классификациях. До конца года мы планируем утвердить разработанную систему сертификации и состав экспертной комиссии, а в начале 2011 года приступим к оценке самих объектов». 

По оценке специалистов компании LCMC, на сегодняшний день в Санкт-Петербурге функционирует 212 торговых центров, совокупная торговая площадь которых составляет около 3 360 тыс. кв.м. До конца 2010 года может быть открыто еще 9 торговых центров, торговая площадь которых составит 324 300 кв.м. Вместе с тем, открытие некоторых объектов, таких как ДЛТ, Aura и «Николаевский Пассаж», скорее всего, будет перенесено на 2011 год. 

Критерии оценки торгово-развлекательных центров ГУД:

Месторасположение - наличие достаточных для объекта автомобильных и пешеходных потоков, количество жителей в зоне покрытия, видимость объекта для основных транспортных и пешеходных потоков; 

Доступность - удобная автомобильная и пешеходная доступность, организация бесплатной доставки, удобные развязки и подъезд к объекту;

Архитектура здания, внутренний дизайн и отделка – соответствие архитектуры объекта облику ближайшего окружения, наличие дизайн решения в отделе объекта, качественные отделочные материалы и их текущее состояние, отсутствие конструктивных противоречий;

Концепция объекта - наличие у объекта направленности на целевую аудиторию, хороший тенант микс арендаторов, наличие арендаторов сервиса, обеспеченность объекта необходимым количеством парковочных мест;

Логистика – эффективная вертикальная логистика. удобная горизонтальная логистика, наличие понятной системы навигации, удобное расположение входных групп относительно потоков вокруг объекта, комфортный доступ к парковке;

Инженерия - отопление, вентиляция, кондиционирование, система пожаротушения и пожарной безопасности, электроснабжение, системы безопасности, видеонаблюдения;

Управление объектом - наличие профессиональной управляющей компании, известность, заполняемость,  обеспечение безопасности объекта, качество эксплуатации и маркетинговая политика объекта.

CRE Северо-Запад № 10(35) / октябрь // Форум энтузиастов

Несомненно, PROEstate-2010 полу​чился гораздо интереснее прошлогод​него мероприятия. Дискуссии, развер​нувшиеся в рамках деловой программы, сосредоточились на самых проблемных темах. Выживший после кризиса бизнес задавал неудобные вопросы представи​телям власти, а в перерывах - активно заключал партнерские соглашения.

Текст: Дарья Литвинова

Без лишней стимуляции 
Уже на пленарном заседании стало понятно, что станет лейтмотивом форума. Участникам первого и глав​ного мероприятия PROEstate-2010 было предложено обсудить, нужно ли строительной отрасли государ​ственное стимулирование и если да, то в какой форме. Вопрос был выне​сен на голосование. Его результаты удивили заседавших в президиуме чиновников, но не сидящих в зале бизнесменов. Против господдержки высказалось вдвое больше посети​телей мероприятия, чем за. «Мы тут головы ломаем, как помочь бизне​су, а оказывается, что наша помощь никому не нужна», - разочарованно прокомментировал результаты опроса директор департамента промышлен​ности и инфраструктуры правитель​ства РФ Максим Соколов.

Против государственного стиму​лирования высказался президент Institute of Real Estate Management Рэндалл Вудбери: «Я приведу слова Барака Обамы, который на вопрос, как помочь бизнесу, заявил, что надо оставить бизнесменов в покое. Я счи​таю так же. Не надо никого стимули​ровать. Рынок разберется сам».

Спустившиеся на землю 

По мнению заместителя министра регионального развития Константина Королевского, строительная отрасль все-таки нуждается в стимулировании государства, но точечно, а именно при строительстве жилья экономкласса. Он отметил, что в кризис власти при​няли беспрецедентные меры для под​держки строительной сферы: «Только в прошлом году на поддержку отрас​ли через решение социальных задач было направлено около 500 милли​ардов рублей». Государство наме​рено сократить объемы финансовой поддержки отрасли. В ближайшие три года на эти цели будет выделе​но не более 100 миллиардов рублей. Поддержка должна быть направ​лена на покупателей, поскольку жилье должно быть доступно, заявил Королевский. Замминистра посове​товал строителям снизить себестои​мость. По его мнению, снижать ее еще вполне можно: цена земли составляет 30-40% от общих затрат, около 30% приходится на «исторические плате​жи» (то есть взятки).

Минрегион обещает проводить земельные аукционы по новой схеме. «Мы вместе с фондом РЖС подготови​ли проект, по которому для компаний, планирующих строить жилье эконом​класса, аукционы на земельные участ​ки будут проходить по другой схеме. Участки будут выставляться на торги по кадастровой стоимости с неболь​шим понижающим коэффициентом. А победа достанется той компании, которая даст наибольшую скидку от установленной нами цены», - расска​зал Константин Королевский.

На вопрос, не опасаются ли вла​сти, что скоро девелоперам участ​вовать в проектах будет просто невыгодно, замминистра посовето​вал «менять ментальность»: «Норма прибыли, которая была еще 5-6 лет назад, сегодня уже попросту непри​лична, пора спускаться на землю».

Трудности эксплуатации 

На PROEstate-2010 неоднократно говорили о том, что управление и эксплуатация объектов недвижимо​сти - сегодня едва ли не самый боль​ной вопрос российской строительной отрасли.

«Но процесс строительства состав​ляет не больше 5% от времени службы дома. После заселения начинается процесс эксплуатации, и вот тут за зданием не следит уже никто, - сказал Виктор Плескачевский, председатель комитета Госдумы по собственности. - Государственные органы устраняются, а ТСЖ, если они есть, просто не имеют возможности следить за домом - у них нет ни таких полномочий, ни таких бюджетов». Выходом могло бы стать активное развитие сектора доходных домов - полновластные владельцы недвижимости следили бы за своей собственностью.

«Девелоперы строят объекты и забывают о них, как только сдают в эксплуатацию, а дальше начинаются «Трансвааль парки», «Хромые лоша​ди» и другие проблемы. Нужно решать вопрос допуска к профессии», - раз​вил тему Сергей Мельниченко, эксперт ООН, генеральный директор Гильдии архитекторов и проектировщиков.

Нам не нужен СРО

На одной из панельных дискуссий специалисты рынка задались вопро​сом, насколько необходимо саморегу​лирование для рынка услуг по управ​лению и эксплуатации недвижимости. Причем речь шла о саморегулирова​нии, закрепленном законодательно.

Эксперты пришли к выводу, что саморегулирование для управляю​щих недвижимостью несет в себе больше рисков, чем возможностей. «Я бы очень осторожно относился к дополнительному законодательно​му регулированию любых сфер биз​неса, которые есть сегодня в России. Законов у нас достаточно. И практи​ка показывает, что дополнительное вмешательство в законодательное регулирование в принципе ничего не меняет, - сказал Александр Гришин, генеральный директор «ВМБ-Траст», вице-президент Гильдии управляю​щих и девелоперов. - Что поменяло в строительной отрасли введение саморегулирования? Ничего. Что принесет дополнительное законо​дательное регулирование в области эксплуатации? «Трансвааль парки» у нас появляются не оттого, что у нас нет СР0. Все «сидит» внутри нас». Г-н Гришин отметил, что та деятельность, которую ведет ГУД по пропаганде профессии управляющего недвижи​мостью, - это и есть те самые само​регулируемые организации, кото​рые уже существуют и необходимы сегодня.

«Саморегулирование существует в том объеме, в котором требуется. Стандарты есть, они рекомендованы к исполнению. И они постепенно при​живаются, становятся общеприняты​ми, все развивается эволюционным путем. Недвижимость - это консерва​тивная область, и реформировать ее нужно консервативными методами. Необходимо вести пропаганду нашей профессии среди собственников и не торопиться покупать дополни​тельные лицензии или допуски. Они, скорее всего, не будут иметь никакой реальной силы», - полагает Александр Гришин.

Несмотря на разнообразие выска​занных суждений, участники форума были солидарны в одном: если ничто не будет препятствовать нормально​му развитию бизнеса, последствия кризиса будут преодолены гораздо быстрее, чем ожидается. 

Выводы PROEstate-2010 

Стоимость залоговых активов банков «большой двадцатки» составляет З60 млрд долларов, 70% из них - недвижимость. 

«Ренова-СтройГрупп»: В России наблюдается фундаментальный дефицит жилья. Для решения этой проблемы необходимо сда​вать вдвое больше, чем сейчас, - 110 млн кв. м ежегодно. 

UFG Real Estate: Многие ино​странные инвесторы имеют очень слабое представление даже о названиях львиной доли российских городов, не то что об их инвестиционном потенциале. 

«Спортмастер»: Через два года развиваться ритейлу будет негде, поскольку новые торговые комплексы не строятся. 

Astera: На рынке недвижимости Петербурга отсутствуют привлекательные объекты для иностранных инвесторов. В ближайшей перспективе будет усиливаться роль российских инвесторов.

Национальный резервный банк: При продаже дисконт на объ​екты, находящиеся в залоге у банков, составляет не менее 50-80%.

Knight Frank: В 2011 году ожи​дается дефицит качественных складских площадей, а соответ​ственно, рост арендной ставки на них.

ОДЦ «Охта»: Реальным пока​зателем развитости города является наличие в нем штаб- квартир компаний мирового уровня.

УК «Туррис»: Сегодня в Петер​бурге насчитывается примерно 26 тыс. гостиничных номеров, но только 6 тыс. из них - качест​венное предложение.

CRE Северо-Запад № 10(35) / октябрь // Под знаком ГУД

В рамках международного форума РR0Еstate-2010 состоялась торжественная церемония присвоения классности офисным зданиям по всероссийской программе классифика​ции бизнес-центров, разработанной Гильдией управляющих и девелоперов (ГУД).

За время работы сертифика​ционных комиссий ГУД (с фев​раля по сентябрь 2010-го) было рассмотрено около 200 офисных центров в разных городах России. В настоящий момент классность присвоена более чем 150 офисным центрам Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Самары и Казани.

В Петербурге экспертной оценке подлежали действующие бизнес​-центры общей площадью более ты​сячи квадратных метров каждый, помещения в которых занимают не менее двух независимых друг от друга арендаторов. Комиссия принимала решения общим голосо​ванием на основании документов и рекомендаций экспертов и после личного осмотра объектов. В резуль​тате было вынесено решение по присвоению класса 133 бизнес-​центрам.

Редакция СRЕ Северо-Запад про​должает знакомить вас с объектами, которые на текущий момент прош​ли сертификацию по стандартам Гильдии управляющих и девелопе​ров (см. таблицу). 

Комментарии

Евгений Рязанцев, советник ЗАО «VMB-Траст»: 

Систематизация и использование единой терминологии - это необхо​димый элемент развития и характе​ристика уровня цивилизованности рынка. Попытки классифицировать бизнес-центры в России предприни​мались и ранее. Так, еще в 2003 году по инициативе и под эгидой ГУД была принята классификация офисных зданий, образована комиссия и орга​низована процедура определения классов отдельных бизнес-центров. Однако тогда массовым этот процесс так и не стал. Среди причин неуспеха такого начинания можно отметить платность услуги, ее добровольный характер, желание большинства собственников сохранить свой биз​нес в тени. Кроме того, на подъеме рынка, практически в отсутствие кон​куренции, для владельцев объектов были неочевидны маркетинговые преимущества получения класса. В ныне реализуемом варианте всеоб​щей классификации мы постарались учесть предыдущий опыт, отказав​шись от взимания платы. Но главное, что классификация проводится вне зависимости от согласия на то вла​дельца или управляющей компании.

Андрей Иванов, директор направления «Сервисное обслужи​вание инженерных систем» ЗАО «АRE Санкт-Петербург»:

Со старта данного проекта экспер​ты сертификационной комиссии ГУД, и я в том числе, проделали огромную работу по обследованию бизнес-​центров. При этом мы честно и откры​то приглашали к сотрудничеству представителей управляющих компа​ний, разработали для них понятную и легкую в заполнении анкету, для того чтобы предварительная информация об объекте была максимально чет​кой. С сожалением должен отметить, что менталитет представителей неко​торых офисных центров не позволил нам провести обследование с доста​точной степенью открытости. Но процесс сдвинулся с мертвой точки, работа началась, и первые результа​ты уже видны.

Наталия Черейская, директор по брокериджу компании NAI Весаг: 

На сегодняшний день классифи​кация очень нужна, она поможет структурировать рынок, сделать его более прозрачным. Необходимость классификации очевидна для всех участников рынка: девелоперам и строителям она поможет более гра​мотно подходить к строительству бизнес-центров на определенных территориях, аналитикам и арен​даторам - более четко сегментиро​вать рынок. Классификация - это живой рабочий инструмент, который в дальнейшем будет дополняться. Все члены ГУД могут принять участие в этом процессе. При этом мы стре​мимся к тому, чтобы в дальнейшем специалисты всех регионов России могли доверять классам, присвоен​ным объектам в разных частях стра​ны. Таким образом, специалисты рынка недвижимости смогут разго​варивать на одном языке. Если говорить о бизнес-центре «Нобель», то мы согласны с при​своенным ему классом В. Для объ​екта, который так долго находится на рынке, это достаточно высокая оценка.

Ольга Макарова, руководитель департамента недвижимости бизнес-мегаполиса «Гайот»: 

Считаем, что присвоенный нашему объекту класс В вполне объективен, хотя хотелось бы добавить к нему «плюс». Надеемся, что через два года, когда класс нашего объекта будет снова пересматриваться, его оценка повысится. Для этого планиру​ем провести реконструкцию одного из корпусов нашего бизнес-центра. Когда нам торжественно вручали фирменные знаки классификации на форуме PROEstate, я испытала чувство гордости за свой объект, за то, что он соответствует высоким критериям всероссийской класси​фикации.

Дмитрий Золин, управляющий партнер London Consulting & Management Company:

Ограниченное предложение офисной недвижимости в центре Петербурга позволяет некоторым объектам устанавливать арендные ставки, не соответствующие каче​ству их предложения. Как правило, подобная ценовая политика приво​дит к большому объему вакантных площадей. Наглядно это демонстри​рует «Грибоедов-центр», стоимость аренды в котором находится на уровне бизнес-центров класса В+. Тем не менее офисы в таких объектах востребованы малым бизнесом, так как подобные бизнес-центры пред​лагают помещения в мелкой нарезке, площадью 15-20 кв. м.

Недвижимость Ульяновска №18(152) от 05 октября 2010 г. // Итоги форума PROEstate 2010

Завершил свою работу IV Международный инвестиционный форум по недвижимости PROEstate 2010. На одной площадке собрались более 2000 участников из 16 стран и 40 российских регионов. События Форума освещали 280 представителей СМИ.
PROEstate 2010 представил  более 150 девелоперских, инвестиционных проектов Москвы, Санкт-Петербурга, Ульяновска, Перми, Екатеринбурга, Омска, Твери и других городов России. Площадь экспозиции составила 5000 кв. метров. Общее количество стендов – 120. 
Девелоперские и финансовые структуры на PROEstate 2010: Aberdeen Asset Management, AECOM, HOCHTIEF Development Russland, YIT, Внешэкономбанк, ВТБ Управление активами, ВТБ-Девелопмент, Банк «Санкт-Петербург», Группа ЛСР, Газпромбанк - Управление активами, Mirland Development  Corporation Plc, MLP, Renaissance Construction, Schneider Electric, Группа Ренессанс Страхование, Желдорипотека, Оптоган, Охта Групп, Ове Аруп & Партнерз Интернэшнл, РЕНОВА-СтройГрупп, Рюрик Менеджмент, Холдинг Финстрой и другие.
По итогам участия в Форуме, более 20% компаний-экспонентов, а также ряд компаний из состава участников забронировали выставочную площадь на PROEstate 2011. Деловая программа PROEstate 2010 включала более 30-ти разноплановых мероприятий, каждое из которых стало полноценным профессиональным событием. Были предусмотрены различные форматы обсуждения отраслевых проблем – конференции, панельные дискуссии, мастер-классы.
Организаторами Форума была сформирована уникальная команда спикеров – представителей политической элиты страны и регионов, руководителей госкорпораций, глав крупнейших международных и российских компаний, действующих в сфере недвижимости или представляющих услуги для этого бизнеса. Участие экспертов такого уровня – залог формирования у участников форума актуального знания о состоянии рынка недвижимости, получения важной аналитической информации, возможности личной встречи с крупнейшими фигурами рынка. 
В работе форума активное участие приняли представители следующих структур: Министерства регионального развития РФ, Федерального фонда содействия развитию жилищного строительства (РЖС), Дирекции железнодорожных вокзалов ОАО «РЖД», Федерального казенного предприятия «Управление заказчика капитального строительства МО РФ», Департамента государственной политики в сфере охраны окружающей среды Министерства природных ресурсов и экологии РФ, ГК «Олимпстрой», профильных комитетов Правительства Санкт-Петербурга. 
В рамках форума PROEstate 2010 состоялись 3 конкурса. Были подведены итоги Российского этапа Всемирного конкурса FIABCI «Prix d’Excellence» - конкурса на Лучший реализованный девелоперский проект на российском рынке недвижимости. На конкурс был представлен 91 проект из более чем 20 городов России. Москва представила 20 проектов, Санкт-Петербург – 30, Екатеринбург – 7, Новосибирск – 4, Ижевск – 3, Тюмень – 2. Также, конкурсная комиссия рассмотрела проекты из Омска, Казани, Челябинска, Калининграда, Красноярска, Краснодара, Сочи, Самары, Набережных Челнов, Ульяновска, Волгограда,  Пензы,  Южно-Сахалинска, Иваново, Чебоксар и Ярославля. 
Успешно прошел Первый Всероссийский конкурс по экологическому девелопменту и энергоэффективности Green Awards. Конкурс проводится в рамках реализации Федерального Закона № 261 «Об  энергосбережении и повышении энергетической эффективности», обозначившего высокую государственную значимость внедрения энергоэффективных и экологичных проектов в строительстве. Мероприятие активно поддерживается российскими и международными компаниями и общественными организациями, осуществляющими свою деятельность в области экологичного и энергоэффективного строительства. На конкурс было представлено 40 проектов, включая олимпийские, из разных регионов России.
В рамках PROEstate 2010 подведены итоги Всероссийского конкурса журналистов PROEstate Media Awards 2010. На рассмотрение жюри, в состав которого вошли руководители крупнейших управляющих, девелоперских и строительных компаний, представители власти и авторитетные представители журналистского сообщества, было представлено более 100 работ из 37 СМИ. География конкурса: Москва, Санкт-Петербург, Самара, Новосибирск, Екатеринбург, Челябинск, Саратов, Вологда, Нижний Новгород, Томск и другие города России. А также Украина (Донецк), Татарстан (Казань). 

На Форуме состоялись торги Фонда имущества Санкт–Петербурга и Российского аукционного дома. Самыми интересными объектами были Малый гостиный двор и здание на Крестовском острове (Морской пр., 29). По неофициальным данным, Малый гостиный двор выкупило Петербургское агентство недвижимости (ПАН) за 291 млн рублей, превысив стартовую цену всего на 1 млн. Пятиэтажное здание на Морском пр. приобрело ОАО «Группа ЛСР». Начальная цена лота в ходе торгов возросла на 101 млн рублей, достигнув 251 млн рублей. Российский аукционный дом также продал три помещения, принадлежавшие ООО «Александр Невский». Лоты приобретены в сумме за 71,8 млн рублей при общей стартовой цене 35 млн. 
На PROEstate 2010 состоялась Торжественная церемония присвоения классности офисным центрам, сертифицированным по «Всероссийской программе классификации бизнес-центров России». Программа разработана Гильдией управляющих и девелоперов в конце 2008 г. с учетом основных тенденций рынка, его современных требований и состояния на текущий момент в крупных мегаполисах.  За время работы Сертификационных комиссий ГУД (с февраля по сентябрь 2010 г.) было рассмотрено порядка 200 офисных центров в разных городах России. В настоящий момент классность присвоена более чем 150 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Самары и Казани. 
В пресс-центре форума подписана Декларация о намерениях по созданию благоприятных условий для развития «зеленого строительства» в России. Декларацию заверили основатель американского совета по экологическому строительству LEED USGBC Роберт Ватсон и председатель российско-датского энергетического совета, консул Королевского генерального консульства Дании Клаус Соренсен. 
Со стороны Санкт-Петербурга свою подпись под документом поставил председатель Комитета по строительству Правительства Санкт-Петербурга Вячеслав Семененко. Кроме того, были подписаны партнерские соглашения между НП «Гильдия управляющих и девелоперов», НП «Центр экологической сертификации – Зеленые стандарты» и НП «Национальное бюро экологических стандартов и рейтингов».
В рамках форума PROEstate 2010 Комитет по инвестициям и стратегическим проектам Санкт-Петербурга представил новый инвестиционный ресурс www.st-petersburg.ru. Содержание портала включает в себя наиболее востребованные показатели, которые используются международными рейтинговыми агентствами при оценке городской среды для ведения бизнеса, жизни и отдыха. 
Более подробно о событиях IV Международного инвестиционного форума по недвижимости PROEstate 2010 можно узнать на сайте мероприятия http://www.proestate.ru.
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В рамках Международного инвестиционного форума по недвижимости PROEstate  состоялась  пресс-конференция Российской Гильдии Риэлторов (РГР)  совместно с Гильдией Управляющих и девелоперов (ГУД), посвященная подписанию долгосрочного соглашения о сотрудничестве между РГР и ГУД.
«Соглашение о стратегическом партнерстве между  Гильдией Управляющих и Девелоперов и Российской Гильдии Риэлторов. Перспективы развития Национальных СРО и СРО в управлении недвижимостью» подписали Семененко Вячеслав Васильевич– Президент Гильдии Управляющих и девелоперов и Полторак Григорий Витальевич – Президент Российской Гильдии Риэлторов. В соглашении прописаны обязательства совместной деятельности между Гильдией управляющих и девелоперов и Российской Гильдией Риэлторов. Подписанный документ предусматривает совместное обучение сотрудников фирм, входящих в гильдии.  Кроме того, организации собираются объединить усилия в работе над поправками к Закону о саморегулируемых организациях.   

Григорий Полторак, Президент  РГР, высоко оценил значимость подписанного документа: «Мы понимаем, что действующий сегодня закон о СРО не вполне подходит обеим организациям. Они гораздо серьезнее продвинулись вперед в вопросах саморегулирования, нашей основной задачей является обеспечение единства стандартов деятельности наших членов на территории РФ, что не может быть решено сегодня в рамках закона о саморегулировании».
Гильдия Управляющих и девелоперов является членом Российской Гильдии Риэлторов.  Подписание договора о сотрудничестве между Некоммерческим Партнерством «Российская Гильдия Риэлторов», крупнейшим профессиональным национальным объединением рынка недвижимости и Гильдией управляющих и девелоперов, объединяющей свыше 250 компаний, действующих в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость, прежде всего, направлено на усиление взаимодействия и обмена опытом, расширения спектра услуг, привлечения членов, использования  знания и опыта для совместных действий на рынке.

Информация предоставлена пресс-службами РГР и ГУД
КСТАТИ

На объединенном стенде Ульяновской области были представлены крупнейшие инвестиционно-строительные проекты, реализуемые на территории области, и ряд новых выгодных предложений для девелоперов.
Среди них масштабные проекты комплексного освоения территорий, в частности, строительство жилого микрорайона Федерального центра медицинской радиологии в Димитровграде, а также жилая и общественная застройка в Заволжском и Засвияжском районах Ульяновска. В экспозиции были представлены несколько объектов спортивно-развлекательного назначения - региональный спортивный парк «Симбирский», реконструкция стадиона «Труд», строительство крытого ледового дворца «Торпедо», развитие культурно-развлекательного центра на базе кинотеатра «Современник». 
Важное место было отведено свободным площадкам под строительство гостиничных комплексов, аквапарка и общественно-деловых центров, комплексное градостроительное освоение ульяновских набережных рек Волги и Свияги. 
В рамках PROEstate российским и зарубежным лидерам рынка недвижимости будет презентован проект «Волжская Ривьера». В течение четырех лет на волжском склоне в районе Парка Дружбы народов и речного порта предполагается создать центр зимних видов спорта и туристско-рекреационный комплекс с современной транспортной и коммунальной инфраструктурой. Общий объем инвестиций на принципах государственно-частного партнерства может составить более 6 миллиардов рублей. 
В рамках сотрудничества с Гильдией управляющих и девелоперов Правительство Ульяновской области стало соорганизатором специальной сессии «Архитектурный диалог», посвященной инновационным градостроительным решениям в жилой и коммерческой недвижимости. Сомодератор сессии Татьяна Тарасова, директор Департамента строительства и архитектуры, также представила регион как перспективный центр российских и международных событий в сфере архитектуры, градостроительства, ландшафтного дизайна и благоустройства.

