Регламент работы экспертного совета представительства ГУД по г.Екатеринбургу и Свердловской области в сфере сертификации офисной недвижимости
Настоящий Регламент определяет порядок и правила работы экспертного совета (далее – совет), осуществляющего организацию подготовки и проведения сертификации объектов коммерческой недвижимости.

Раздел 1. Экспертный совет
1.1. Состав совета и срок полномочий

Совет состоит из семи членов с правом решающего голоса.  В совет входят представители ГУД, Администрации г.Екатеринбурга, члены профессиональных сообществ в области недвижимости, независимые эксперты. Персональный состав совета предлагается представительством ГУД по г.Екатеринбургу и Свердловской области и утверждается советом ГУД. Изменения в состав совета вносятся и утверждаются в таком же порядке.
Срок полномочий совета составляет два года.

1.2. Председатель совета
Председателем совета является председатель комитета по управлению и эксплуатации бизнес-центров ГУД.

1.3. Заместитель председателя совета
Кандидата на должность заместителя председателя выдвигают члены совета. По кандидату на должность заместителя председателя совета проводится обсуждение.

Избранным на должность заместителя председателя совета считается кандидат, получивший в результате голосования более половины голосов от установленного числа членов совета.

1.4. Полномочия председателя совета
Председатель совета в рамках своей должности осуществляет следующие функции:

· организует работу совета;

· созывает и ведет заседания совета;

· подписывает постановления совета и протоколы заседаний совета, а также иные документы от имени совета;

· дает поручения по вопросам, отнесенным к его компетенции;

· принимает оперативные решения по делам, не терпящим отлагательства в пределах своей компетенции;

· выступает от имени совета с официальными заявлениями и информацией для средств массовой информации о деятельности совета, принятых им постановлениях и осуществляемых действиях;

· дает поручения заместителю председателя и членам совета;

1.5. Полномочия заместителя председателя совета
· Заместитель председателя совета в рамках своей должности осуществляет следующие функции:

· исполняет обязанности председателя совета в период его временного отсутствия, по поручению председателя совета созывает и ведет заседания совета;

· выполняет поручения председателя совета;

· дает поручения членам совета;

· осуществляет иные полномочия в соответствии с настоящим Регламентом и распределением обязанностей в совете.

· В случае временного отсутствия заместителя председателя совета, его обязанности могут быть возложены председателем совета на других членов совета.

1.6. Досрочное освобождение от занимаемой должности

 Заместитель председателя совета может быть досрочно освобожден от должности на основании постановления совета, принимаемого большинством голосов членов совета.

В случае досрочного освобождения от должности заместителя председателя совета новые выборы проводятся не позднее чем через две недели со дня освобождения в порядке, установленном настоящим Регламентом.

1.7. Кворум и порядок принятия решений

 Совет проводит заседания, если на нем присутствует не менее пяти членов совета. Решения принимаются большинством голосов членов совета при открытом или закрытом голосовании, в зависимости от договоренности между членами комиссии. Участвуя в открытом голосовании, председательствующий голосует последним. Для отсутствующих членов допускается дистанционное голосование по интернету. При равенстве голосов голос председателя является решающим.
1.8. Изменения в регламенте

Регламент работы совета, изменения и дополнения к нему принимаются большинством голосов  на собрании представительства ГУД по г.Екатеринбургу и Свердловской области.
Раздел 2. Положения о системе сертификации объектов офисной коммерческой недвижимости

2.1. Объекты, подлежащие сертификации
Сертификация проводится с целью классификации готовых объектов коммерческой недвижимости по степени качества.

Сертификация объектов недвижимости является добровольной и основана на желании управляющих и девелоперских компаний создать качественное предложение на рынке недвижимости.

Система добровольной сертификации объектов офисной недвижимости предусматривает сертификацию построенных объектов, имеющих следующие признаки:

· Заключение Государственной инспекции строительного надзора Свердловской области (для объектов, введенных в эксплуатацию). 

· Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию 

· Распоряжение о присвоении адреса

Решение о сертификации организации принимает экспертный совет.

2.2. Оформление Сертификата объекта недвижимости
Сертификацию объектов недвижимости могут проходить строительные и девелоперские компании, объекты которых отвечают установленным требованиям.

Для получения Сертификата объекта недвижимости необходимо представить в сертификационную комиссию следующие документы:

1. Заявление от собственника на имя председателя комиссии. 

2. Документы («Анкета заявителя»), в которых содержится следующая информация: 

· Полное и сокращенное (в случае, если такое имеется) наименование юридического лица-застройщика, в том числе фирменное наименование на одном из языков народов Российской Федерации и (или) иностранном языке 

· Фактический адрес и контактная информация постоянно действующего исполнительного органа юридического лица (или иного органа или лица, имеющего право действовать от имени юридического лица без доверенности), по которым осуществляется связь с юридическим лицом 

· Единый государственный регистрационный номер юридического лица-застройщика; 

· Идентификационный номер налогоплательщика-застройщика;

3. Копии учредительных документов предприятия.

4. Копия Договора аренды земельного участка.

5. Копия Кадастрового плана земельного участка с присвоением кадастрового номера земельного участка. 

6. Разрешение на строительство. 

7. Заключение Государственной инспекции строительного надзора Свердловской области.

8. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию. 

9. Распоряжение о присвоении почтового адреса. 

10. Технические и архитектурные характеристики объекта (ПЗ к проекту и исполнительная документация, фиксирующая изменения проекта).
11. Концепция объекта недвижимости.
12. Заполненная собственником объекта классификационная таблица.
Сертификация проводится на безвозмездной основе. Результаты сертификации могут быть пересмотрены один раз в год на очередном собрании экспертного совета.
2.3. Принятие решения о сертификации объекта

Решение о сертификации объекта принимается на основании заявления. Объект включается в график, утверждаемый председателем экспертного совета. Одновременно в работе по сертификации может находиться не более трех объектов.
2.4. Работа по сертификации объекта

Работа по сертификации делится на несколько этапов: 
1. изучение документов, предоставленных собственником (управляющей компанией) объекта, в соответствии с п.2.2.
2. выезд на объект с его детальным осмотром, 
3. подготовка заключения о присвоении класса, которое включает: классификационную таблицу с оценкой параметров рабочей группой, рекомендации и предлагаемую классность объектов.
4. обсуждение заключения и принятие решения экспертным советом. 
Для выполнения этапов 1,2,3 создается рабочая группа из специалистов компаний – членов представительства ГУД по г.Екатеринбургу и Свердловской области в составе 3-х человек. Персональный состав рабочей группы утверждается на собрании представительства ГУД по г.Екатеринбургу и Свердловской области большинством голосов компаний-членов. Экспертный совет направляет необходимую документацию по сертифицируемому объекту рабочей группе на рассмотрение. Рабочая группа может привлекать к своей работе любых необходимых ей экспертов. Изучение документов должно быть произведено в течение одной недели с момента получения полного пакета документов. Далее члены рабочей группы по заданию экспертного совета посещают объект недвижимости, проходящий сертификацию. Для этого рабочая группа договаривается между собой о дате и времени посещения объекта, самостоятельно организует осмотр и встречу с представителями собственника. На посещение объекта и встречу с собственником рабочей группе отводится не более одной рабочей недели. После этого в течение одной недели рабочая группа готовит заключение, в котором указывается классность объекта на основании классификации ГУД, и передает его в экспертный совет. Экспертный совет на своем заседании утверждает или отклоняет предлагаемую в заключении рабочей группы классность объекта. При наличии в заключении двух вариантов классности (в случае, если по мнению рабочей группы существует возможность отнесения объекта к одной из двух смежных классификационных групп) экспертный совет по своему усмотрению выбирает один из двух классов, предлагаемых в заключении, и присваивает его объекту. Отнесение объекта к группе классности, не предлагаемой в заключении рабочей группы, не допускается.
2.4. Принятие решения о присвоении класса объекта

Решение о присвоении класса объекту принимается после ознакомления с предоставленной документацией на очередном заседании совета. Срок рассмотрения документации не должен превышать одну неделю с момента принятия положительного решения о проведении сертификации объекта. Решение принимается большинством голосов. О принятии решения сообщается руководству компании после заседания.
2.5. Выдача сертификата

Сертификат объекта недвижимости изготавливается в одном экземпляре, который выдается собственнику объекта. Сертификат изготавливается за счет заказчика сертификации.
В случае утраты Сертификата по просьбе его владельца может быть изготовлен дубликат Сертификата.

Учет сведений о выданных сертификатах, а также об их владельцах осуществляется Представительством ГУД по г.Екатеринбургу и Свердловской области, которое ведет единый банк информации об объектах, прошедших добровольную сертификацию.

2.6. Использование информации

Информация, полученная при добровольной сертификации объектов недвижимости, используется для:

· Анализа рынка объектов строительства и создания благоприятных условий для развития добросовестной конкуренции в области строительства; 

· Формирования объективной информации для инвесторов. 

Сведения, носящие конфиденциальный характер, содержащиеся в документах, представленных для сертификации предприятия, не подлежат передаче третьим лицам.

Информация о процедуре и результатах сертификации может быть использована в материалах аккредитованных СМИ.
Состав экспертного совета
· НП «Гильдия управляющих и девелоперов» 
Председатель комитета по управлению и эксплуатации бизнес-центров Лушников Андрей  Владимирович

· Администрация г. Екатеринбурга, 

Председатель Комитета по организации бытового обслуживания населения Афанасьев Максим Сергеевич
· Комитет по строительству
Руководитель Чураков Александр Викторович

· НП «Гильдия управляющих и девелоперов» 

Полномочный представитель регионального отделения 
Андрей Борисович Бриль 

· Уральская палата недвижимости 

Исполнительный директор Рустем Дамирович Галеев 
· CWSR
Консультант по региональным проектам 
Кошмина Анна Николаевна
· Журнала Commercial Real Estate-Урал 
Ведущий менеджер по Уральскому ФО Татьяна Шушакова.

Состав рабочей группы
· Брауде Андрей Михайлович, зам. ген. директора УК RED

· Логвиненко Сергей Алексеевич, зам. ген. директора «Корин-Холдинг»

· Неуймина Елена Владимировна, финансовый директор «Стражи Урала» 
















