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ПОЛНЫЙ ТЕКСТ СТАТЕЙ:

01.09.2010

Шанс.ру

Рынок коммерческой недвижимости в Москве упал ниже, чем в Петербурге

Москва и Петербург, несмотря на вечное соперничество, с началом кризиса продемонстрировали удивительную солидарность в тенденциях на рынке коммерческой недвижимости, особенно в офисном сегменте. Аналитики единогласно отмечают, что падение в двух столицах началось практически одновременно. Впрочем, процесс восстановления рынка Москвы произойдет быстрее, пишет «РБК daily».

Кризисные сценарии на рынке коммерческой недвижимости в Москве и Петербурге были во многом похожи, отмечает руководитель филиала Jones Lang LaSalle в Санкт-Петербурге Андрей Розов. Среди общих тенденций руководитель отдела по работе с недвижимостью ГК «Балтийский монолит» Светлана Петрова называет требования арендаторов снижать арендные ставки на 20-30%. «Многие арендаторы из-за резкого сокращения прибыльности собственного бизнеса меняли локации, перебираясь из престижных районов в спальные, из современных бизнес-центров - в скромные встроенные помещения», - говорит она, объясняя этим общий для двух столиц больший рост с конца 2008 года спроса на помещения классов B и С, чем на помещения класса А.

Директор по профессиональной деятельности Knight Frank St.Petersburg Николай Пашков видит принципиальное отличие кризисной ситуации в том, что в Петербурге было меньше сверхамбициозных проектов, объекты были менее закредитованы, а девелоперы исторически имеют лучшие навыки работы в условиях ограниченных ресурсов, более осторожны и консервативны. «Из-за этого существенно меньше было ситуаций дефолта строителей», - считает аналитик. По его мнению, в целом рынок недвижимости Петербурга, причем как жилого, так и коммерческого сегмента, продемонстрировал большую устойчивость, не было столь драматичного падения цен.

По данным аналитиков, в посткризисных условиях рынок Москвы демонстрирует большее оживление, чем рынок Петербурга. «Стабилизация в Москве наступила раньше, в настоящее время в столице наблюдается рост ставок аренды в премиальном офисном сегменте, что пока для нашего города только в перспективе», - говорит Андрей Розов. По данным ряда аналитиков, средний рост ставок в Москве - до 8%, в то время как в Петербурге колебания находятся в пределах 2-3%.

Генеральный директор Colliers International Николай Казанский добавляет, что все рыночные явления в столице всегда происходят на два-три месяца раньше. По данным Гильдии управляющих и девелоперов, по итогам первого квартала 2010 года средневзвешенные арендные ставки в классе А составили от 450 до 850 долларов за 1 кв. м в год в зависимости от локации офиса, в Петербурге - от 300 до 650 долларов за 1 кв. м в год. Светлана Петрова считает, что до конца 2010 года не предполагается увеличение спроса на офисные помещения, так как объем предложения довольно велик как в Москве, так и в Петербурге.

01.09.2010

Деловой Петербург

Рынок расставляет проекты по местам

Со времен кризиса требования покупателей к приобретаемой ими недвижимости на первичном рынке стали жестче. Более всего пострадали те объекты, которые не соответствуют ожиданиям покупателей. В свое время, когда цены на недвижимость стремительно росли, раскупали все из боязни, что квартиры подорожают и нужного жилья будет не найти. На существенные недостатки объекта покупатели просто вынужденно закрывали глаза. В настоящее время ситуация кардинально изменилась. Те застройщики, которые не обратили внимания на тревожные сигналы и смену тенденций в покупательском спросе, почувствовали на себе не просто отток спроса, но подчас его отсутствие. И даже существенный демпинг не всегда помогал таким девелоперам привлечь покупателей. Пострадавший бизнес-класс "Более всего во время кризиса пострадал сегмент бизнес-класса, -- говорит Василий Селиванов, генеральный директор компании Setl City. -- Он оказался уязвим из-за того, что сделки в бизнес-классе - это не уникальные единичные продажи в премиум-сегменте. В то же время сами объекты остались далеки от требований экономкласса. Проекты бизнес-класса - это, безусловно, более дорогие и сложные проекты, чем объекты низкой ценовой категории. Но тем не менее это и не клубные дома класса премиум, где расположено всего несколько квартир, а в большинстве своем это достаточно крупные жилые комплексы. Если в сегменте элитного жилья предложение практически не изменилось -- эксклюзивных продаж было и остается ограниченное количество, то бизнес-сегмент, ориентированный на стабильный средний класс, значительно просел. Что же касается экономкласса, то спрос на такое жилье никуда не девается даже в кризис". Пока не договорились При этом по-прежнему единой классификации жилья не существует. В настоящее время комитет по жилью Гильдии управляющих и девелоперов занялся вплотную вопросом создания единой общероссийской классификации жилья. Разработкой занимаются "Петербургская Недвижимость", ЮИТ и ряд региональных компаний. Однако пока она еще не готова. Да и само ее появление вряд ли каким-то образом повлияет на застройщиков, которым удобнее пользоваться своей собственной, которая позволяет назвать свой проект так, как хочется. Другое дело, что рынок все равно все расставляет на свои места, и как ты ни назови проект, продавать квартиры дороже, чем их будут покупать, не получится. "В отличие коммерческих сегментов на рынке жилой недвижимости общепринятой прописанной классификации объектов не существует, речь идет скорее об общем понятийном аппарате и внутренних подходах разных участников рынка к его детализации, -- говорит Николай Пашков, директор по профессиональной деятельности Knight Frank St.Petersburg. -- Наша классификация как таковая практически не претерпела существенных изменений. Сегменты (подклассы) остались: объекты даже в рамках одного класса сильно отличаются по качеству, и применение размытых параметров усложняет задачу их дифференциации. Поэтому, помимо укрупненного деления на классы (А, В, С), у нас существует детальное (эконом, средний/комфорт, бизнес/элита А и элита А+). Сегодня у нас менее жесткие требования к площади квартир, поскольку в результате кризиса мы зафиксировали смещение спроса к более компактным квартирам во всех сегментах. Одновременно квартира должна обладать рациональной, продуманной планировкой. Набирают популярность европейские стандарты организации пространства: кладовые/гардеробные, увеличенная кухня, в которой можно организовать зону приема гостей и прочее. Стали широко востребованы квартиры с отделкой, и ее качество постепенно улучшается". В фаворе – экономкласс Конечно, и это признают  ногие застройщики и брокеры, в настоящее время - наибольший спрос на недвижимость экономкласса, которую сейчас строят наиболее активно: более 94% вышедшего на рынок предложения в первом полугодии относится к этому классу.

После кризиса еще долгое время фактор цены был и будет решающим для покупателей жилья. Однако там, где цены невысоки, но строительство не ведется, а само финансовое состояние компании оставляет желать лучшего, продажи идут крайне вяло. Более того, все больше покупателей обращает внимание на то, какие заключаются договоры и работает ли девелопер по 214-му Федеральному закону. Кроме того, поскольку сейчас практически за ту же цену в экономклассе можно приобрести квартиру с отделкой, ее наличие важно для клиентов. "На рынке строящегося жилья массового спроса основным критерием при принятии решения о покупке является по-прежнему стоимость квадратного метра и месторасположение дома, -- говорит Екатерина Немченко, коммерческий директор ООО "Городская ДомоСтроительная Компания". – Также покупатели, особенно после кризиса, стали обращать большее внимание на фактор надежности компании-застройщика и готовы заплатить более высокую цену и быть уверенными в том, что дом будет достроен в срок. Самым большим изменением на рынке жилья массового спроса, с нашей точки зрения, является увеличение доли квартир с полной отделкой. В течение многих лет квартиры с 
отделкой были уникальным предложением компании "ГДСК". Сегодня подобное предложение появилось у большинства строительных компаний". "После кризиса стало понятно, что стабильно можно продавать только жилье экономкласса, -- уверена Екатерина Симонова, заместитель генерального директора "НДВ СПб". -- Этот класс и показал лучшие объемы продаж и скорость строительства. Некоторые застройщики переформатировали объекты бизнес-класса в комфорт, понизив цену. В целом все перекосы, которые существовали до кризиса, устранились: объекты, необоснованно относящиеся к элитному жилью, были перепозиционированы в бизнес-класс".

Мнение специалистов "Петербургской Недвижимости" в целом схожее. Действительно, наибольшим спросом пользуются самые недорогие квартиры экономкласса в любой стадии готовности. Определяющим при выборе становится стоимость квартиры, условия ее оплаты и репутация строительной компании на рынке. Инфраструктура и среда

В сегменте элитной недвижимости решающими являются местоположение дома, видовые характеристики жилья, планировка, единая социальная среда, а также

наличие всей необходимой для комфортной жизни конкретного клиента инфраструктуры, современной инженерии и коммуникаций. Для покупателей недвижимости бизнес-класса важно удачное сочетание выгодного месторасположения объекта, его цены и условий оплаты. Репутация застройщика и в этих классах по-прежнему остается основным критерием при выборе квартиры. По словам Елизаветы Зеленецкой, руководителя отдела элитной жилой недвижимости компании ASTERA, класс элит сохраняет свои основные критерии, прежде всего это стоимость и месторасположение с видовыми характеристиками, количество квартир, не превышающее 50, а еще лучше - клубные дома на 8-10 квартир. Но такие объекты единичны. Чаще всего, это выкупленные особняки, расселенные, полностью реконструированные либо отстроенные заново. Кстати, ценовой аспект в последнее время выходит на первый план. Есть клиенты, которые готовы приобрести жилье с видовыми характеристиками, но не хотят платить за него сумму выше определенного уровня, поэтому они откладывают приобретение, ожидая демпинга. "Наша компания предлагает покупателям квартиры в жилых домах как экономкласса, так и комфорт-класса. Под экономклассом понимается жилье с небольшой площадью. Если в этом классе наиболее востребованы однокомнатные квартиры площадью до 36 м2, то однокомнатные повышенной комфортности имеют площадь 43-45 м2. Та же тенденция прослеживается и в отношении двух- и трехкомнатных квартир. Другое отличие двух классов - материал, из которого построен дом. Жилые дома комфорт-класса нашей компании построены исключительно из кирпича. Технология их строительства сложнее, а себестоимость выше, чем у панельных домов (экономкласс). Некоторые  отличительные признаки есть и во внутренней отделке квартир. Квартиры в панельных домах, как правило, предлагаются покупателям с отделкой под ключ. В кирпичных домах клиенты могут выбрать квартиру с полной чистовой отделкой улучшенного качества, если хотят въехать сразу после покупки, или  квартиру с качественной подготовкой под чистовую отделку, если у них есть желание реализовать в своем доме особое дизайнерское решение.
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Деловой Петербург 

Переоценка премиальных проектов

Также значительно изменились и требования клиентов к приобретаемому жилью премиального сегмента. По словам генерального директора "Knight Frank Санкт-Петербург" Олега Баркова, клиенты стали крайне рационально подходить к покупке недвижимости, тщательно считать деньги, учитывая при покупке предстоящую смету на ремонт и расходы на будущую эксплуатацию жилья. "Теперь практически нет инвестиционных покупок, когда состоятельные люди рассматривали приобретение элитного жилья как выгодное вложение денег в условиях роста цен с целью последующей продажи и не особо задумывались о параметрах и планировке жилья. Сегодня они долго и тщательно выбирают из нескольких вариантов, приезжают на объекты со своими дизайнерами. Количество просмотров одной и той же квартиры может достигать 4-5 раз, а в некоторых случаях до 7", -- говорит Олег Барков. При принятии решения в большинстве случаев не готовы сразу к 100%-ной оплате и договариваются с продавцом о рассрочке до 3 месяцев. "Типичный портрет покупателя элитной недвижимости -- собственник бизнеса средних лет, который покупает квартиру

или дом для себя, семейный очаг на долгий срок. Он четко понимает, каким хочет видеть будущее жилье. Изменившаяся ситуация заставила и девелоперов тщательнее подходить к разработке проектов. В результате усилилась конкуренция, что пошло на пользу рынку", -- отмечает Олег Барков. Свобода планирования Эксперты рынка признают, что слабое место девелоперских проектов на рынке элитного жилья -- планировочные решения, которые ранее не являлись критическим фактором при выборе квартиры. Большинство клиентов переделывают планировку под свои предпочтения. То же самое относится к черновой отделке -- при ремонте переделывается фактически все, вплоть до штукатурки.

"К сожалению, от 60 до 70% покупателей переделывают планировки", -- констатирует Марина Мартыненко, ведущий аналитик строительной корпорации "Возрождение", ссылаясь на результаты анализа, который был проведен в их компании. Это данные по всем объектам строительной корпорации, введенным в эксплуатацию до 2006 года включительно. Необходимо отметить, что проектирование по этим домам проводилось еще в 2002-2003 годах и для растущего рынка того времени рациональность планировки была не первоочередным фактором. Александр Ольховский, вице-президент банка ВТБ, президент Гильдии управляющих и девелоперов, отмечает, что процесс создания продукта – это комплексная проблема. "Девелопер должен учесть в том числе и вопросы денег, экономики проекта, объем выхода площадей и качества.  Зачастую продукт получается неидеален. В нем есть компромиссы, которых в жилье премиум-класса быть не должно", -- уверен эксперт. Забыли о мелочах Исследование, которое в июле этого года провела копания Knight Frank, показало, что, действительно, в начале 2010 года произошли значительные изменения с точки зрения покупательских предпочтений. "В результате опроса целевой аудитории можно констатировать возросшую необходимость в дополнительных объектах вспомогательной инфраструктуры: увеличенные размеры гардеробных, кладовые помещения в подвальном уровне  Клиенты больше не хотят тратить время, деньги и силы на перепланировку квартиры", -- уверена Елизавета Конвей, руководитель направления "жилая элитная недвижимость" "Knight Frank Санкт-Петербург". Также она отмечает, что статусным элементам покупатели предпочитают качественную инженерию, продуманную логистику объекта, сбалансированный объем инфраструктуры. "Таким образом, на первый план выходит качество. Безликие дома проигрывают ярким, с внятной концепцией проектам. Для создания успешного проекта необходим комплексный подход", -- подвела результаты своего исследования Елизавета. Эксперты соглашаются, что люди устали от ремонтов и жилье с удачной полной отделкой, если она соответствует вкусу клиента, вызывает больший интерес и, как результат, больший спрос среди клиентов. Леонид Рысев, генеральный директор "Рысев риэлти. Элитные квартиры", подтверждает это примерами из своей практики, когда элитные квартиры с  качественной новой отделкой продавались быстрее, чем совсем без нее.

Сервисное наполнение  С точки зрения инфраструктуры качественные, профессиональные услуги spa, массажа, салона красоты увеличивают стоимость самого дома в целом и стоимость квартиры в частности, при условии хорошей управляющей компании. Многие эксперты сходятся во мнении, что дефицит качественного предложении существует. "Наши клиенты достаточно часто смотрят на западную недвижимость, на тот уровень и те стандарты качества, что тоже накладывает свой отпечаток на их поведение. Все чаще покупатели сталкиваются с ситуацией, когда в результате они просто не могут найти нужный объект в продаже. Таким образом, получается, что интерес есть, а качественного предложения не найти. Ведь современный покупатель -- это покупатель, который ищет идеальную квартиру. Он стал очень требовательным, поскольку хорошие, достойные проекты можно пересчитать по пальцам", -- считает Олег Барков. Чаще всего географическое положение элитных новостроек ограничено наличием свободных участков под застройку. Несмотря на это, можно выделить наиболее престижные зоны: "золотой треугольник", район Таврического сада, набережные в центре города, часть Петроградского и Василеостровского районов. Эксперты рынка отмечают, что с весны текущего года увеличилось количество звонков и просмотров по объектам строящейся городской недвижимости элитного класса. Вторичный же рынок Петербурга почти на 90% состоит из старого фонда, и, как отмечает Елизавета Конвей, большая часть из них не соответствует стандартам элитного жилья, а потому предпочтения покупателей склоняются в пользу новостроек. И вместе с тем на вторичном рынке есть отдельные объекты, которые являются уникальными по своим видовым характеристикам, расположенные, например, на Дворцовой наб., на Мытнинской наб., наб. реки Мойки.

"Такие объекты покупают, конечно, несмотря на отсутствие в них современных инженерных систем, подземных паркингов и так далее. Весомым фактором при выборе для покупателей служат эксклюзивные видовые характеристики, высокие потолки, большие арочные окна, отреставрированные парадные. И тем не менее большинство сделок совершается на рынке строящегося жилья или новостроек", -- констатирует Елизавета Конвей. "За последний год требования покупателей элитных квартир изменились, произошла переоценка проектов. Сейчас прослеживается положительнаятенденция: покупателям снова стали интересны объекты на начальных  стадиях строительства. Все большее значение приобретает репутация застройщика, доверие покупателя теперь завоевать намного сложнее, чем ранее. Местоположение по-прежнему является одним из важнейших критериев выбора элитного жилья. Появляется множество новых элитных проектов за пределами уже сформировавшейся зоны элитной застройки. Одной из тенденций стало появление в городе элитных проектов комплексной квартальной застройки. Это, например, "Парадный квартал" и "Смольный квартал" от СК "Возрождение Петербурга", комплекс "Новая история" (компания "Балтийский Монолит") и другие. Здесь создается не просто одиночный элитный объект, но однородная среда обитания. И это правильно -- комфорт должен начинаться не в квартире, а в своем дворе и в своем квартале. Андрей Петров, управляющий по элитным строительным проектам "Петербургской Недвижимости"
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Альянс Медиа

  ГУД классифицировала бизнес-центры Казани и Самар

В ходе реализации программы «Всероссийская классификации бизнес-центров», разработанной НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД), Экспертной сертификационной комиссией была присвоена классность 11 объектам офисной недвижимости Казани и Самары, говорится в сообщении ГУД.

   По решению Сертификационных комиссий городов, за основу оценки принята Базовая (федеральная) система классификации, разработанная экспертами ГУД. Экспертная комиссия Самары представила результаты оценки 8 крупных объектов офисной недвижимости: «Региональный деловой центр» – класс А, БЦ «Скала-Хол» - класс А, офисный центр «БЭЛ Плаза» - класс А (ООО «Приволжский региональный центр»), БЦ «Деловой мир» – класс В (УК «Деловой мир»), Многофункциональный деловой центр - класс В (ООО «Самарский деловой центр»), офисный центр «Жигули» - класс С (ЗАО «ФК «Жигули»), БЦ «С-95» – класс С (УК «Индест Девелопмент»), БЦ «Информатика» - класс С (ОАО «Информатика»).

   В ходе оценки объектов Казани экспертами сертификационной комиссии было классифицировано 3 офисных центра: Инновационно-производственный технопарк «Идея» - класс В+ (девелопер – «Идея Капитал»), офисный центр «Сувар-Плаза» – класс А (УК «Плаза Девелопмент»), офисный центр «Корстон-Казань» - класс А (УК «Корстон-Казань»).
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БН, realto

Кому памятник?

До конца года Петербург ждет большая распродажа памятников – 17 зданий город планирует реализовать на торгах Фонда имущества. «J» выяснял, кто и для чего сейчас покупает «раритетные» дома.

Передавать здания-памятники в частные руки петербургские власти начали еще в середине 90-х годов. Однако официальный статус многих зданий оставался спорным. Окончательно этот вопрос был урегулирован лишь недавно: в 2008–2009 годах Смольный и Росимущество наконец поделили около 1,5 тысячи петербургских памятников. При этом объекты, занятые федеральными учреждениями, в большинстве случаев закреплялись в собственности РФ, а использующиеся для городских нужд передавались Смольному. В данный момент, по данным КГИОП, в Петербурге находится около 7,5 тысячи охраняемых государством зданий-памятников. Из них 2,5 тысячи – памятники регионального (местного) значения. Приватизация этих объектов разрешена с 1994 года. Сегодня в частной собственности находятся около 50 подобных объектов. Статус памятников федерального значения в Петербурге имеют около 3,5 тысячи объектов. Однако фактически лишь одна тысяча из них в принципе может быть передана в частные руки. Остальное – мосты, решетки, монументы, дворцы-музеи и т. д.

За что продают

В 2010 году в связи с необходимостью пополнить городской бюджет, существенно похудевший в кризисном 2009 году, Смольный решился на большую распродажу зданий-памятников. Согласно дополнениям к «Программе приватизации городского имущества на 2010 год», опубликованным в конце мая петербургским КУГИ, до конца года на открытых торгах Фонда имущества будут реализованы 17 отдельно стоящих зданий, из которых восемь – памятники федерального значения. В частности, в план приватизации на 2010 год вошли такие знаковые объекты, как гостиница «Астория» (на фото) и Никольский рынок, дворец Великого князя Михаила Михайловича, Круглый рынок, особняк Кочубея, дача Бенуа, бывший дом Шиля (ныне бизнес-центр «Белые ночи»), Малый Гостиный двор и т. д.

Первые торги по объектам из этого списка (памятники регионального значения) состоялись в середине августа. Торги по первым памятникам федерального значения (Малый Гостиный двор и Круглый рынок) состоятся в сентябре-октябре.

«Основных причин приватизации памятников архитектуры две. Во-первых, недостаток в бюджете средств на реставрацию и поддержание этих зданий в надлежащем порядке. Во-вторых, необходимость пополнять городской бюджет», – объясняет Андрей Соколов, руководитель Аналитического департамента Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД).

Из этих причин вырисовываются и портреты объектов, выставляемых на торги, а также ситуации, в которых это становится возможным. В первую очередь речь идет о разрушающихся зданиях, для спасения которых у города в данный момент нет средств (чаще всего по такой схеме реализуют здания в пригородах Петербурга). Также большие шансы уйти с молотка имеют объекты с ярко выраженной коммерческой функцией, например, Малый Гостиный двор.

«Из полутора тысяч зданий-памятников, статус которых был уточнен в прошлом году, большая часть объектов несет на себе общественную функцию и не подлежит передаче инвесторам, – комментирует Елена Бодрова, советник вице-губернатора Санкт-Петербурга по вопросам учета государственного имущества. – Однако около 20 зданий имеют прямую коммерческую функцию. Их мы планируем в ближайшее время передать инвесторам для реконструкции и последующего использования. Прекрасным примером таких объектов могут служить гостиница «Астория» и Никольский рынок».

Город готов передать памятники в частные руки из-за отсутствия в последнее время доходов от их использования.

Дворцовый уголок

Стоит заметить, что покупателей на такие объекты хватает: памятники всегда вызывали интерес у инвесторов – эти объекты имеют яркий, сложившийся исторический образ и обычно расположены в знаковых частях города. Выбор функции, под которую инвестор реконструирует здание, зависит в том числе от вида его разрешенного использования (это определяется городскими властями до передачи объекта в частные руки). «В идеале стратегическая цель городских властей – исторические памятники сохранить. Стратегическая цель инвесторов при приобретении таких зданий – извлечь из них максимальную выгоду. Нередко эти цели входят в противоречие, что приводит к плачевным результатам», – констатирует Андрей Соколов.

По оценкам экспертов, традиционно при работе со зданиями-памятниками на первом месте у инвесторов стоит торговая, на втором – офисная, на третьем – жилая и уже на четвертом – гостиничная функция. Яркие примеры успешной реализации торговой функции памятника – Дом Зингера и Елисеевский магазин.

«Выбор функции зависит от вида разрешенного использования здания. Но, как и раньше, если у объекта хорошая локация и он давно используется под торговлю, то менять его функцию нет смысла», – считает Илья Андреев, управляющий директор NAI Becar в Санкт-Петербурге.

Преобразование таких объектов под жилье, утверждает эксперт, – очень сложный и дорогостоящий процесс: «В основном это связано с многочисленными ограничениями, наложенными на проект КГИОП. Например, инвестор обязан полностью сохранить фасад и детали внутренней отделки. В таком случае трансформация здания под жилую функцию или невозможна (в связи с высокими требованиями к современному жилью), или будет чрезвычайно дорогой, а потому невыгодной для инвестора».

По оценкам аналитиков, в последние годы наибольший интерес инвесторов вызывали совершенно определенные объекты – небольшие особняки площадью 1,5–3 тыс. кв. м, реконструированные под офисные нужды. Однако структура спроса и предложения на этом рынке далека от сбалансированности. Большая часть предложения – не фасадная линия, а дворовые флигели. Отдельно стоящие особняки в интересных с коммерческой точки зрения местах либо переоценены, либо обременены комплексом проблем.

«Интересных объектов-памятников без юридических проблем в Петербурге крайне мало. Большинство памятников либо находятся в полуразрушенном состоянии, либо слишком сложны для согласования. Зачастую получить такие объекты в собственность или хотя бы в долгосрочную аренду нелегко», – рассказывает Александр Пастухов, руководитель отдела аренды агентства недвижимости «Итака». В результате, отмечает Сергей Фёдоров, генеральный директор Praktis CB, случаи приобретения зданий-памятников в Петербурге достаточно редки: «Это единичные сделки, в результате которых объекты приобретаются или передаются целевым образом под размещение офисов федеральных компаний. Все обременения, связанные с охранными обязательствами по зданию-памятнику, обязательны для нового собственника, поэтому эксплуатировать такие здания по карману лишь крупным федеральным структурам».

«Основные цели таких покупок – под собственные нужды (например, компании приобретают особняки для размещения своих представительских офисов) либо дальнейший девелопмент таких объектов, – добавляет Евгения Васильева, заместитель директора департамента консалтинга Colliers International. – Средняя стоимость памятника зависит от технического состояния здания (состояния коммуникаций, инженерии, перекрытий), которое влияет на сумму инвестиционных вложений в объект в будущем».

Кот в мешке

В настоящий момент в Петербурге есть несколько способов вложить капитал в особняки, чтобы получить прибыль. Можно приобрести здание в аварийном состоянии на торгах Фонда имущества. Затем разработать концепцию, привести в порядок договоры с естественными монополистами, провести реконструкцию и продать объект профильному инвестору. Доходность подобной операции достигает 25%. Однако зданий с интересным для коммерческой функции местоположением на торги выходит мало.

Можно провести расселение жилого здания с последующим его переводом в нежилой фонд. Такой процесс обычно растягивается на год и более. В частности, по этому пути пошло ООО «Талион», расселив в 90-е годы несколько десятков квартир в бывшем особняке купца Елисеева на набережной реки Мойки с целью создать пятизвездочный бутик-отель «Елисеев палас Отель». Возможен и спекулятивный подход. Тогда приобретаемое здание не реконструируется, а выполняется его предпродажная подготовка: приводится в порядок юридическая база по объекту, исследуется техническое состояние конструкций.

«Все здания-памятники с учетом их привлекательности для инвесторов можно разделить на несколько категорий. Во-первых, объекты в хорошем или не очень хорошем состоянии, полностью ориентированные на коммерческие цели (банки, офисы, дома отдыха, гостиницы, торговые помещения и т. п.). Во-вторых, объекты в хорошем или не очень хорошем состоянии, частично ориентированные на коммерческие цели. В-третьих, объекты в полуразрушенном и разрушенном состоянии, полная реконструкция которых нецелесообразна», – перечисляет Андрей Соколов.

В связи с тонкостями сделок по приобретению памятников и часто неудовлетворительным состоянием самих объектов их цена на торгах не всегда адекватна действительности. Например, стартовая цена Круглого рынка, торги по которому пройдут 6 октября, составляет 200 млн руб. Эксперты считают эту сумму явно завышенной, поскольку у здания очень много охранных обременений. А вот гостиница «Астория» будет выставлена по стартовой цене в 1,5 млрд руб., что также считают неподходящей ценой для этого объекта – слишком низкой. Однако в Смольном так не думают, напоминая о серьезном обременении, наложенном на объект: здание сдано в аренду на 49 лет отелю, который принадлежит гостиничной сети Rocco Forte Hotels.

В среднем на вторичном рынке Москвы и Петербурга продажа зданий-памятников, находящихся в хорошем состоянии, до кризиса осуществлялась на 15–30% дороже, чем бизнес-центров класса А, не являющихся памятниками (нижняя ценовая граница таких объектов начинается от 90–100 млн руб.). Обычно подобные сделки оплачиваются с помощью привлечения кредитных средств, отмечают эксперты.

Архитектура в тумане

Однако даже после совершения сделки купли-продажи и перехода объекта в частные руки проблемы с сохранением и эксплуатацией зданий-памятников все равно остаются. «Сегодня ситуация на рынке такова, что соблюдения условий договора при совершении сделок с покупкой памятников надо добиваться, прикладывая к этому значительные усилия. Опыт европейских стран демонстрирует, что без хорошо продуманной и эффективно применяемой системы принуждения соблюдать установленные правила любые соглашения и даже законы не стоят и бумаги, на которой они написаны, – сетует Александр Пастухов. – Наша страна богата идеями, но чрезвычайно бедна эффективными механизмами реализации этих идей. Поэтому власти для привлечения бизнеса к сохранению исторического наследия Петербурга должны основное внимание уделить именно таким механизмам».

Дальнейшее развитие ситуации в сфере приватизации объектов исторического наследия, по мнению экспертов, во многом будет зависеть от политики городских властей, в частности, от более гибкого подхода к ценообразованию и схемам реализации зданий-памятников, от подготовки объектов к продаже и от их действительного состояния.
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Москву погубили амбиции

Рынок коммерческой недвижимости в столице упал ниже, но восстановится быстрее 

Москва и Петербург, несмотря на вечное соперничество, с началом кризиса продемонстрировали удивительную солидарность в тенденциях на рынке коммерческой недвижимости, особенно в офисном сегменте. Аналитики единогласно отмечают, что падение в двух столицах началось практически одновременно. Впрочем, процесс восстановления рынка Москвы произойдет быстрее: уже сейчас в столице наблюдается рост ставок на офисы премиальных классов, что для Петербурга пока лишь далекая перспектива. 

Кризисные сценарии на рынке коммерческой недвижимости в Москве и Петербурге были во многом похожи, отмечает руководитель филиала Jones Lang LaSalle в Санкт-Петербурге Андрей Розов. Среди общих тенденций руководитель отдела по работе с недвижимостью ГК «Балтийский монолит» Светлана Петрова называет требования арендаторов снижать арендные ставки на 20—30%. «Многие арендаторы из-за резкого сокращения прибыльности собственного бизнеса меняли локации, перебираясь из престижных районов в спальные, из современных бизнес-центров — в скромные встроенные помещения», — говорит она, объясняя этим общий для двух столиц рост с конца 2008 года спроса на помещения классов B и С, чем на помещения класса А. 

Директор по профессиональной деятельности Knight Frank St.Petersburg Николай Пашков видит принципиальное отличие кризисной ситуации в том, что в Петербурге было меньше сверхамбициозных проектов, объекты были менее закредитованы, а девелоперы исторически имеют лучшие навыки работы в условиях ограниченных ресурсов, более осторожны и консервативны. «Из-за этого существенно меньше было ситуаций дефолта строителей», — считает аналитик. По его мнению, в целом рынок недвижимости Петербурга, причем как жилого, так и коммерческого сегмента, продемонстрировал большую устойчивость, не было столь драматичного падения цен. «В столице были ситуации, когда не в явной форме, а в процессе переговоров цена могла понизиться в разы. В Петербурге большинство объектов, которые приносили хотя бы небольшой доход, в кризис с большим дисконтом не продавались, а если и продавались, то это были единичные случаи», — подчеркивает Николай Пашков. 

По данным аналитиков, в посткризисных условиях рынок Москвы демонстрирует большее оживление, чем рынок Петербурга. «Стабилизация в Москве наступила раньше, в настоящее время в столице наблюдается рост ставок аренды в премиальном офисном сегменте, что пока для нашего города только в перспективе», — говорит Андрей Розов. По данным ряда аналитиков, средний рост ставок в Москве — до 8%, в то время как в Петербурге колебания находятся в пределах 2—3%. Генеральный директор Colliers International Николай Казанский добавляет, что все рыночные явления в столице всегда происходят на два-три месяца раньше. По данным Гильдии управляющих и девелоперов, по итогам первого квартала 2010 года средневзвешенные арендные ставки в классе А составили от 450 до 850 долл. за 1 кв. м в год в зависимости от локации офиса, в Петербурге — от 300 до 650 долл. за 1 кв. м в год. Светлана Петрова считает, что до конца 2010 года не предполагается увеличение спроса на офисные помещения, так как объем предложения довольно велик как в Москве, так и в Петербурге. 
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IХ Общероссийский Форум «стратегическое планирование в регионах и городах России»

18-19 октября в Санкт-Петербурге, пройдет IХ Общероссийский Форум «стратегическое планирование в регионах  и городах России» - «Стратегии модернизации и модернизация стратегий». 

2010  год стал для России показательным в плане готовности структур оперативно отреагировать на чрезвычайные ситуации. Засуха, пожары и их последствия уже внесли свои коррективы как в формирование бюджетной политики, так и в нормативные акты и в подход к стратегическому планированию. В новых условиях ставится задача выработки таких решений, которые, в конечном итоге, способствовали бы формированию новой национальной системы, способной реализовать модель инновационного экономического и технологического развития страны и обеспечить переход от антикризисного режима функционирования экономики к решению модернизационных задач. 

В таких условиях задача обеспечения сбалансированного и спланированного социально-экономического развития регионов приобретает особую значимость. 

Как сообщила Первый заместитель председателя Комитета Государственной думы по делам Федерации и региональной политики Галина Изотова:  «Безусловно, чрезвычайная ситуация повлияла на текущее состояние российских регионов, особенно тех, которые мы привыкли называть дотационными. Им пришлось особенно нелегко. Аномальные природные явления потребовали мобилизации бюджетных средств, как на региональном, так и на муниципальном уровнях. Но, при этом, я не думаю, что будут скорректированы наши стратегические приоритеты. Регионы и Россия в целом уверенно движутся вперед, показывая первые позитивные результаты на посткризисном этапе развития». 

Ежегодный форум, организуемый Государственной Думой, Министерством регионального развития РФ, Министерством экономического развития РФ, министерством финансов РФ, Правительством Санкт-Петербурга, Леонтьевским центром и Центром стратегических разработок,   станет площадкой  для максимально оперативного информирования субъектов стратегического планирования о том, что происходит в стране в этой сфере, какие возможности открываются и какие проблемы возникают. 

Генеральные информационные партнеры Форума: ИТАР-ТАСС, журнал «Бюджет». 

Информационные партнеры Форума: Российская газета, журнал «Губернский», Управление развитием территории, opec.ru, ГосМенеджмент, Гильдия управляющих и девелоперов, ИПО «Гарант»
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Москва обходит Петербург

Начало кризиса обернулось для Москвы и Петербурга практически единовременным падением рынка недвижимости. Причем наибольшая солидарность наблюдалась в офисном сегменте. Теперь же, в период восстановления, все несколько иначе. Аналитики уверены, что рынок Москвы «оживет» гораздо быстрее рынка северной столицы. Уже сегодня в Москве отмечается рост арендных ставок на офисы премиум-класса. В Петербурге же никаких серьезных положительных тенденций не наблюдается. 

При этом Николай Пашков, директор по профессиональной деятельности Knight Frank St.Petersburg, уверен, что в целом Петербург проявил гораздо большую стабильность рынка, как в жилом, так и в коммерческом сегменте. Он напомнил о случаях, когда в Москве в ходе переговоров цены понижались в несколько раз. 

По информации специалистов, средний показатель повышения ставок на рынке Москвы составляет 8%. В Санкт-Петербурге же колебания находятся на уровне 2-3%. Гильдия управляющих и девелоперов обнародовала данные, по которым в первом квартале 2010 года средневзвешенные арендные ставки на офисные площади класса А составляли от $450 до $850 за «квадрат» в год. В Петербурге стоимость аренды составила от $300 до $650 за квадратный метр в год.
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Единая классификация бизнес-центров – новый тренд современного рынка 

По данным маркетингового исследования рынка офисной недвижимости города Казани, общий фонд офисных помещений составляет около 650 000 кв. м, из которых более 50% можно отнести к классу А и В. По обеспеченности офисными помещениями на тысячу жителей Казань занимает четвертое место среди других городов России, уступая лишь Москве, Санкт – Петербургу и Екатеринбургу.

Казань стала одним из городов с весьма привлекательным рынком коммерческой недвижимости в том числе и благодаря тому, что профессиональные сообщества, саморегулируемые организации и другие объединения, присутствующие на рынке, вовремя озаботились решением проблемы структуризации существующих офисных центров. К слову сказать, наличие классификационной таблицы – это требование современного рынка, тот уровень ведения бизнеса, где предлагаются "цивилизованные правила игры".

Сегодня, помимо ряда профессиональных сообществ, на казанском рынке коммерческой недвижимости закрепился еще один крупный игрок.  В конце 2009 года в регион пришла Гильдия управляющих и девелоперов - ведущее общественное объединение отрасли в России и странах СНГ, официальным представителем которого в республике является УК "Идея Капитал". И пришла, как водится, не с пустыми руками… 

Последние два года можно назвать самыми активными в истории сообщества. За это время в состав ГУД вступило 78 компаний, а с учетом коллективных членов - 145. Достаточный сегмент компаний приходится на регионы - региональное представительство ГУД состоит из 114 компаний. Активно разрабатывается и реализовывается региональная программа ГУД, задача которой - повышение эффективности управления недвижимостью в регионах.

В 2009 году Всероссийская Гильдия Управляющих и Девелоперов, объединяющая лидеров рынка недвижимости, разработала и приняла базовую классификацию офисных и бизнес-центров на территории России. Главная цель классификации ГУД – маркетинговый анализ рынка офисной недвижимости крупных городов России, введение единых и понятных правил классификации объектов офисной недвижимости.

Сертификационные Комиссии присваивают бизнес-центрам классность, опираясь на критерии базовой классификации ГУД и профессиональную оценку экспертов. Классификация бизнес-центров проводится бесплатно – это одно из важнейших отличий системы классификации ГУД. Работа экспертов ведется на общественных началах, решение принимается комиссией коллегиально, голосованием, что гарантирует беспристрастность в оценке объекта. 

При работе в регионах в базовую классификацию вносятся уточнения, исходя из особенностей регионального рынка офисной недвижимости каждого конкретного региона. Таким образом, пройдет проверка соответствия заявленной классности бизнес-центров условиям, принятым в системе классификации ГУД, присвоение классности объектам, а в итоге - систематизация данных, составление общего реестра бизнес-центров.

В настоящий момент проекты классификации бизнес-центров, при поддержке Администраций города, реализованы в Санкт-Петербурге, Екатеринбурге, Самаре, Тюмени. Осенью текущего года начнется активная фаза классификации объектов Москвы. 

А в Казани проект уже запущен, 18 августа на базе УК "Идея Капитал" в режиме видеоконференции с Санкт-Петербургом прошло первое заседание Сертификационной комиссии. Провел заседание Председатель Сертификационной комиссии ГУД по классификации бизнес-центров России, Председатель комитета по управлению и эксплуатации бизнес-центров ГУД Андрей Лушников и Руководитель Сертификационной комиссии в Казани, Полномочный Представитель ГУД в Республике Татарстан, Управляющий Технополиса "Химград" - Генеральный директор ОАО "УК "Идея Капитал" Альберт Каримов. На заседании был утвержден состав Сертификационной комиссии Казани. В ее состав, в частности, вошли представители Правительства Республики Татарстан – Комитета по развитию малого и среднего предпринимательства и Министерства по делам молодежи, спорту и туризму Республики Татарстан, профессионалы рынка, эксперты, а также руководители крупнейших СМИ города. За основу оценки офисных центров принята Базовая (федеральная) система классификации ГУД с условием внесения дополнений с учетом специфики рынка офисной недвижимости республики. В ближайших планах комиссии – классификация 10  крупнейших бизнес-центров Казани. 

Открывая заседание комиссии, Альберт Каримов отметил, что для тех людей, кто работает на рынке недвижимости, необходимость единой классификации очевидна. "В Казани никто целенаправленно этой работой не занимался. ГУД выступила с инициативой о том, чтобы и в столице Татарстана был дан старт новой Программе. Сегодня здесь собрались эксперты рынка коммерческой недвижимости, чтобы вместе обсудить нюансы реализации Программы и подумать, как наилучшим образом организовать совместную работу". 

По словам Директора по маркетингу и аренде ООО "Корстон-Казань" Клары Ритман, сейчас "трудно продавать. Я с этим столкнулась год назад. Все заявляются как бизнес-центры класса А, В+, единых критериев нет".

Вполне закономерный вопрос задал Директор и издатель журнала "Деловой квартал - Казань" Артем Тюрин: "А как же общепринятая классность?".

- "Разумеется, есть международная классификация», - отвечает Альберт Каримов. "Все понимают, о чем идет речь, когда говорят о классе А или В. На международном рынке есть четкие критерии, они прописаны. В идеале у нас необходимо внедрить ту же систему. Именно поэтому ГУД как крупнейшая профессиональная организация, по сути саморегулируемая, переняла на себя инициативу и запускает классификацию в России, в том числе в Казани, прежде всего ради того, чтобы систематизировать данную деятельность. Те организации, которые хотят работать в соответствии с международными стандартами, заинтересованы, чтобы соответствующие сертификаты получить". 

- "Мы не боимся свой бизнес-центр выставлять, а как будут привлекаться другие участники?", - продолжила диалог Клара Ритман.

- "Главное начать", - уверено подчеркнул Альберт Каримов. "Для того чтобы в дальнейшем заниматься продвижением своего объекта, нужно иметь дополнительные рекламные инструменты. Классифицированный по единой системе объект – один из них. Если вы имеете официальный сертификат, подтвержденный российской организацией, это помогает в промоушене. Те, кто работает на рынке, понимает, о чем это говорит. Остальные это тоже поймут и подтянутся, поэтому нужно громко объявить, а дальше, я думаю, процесс пойдет сам собой". 

Заместитель генерального директора по маркетингу и PR ОАО "УК "Идея Капитал" Яна Стоянова обратила внимание участников заседания, что, к примеру, в Санкт-Петербурге эта классификация носит массовый характер:

- "Я думаю, что волну интереса поднимут первые классифицированные по Программе бизнес-центры. Участвуя в ней, мы преследуем и свой интерес – создать в Казани некое профессиональное сообщество, способное собрать главных игроков казанского рынка коммерческой недвижимости и совместно решать актуальные вопросы его развития".  

Результаты деятельности ГУД по классификации объектов городов России будут представлены на IV Международном инвестиционном форуме по недвижимости Proestate в сентябре 2010 года. Сертификационная комиссия присваивает объектам класс сроком на два года. Классность объекта будет подтверждаться сертификатом соответствия ГУД или фирменным знаком "Система классификации офисных центров ГУД".

Стоит также отметить, что вскоре будет запущена Программа классификации торговых центров. В торговом секторе - своя специфика. Если бизнес-центры - продукт довольно стандартный и по уровню комфорта и сервиса традиционно делятся на категории А, В и С (возможны и промежуточные варианты вроде В+), то торговые объекты значительно разнообразнее. Их принято классифицировать в зависимости от масштаба и формата. К примеру, ТЦ могут быть суперрегиональными или районными, семейными или специализированными. К качеству самого комплекса такое деление особого отношения не имеет, да и сравнивать бутиковую галерею и утилитарный DIY некорректно. ГУД решил восполнить существующий пробел. 

За это направление в Гильдии управляющих и девелоперов отвечает Дмитрий Золин, Управляющий партнер компании LCMC, назначенный Председателем Комитета по торговой недвижимости ГУД. "Сейчас мы разрабатываем критерии, по которым можно будет оценить качество ТЦ - от концепции до состава арендаторов. Они применимы к самым разным объектам. Те комплексы, которые будут им соответствовать, получат некий знак отличия", - рассказывает Дмитрий Золин. Делить ТЦ на "очень" и "просто" качественные эксперты пока не планируют. При составлении критериев в ГУД обещают руководствоваться всеми известными наработками международных общественных организаций, однако слепо копировать их не намерены. В разных странах - своя специфика. К примеру, популярные и востребованные в США ритейл-парки (набор магазинов с отдельными входами, компактно расположенных на одной территории), в России практически не развиты и неэффективны, в том числе по причине прохладной погоды.

Спектр мнений:

По словам Генерального директора УК "Идея Капитал" Альберта Каримова, "За последнее время было построено значительное количество офисных центров. Понятно, что в прошедшие год-два кризис сильно повлиял на их активное развитие. Но несмотря на это, сегодня спрос на офисные помещения все возрастает и что немаловажно, находит адекватное предложение. Сертификация, предлагаемая ГУД, добровольная, но если вы планируете дальнейшее развитие своего бизнеса, привлечение новых арендаторов, необходимо максимально привести свой объект недвижимости к стандартам, которые приняты сегодня и используются профессиональным сообществом".

"Наша задача – создать реальную картину рынка бизнес-центров, понять его общий объем, объекты какого уровня на сегодняшний день существуют и востребованы. Процедура проведения классификации прозрачна для участников рынка, несогласные с присвоенным классом могут подавать аппеляции, комиссия рассмотрит объект повторно", -  говорит Председатель Сертификационной комиссии ГУД, председатель ГК "Бестъ" Андрей Лушников.

"Классификация бизнес-центров Гильдии - это классификация всероссийская, поэтому мы предполагаем поэтапное ее внедрение во всех городах России", - комментирует Полномочный представитель ГУД в Москве, президент NAI Becar Александр Шарапов, - "Естественно, рынок недвижимости каждого региона имеет свою специфику. Соответственно, регионам предлагается базовая классификация, которая детализируется с учетом особенностей местного рынка".

04.09.2010

Альянс Медиа

ГУД классифицировала бизнес-центры Казани и Самары

В ходе реализации программы «Всероссийская классификации бизнес-центров», разработанной НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД), Экспертной сертификационной комиссией была присвоена классность 11 объектам офисной недвижимости Казани и Самары, говорится в сообщении ГУД.

   По решению Сертификационных комиссий городов, за основу оценки принята Базовая (федеральная) система классификации, разработанная экспертами ГУД. Экспертная комиссия Самары представила результаты оценки 8 крупных объектов офисной недвижимости: «Региональный деловой центр» – класс А, БЦ «Скала-Хол» - класс А, офисный центр «БЭЛ Плаза» - класс А (ООО «Приволжский региональный центр»), БЦ «Деловой мир» – класс В (УК «Деловой мир»), Многофункциональный деловой центр - класс В (ООО «Самарский деловой центр»), офисный центр «Жигули» - класс С (ЗАО «ФК «Жигули»), БЦ «С-95» – класс С (УК «Индест Девелопмент»), БЦ «Информатика» - класс С (ОАО «Информатика»).

   В ходе оценки объектов Казани экспертами сертификационной комиссии было классифицировано 3 офисных центра: Инновационно-производственный технопарк «Идея» - класс В+ (девелопер – «Идея Капитал»), офисный центр «Сувар-Плаза» – класс А (УК «Плаза Девелопмент»), офисный центр «Корстон-Казань» - класс А (УК «Корстон-Казань»).

06.09.2010

Коммерческая недвижимость

ГУД расширяет международные возможности своих компаний

Гильдия управляющих и девелоперов подписала соглашение с Reed MIDEM, организатором крупнейшей международной выставки недвижимости MIPIM.

Результатом подписания документа должно стать ещё более эффективное проведение ГУД собственных мероприятий на грядущей выставке и расширение возможностей для членов Гильдии: организация встреч с международными партнёрами, презентации компаний и региональных проектов.

Соглашение стало результатом целенаправленной работы, которая должна обеспечить эффективное взаимодействие компаний-членов ГУД и российских регионов с лидерами мирового рынка и ведущими центрами профессиональных знаний.

Кроме того, после форума Proestate будут проведены переговоры о номинировании российских проектов на знаменитый конкурс MIPIM Awards. Все перечисленное проводится в рамках утвержденной стратегии ГУД по развитию программ международного присутствия, приобретению новых зарубежных партнеров.

http://www.gud-estate.ru/

01.09.2010

realty.newsru.com

"Амбициозный" рынок коммерческой недвижимости в Москве упал ниже, чем в Петербурге 

Москва и Петербург, несмотря на вечное соперничество, с началом кризиса продемонстрировали удивительную солидарность в тенденциях на рынке коммерческой недвижимости, особенно в офисном сегменте. Аналитики единогласно отмечают, что падение в двух столицах началось практически одновременно. Впрочем, процесс восстановления рынка Москвы произойдет быстрее, пишет сайт газеты "РБК daily". 

Кризисные сценарии на рынке коммерческой недвижимости в Москве и Петербурге были во многом похожи, отмечает руководитель филиала Jones Lang LaSalle в Санкт-Петербурге Андрей Розов. Среди общих тенденций руководитель отдела по работе с недвижимостью ГК "Балтийский монолит" Светлана Петрова называет требования арендаторов снижать арендные ставки на 20-30%. "Многие арендаторы из-за резкого сокращения прибыльности собственного бизнеса меняли локации, перебираясь из престижных районов в спальные, из современных бизнес-центров - в скромные встроенные помещения", - говорит она, объясняя этим общий для двух столиц больший рост с конца 2008 года спроса на помещения классов B и С, чем на помещения класса А.

Директор по профессиональной деятельности Knight Frank St.Petersburg Николай Пашков видит принципиальное отличие кризисной ситуации в том, что в Петербурге было меньше сверхамбициозных проектов, объекты были менее закредитованы, а девелоперы исторически имеют лучшие навыки работы в условиях ограниченных ресурсов, более осторожны и консервативны. "Из-за этого существенно меньше было ситуаций дефолта строителей", - считает аналитик. По его мнению, в целом рынок недвижимости Петербурга, причем как жилого, так и коммерческого сегмента, продемонстрировал большую устойчивость, не было столь драматичного падения цен.

По данным аналитиков, в посткризисных условиях рынок Москвы демонстрирует большее оживление, чем рынок Петербурга. "Стабилизация в Москве наступила раньше, в настоящее время в столице наблюдается рост ставок аренды в премиальном офисном сегменте, что пока для нашего города только в перспективе", - говорит Андрей Розов. По данным ряда аналитиков, средний рост ставок в Москве - до 8%, в то время как в Петербурге колебания находятся в пределах 2-3%.

Генеральный директор Colliers International Николай Казанский добавляет, что все рыночные явления в столице всегда происходят на два-три месяца раньше. По данным Гильдии управляющих и девелоперов, по итогам первого квартала 2010 года средневзвешенные арендные ставки в классе А составили от 450 до 850 долларов за 1 кв. м в год в зависимости от локации офиса, в Петербурге - от 300 до 650 долларов за 1 кв. м в год. Светлана Петрова считает, что до конца 2010 года не предполагается увеличение спроса на офисные помещения, так как объем предложения довольно велик как в Москве, так и в Петербурге. 

06.09.2010

Арендатор

Киев. Определен состав жюри премии «CP Awards 2010»

 Определен состав жюри Национальной премии в области недвижимости «CP Awards 2010». 

В его состав вошли Метью де Браун, управляющий директор компании Multi Development в Украине; Даниил Владов, глава представительства Jones Lang LaSalle в Украине; Инна Волосюк, главный редактор «Commercial Property»; Андрей Заика, генеральный директор компании HCM Group; Крис Камциос, старший партнер и управляющий директор Dragon Asset Management; Ник Коттон, управляющий директор компании DTZ (Украина); Вадим Непоседов, генеральный директор компании UTG («Украинская Торговая Гильдия»); Александр Носаченко, управляющий директор Colliers International (Украина); Ульф Петтерссон, вице-президент по строительству компании Amstar Europe; Роберт Провайн, управляющий директор Argo Real Estate Opportunities Fund; Михаил Табачник, президент компании «Тико-Констракшен»; Майкл Типпин, генеральный директор Tippin Corporation; Николай Толмачев, генеральный директор компании «Т.М.М.»; Юрген Фрюшютц, издатель «Commercial Property»; Амир Экрон, президент Adama Ukraine Limited. 

Национальная премия «CP AWARDS 2010» будет присуждаться в нескольких номинациях по результатам деятельности украинских компаний за 2009-2010 годы. В конкурсе примут участие компании, активно работающие на рынке, и объекты, введенные в эксплуатацию в 2009-2010 гг. 

Партнерами премии «CP AWARDS 2010» выступают компании «Салком», «Укрбудконтракт», «К.А.Н. Девелопмент», DEPOT Development Group, Hansgrohe; титульный партнер Премии – «Датагруп»; автомобильный партнер – «Автомобильная группа «ВИПОС»; технический партнер – Concord Aris – Rec; консалтинговый партнер – Colliers International (Украина); спонсоры Премии – DenzaWorkspace, Entertainment Consulting Group, «МАРКЕТИНГ СЕРВИС», Kinnarps. 

Более подробную информацию о «CP AWARDS» Вы можете получить на официальном сайте Премии: www.cp-awards.com.ua.

07.09.2010

ulgov.ru

Делегация Ульяновской области примет участие в Международном инвестиционном форуме PROEstate  – 2010

Крупнейшее мероприятие мирового уровня на российском рынке недвижимости традиционно начнет работу 8 сентября в Санкт-Петербурге. На одной площадке соберется более двух тысяч участников - крупнейшие российские и международные инвесторы, ведущие девелоперы, консультанты и управляющие, ключевые представители органов государственной власти. На площадку PROEstate  приедут 32 официальные региональные делегации.

Как отметил исполнительный директор ОАО «Корпорация развития Ульяновской области» Сергей Васин, участие делегации региона в форуме даст возможность показать потенциальным партнерам имеющиеся в Ульяновской области инфраструктурные площадки под строительство объектов коммерческой недвижимости и представить крупные инвестиционные проекты, реализуемые в регионе. Представители делегации примут участие в круглых столах, панельных дискуссиях, семинарах по тематике продвижения проектов в сфере инфраструктуры транспортных узлов, инвестиционной привлекательности регионов и др. По словам, Сергея Васина, на форуме будет впервые представлен новый ульяновский проект «Волжская ривьера», направленный на комплексное освоение набережной реки Волги, а именно той части, которая на данный момент не достаточно освоена коммерческими предприятиями сферы досуга. Предполагается, что в рамках форума будет достигнут ряд договоренностей с ведущими компаниями страны.

Организаторами PROEstate  традиционно выступили Министерство регионального развития РФ, Правительство Санкт-Петербурга и Гильдия управляющих и девелоперов. Генеральный партнер форума – ЗАО «ВТБ-Девелопмент», Генеральный спонсор - ОАО «Группа ЛСР».

Как сообщил директор форума PROEstate  Павел Гончаров, мероприятие имеет серьезную поддержку со стороны крупнейших американских и европейских профессиональных ассоциаций, что способствует росту количества зарубежных участников мероприятия.

Как сообщают в Оргкомитете форума, в Санкт-Петербург приедет около 2500 участников из 40 российских регионов и 20 зарубежных стран. На сегодняшний день забронированы все выставочные площади на форуме. К участию заявлено более 150 проектов в сфере недвижимости Москвы, Санкт-Петербурга, Ульяновска, Перми, Екатеринбурга, Омска, Твери и других городов России. Подтвердили свое участие 32 официальные региональные делегации. Регионы представят более 100 инвестиционных проектов из Омска, Перми, Екатеринбурга, Калужской,  Ульяновской, Тверской, Ленинградской и других городов и областей России.

Ключевые темы PROEstate  2010 определены следующим образом:

•        Инвестиции и банковское финансирование;

•        Девелопмент и управление в новых экономических условиях;

•        Экологичность и энергоэффективность проектов недвижимости;

•        Стратегическое планирование развития городов и территорий; 

•        Архитектурный облик городов;

•        Развитие инвестиционной привлекательности регионов РФ.

На площадке PROEstate  пройдет более 30 деловых мероприятий, каждое из которых станет полноценным профессиональным событием. Предусмотрены различные форматы обсуждения отраслевых проблем – конференции, панельные дискуссии, мастер-классы, семинары. Пленарное заседание форума пройдет под председательством Министра регионального развития РФ Виктора Басаргина. 

Высокий статус PROEstate  2010 также подтверждается включенными в программу форума рабочими совещаниями Министерства регионального развития РФ. Совещания будут посвящены вопросам формирования инвестиционных стратегий городов и их продвижения на международном и российском рынках в условиях повышения межрегиональной конкуренции, повышению активности региональных властей в реализации мер, направленных на привлечение инвестиций в инфраструктуру и сферу ЖКХ, законодательным инициативам регулирования градостроительной деятельности.

В рамка форума состоятся 3 конкурса - Российский этап Всемирного конкурса FIABCI «Prix d’Excellence» - конкурса на Лучший реализованный девелоперский проект на российском рынке недвижимости, Первый Всероссийский конкурс по экологическому девелопменту и энергоэффективности Green Awards, IV Всероссийский конкурс PROEstate  Media Awards. 
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Капитал Страны

Делегация Ульяновской области представляет на форуме PROEstate  обширный портфель проектов

Делегация Ульяновской области представляет на форуме PROEstate  обширный портфель проектов

Международный инвестиционный форум по недвижимости открылся вчера в Санкт-Петербурге. В Выставочном комплексе «Ленэкспо» собрались более 2500 делегатов из 40 российских регионов и 30 зарубежных стран. На объединенном стенде Ульяновской области представлены крупнейшие инвестиционно-строительные проекты, реализуемые на территории области, и ряд новых выгодных предложений для девелоперов.

Среди них масштабные проекты комплексного освоения территорий, в частности, строительство жилого микрорайона Федерального центра медицинской радиологии в Димитровграде, а также жилая и общественная застройка в Заволжском и Засвияжском районах Ульяновска. В экспозиции представлены несколько объектов спортивно-развлекательного назначения - региональный спортивный парк «Симбирский», реконструкция стадиона «Труд», строительство крытого ледового дворца «Торпедо», развитие культурно-развлекательного центра на базе кинотеатра «Современник». Важное место отведено свободным площадкам под строительство гостиничных комплексов, аквапарка и общественно-деловых центров.

Особое внимание участников форума привлекает комплексное градостроительное освоение ульяновских набережных рек Волги и Свияги. В рамках PROEstate  российским и зарубежным лидерам рынка недвижимости будет презентован проект «Волжская Ривьера». В течение четырех лет на волжском склоне в районе Парка Дружбы народов и речного порта предполагается создать центр зимних видов спорта и туристско-рекреационный комплекс с современной транспортной и коммунальной инфраструктурой. Общий объем инвестиций на принципах государственно-частного партнерства может составить более 6 миллиардов рублей. Первый пусковой комплекс проекта – горнолыжный комплекс «Ленинские горки» уже введен в эксплуатацию.

Яркими презентациями проектов на мэтч-мейкинг сессиях “Investors Club” участие ульяновской делегации в форуме PROEstate  не ограничивается. Специалистами Корпорации развития совместно с Гильдией управляющих и девелоперов для представителей областного правительства и мэрии Ульяновска подготовлена интенсивная деловая программа. Делегаты примут участие в большинстве мероприятий форума. В частности, исполнительный директор ОАО «Корпорация развития Ульяновской области» Сергей Васин на панельной дискуссии «Инфраструктура и коммерческое развитие вокруг транспортных узлов» расскажет об уникальных возможностях для девелоперов в рамках Портовой особой экономической зоны и мерах государственной поддержки инвесторов. А на конференции «Международные и российские инвесторы: на тонком льду» он представит взгляд региона на формирование среды максимального благоприятствования для бизнеса, Презентация региональных промышленных зон и индустриальных парков запланирована в ходе панельной дискуссии «Девелопмент и редевелопмент промышленных территорий России».

В рамках сотрудничества с Гильдией управляющих и девелоперов Правительство Ульяновской области стало соорганизатором специальной сессии «Архитектурный диалог», посвященной инновационным градостроительным решениям в жилой и коммерческой недвижимости. Сомодератор сессии Татьяна Тарасова, директор Департамента строительства и архитектуры, также представит регион как перспективный центр российских и международных событий в сфере архитектуры, градостроительства, ландшафтного дизайна и благоустройства. Заместитель мэра Ульяновска по строительству Алсу Садретдинова расскажет о практике снятия административных барьеров в отрасли. Первый заместитель Главы города Ульяновска Александр Елюкин проведет переговоры с вице-мэром Хельсинки о перспективах сотрудничества между городами. На стенде Ульяновской области запланировано почти два десятка деловых встреч с владельцами и руководителями крупных отечественных и зарубежных компаний.
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Итоги первого дня работы IV Международного инвестиционного форума по недвижимости PROEstate  2010

Организаторами Форума выступили Министерства регионального развития РФ, Правительство Санкт-Петербурга и Гильдия управляющих и девелоперов при поддержке Полномочного представительства президента в СЗФО. Форум продлится до 10 сентября.

На торжественном открытии форума губернатор Северной столицы Валентина Матвиенко заявила, что Санкт-Петербург поставил перед собой задачу стать деловым центром России.По ее словам, на PROEstate  уже приезжают обмениваться опытом лидеры деловой элиты. "У нас хорошие законы, инвестиционный климат — не такие капризные, как петербургская погода. Мы поставили задачу превратить Петербург в деловой центр России", - сказала губернатор. Она выразила надежду, что форум вновь станет катализатором рынка недвижимости. "Сегодня, после кризиса, форум актуален как никогда. Здесь вырабатываются новые интересные решения на всех уровнях. Петербург стал альтернативой аналогичным крупнейшим европейским площадкам недвижимости. Форум собрал более 2 тысяч участников из более чем 30 стран мира. Здесь обсуждаются крупные проекты, смелые идеи", - говорит Матвиенко.

"Сегодня мы уже с уверенностью говорим, что PROEstate  может конкурировать с ведущими европейскими площадками. Особенно важно, что форум стал мостиком между европейскими странами и российскими регионами", - сказал директор Департамента промышленности и инфраструктуры Правительства РФ Максим Соколов. "PROEstate  является, пожалуй, самой перспективной площадкой. 

Как заявил на церемонии открытия заместитель министра регионального развития РФ Константин Королевский,"сегодня правительство ставит перед нами задачу увеличить за ближайшие 9 лет объем ввода жилья в 2 раза. Надеюсь, что PROEstate  станет системным мероприятием и будет стимулировать нас развивать перспективные проекты".

Пленарное заседание форума открылось выступлением Заместителя министра регионального развития РФ Константина Королевского. Он отметил, что кризис в сфере недвижимости вошел в стадию завершения. Роль государства в качестве заказчика социального жилья должна понемногу ослабнуть. "Нужно не менее двух лет для того чтобы создать условия для прихода на рынок частных инвесторов, - отметил Константин Королевский. - Необходимо повысить ввод нового жилья по России до 140 миллионов квадратных метров в год. Причем показатели по вводу жилья для каждого региона должны быть разнообразными. Необходимо для каждого субъекта федерации разработать плановый показатель года, и мы предложили ввести индикатор, который позволял бы этот показатель вывести". 

Председатель Комитета Государственной Думы по собственности Виктор Плескачевский начал свое выступление с пожелания, чтобы пленарное заседание стало центральным и охватывало бы все циклы жизни недвижимости. С его точки зрения, сферы недвижимости в России еще испытывают последствия давних "родовых травм", полученных в советское время и во время становления капитализма. Что касается кризисного состояния отрасли, Виктор Плескачевский назвал срок не менее 6 лет: за это время отрасль должна вернуться к приемлемым показателям развития.

Председатель Комитета Государственной Думы по собственности посетовал, что от специалистов данной отрасли нет запроса на объективную информацию по длительности кризиса, а есть активное манипулирование общественным мнением в данной сфере. Он перечислил механизмы, которые позволят облегчить бремя кризиса в ближайшие годы. Во-первых, Виктор Плескачевский возлагает большие надежды на развития института аренды. "Аренда - это институт, который во всем мире развит и защищен. У нас это не так. У нас в стране существуют гораздо больше спрос на собственность, нежели на аренду. Институт аренды необходимо законодательно защищать и пропагандировать". Эксперт отметил важность поиска новых территорий для развития жилищного строительства в крупных городах. Он привел пример Хельсинки, как города, в котором порт благополучно перенесен за пределы жилой части и призвал тоже самое сделать в Санкт-Петербурге. "Поглядите на карту и заштрихуйте территории промзон, порта, Балтийского завода и других предприятий", - предложил он собравшимся. Он уточнил, что 20% крупных городов составляют промышленные зона, и если стимулировать их перенос за пределы городской черты, то через 15 лет могут появиться ресурсы для нового строительства.

В пресс-центре форумаPROEstate  генеральный директор Федерального фонда содействия развитию жилищного строительства (Фонда РЖС) Александр Браверман рассказал журналистам, что фонд РЖС планирует в 2010 и 2011 годах реализовать на торгах около 27 земельных участков, предназначенных для строительства производств для строительных материалов. По его словам, в 2010 году фонд планирует передать для этих целей 7 площадок, а в следующем году - около 20 участков. Как уточнил Браверман, заводы будут строиться в разных регионах, в том числе в Новосибирской области. 

Александр Браверман также сообщил, что фонд планирует в 2010 году купить квартиры для молодых ученых на сумму в 1 миллиард рублей. "По нашим расчетам это будет около 500 квартир. Эта действие не системного характера, эта мера, которая гасит остроту проблем, связанных с отъездом молодых ребят за рубеж", - подчеркнул Браверман. В апреле 2010 года Фонд РЖС и Российская академия наук (РАН) заключили соглашение о взаимодействии в целях улучшения жилищных условий сотрудников академии. В его рамках фонд и академия собирались инициировать разработку программы по ипотечному кредитованию сотрудников академии для приобретения жилья, строящегося на земле фонда. Кроме того, РАН предоставила Фонду РЖС информацию о земельных участках, находящихся в ее пользовании и пригодных для строительства жилья. По словам Бравермана, в ближайшее время фонд получит от академии списки с регионами и городами, где требуется покупка жилья для молодых ученых. При этом он пояснил, что речь идет о покупке готовых квартир, а торги будут проводиться на понижение цены. 

Фонд РЖС создан в 2008 году и имеет на сегодняшний день соглашения о взаимодействии со всеми субъектами РФ. Целью его работы является содействие развитию жилищного строительства, объектов инфраструктуры, производства строительных материалов, а также содействие созданию промышленных парков, технопарков и бизнес-инкубаторов. 

На форуме PROEstate  2010 завершились торги Фонда имущества Санкт–Петербурга и Российского аукционного дома. Самыми интересными объектами были Малый гостиный двор и здание на Крестовском острове (Морской пр., 29).По неофициальным данным, Малый гостиный двор выкупило Петербургское агентство недвижимости (ПАН) за 291 млн рублей, превысив стартовую цену всего на 1 млн. Пятиэтажное здание на Морском пр. приобрело ОАО "Группа ЛСР". Начальная цена лота в ходе торгов возросла на 101 млн рублей, достигнув 251 млн рублей. 

Российский аукционный дом также продал три помещения, принадлежавшие ООО "Александр Невский". По данным СПАРК, учредителем компании являлся покойный Михаил Карачев, бывший владелец торгового комплекса "Пулково–3", убитый в мае 2010 года. Три лота были приобретены в сумме за 71,8 млн рублей при общей стартовой цене 35 млн.

Сегодня на форуме PROEstate  было подписано соглашение о совместной деятельности между Гильдией управляющих и девелоперов и Российской гильдией риэлторов. У двух сообществ немало общего. Многие строительные и риэлторские компании состоят и в одной, и в другой гильдии. ГУД и РГР являются организаторами крупнейших российских отраслевых форумов. Подписанный документ предусматривает совместное обучение сотрудников фирм, входящих в гильдии. 

Кроме того, организации собираются объединить усилия в работе над поправками к Закону о саморегулируемых организациях. Григорий Полторак, управляющий Российской гильдии риэлторов:"Мы понимаем, что действующий сегодня закон о СРО не вполне подходит обеим организациям. Они гораздо серьезнее продвинулись вперед в вопросах саморегулирования, нашей основной задачей является обеспечение единства стандартов деятельности наших членов на территории РФ, что не может быть решено сегодня в рамках закона о саморегулировании".

В рамках форума PROEstate  2010 подведены итоги Российского этапа Всемирного конкурса FIABCI "Prix d’Excellence" - конкурса на Лучший реализованный девелоперский проект на российском рынке недвижимости. На конкурс был представлен 91 проект из более чем 20 городов России. Москва представила 20 проектов, Санкт-Петербург - 30, Екатеринбург - 7, Новосибирск - 4, Ижевск – 3, Тюмень – 2. Также, конкурсная комиссия рассмотрела проекты из Омска, Казани, Челябинска, Калининграда, Красноярска, Краснодара, Сочи, Самары, Набережных Челнов, Ульяновска, Волгограда, Пензы, Южно-Сахалинска, Иваново, Чебоксар и Ярославля.

В числе претендентов на премию выдвигались бизнес-центры класса "А" и "В", крупные торговые центры площадью более 60 000 кв. метров, объекты гостиничной недвижимости, исторической реконструкции, объекты социальной сферы. Стоимость реализации самых крупных объектов составила более 100 млрд. рублей. Финансирование проектов, представленных на конкурс, осуществлялось как на собственные, так и на привлеченные заемные средства. 

По решению конкурсной комиссии Конкурса FIABCI-Russia, в состав которой вошлируководители крупных девелоперских, консалтинговых, управляющих, строительных и архитектурных компаний, а также представители власти, победителями стали: 

- Гостиничный комплекс Ramada Yekaterinburg (ЗАО "ГРК Евразия") – номинация Гостиничная недвижимость;

- Империал Парк Отель & SPA (ОАО "Дружба") – номинация Рекреационный сектор;

- Жилой дом класса de Luxe, Каменоостровский, 62 (ОАО "Строительная Корпорация "Возрождение Санкт-Петербурга") – номинация Жилая недвижимость;

- Элитный загородный поселок Millennium Park (Villagio Estate (Корпорация "ИНКОМ")) – номинация Жилая недвижимость (малоэтажное строительство);

- Дом Севастьянова (НП УС Атомстройкомплекс) – номинация Наследие. Реставрация;

- Торгово-развлекательный центр "Метрополис" (ООО Кубик/ CAPITAL PARTNERS) – номинация Торговая недвижимость;

- Микрорайон "Академический" (ГК "Ренова-Строй Груп") – номинация Мастер-план;

- Бизнес-центр "Сенат", Класс "А" (ООО "Управляющая компания RED") – номинация Офисная недвижимость;

- Детский сад, представленный Мэрией города Новосибирск – номинация "Общественный сектор".

В ходе конференции "Стратегическое планирование развития городов", проходившей в рамках форума PROEstate , эксперты отрасли отметили, что российские градостроители "увлекаются" строительством жилья, но забывают об общественных площадях. "Мы по-прежнему рассматриваем развитие города только "от жилья" и не принимаем в расчет стратегию его развития. Нашим градостроителям необходимо преодолеть этот подход, оправдывавший себя в советские времена", - заявил Александр Высоковский, председатель Совета Союза архитекторов России по территориальному планированию и градостроительству.

По мнению Эдуарда Бозе, руководителя проектного направления Центра стратегических инициатив "Северо-Запад", и городские власти, и девелоперы забывают о публичном пространстве, без которого не может быть городской жизни. "Необходима площадь, где будет проходить публичная жизнь, где люди смогут обмениваться информацией, общаться. Если такое пространство не создано, то о развитии города не может быть и речи", - уверен он. С этой точки зрения, по мнению Бозе, стимулом для развития Петербурга должны стать два проекта – "Набережная Европы" и "Общественно-деловой центр "Охта". "Авторы эти проектов структурируют городское пространство и закладывают будущее, - полагает эксперт. - Они могут стать стимулом для развития Петербурга".

На петербургский рынок жилой "элитки" в 1-м полугодии 2010г. вывели 6 объектов общей площадью 95,7 тыс. кв. м. При этом за весь прошлый год объем ввода элитного жилья был ниже показателя 1-го полугодия в 3 раза. В 2009 году в Петербурге ввели 7 объектов общей площадью 31,4 тыс. кв. метров. Такие данные назвал руководитель направления жилой и коммерческой недвижимости Группы ЛСР, управляющий ОАО "Строительная корпорация "Возрождение Санкт-Петербурга" Георгий Богачев в рамках IV Международного инвестиционного форума PROEstate . По его словам, средняя цена на элитном рынке центра города сохраняется на уровне 150 тыс. рублей за кв. метр. При этом цены на эксклюзивные объекты достигают 500 тыс. рублей за "квадрат". 

По итогам первого дня работы форума IV Международного инвестиционного форума PROEstate  Вице-президент - управляющий директор ОАО Банк ВТБ, вице-президент Гильдии управляющих девелоперов Александр Ольховский сообщил, "Пока мы не пришли к каким-либо решениям, ведь форум только начался. По итогам пленарного заседания могу сказать, что все заявленные темы активно обсуждались. Очевидно, что рынок жилья сейчас наиболее интересен. Рынок коммерческой недвижимости, конечно, стагнирует практически во всех сегментах, поэтому, скорее всего, будет обсуждение потенциального будущего этой области. Что касается вопросов, связанных с жилыми проектами, то отмечу, что этот рынок очень живой, и он начал оживляться еще в начале 2010 года". 

Александр Ольховский также отметил, что на протяжении форума еще предстоит обсудить ряд важных вопросов. Эксперт отметил, что по сравнению с периодом 2006 - 2008 гг., активность в сфере недвижимости значительно снизилась, но сейчас наблюдается улучшение.
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В Гильдии девелоперов спорят о будущем руководителе

Вчера в состав президиума Гильдии управляющих и девелоперов вошли московский чиновник Максим Соколов и петербургский предприниматель Андрей Лушников. Предполагается, что один из них через год сменит президента гильдии Вячеслава Семененко.  

На вчерашнем VIII ежегодном съезде НП "Гильдия управляющих и девелоперов" (ГУД) пополнился ее президиум. Его членами стали директор департамента промышленности и инфраструктуры правительства РФ Максим Соколов и председатель совета директоров группы компаний "БестЪ" Андрей Лушников. Один из них до конца декабря станет правопреемником (президент–электом) президента ГУД Вячеслава Семененко, срок полномочий которого истекает осенью 2011 года.

Вячеслав Семененко был избран на пост президент–электа ГУД в позапрошлом году. Тогда он был членом совета директоров Setl Group. А через несколько месяцев стал председателем комитета по строительству Петербурга. Вероятно, его пример сегодня породил споры в ГУД о том, кто в 2011 году должен возглавить гильдию — чиновник или предпринимателель.

"На мой взгляд, это должен быть человек из бизнеса, поэтому я однозначно за Андрея Лушникова, — рассказал председатель комитета торговой недвижимости ГУД Дмитрий Золин (управляющий партнер London Consulting & Management Company). — Управлять гильдией должен человек, который знает рынок изнутри. Только в этом случае он сможет помогать членам эффективно добиваться их целей. К тому же, по моим ощущениям, предшественники Семененко — бизнесмены — находили больше времени на управление гильдией".

Несмотря на то что Максим Соколов большую часть времени проводит в Москве, в ГУД его ждут с не меньшей охотой. "Представитель власти уровня Соколова сможет приподнять уровень решения задач, которые компании ставят перед собой. При этом ему не обязательно каждый день участвовать в управлении. Всю текущую работу выполняют соответствующие органы, поэтому у Соколова не будет проблем с выполнением необходимого объема работ", — убежден испольнительный директор ГУД Павел Гончаров.

Сам Андрей Лушников за честные выборы. "Если будет легитимно избран человек от власти и он действительно будет представлять общее мнение почти 300 компаний, что в этом плохого? При этом свои шансы мне оценить сложно, поскольку в гильдии много региональных компаний. Но конкуренцию составлю", — заверил он.

Члены президиума о своих симпатиях сообщать не спешат. Вопрос о новом президенте обсуждается, и среди членов гильдии нет признаков раскола, утверждает вице–президент ГУД Александр Шарапов (президент Becar Realty Group) "У нас нет задачи делать интриги, скандалы. Вопрос обсуждается тихонько, в своем кругу", — сказал он.

О личных соображениях относительно возможной кандидатуры воздержался говорить и вице–президент ГУД Александр Ольховский (вице–президент ВТБ), который был президентом до Вячеслава Семененко. "Среди чиновников есть много людей, которых я не хотел бы видеть в руководстве гильдии. Как и среди бизнесменов. Но я считаю, что в сущности неважно, станет руководителем чиновник или нет. Президент гильдии в первую очередь личность, а не должность", — сказал он.
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Малый гостиный двор в Петербурге ушел с аукциона без торга

В Санкт-Петербурге накануне прошли очередные торги городской недвижимостью, устроенные Российским аукционным домом и Фондом имущества города. Ключевой лот, Малый гостиный двор, не вызвал интереса инвесторов и был приобретен за 291 млн рублей компанией, связанной с его арендатором, пишут "Ведомости". 

Памятник федерального значения на наб. канала Грибоедова, 26, площадью 10 395 кв. м на торгах купило ООО "Мойка, 22". Эта компания владеет отелем "Мойка, 22 Kempinski" и связана с Петербургским агентством недвижимости (ПАН), которое арендует Малый гостиный двор до 2046 года, сообщил представитель "Мойки, 22" на торгах и подтвердил представитель ПАН Игорь Шепотов. Лот из 45 нежилых помещений, образующих галерею, был выставлен на торги по стартовой цене в 290 млн рублей. На аукцион, по данным фонда имущества, было подано четыре заявки, но в ходе торгов цена выросла всего на 1 млн рублей. 

Здание продано практически по стартовой цене, лот не вызвал интереса у инвесторов, потому что объект не принесет дохода - арендная плата за все помещения авансирована до конца срока аренды, говорит гендиректор фонда имущества Андрей Степаненко.

По условиям договора, ПАН должно было в течение трех лет после полной передачи здания создать там торгово-гостиничный комплекс. 

Кроме того, пишет "Интерфакс", "Строительная компания "Возрождение Санкт-Петербурга" выиграла торги по продаже здания на Крестовском острове с земельным участком. Победитель обязан уплатить в городскую казну за выигранный лот 251 млн рублей, при этом начальная цена продажи была определена в 150 млн руб. В торгах участвовало восемь инвесткомпаний. Также было продано здание с земельным участком площадью 1 тыс. 294 кв. м на Васильевском острове. Объект не представляет исторической ценности. Цена продажи - 56,5 млн рублей, стартовая цена лота - 45 млн рублей. Победитель - физическое лицо. Ушли с торгов также нежилое здание с земельным участком на Кронверкском проспекте, нежилое помещение по улице Декабристов.

Напомним, "Российский аукционный дом" (РАД) основан в 2009 году в соответствии с распоряжением правительства РФ для продажи частного имущества и имущества, заложенного по кредитам "Сбербанку России" и другим банковским структурам, на всей территории России. Акционерами являются "Фонд имущества Санкт-Петербурга", "Сбербанк России", "Сбербанк-АСТ", НП "Гильдия управляющих и девелоперов" и "Российский ювелир".
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Эксперт: В центре Санкт-Петербурга - около 600 га потенциально свободной земли

Заместитель директора петербургского представительства консалтинговой компании Colliers International Евгения Васильева заявила сегодня, 10 сентября, на заседании круглого стола в рамках инвестиционного форума PROEstate - 2010, что в центре Санкт-Петербурга, внутри обводного канала, можно изыскать около 600 га потенциально свободных земель. 

"В настоящее время мы работаем с одним из крупных промышленных предприятий по возможному редевелопменту, и видим, что есть много предприятий, которые уже задумались о переезде из центра, - сказала она. - Соответственно, надо думать, что делать с возможно освобождающимися территориями. Безусловно, государство и Санкт-Петербург нуждаются в доступном комфортном жилье. Центр города - благоприятен и полностью подготовлен для этого".

Евгения Васильева подчеркнула, что "внутри города не должно быть "серых зон", которые мешают жить в нем".

Напомним, что о переезде из центра Санкт-Петербурга заявили судостроительные предприятия "Алмаз", "Адмиралтейские верфи", а также "Обуховский завод" рассматривают такой вариант "Силовые машины".

Напомним, ежегодный инвестиционный форум PROEstate  - крупнейшее в России мероприятие по недвижимости, в котором участвуют также иностранные инвесторы. 

Его организаторы - правительство Санкт-Петербурга, Министерство регионального развития РФ и Гильдия управляющих и девелоперов, в Санкт-Петербург для участия в форуме прибыли около 2.500 участников из 40 российских регионов и 20 зарубежных стран. 

В этом году в рамках форума состоятся презентации более 150 проектов в сфере недвижимости и более 100 инвестиционных проектов из Санкт-Петербурга и Москвы, Екатеринбурга и других городов России.

10.09.2010
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Гуманная урбанизация 

В центр городских стратегий поставлен человек

При всех различиях в стратегиях европейских городов они принципиально похожи. Привлечение инвестиций, создание крупных промышленных, логистических центров — это уже не главные цели. Базовый приоритет — удержание и привлечение людей, которые обеспечат все остальное: развитую промышленность, логистику, деньги. Простая идея человекоцентризма радикально меняет планирование городского пространства. Петербург при наличии отдельных проектов «европейского типа» пока совсем не похож на Европу. Такой вывод можно сделать по итогам конференции «Стратегическое планирование развития городов», проведенной на международном форуме PROEstate  Гильдией управляющих и девелоперов, ЦСР «Северо-Запад» и медиахолдингом РБК. 

«Нам предстоит заново изо¬брести свои города», — заявил на конференции директор по развитию города правительства Роттердама Мартин Аартс. Как он пояснил, мир проходит этап перезагрузки — нужно запускать новые экономические модели с другой интеллектуальной начинкой. «Но кто является источником интеллекта, кто обеспечит городам инновационный виток? Только талантливые люди», — отметил г-н Аартс. Поэтому городская среда стала инструментом экономической конкуренции: ее задача — привлекать и удерживать людей эффективнее, чем в других конгломератах. 

Мартин Аартс обозначил принципы эффективной городской среды. Во-первых, город должен быть источником вдохновения. «Он обязан ставить перед людьми увлекательные вызовы и в профессии, и в жизни», — подчеркнул представитель Роттердама. Второй принцип: идентичность района сначала, застройка потом. Инвестирует в застройку в основном частный бизнес, но в рамках идеологии, определенной городом. Третий принцип: высокое качество услуг, в том числе медицинских, и комфортное перемещение по городу. 

По словам Мартина Аартса, «первый приоритет мы отдаем пешеходам и велосипедистам, второй — общественному транспорту, а личный автомобиль — на последнем месте, и мы делаем пользование машиной максимально дорогим». С точки зрения европейца, наличие в российских городах большого количества бесплатных парковок является нонсенсом. Платные, но дешевые парковки тоже вызывают вопросы. «Машина относится к городу ХХ века, время личных автомобилей уходит. Но Петербургу, возможно, потребуется 20 лет, чтобы это понять», — завершил мысль г-н Аартс. 

Чтобы люди отвыкали от машин и осваивали город в роли пешеходов, нужны обширные публичные пространства, наполненные кафе и ресторанами, арт-объектами, культурными событиями и просто удобным свободным местом. «Город издавна отличался от деревни площадью, где осуществлялись политические и социальные функции, — отметил Эдуард Бозе, руководитель проект¬ного направления ЦСР «Северо-Запад». — Сейчас российские города создают крайне мало таких пространств». Площадными по своей сути, и поэтому важными Эдуард Бозе назвал два проекта: «Набережная Европы» и «Охта-Центр». Есть еще один проект, задуманный в европейской логике, — «Музейный квартал», который по планам комитета по культуре сделает территорию между Исаакиевской площадью и площадью Труда современным креативным пространством. 

«Действительно, наличие двух-трех креативных пространств или арт-центров стало признаком развитости города, — продолжил дискуссию исполнительный директор «Охта-Центра» Александр Бобков. — Но не менее важным признаком является наличие двух-трех крупных европейских компаний, которые формируют ресурсы для музейных кварталов, перестройки транспортных сетей и других элементов современного качества жизни». По его мнению, российский город не Европа, потому что для реализации красивых планов попросту нет ресурсов. Сергей Аристов, руководитель департамента экономики Тверской области, обозначил разницу иначе: «Европейцы планируют город как целое, а мы — как набор отдель¬ных проектов; они планируют город для следующих поколений, а мы — для себя». Тогда дело не в ресурсах, а в том, что сами планы неправильные. 

11.09.2010

Аntirr.ru

Может ли рынок недвижимости саморегулироваться?

Рынок управления недвижимым имуществом еще не дошел до этапа саморегулирования, закрепленного на федеральном уровне. Сегодня управляющие компании в сфере недвижимости предпочитают профессиональные стандарты и добровольные ограничения, присваиваемые участникам рынка в процессе эволюционного развития. Не доведен до конца и процесс самоидентификации профессии, так как управляющими компаниями сегодня могут себя назвать и конторы советского стандарта и организации, контролирующие жизнедеятельность бизнес центров. Все эти темы обсуждались на прошедшем в Санкт-Петербурге круглом столе «Принципы законодательного ограничения доступа к профессии управляющего недвижимостью. СРО». 

Позыв к саморегулированию охватил практически все отрасли бизнеса, так или иначе связанные понятием недвижимость. Константин Апрелев, вице-президент Российской гильдии риэлторов, уверен, что саморегулируемые компании оценщиков появились на основе существующих профессиональных объединений, сумевших создать демократическую модель управления надлежащего уровня. Этим данные организации существенно отличаются от строительных СРО, система которых не базируется на самоуправлении. К тому же Апрелев считает, что застройщики не пытаются соответствовать стандартам, так как СРО просто не установило их. 

Участники рынка уверены, что саморегулирование уже имеет место среди управляющих компаний. Одним из примеров является Гильдия управляющих и девелоперов.

14.09.2010

DomChel.ru
В России развивают «зеленое строительство» 

 Российские застройщики берут курс на «зеленое строительство». В рамках IV Международного инвестиционного форума PROEstate  Гильдия управляющих и девелоперов подписали декларацию, тем самым пообещав друг другу создавать благоприятные условия для экологического строительства.

«Зеленым» в настоящее время называют строительство, при котором используются технологии, снижающие уровень потребления энергетических и материальных ресурсов, отходов, выбросов и других воздействий на окружающую среду. Повышенное внимание при возведении таких объектов уделяется комфорту и здоровью будущих его обитателей.

В документе также прописаны рекомендации всем сторонам изучить возможные собственные ресурсы, которые могут быть привлечены для участия в проекте. По мнению девелоперов, если все здания в России будут «зелеными», это позволит получить миллиарды рублей экономии за счет сокращения эксплуатационных затрат, увеличить прибыль, а также повысит конкурентный уровень и улучшит уровень жизни всего населения.

В церемонии подписания участвовали президент НП «Гильдия управляющих и девелоперов» Вячеслав Семененко, основатель американского Совета по экологическому строительству LEED USGBC, директор компании Ecotech, США, консул Королевского Генерального консульства Дании, председатель российско-датского энергетического совета Клаус Соренсен, передает портал PROEstate .ru.

14.09.2010

СевИнфо

Эксперт: "Охта центр" и "Набережная Европы" могут стать стимулами для развития Санкт-Петербурга

 "На мероприятиях инвестиционного форума PROEstate  в Санкт-Петербурге мало дискуссий об "Охта центре" и проекте "Набережная Европы", - сказал 8 сентября на заседании круглого стола о стратегиях развития городов руководитель проектного направления Центра стратегических инициатив "Северо-Запад" Эдуард Бозе. Он отметил, что оба эти проекта -это проекты публичных пространств, проекты площадной культуры, без которой невозможно рассматривать развитие любого города. ""Необходима площадь, где будет проходить публичная жизнь, люди смогут обмениваться информацией, общаться. Если такое пространство не создано, то о развитии города не может быть и речи, - заявил эксперт. - Авторы "Набережной Европы" и "Общественно-делового центра "Охта" структурируют городское пространство и закладывают будущее. Они могут стать стимулом для развития Петербурга".

Как заявил на том же заседании председатель Совета Союза архитекторов России по территориальному планированию и градостроительству Александр Высоковский,, российские градостроители и государство акцентируют внимание на строительстве жилья, не думая об общественных пространствах, но это советский подход, который нужно преодолевать.

Напомним, ежегодный инвестиционный форум PROEstate  - крупнейшее в России мероприятие по недвижимости, в котором участвуют также иностранные инвесторы. Его организаторы - правительство Санкт-Петербурга, Министерство регионального развития РФ и Гильдия управляющих и девелоперов, в Санкт-Петербург для участия в форуме прибыли около 2.500 участников из 40 российских регионов и 20 зарубежных стран. В этом году в рамках форума состоятся презентации более 150 проектов в сфере недвижимости и более 100 инвестиционных проектов из Санкт-Петербурга и Москвы, Екатеринбурга и других городов России.

15.09.2010

Домострой

Гильдия управляющих и девелоперов и Российская гильдия риэлторов подписали соглашение

Подписано соглашение о стратегическом партнерстве между Гильдией управляющих и девелоперов и Российской гильдией риэлторов, сообщили "Домострою" в пресс-службах этих организаций.

Подписанный документ предусматривает совместное обучение сотрудников фирм, входящих в гильдии. Кроме того, организации собираются объединить усилия в работе над поправками к закону о саморегулируемых организациях.

"Мы понимаем, что действующий сегодня закон о СРО не вполне подходит обеим организациям. Они гораздо серьезнее продвинулись вперед в вопросах саморегулирования, нашей основной задачей является обеспечение единства стандартов деятельности наших членов на территории РФ, что не может быть решено сегодня в рамках закона о саморегулировании", - привели в пресс-службе слова президента Российской гильдии риэлторов Григория Полторака.

14.09.2010

РИА Недвижимость

Олимпийский музей и пресс-центр в Сочи получили "серебро" Green Awards

Строящиеся олимпийские объекты в Сочи - музей Олимпийской славы, пресс-центр и конференц-зал Олимпийских игр 2014 года - получили второй приз в номинации конкурса Green Awards "Объекты социальной сферы", сообщается во вторник на сайте госкорпорации "Олимпстрой". 

В сообщении говорится, что эти объекты строятся на территории спортивно-туристического комплекса "Горная Карусель", ответственный исполнитель - ОАО "Красная поляна", проект разработан Центром экологических инициатив. 

В рамках системы оценки были учтены критерии "зеленого" стандарта, разработанного корпорацией "Олимпстрой" для сертификации спортивных и инфраструктурных объектов в рамках подготовки Игр 2014 в Сочи. 

"Среди достижений призера - использование "технической" воды на полив территории, счетчиков воды, использование в котельных горелок с низкими выбросами в атмосферный воздух, передвижение по территории на электрокарах", - говорится в сообщении. 

Номинированные здания имеют минимальное количество окон, выходящих на север, использованы световоды дневного света, энергосберегающие лампы, датчики освещенности, управляемые системы кондиционирования. На объектах предусмотрен раздельный сбор мусора, около 40% строительных отходов перерабатываются, используются аборигенные виды растений при озеленении территории. 

Как сказано в сообщении со ссылкой на директора департамента экологического сопровождения ГК "Олимпстрой" Глеба Ватлецова, для развития "зеленого" проектирования и строительства необходимы оценки не только профессиональных экспертов, но и общественное признание. 

"Конкурс Green Awards дает это признание своим победителям, он показал, что развитие экологического девелопмента не дань зарубежным традициям, а вполне актуальная и выполнимая задача", - цитируются на сайте слова Ватлецова. 

Награждение победителей и лауреатов конкурса Green Awards прошло во вторник в Санкт-Петербурге в выставочном комплексе Ленэкспо. Организатором конкурса Green Awards является Гильдия управляющих и девелоперов при поддержке министерства регионального развития РФ. Целями конкурса являются распространение успешного опыта проектирования и реализации ресурсоэффективных и экологичных проектов в России и общественное признание вклада строителей, девелоперов и архитекторов в развитие "зеленого" строительства.

16.09.2010

РБК СПБ

Горожане спланируют будущее Северной столицы. Открыта регистрация на Форум "Будущий Петербург"

7 октября 2010г. медиахолдинг РБК, при поддержке Правительства Санкт-Петербурга, экспертных институтов и корпораций, проводит II ежегодный Форум "Будущий Петербург. Ценности, цели, проекты". Это крупнейшее мероприятие проекта "Будущий Петербург" - осуществляемой с 2009 года по инициативе РБК серии дискуссий, посвященных развитию и обновлению города. Форум играет роль неформального городского совета: его задача — определить приоритетные цели города на 5-10 лет вперед и наметить механизмы, решения, проекты, позволяющие их достигнуть. В этом году форум стал междугородним и международным: в формировании будущего второй российской столицы примут участие эксперты из Берлина, Манчестера, Москвы, Перми. Петербург будет представлен лидерами мнений в разных областях деятельности: учеными, чиновниками, бизнесменами, архитекторами, деятелями культуры и руководителями новых творческих проектов.  

Деловая программа форума включает три панельные дискуссии: «Ценности и цели горожан. Ключевые элементы коллективного сценария развития», «Креативная столица мира. Культурные проекты и конкурентоспособность города» и «Новые территории Петербурга. Девелопмент, меняющий город». Все дискуссии взаимосвязаны: культурные и девелоперские проекты рассматриваются как инструменты достижения базовых целей, обозначенных в первой части форума. Мероприятие не только обсуждает будущее, но и наглядно его представляет. Культурная программа форума, организованная при содействии Лофт-Проекта «Этажи», познакомит участников с новым петербургским искусством. Итогом форума станет подготовка «Манифеста развития», отражающего представления передового слоя петербуржцев и иногородних экспертов о необходимых городу целях и механизмах. Полученный срез мнений и предложений будет доработан в ходе дальнейших дискуссий, освещен в ведущих СМИ, направлен в органы власти в форме рекомендаций. 

 Участие в форуме подтвердили порядка 30 спикеров и экспертов (см. www.future-spb.ru). 

1.
Среди них вице-губернатор Санкт-Петербурга Михаил Осеевский, председатель Комитета по культуре Правительства Санкт-Петербурга Антон Губанков, председатель Комитета по строительству Правительства Санкт-Петербурга Вячеслав Семененко, председатель Комитета экономики, промышленной политики и торговли Правительства Санкт-Петербурга Евгений Елин, министр культуры Пермского края Борис Мильграм, проректор СПбГУ Валерий Катькало, Владимир Княгинин, директор ЦСР «Северо-Запад», историк Лев Лурье, архитектор Сергей Чобан (“NPS Tchoban Voss”, Берлин), режиссер-постановщик Александрийского театра Андрей Могучий, художественный руководитель театра «Лицедеи» Виктор Соловьев, предприниматель Олег Жеребцов, управляющий директор Банка ВТБ Александр Ольховский, социолог, брендмейкер Александр Новиков и многие другие. 

Справка: 

Второй ежегодный Форум «Будущий Петербург. Ценности, цели, проекты» пройдёт при поддержке Правительства Санкт-Петербурга и «Гильдии Управляющих и Девелоперов». 

Форум также поддержали: Генеральный партнёр: Ауди Центр Петроградский; Банк партнёр: Банк «Санкт-Петербург»; Стратегический партнёр: Банк «БФА»; Специальные партнёры: Фабрика издательских проектов, Advanced research; Научные партнёры: Высшая школа менеджмента СПбГУ, Центр стратегических разработок «Северо-Запад», Европейский университет в Санкт-Петербурге; Партнёры: «Мегафон», «ПетерСтар», Группа предприятий "РЕСТЭК®", Туристическое агентство JSP business travel , «Императорский портной», Холдинг АНКОР, Бизнес-инкубатор "Ингрия", Телекомпания «Невский Экспресс»; Генеральный информационный партнёр: журнал «Финанс»; Официальное радио: Бизнес ФМ; Медиа-партнёры: газета «РБК daily Санкт-Петербург», журнал «Эксперт Cеверо-Запад», Междисциплинарный лекторий «Контекст», Издательский дом «КУРЬЕР-МЕДИА»; Коммуникационные партнёры: Агентство «Зеро», Рекламное агентство Промо Стэйт. 

17.09.2010  
Birzhaplus  // Перспективы развития Национальных СРО и СРО в управлении недвижимостью

Подписано соглашение о сотрудничестве между Российской Гильдией Риэлторов и Гильдией Управляющих и Девелоперов, в котором оговорены все обязательства совместной деятельности. Документ предусматривает совместное обучение сотрудников фирм, входящих в гильдии. Кроме того, организации собираются объединить усилия в работе над поправками к Закону о саморегулируемых организациях. 

По словам  Григория Полторака, Президента  Российской Гильдии Риэлторов, действующий сегодня закон о СРО не вполне подходит обеим организациям. Они гораздо серьезнее продвинулись вперед в вопросах саморегулирования, нашей основной задачей является обеспечение единства стандартов деятельности наших членов на территории РФ, что не может быть решено сегодня в рамках закона о саморегулировании.

Гильдия Управляющих и Девелоперов  является членом Российской Гильдии Риэлторов.  Подписание договор о сотрудничестве между Некоммерческим Партнерством «Российская Гильдия Риэлторов», крупнейшим профессиональным национальным объединением рынка недвижимости и Гильдией Управляющих и Девелоперов, объединяющая свыше 250 компаний, действующих в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость,  прежде всего, направлено на усиление взаимодействия и обмен опытом, расширение спектра услуг, привлечения членов, использование  знания и опыта для совместных действий на рынке. 

17.09.2010  
БН.ру // Александр Чупраков: «Мы строим электронную Россию»

Санкт-Петербургское государственное унитарное предприятие «Городское управление инвентаризации и оценки недвижимости» (ГУИОН) выступает полноправным участником рынка недвижимости уже 15 лет – большой срок по современным меркам. О задачах, которые стояли перед управлением в момент его создания, и о планах на будущее рассказывает генеральный директор ГУИОН Александр Чупраков.

– В 90-е годы затевалась сплошная инвентаризация жилищного фонда города. Она завершилась или продолжается?

– Инвентаризация была проведена. Все сведения хранятся в нашем архиве (в бумажном и электронном виде), и архив регулярно обновляется. Его даже архивом назвать нельзя, хотя он существует с 1927 года – там хранится актуальная информация. Сейчас мы проводим векторизацию – переводим все данные в электронный вид.

Город в 2006 году решил организовать новую плановую инвентаризацию за счет бюджета, и за три года – с 2007 по 2009-й – мы получили информацию относительно 60% всего жилищного фонда. 2010 год выпал – менялись распорядители бюджета плюс кризис, поэтому средств не выделялось. Мы завершим инвентаризацию жилищного фонда за бюджетные деньги в 2011–2012 годах.

Но инвентаризация по заказам продолжается. Мы в этом сегменте не одни, у нас есть федеральный конкурент – «Ростехинвентаризация», которая, прежде всего, занимается федеральным имуществом. 15 января 2010 года мы подписали с «Ростехинвентаризацией» соглашение об информационном обмене, и теперь все документы по инвентаризации попадают в общегородской Единый архив технической документации.

– Кому и зачем нужны результаты инвентаризации?

– Результат инвентаризации – технические документы, кадастровый паспорт и технический паспорт на объект недвижимости. Там содержатся актуальная информация, характеристики объекта. Эти паспорта – база для принятия управленческих решений. Например, зная степень износа здания и прочие характеристики, Жилищный комитет может сформировать программу капитального ремонта.

В Петербурге 15 лет ведется кадастровый учет всех объектов недвижимости, кроме квартир. Изготавливаем документы – кадастровые паспорта – и направляем их в Комитет по земельным ресурсам и землеустройству и Кадастровую палату, где их регистрируют. Потом передаем документы заказчику, чтобы он зарегистрировал право собственности на объект.

Для управленческих решений нужны актуальные сведения. Это касается не только комитетов администрации, но и собственников, владеющих объектами нежилого фонда. Хотя самый крупный собственник – город.

Работаем и с застройщиками, еще на стадии проектирования помогаем сформировать первичный объект. Это надо сделать правильно, чтобы потом не возникало споров по поводу общего имущества дома. С формальной точки зрения – это консалтинговые услуги. Но после завершения проекта инвентаризацию предстоит проводить нам. И мы знаем требования КЗРиЗ, регистрирующих органов. Поэтому, чтобы не возникало проблем с последующим учетом и регистрацией, мы готовы грамотно сформировать объект.

– Кроме инвентаризации жилищного фонда вы каким-то образом еще работаете с жилыми объектами?

– Мы занимаемся оценкой квартир по заказам. Сейчас объем этой оценки вырос. С 1 июля в Едином центре оформления документов открылось новое отделение, где мы принимаем заказы на изготовление документов по квартирам. Единая информационная система, которую мы уже внедрили, помогает быстро оформлять документы – прямо на сайте можно записаться на прием. В ближайшее время мы обеспечим полный цикл оценочной услуги для клиента. Его задачей будет только оплатить работу и обеспечить доступ в квартиру. Заказчик придет в ГУИОН один раз – получить документы.

Мы собираемся развивать филиальную сеть. По всему городу скоро откроются дополнительные офисы, и все филиалы будут работать по экстерриториальному принципу и предоставлять полный комплекс услуг: проектирование, инвентаризацию, оценку. Хотим, чтобы районные филиалы принимали заказы на все направления деятельности ГУИОН, в том числе на оценку квартир. Используя электронные средства, мы ведь можем провести оценку квартиры за один день. Единственный параметр, который не берем в расчет, – вид из окна.

– Одно из основных направлений вашей работы – оценка недвижимости. Что происходит сегодня в этой сфере?

– Кроме осуществления традиционной экспертизы мы оцениваем квартиры, залоги, изымаемые земельные участки, преимущественный выкуп арендованных помещений.

При оценке госсобственности экспертиза ГУИОН обязательна. И мы в ГУИОН аттестуем оценщиков, которые могут оценивать госсобственность.

Мы впервые в России ввели массовую оценку в практику управления городским имуществом. Насколько мне известно, такие эксперименты проводили в Новгороде и в Твери, но они не прижились.

Заказчиком массовой оценки выступает как правило государство, в основном для сбора налогов на имущество и для определения ставок арендной платы за жилые и нежилые помещения. Методом индивидуальной оценки делать это нецелесообразно – с финансовой точки зрения. Как показал опыт Петербурга, задача успешно решается методом массовой оценки.

Сейчас уже готовимся к очередной кадастровой оценке земель, которая начнется в 2011 году по всей России. Будет проводиться массовая оценка, применяемая в Петербурге на протяжении 15 лет. Методика опробована, она позволяет максимально приблизить стоимость участка к рыночной. Сейчас в Москве прорабатывается методика оценки для всей страны – с учетом опыта Петербурга. Руководитель рабочей группы – наш сотрудник, директор департамента оценки ГУИОН Сергей Грибовский.

В результате оценки мы получим рыночную стоимость земельных участков в Петербурге. Не за горами – рыночная оценка всей недвижимости для целей налогообложения. К 2013 году станет известна рыночная стоимость всех объектов. Нам предстоит очень интересная работа.

– Доверяют ли оценщики выводам ГУИОН?

– Необъективная оценка выйдет боком, рано или поздно. Но есть Экспертный совет СРО, ГУИОН. Туда можно обращаться, чтобы перепроверить выводы оценки. В саморегулируемую организацию оценщиков вошли ведущие петербургские компании.

Мы уже сотрудничали с СРО, когда независимые оценщики проводили предварительную оценку для арендаторов, желающих выкупить арендуемые помещения. Результаты оценки обсуждались в СРО – мы передали туда свои базы данных. Противоречий не было.

– Чьи данные используются при оценке?

– В первую очередь, данные ГУИОН. И по согласованию с участниками рынка мы получаем информацию о конкретных сделках, используем информацию Фонда имущества, Гильдии управляющих и девелоперов, СМИ.

Я считаю, надо углублять отношения с различными организациями, обмениваться базами данных – мы строим электронную Россию.

– Бывают ли претензии от заказчиков?

– За полтора года работы по оценке арендованных помещений для льготного выкупа мы оценили свыше 1100 объектов. Более чем 800 выкуплено в Фонде имущества.

Было 12 заявлений в суд – истцы оспаривали оценку. Шесть процессов мы уже выиграли, заключили два мировых соглашения, четыре дела пока в суде. То есть в целом, я считаю, мы справляемся с задачей.

– Есть ли смысл в едином налоге на недвижимость? И чем будет заниматься ГУИОН, если такой налог появится?

– Идеология законодателя – определить рыночную стоимость объектов недвижимости. Это можно сделать только при помощи массовой оценки. Она подразумевает, когда мы говорим о рыночной оценке квартиры, например, что в стоимость входит доля земельного участка, относящаяся к этой квартире. Налог рассчитывается на объект плюс земельный участок.

Сейчас разработчики закона спорят о том, что есть объект, то есть надо включать в его стоимость землю или нет.

Возможно, единый налог будет введен к 2013 году. Этой проблемой занимается Национальный совет по оценке. Основа методики – опять же массовая оценка, принятая в Петербурге.

– Верно ли утверждать, что ГУИОН, созданное для решения конкретных задач середины 90-х, постоянно расширяет поле деятельности, потому что все время появляются новые задачи?

– Ведение архива и задачи учета остались, но сегодня они более актуальны. Задач действительно прибавляется – ситуация меняется. Накануне перехода страны на кадастровую оценку Петербург по-прежнему служит для всех примером. И задача, которую ставит город, – обеспечить стабильное финансовое положение управления, чтобы оно могло без участия бюджета поддержать архив, переводить в электронный вид документацию, передавать информацию, отвечать на запросы и т. д. – то есть исполнять публичную функцию. У нас хозрасчетная организация. Мне кажется, это эффективный механизм. Но заработать можно, только хорошо работая. А конкуренты у нас серьезные – «Ростехинвентаризация», независимые оценщики.

Минувший год выдался тяжелым – объем строительства упал, притом что только первичная инвентаризация была рентабельным направлением. За счет нее мы покрывали все остальные направления деятельности. Теперь пересматриваем расценки – должны сделать все направления рентабельными.

Кадастровые инженеры скоро появятся. Сейчас мы готовим вопросы к экзаменам. Новая задача – объединить в Петербурге кадастровых инженеров. Уже создали петербургский филиал СРО инженеров (пока только по земле). Надо будет – сами превратимся в кадастровых инженеров.

А вообще мы готовимся к 2014 году. Задача – подготовить предприятие к работе в рыночных условиях. Создать стабильную, финансово устойчивую структуру – ГУИОН.

 Справка «БН»:

В 1995 году ГУИОН организовывалось в рамках концепции управления городским имуществом. 1 августа 1995 года распоряжением № 425-р председателя Комитета по управлению городским имуществом было создано это учреждение и утвержден его Устав.

2 августа 1995 года – день регистрации Устава – стало Днем рождения ГУИОН.

Впервые в российской практике управления недвижимостью были объединены важные направления работы государственных органов в этой области:

– техническая инвентаризация объектов недвижимости;

– оценка рыночной стоимости объектов государственной недвижимости;

– учет сделок с недвижимостью, одной их сторон по которым выступает государство, и ведение интегрированной базы данных городской недвижимости.

17.09.2010  Альянс Медиа  // Татарстан: офисным помещениям технопарка «Идея» присвоен класс «B+»

   Офисным помещениям казанского технопарка «Идея», предоставляемым инновационным компаниям, присвоен класс «B+». Такое решение было принято сертификационной комиссией Гильдии управляющих и девелоперов, сообщает пресс-служба технопарка «Идея».

   В ходе реализации программы «Всероссийская классификации бизнес-центров», разработанной гильдией управляющих и девелоперов, экспертной сертификационной комиссией была присвоена классность первым трем крупнейшим объектам офисной недвижимости Казани. Экспертами сертификационной комиссии было классифицировано 3 офисных центра: торгово-офисный центр «Сувар-Плаза» - класс «А», торгово-офисный центр «Корстон-Казань» – класс «А» и ОАО «Инновационно-производственный технопарк «Идея» – «класс В+».

   В состав комитета гильдией управляющих и девелоперов по сертификации бизнес-центров Казани вошли представители правительства РТ и ключевые игроки в сфере коммерческой недвижимости.

   Напомним, что основной статьей доходов технопарка «Идея» является аренда офисных помещений. На территории технопарка существует льготная аренда, которая является привлекательной для малого инновационного бизнеса, сообщает ИА "Татар-информ".

17.09.2010  Альянс Медиа  // Тюменская область: бизнес-центры получили классность

   Шести офисным центрам Тюмени присвоена классность, сертифицированная по "Всероссийской программе классификации бизнес-центров России". Бизнес-центр Gazoil Plaza получил класс "А", БЦ "Овентал Тауэр" - класс"В+", БЦ "Нобель" присвоен класс "В", БЦ "Менделеев-House" - класс "В", Торговому центру "Панорама" - класс "В", Деловому центру "Республика" - "С".

   Как рассказала директор управляющей компании "Нобель" Елена Чуклина, чья компания является действительным членом НП "Гильдии управляющих девелоперов", офисные центры получат сертификаты, действующие до 9 сентября 2012 года. "Ограничение по времени связано с тем, что, к примеру, несоответствующая эксплуатация может снизить квалификацию бизнес-центра. Либо те, кто не согласен с присвоенной классификацией, имеют право подать на пересмотр либо устранить все недостатки и повысить классность", - пояснила Чуклина.

   В частности, в Тюмени два бизнес-центра получили классность, не соответствующую заявленной. БЦ "Овентал Тауэр" всегда позиционировал себя как класс "А", тогда как сертификационная комиссия присвоила ему класс "В+". БЦ "Менделеев-House" получил класс "В", вместо заявленного "В+". "Это не хорошо и не плохо. Лучше быть хорошим классом "В" и соответствовать ожиданиям клиента, чем тянуться за иллюзиями", - высказала свое мнение Чуклина.

   Ведущий специалист по рынку широкоформатной недвижимости ГК "Денова" Ольга Токарева рассказала о критериях определения классности, а это и технические характеристики, и внутренний интерьер. "Нельзя переделать входную группу, добавить этажность или установить дополнительный лифт в здании ради повышения класса, но всегда можно изменить внешние характеристики помещения, повысить качество услуг. К примеру, не последнюю роль в определении классности играет наличие интернет-сайта у бизнес-центра", - заметила она. К тому же, по новым стандартам здание класса "А" не обязательно должно находиться в центре города или в его исторической части.

   Директор по развитию БЦ "Gazoil Plaza" Дмитрий Баталов-Уркель считает, что такие проекты открывают перспективы для рынка. "В нашем городе есть объекты, о которых ничего неизвестно как о торговых центрах. На сегодня перспектива за теми, кто стремится к верхней планке", - уверен Баталов-Уркель.

   Следующими офисными центрами, которым будет присвоена классность, станут бизнес-центры "Ермак", "Флагман" и "Гранд". Как заверили участники круглого стола, для этого согласие хозяина не обязательно. Сертификационная комиссия вправе самостоятельно собрать данные об офисном центре, хотя участие собственников здания приветствуется.

   Классификация бизнес-центров - всероссийский проект Гильдии управляющих девелоперов Санкт-Петербурга. Ее цель - внести единые и понятные правила на рынке коммерческой недвижимости.

   Программа разработана Гильдией управляющих и девелоперов в конце 2008 года с учетом основных тенденций рынка, его современных требований и состояний на текущий момент в крупных мегаполисах. За время работы сертификационных комиссий ГУД было рассмотрено порядка 200 офисных центров в разных городах России. В настоящий момент классность присвоена более чем 150 офисным центрам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Самары и Казани, сообщает ИА "Вслух.ру".

17.09.2010  Татар-Информ  // Офисным помещениям казанского технопарка «Идея» присвоен класс «B+»

Экспертной сертификационной комиссией была присвоена классность трем крупнейшим объектам офисной недвижимости Казани. 

(Казань, 17 сентября, «Татар-информ»). Офисным помещениям казанского технопарка «Идея», предоставляемым инновационным компаниям, присвоен класс «B+». Такое решение было принято сертификационной комиссией гильдии управляющих и девелоперов, сообщает пресс-служба технопарка «Идея».

В ходе реализации программы «Всероссийская классификации бизнес-центров», разработанной гильдией управляющих и девелоперов, экспертной сертификационной комиссией была присвоена классность первым трем крупнейшим объектам офисной недвижимости Казани. Экспертами сертификационной комиссии было классифицировано 3 офисных центра: торгово-офисный центр «Сувар-Плаза» - класс «А», торгово-офисный центр «Корстон-Казань» – класс «А» и ОАО «Инновационно-производственный технопарк «Идея» – «класс В+».

В состав комитета гильдией управляющих и девелоперов по сертификации бизнес-центров Казани вошли представители Правительства РТ и ключевые игроки в сфере коммерческой недвижимости.

Напомним, что основной статьей доходов технопарка «Идея» является аренда офисных помещений. На территории технопарка существует льготная аренда, которая является привлекательной для малого инновационного бизнеса.

20.09.2010 ShopAndMall.Ru // Торговая недвижимость. Сегмент стрит-ритейла быстрее восстанавливается после кризиса  

Если новых торговых помещений в сегменте стрит-ритейла больше не появляется, особенно если говорить о центральных улицах Москвы, то торговые комплексы, напротив, продолжают строиться. При этом новые торговые центры, а в 2010 году было введено около 1 миллиона квадратных метров таких торговых площадей, испытывают серьезные трудности с привлечением арендаторов, полагают в Гильдии управляющих и девелоперов. В результате во втором квартале 2010 года уровень вакантных торговых площадей увеличился с 10,5 до 11-12%, отмечают эксперты Jones Lang LaSalle.

Как рассказывают «Ведомости» со слов аналитиков, стандартной практикой становятся арендные каникулы на период отделки торговых площадей, а также скидки в течение одного-двух первых лет работы торгового центра. Помимо этого во многих торговых комплексах арендные ставки формируются в растете «процент с оборота», а на платежи по депозиту предоставляется рассрочка.

По мнению экспертов, восстановление докризисных показателей в сегменте крупной торговой недвижимости произойдет лишь в 2011-2012 годах.

При этом в формате стрит-ритейл арендные ставки приближаются к докризисным ценам уже сейчас. Основным фактором роста цен аренды становится существенное снижение доли вакантных торговых площадей, в результате которой происходит ротация арендаторов, полагают специалисты Core Group.

20.09.2010  Ведомости  // Ориентиры: Уличное движение

Пока сегмент торговых центров продолжает катиться по рельсам, проложенным в кризис, стрит-ритейл уже пытается развернуться на 180 градусов.

Помещений для стрит-ритейла, как не устают напоминать консультанты, больше не делают. По крайней мере на главных торговых улицах Москвы. Напротив, торговые центры продолжают строиться. По разным оценкам, в этом году может быть введен почти 1 млн кв. м, немало крупных объектов было заявлено еще до кризиса. Но новостройки «испытывают серьезные трудности по привлечению арендаторов», отмечают в Гильдии управляющих и девелоперов. И это плохо влияет на все торговые центры. Несмотря на оживление спроса со стороны ритейлеров, общий уровень вакантных площадей может к концу года увеличиться с нынешних 10,5 до 11-12%, по прогнозу Knight Frank. В Jones Lang LaSalle (JLL) считают, что это уже случилось во II квартале.

По данным JLL, арендные каникулы на период отделки, а также скидки на первые пару лет — по-прежнему стандартная практика для новых или менее успешных существующих ТЦ. В «Миэле» добавляют к списку льгот, еще сохраняемых арендаторами, ставки в формате процента с оборота и рассрочку платежа по депозиту. Восстановления докризисных показателей рынка консультанты ожидают к 2011-2012 гг.

Для магазинов формата стрит-ритейл выход на докризисный уровень цен произойдет раньше, считают в DTZ. Уже сейчас владельцы помещений на торговых улицах Москвы пересматривают арендные ставки (варьируются от $1000 до $6000 за 1 кв. м в год, но могут доходить до $25 000-28 000) в сторону повышения. По данным Core Group, снижение доли вакантных площадей (сейчас — около 5%) приводит к пересмотру ряда договоров в сторону увеличения ставок и, как следствие, к ротации арендаторов.

10.09.2010  Инвестор Киров  // Новая классификация офисной недвижимости от ГУД

PROEstate 2010. Состоялась торжественная церемония присвоения классности офисным центрам, сертифицированным по «Всероссийской программе классификации бизнес-центров России». Программа разработана Гильдией управляющих и девелоперов в конце 2008 г. с учетом основных тенденций рынка, его современных требований и состояния на текущий момент в крупных мегаполисах. 

Главная цель классификации - введение единых и понятных на всей территории России правил классификации бизнес-центров. В течение 2010 года в крупнейших городах России были созданы Сертификационные комиссии, которые приняли решение о присвоении классности более чем 150 объектам Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Тюмени, Краснодара, Самары. 

«Знак» классификации бизнес-центров ГУД стал уже признанным на сегодняшний день большинством профессиональных игроков рынка коммерческой недвижимости подтверждением соответствия бизнес-центров современным требованиям к объектам офисной недвижимости России. 

20.09.2010  РИА Новости  //Аренда торговых помещений в Петербурге подорожала в августе на 9%

Средняя арендная ставка на торговые помещения в Петербурге подорожала в августе этого года, по сравнению с предыдущим месяцем, на 9% - до 40 долларов за квадратный метр в месяц, говорится в исследовании Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД). 

В свою очередь, среднерыночная ставка аренды офисных помещений в городе повысилась в прошедшем месяце на 2% - до 22 долларов за квадратный метр в месяц. 

"Арендные ставки прекратили свое снижение и пошли вверх. Особенно сильно рост заметен для наиболее интересных помещений с точки зрения торговли и общественного питания", - подчеркивается в докладе. 

В нем рассказывается, что в августе продолжилась миграция арендаторов в бизнес-центры классов А и В в центре города. В то же время крупные высококлассные бизнес-центры на окраинах Петербурга арендаторы продолжали заполнять не так охотно. 

"Таким образом, процесс децентрализации офисного рынка в основном приостановился", - говорится в отчете. 

В то же время, добавляется в нем, число сделок по продаже коммерческой недвижимости Петербурга было в августе незначительным. Средняя цена продажи торговых помещений снизилась за месяц на 1% (до 3,417 тысячи долларов за квадратный метр), а офисных - на 6% (до 2,944 тысячи долларов за квадратный метр). 

20.09.2010  Restate  // Премия Green Awards досталась самым энергоэффективным объектам

9 сентября в Санкт-Петербурге, в рамках IV Международного инвестиционного форума PROEstate 2010 состоялась торжественная церемония награждения победителей и лауреатов Первого Всероссийского Конкурса по экологическому девелопменту и энергоэффективности Green Awards.

Организатором Конкурса является Гильдия управляющих и девелоперов в партнерстве с Impress Media. Конкурс проходил при поддержке Министерства регионального развития РФ и Государственной корпорации "Олимпстрой". Конкурс проводился в рамках реализации Федерального Закона № 261 "Об энергосбережении и повышении энергетической эффективности", обозначившего высокую государственную значимость внедрения энергоэффективных и экологичных проектов в строительстве. Конкурс активно поддерживается российскими и международными компаниями и общественными организациями, осуществляющими свою деятельность в области экологичного и энергоэффективного строительства. 

На конкурс было заявлено более 40 проектов из Москвы, Санкт-Петербурга, Екатеринбурга, Сочи, Казани, Минеральных Вод, Оренбурга. В финал конкурса вышли 18 проектов, которые боролись за право быть назваными самыми «зелеными» в своей номинации. На первом этапе проекты должны были пройти Систему Конкурсной Оценки, разработанную Комитетом по экологии и энергоэффективности недвижимости Гильдии управляющих и девелоперов и основанную на ведущих мировых системах экологической оценки недвижимости LEED, BREEAM и DGNB. На данном этапе с конкурсантами работали эксперты, имеющие большой практический опыт разработки зданий с высокой энергоэффективностью и экологичностью. 

Победители в каждой номинации определялись на заседании компетентного Жюри из проектов, выбранных Экспертной комиссией. 

Были определены победители в номинациях: 

Многоэтажное жилищное строительство

Малоэтажное жилищное строительство

Офисная недвижимость

Многофункциональный центр

Объекты социальной сферы

Гостиничная недвижимость 

Церемонию награждения победителей конкурса Green Awards открыл Александр Ольховский, вице-президент - управляющий директор ОАО Банк ВТБ, вице-президент НП "Гильдии управляющих и девелоперов", член Наблюдательного совета конкурса Green Awards. Александр Ольховский обратился с приветственным словом к гостям церемонии, сказав о важности общественного признания вклада строителей, девелоперов и архитекторов в развитие "Зеленого" строительства в России. С приветственным словом выступил почетный гость конкурса - Роберт Уотсон, основатель LEED (The Leadership in Energy and Environmental Design), одного из ведущих мировых стандартов экологической оценки недвижимости. Победителем в номинации "Многоэтажное жилищное строительство" стала компания NCC с проектом жилого комплекса "Шведская крона". 

Серебряными сертификатами были награждены проекты: Экополис Академический (РЕНОВА-СтройГруп), спортивно-учебный комплекс и жилой дом на ул. Советской Армии, г. Москва (Архитектурная мастерская "Атриум"), жилой комплекс "Гусарская баллада" (Группа компаний "Жилищный капитал") В номинации "Малоэтажное жилищное строительство" лучшим был признан проект поселка "ЭкоДолье" компании "ЭкоДолье Оренбург".

Золотой сертификат конкурса получил проект Green Apple Townvillas компании Clearlink. В номинации "Офисная недвижимость" высшую оценку жюри получила компания «Прома Истейт» с проектом офисного здания Всемирного Фонда Природы. Золотым сертификатом конкурса был награжден проект бизнес-центра на Обводном (компания «Лидер»). 

Серебряные сертификаты получили проекты делового комплекса BolloevCenter (компания «БТК девелопмент») и делового центра "Пулково Скай" (компания «Трансвэй Северо-Запад») Победителем в номинации "Многофункциональный центр" стал проект многофункционального центра "ТЭТРА Электрик" (Архитектурное бюро "Этаж", группа компаний "ТЭТРА Электрик"). Серебряным сертификатом награжден проект многофункционального административно-торгового комплекса "Оружейный" (компания «АДМ Партнершип») В номинации "Объекты социальной сферы" лучшим был признан проект Башня Зеленой Волны (Архитектурная мастерская Цыцина). 

Серебряный сертификат получил проект Музея Олимпийской славы, пресс-центр Олимпиады 2014 (компания "Красная поляна", Проектное бюро "Центр экологических инициатив"). Бронзовым сертификатом награжден проект многофункционального спортивного комплекса "Янтарь" (компания «Сити-XXI век») В номинации "Гостиничная недвижимость" высшую оценку жюри получил проект отеля "Новый Петергоф" (Архитектурная мастерская "Студия 44"). Серебряным сертификатом награждена Архитектурная мастерская "Атриум" за проект оздоровительного отеля во Владимирской области. В номинации «Складская недвижимость» бронзовым сертификатом награжден проект офисно-складского комплекса "Кулон Югрос" (компания «Эспро девелопмент») В специальной номинации "Green Company", учрежденной для компаний, работающих на рынке недвижимости (производителей строительных материалов, инжиниринговых компаний и пр.), приз получила компания УРСА Евразия - производитель экологически чистых высококачественных теплоизоляционных материалов. Конкурс планируется проводить ежегодно. Реализация конкурса будет содействовать успешному внедрению «зеленых» стандартов и внесет значительный вклад в развитие «зеленого» строительства в России.

20.09.2010  Regnum  // Эксперты: В Санкт-Петербурге намечается дефицит торговых площадок

В августе 2010 года активность торговых операторов в Санкт-Петербурге не снизилась. Финская корпорация SOK открыла в отдаленном от центра районе Колпино шестой магазин Prisma, кроме того, там же открылся новый торгово-развлекательный центр "Ока". Об этом ИА REGNUM Новости сообщили сегодня, 20 сентября, в Гильдии управляющих и девелоперов.

В Гильдии напомнили, что в рамках Международного инвестиционного форума PROEstate 2010, прошедшего 8-10 сентября в Санкт-Петербурге, эксперты рынка говорили о повышении арендных ставок в торгово-развлекательных комплексах. Поскольку строительство новых объектов не планируется, а рынок ритейла самостоятельно оправился от кризиса сравнительно быстро, то, начиная с 2011 года, возможна нехватка торговых площадей и рост арендной платы - как следствие.

Напомним, что некоммерческое партнерство Гильдия управляющих и девелоперов (ГУД) основано в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения - свыше 290 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость. Ежемесячные индексы рынка коммерческих площадей Санкт-Петербурга и Москвы ГУД рассчитывает с января 2009 г. Данные обобщаются по офисному и торговому секторам. Методы сбора информации: анализ предложения в печатных СМИ и Интернет, прозвон конкретных объектов, опрос экспертов.

21.09.2010  ИРН  // Аренда магазинов в Петербурге подорожала в августе на 9%, офисов – на 2%

По данным Гильдии управляющих и девелоперов, в августе средняя ставка на аренду торговых помещений в Петербурге выросла на 9% относительно июля - до $40 за 1 кв. м в месяц.

Аренда офисов за прошедший месяц подорожала на 2% - до $22 за 1 кв. м в месяц.

Число сделок по продаже коммерческой недвижимости в Петербурге было в августе незначительным. Средняя цена продажи торговых помещений снизилась за месяц на 1% (до $3,4 тыс. за 1 кв. м), а офисных - на 6% (до $2,9 тыс. за 1 кв. м).

21.09.2010  Шанс.ру  // Модернизация очистных сооружений на Финском заливе

Средняя арендная ставка на торговые помещения в Петербурге подорожала в августе этого года, по сравнению с предыдущим месяцем, на 9% - до 40 долларов за квадратный метр в месяц, говорится в исследовании Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД).

В свою очередь, среднерыночная ставка аренды офисных помещений в городе повысилась в прошедшем месяце на 2% - до 22 долларов за квадратный метр в месяц.

«Арендные ставки прекратили свое снижение и пошли вверх. Особенно сильно рост заметен для наиболее интересных помещений с точки зрения торговли и общественного питания», - подчеркивается в докладе.

В нем рассказывается, что в августе продолжилась миграция арендаторов в бизнес-центры классов А и В в центре города. В то же время крупные высококлассные бизнес-центры на окраинах Петербурга арендаторы продолжали заполнять не так охотно. 

«Таким образом, процесс децентрализации офисного рынка в основном приостановился», - говорится в отчете.

В то же время, добавляется в нем, число сделок по продаже коммерческой недвижимости Петербурга было в августе незначительным. Средняя цена продажи торговых помещений снизилась за месяц на 1% (до 3,417 тысячи долларов за квадратный метр), а офисных - на 6% (до 2,944 тысячи долларов за квадратный метр).

21.09.2010  1rre  // Рынок коммерческой недвижимости Петербурга в августе

В Петербурге средняя арендная ставка на торговые объекты в августе текущего года стала дороже, в сравнении с предыдущим месяцем, на 9% и составила 40 долларов за квадратный метр в месяц, сообщает Гильдия управляющих и девелоперов.

А средняя арендная ставка офисных помещений в городе в минувшем месяце увеличилась на 2% и составила 22 доллара за квадратный метр в месяц.

Наконец-то арендные ставки перестали снижаться и стали расти. Наиболее ощутимо ставки выросли для самых привлекательных торговых помещений и помещений общепита, говорят аналитики.

В августе продолжался переход арендаторов в бизнес-центры классов А и В, которые размещаются в центре города. Большие высококлассные бизнес-центры на окраинах города арендаторы заполняли не очень охотно.

Можно сказать, что процесс децентрализации рынка офисов остановился.

Однако при всех намеченных положительных тенденциях в аренде, количество сделок по продаже коммерческой недвижимости в городе в августе было небольшим. Средняя стоимость продажи торговых помещений за месяц упала на 1% и составила 3,417 тыс. долларов за квадратный метр, а офисных - на 6%- до 2,944 тыс. долларов за «квадрат».

21.09.2010  Коммерческая недвижимость   // Коммерческая недвижимость Москвы в сентябре 2010 года

Динамика индекс PMI-индекса производства и услуг, рассчитываемого банком HSBC, показала, что в августе рост экономики остановился. Одновременно с этим инфляция в России по данным Росстата в августе составила 0,6% (в августе 2009 г. инфляция была нулевой), а за январь-август 2010 г. — 5,4%.

В январе-августе 2010 г. тарифы на платные услуги населению повысились на 7,3%. Цены на продовольственные товары возросли на 6,6%, без учета плодоовощной продукции — на 4,1%. Цены на непродовольственные товары повысились на 2,5%. Несмотря на это, на рынке коммерческой недвижимости Москвы продолжился позитивный тренд — арендные ставки и цены продажи коммерческих помещения стабилизировались, продолжается заполнение арендаторами бизнес-центров и торгово-развлекательных центров, преимущественно высококачественных, с хорошей траНедвижимость и строительство Петербургаортной доступностью.

Индикаторы рынка коммерческой недвижимости Москвы за август 2010 года:

Индикаторы
31.08.2010
Изменение за август 2010, %
Изменение с начала кризиса, %

Средняя арендная ставка на торговые помещения, $/кв.м/мес.
94
-1
-19

Средняя арендная ставка на офисные помещения, $/кв.м/мес.
43
-1
-39

Средняя цена продажи торговых помещений, $/кв.м
7100
1
-33

Средняя цена продажи офисных помещений, $/кв.м
4950
0
-42

Примечания:

Цены и ставки указаны по данным «открытого» предложения без учета скидок.

Изменение цен и ставок рассчитано в долларах США.

Началом кризиса в расчете считается сентябрь 2008 года.

Офисная недвижимость

Продолжает расти спрос на офисные площади, что привело снижению доли вакантных площадей в офисных центрах в среднем до 15%.

Основная причина снижения объема свободных офисных площадей состоит в увеличении спроса как со стороны государственных, так и частных крупных российских и международных компаний. Так, в августе компания «Юнайтед Бейкерс» арендовала 1 тыс. кв. м в бизнес-центре «Двинцев». В этом бизнес-центре уже разместились офисы таких международных компаний, как Samsung Electronics, Halliburton International и Kellogg. ОАО «Энел ОГК-5», одна из ведущих оптовых энергогенерирующих компаний в России арендовала 4 750 кв. м в бизнес-центре «Павловский». ООО «Кока-Кола ЭйчБиСи Евразия» подписала договор аренды помещений в БЦ «Корпус Кнопа», входящего в состав loft-квартала «Даниловская мануфактура 1867».

В основном обычные (неякорные) арендаторы интересуются небольшими площадями от 200 до 500 кв. м. с отделкой, расположенные в пределах третьего траНедвижимость и строительство Петербургаортного кольца. На низкоклассные офисы с плохой траНедвижимость и строительство Петербургаортной доступностью, расположенные на окраинах и вдали от метро, спрос не очень высокий.

По мнению аналитика компании «Aberdeen» Яны Саввовой, ставки аренды московских офисов растут очень медленно. Докризисный уровень арендных ставок на офисную недвижимость в Москве вряд ли будет «перебит» в ближайшие пять лет. Об этом она рассказала на форуме PROEstate 2010, прошедшем 8-10 сентября 2010 года в Санкт-Петербурге. «Рост в 5% в год в ближайшие пять лет выведет нас на уровень 2008 года», — подсчитала она. По мнению эксперта, по истечении этого времени арендные ставки в столице составят в среднем 1,7 тысячи долларов за кв. м в год.

По данным консалтинговой компании Cushman & Wakefield, в августе аренда офисных зданий класса А отдаленных районах Москвы — Северо-Западном, Северо-Восточном, Юго-Западном, Юго-Восточном и на окраинах (сегмент ОТА) составляла 400 долл. за кв. м в год, а класса В+ — 350 долл. за «квадрат» в год. Ставка аренды офисов классов А и В+ в районе Фрунзенской, Шаболовки, Сокола, Таганки, Новослободской, а также в Басманном и Кутузовском районах (сегмент central) по итогам прошлого месяца достигла 700 и 430 долл. за кв. м в год соответственно. Аренда офисов классов А и В+ в столице в районе станции метро «Белорусская», в Замоскворечье, в районе ММДЦ «Москва-Сити» и центре города (сегмент prime) в августе составила 820 и 650 долл. за кв. м в год соответственно.

Торговая недвижимость

В целом, уровень ставок аренды по площадям в торговых центрах оставался практически без изменений. Некоторый рост отмечался только в сегменте стрит-ритейла, преимущественно за счет ведущих торговых коридоров: Столешникова переулка Третьяковского проезда, улиц Петровка, Тверская и Кузнецкий Мост.

Продолжается открытие новых магазинов, как за счет расширения старых сетей, так и за счет прихода новых торговых операторов. Так, торговая сеть «Рив Гош» открыла в Москве с начала 2010 г. уже 5 новых магазинов, которые расположились в торговых центрах «Принц Плаза», «Город», «Радужный», Vegas, а также около станции метро «Добрынинская». Британский производитель одежды Marks&Spencer открывает свой магазин в ТРЦ «Гагаринский» на площади 1310 кв. м.

Справка:

НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД) основано в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения — свыше 290 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость.

Ежемесячные индексы рынка коммерческих площадей Санкт-Петербурга и Москвы ГУД рассчитывает с января 2009 г. Данные обобщаются по офисному и торговому секторам. Методы сбора информации: анализ предложения в печатных СМИ и Интернет, прозвон конкретных объектов, опрос экспертов.

21.09.2010  Коммерческая недвижимость  // Рынок коммерческой недвижимости Санкт-Петербурга в последний месяц лета

Несмотря на аномально жаркое лето и сезон отпусков, жизнь на рынке коммерческой недвижимости не остановилась. Продолжался процесс создания новых объектов, шла непрерывная работа управляющих компаний с арендаторами по заполнению торговых центров и бизнес-центров, открывались новые магазины и предприятия общественного питания.

Арендные ставки прекратили свое снижение и пошли вверх. Особенно сильно рост заметен для наиболее интересных помещений с точки зрения торговли и общественного питания. Число сделок по продаже коммерческой недвижимости было незначительным.

Индикаторы рынка коммерческой недвижимости Санкт-Петербурга за август 2010 года:

Индикаторы
31.08.2010
Изменение за август 2010, %
Изменение с начала кризиса, %

Средняя арендная ставка на торговые помещения, $/кв.м/мес.
40
9
-23

Средняя арендная ставка на офисные помещения, $/кв.м/мес.
22
2
-37

Средняя цена продажи торговых помещений, $/кв.м
3417
-1
-35

Средняя цена продажи офисных помещений, $/кв.м
2944
-6
-30

Примечания:

Цены и ставки указаны по данным «открытого» предложения без учета скидок.

Изменение цен и ставок рассчитано в долларах США.

Началом кризиса в расчете считается сентябрь 2008 года.

Офисная недвижимость

В августе продолжилась миграция арендаторов в бизнес-центры классов «А» и «В» в центре города. В тоже время крупные высококлассные бизнес-центры на окраинах города арендаторы продолжали заполнять не так охотно. Таким образом, процесс децентрализации офисного рынка в основном приостановился.

Сохранилась тенденция увеличения сроков экспозиции вновь введенных бизнес-центров. Продолжилось строительство крупнейшего в городе административно-делового комплекса «Невская ратуша», расположенного в Центральном районе. В этом большая заслуга как инвестора проекта — банка «ВТБ», который, несмотря на кризис, продолжал осуществлять финансирование проекта, так и девелопера — компанию «Охта групп», выполнившую значительный объем работ для вывода проекта на стадию строительства.

Строительная компания «РСК+» завершает строительство высококлассного бизнес-центра «Тусар» общей площадью 5500 м. кв. м в Петроградском районе, на пересечении Корпусной и Пионерской улиц. Завершение строительства намечено на сентябрь.

Торговая недвижимость

В августе 2010 года активность торговых операторов не снизилась. Финская корпорация SOK открыла на ул. Пролетарской в Колпино шестой магазин Prisma. Его площадь составляет около 2700 кв. м.

Кроме того, в Колпино открылся новый торгово-развлекательный центр «Ока», общая площадь которого составляет 60 тыс. кв. м, в том числе торговая площадь — 45 тыс. кв. м. Якорными арендаторами ТРК «Ока» стали гипермаркет «Окей», магазин торговой сети «Дети», «Л’Этуаль», ресторан японской кухни «Евразия», магазин сети «Просто», семейный развлекательный центр сети FunCity. В ТРК «Гранд Каньон» на пр. Энгельса открылся первый ресторан международной сети закусочных Burger King. Оператором ресторана является франчайзинговый партнер компании — ГК «Бургер Рус». На сегодняшний момент ГК «Бургер Рус» открыто семь ресторанов в Москве.

В рамках форума Международного инвестиционного форума PROEstate 2010, прошедшего 8-10 сентября в Санкт-Петербурге, эксперты рынка говорили о повышении арендных ставок в ТРК. Поскольку строительство новых объектов не планируется, а рынок ритейла самостоятельно оправился от кризиса сравнительно быстро, то, начиная с 2011 года, возможна нехватка торговых площадей и рост арендной платы — как следствие.

По мнению участников форума, одним из последствий кризиса стал рост рекламной активности самих сетей. Если раньше сети ждали от ТК потоков покупателей, то после кризиса ТК опустели, магазинов меньше, вместе с ними ушли покупатели, и сети сами предпринимают различные действия для усиления потоков покупателей. Обороты растут или как минимум сохраняются на прежнем уровне, однако маржа падает.

Участники форума PROEstate 2010 сошлись во мнении о низком качестве подавляющего большинства ТК. Они плохо спланированы, не красивы и не продуманы. В них мало социальной инфраструктуры. Девелоперы плохо понимают, что нужно ритейлерам. «Ко мне приходит девелопер и говорит: открывайтесь в нашем ТК, у нас будет «Ашан», — рассказывает Николай Юськив, директор департамента недвижимости ГК «Спортмастер». — А «Спортмастеру» «Ашан» в качестве соседства не интересен, там маленький средний чек, и покупатели из этого магазина к нам не заходят. Мы предпочитаем ТК с магазинами электроники».

В целом участники рынка заявляют о его стабилизации, «очищении» и успешном преодолении кризисных явлений. Однако вполне мотивированно опасаются нехватки торговых площадей в ближайшем будущем и роста арендной платы.

Справка:

НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД) основано в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения — свыше 290 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость.

Ежемесячные индексы рынка коммерческих площадей Санкт-Петербурга и Москвы ГУД рассчитывает с января 2009 г. Данные обобщаются по офисному и торговому секторам. Методы сбора информации: анализ предложения в печатных СМИ и Интернет, прозвон конкретных объектов, опрос экспертов.

22.09.2010  veved.ru  // БЦ «Сенат» получил профессиональный «Оскар» – как лучший офисный проект России

Бизнес-центр «Сенат» стал «Лучшим реализованным девелоперским проектом на Российском рынке недвижимости 2010», одержав победу в престижном конкурсе FIABCI-Россия в номинации «Офисная недвижимость». Екатеринбургскому проекту удалось превзойти десять объектов из Санкт-Петербурга, три из Москвы и один из Набережных Челнов — все они были представлены в той же номинации. Стоит отметить, что конкурентами «Сената» были весьма титулованные проекты: один из конкурсантов – БЦ «Двинцев» (Москва) в 2009 году завоевал знаменитый «Золотой кирпич» на столичном CRE-Awards – одном из самых авторитетных конкурсов в сфере недвижимости (эта же награда в региональном сегменте есть и у БЦ «Сенат»)

Всего на конкурс был представлен 91 проект из более чем 20 городов России. Решающими критериями победы были концепция и архитектура здания, инновационные решения и социальные аспекты. Важная роль также отводилась финансовым показателям. 

– Отбор победителей на FIABCI – двухступенчатый. Сначала определенный набор параметров проектов, участвующих в конкурсе, заочно сравнивают самые квалифицированные специалисты в области девелопмента. По результатам этих оценок формируется шорт-лист из трех финалистов в каждой номинации. Затем члены жюри собираются очно и выбирают лидера. Бизнес-центр «Сенат» заслуженно стал победителем в номинации «Офисная недвижимость» благодаря по-настоящему высокому качеству, классности, техническим параметрам и экономической состоятельности в кризисный период. Эта победа задала уровень качества не только для екатеринбургских, но и для всех региональных девелоперов, – комментирует Андрей Бриль, член конкурсной комиссии FIABCI, полномочный представитель НП «Гильдия управляющих и девелоперов коммерческой и промышленной недвижимости».

– В то время, когда мы только разрабатывали концепцию «Сената», мы ставили перед собой главную цель – создать в Екатеринбурге уникальный бизнес-центр, в строительстве которого будет учтен международный опыт и, как наиболее важный аспект, реализовано градосохраняющее решение. «Сенат» стал одним из немногих современных объектов в России, архитектура которого, выполненная в классическом стиле, качественно вписалась в исторический пейзаж города. Победа «Сената» во всероссийском конкурсе доказала, что уровень девелопмента в Екатеринбурге сопоставим со столичным. Мы пойдем дальше и примем участие в международном этапе конкурса, – отмечает генеральный директор Управляющей компании RED Алексей Клименко.

По словам вице-мэра уральской столицы Виктора Контеева, присутствовавшего на церемонии награждения, победа проекта из Екатеринбурга закономерна. «Рынок коммерческой недвижимости в городе активно развивается. Появляются качественные, современные, концептуальные, комфортные для арендаторов объекты. В кризисный 2009 год в Екатеринбурге было введено рекордное количество нежилых площадей - порядка 1 млн. кв. метров. «Сенат» — яркий представитель бизнес-центров класса А новой формации. По моему менению, в этом деловом центре есть все, чтобы стать одним из лучших бизнес-центров, расположенных в Екатеринбурге и регионах страны»,— считает Виктор Контеев.

Конкурс FIABCI-Россия – первый этап конкурса FIABCI Prix d'Excellence – одного из самых престижных мировых конкурсов в области недвижимости, проводимый с 1992 года. Итоги российского этапа конкурса были подведены в рамках Четвертого Международного инвестиционного форума по недвижимости PROEstate 2010.

Главная цель конкурса – выявить действительно лучшие объекты, охарактеризовать новые тенденции развития рынка недвижимости. Конкурс проводится в два этапа: первый из них – на уровне страны за право быть удостоенным национальной награды чаптера FIABCI. Победители первого этапа могут принимать участие во всемирном конкурсе проектов на звание FIABCI PRIX D'EXELLENCE. 

За 17 лет существования премии PRIX D'EXELLENCE мировыми победителями становились «Парижский Диснейленд», башни-близнецы «Петронас» (Petronas Towers) в Куала-Лумпур (Малайзия), музей Гуггенхайма в Бильбао (Испания), стадион в Гонконге.Ежегодно при поддержке The Wall Street Journal FIABCI проводит конкурс реализованных девелоперских проектов FIABCI Prix d'Excellence в области жилой и коммерческой недвижимости. 

22.09.2010  Shopandmall  // Торговая недвижимость. Арендные ставки на торговые площади в Москве и Санкт-Петербурге растут 

 На рынке торговой недвижимости Москвы и Санкт-Петербурга продолжился позитивный тренд – арендные ставки и цены продажи коммерческих помещения стабилизировались, продолжается заполнение арендаторами торгово-развлекательных центров, преимущественно высококачественных, с хорошей траНедвижимость и строительство Петербургаортной доступностью, рассказывают эксперты Гильдии управляющих и девелоперов.

В целом, уровень ставок аренды по площадям в торговых центрах Москвы оставался практически без изменений. Некоторый рост отмечался только в сегменте стрит-ритейла, преимущественно за счет ведущих торговых коридоров: Столешникова переулка Третьяковского проезда, улиц Петровка, Тверская и Кузнецкий Мост. 

Продолжается открытие новых магазинов, как за счет расширения старых сетей, так и за счет прихода новых торговых операторов. 

В августе 2010 года активность торговых операторов Санкт-Петербурга также не снизилась. 

В рамках форума Международного инвестиционного форума PROEstate 2010, прошедшего 8-10 сентября в Санкт-Петербурге, эксперты рынка говорили о повышении арендных ставок в ТРК. Поскольку строительство новых объектов не планируется, а рынок ритейла самостоятельно оправился от кризиса сравнительно быстро, то, начиная с 2011 года, возможна нехватка торговых площадей и рост арендной платы - как следствие.

По мнению участников форума, одним из последствий кризиса стал рост рекламной активности самих сетей. Если раньше сети ждали от ТК потоков покупателей, то после кризиса ТК опустели, магазинов меньше, вместе с ними ушли покупатели, и сети сами предпринимают различные действия для усиления потоков покупателей. Обороты растут или как минимум сохраняются на прежнем уровне, однако маржа падает.

Участники форума PROEstate 2010 сошлись во мнении о низком качестве подавляющего большинства ТК. Они плохо спланированы, не красивы и не продуманы. В них мало социальной инфраструктуры. Девелоперы плохо понимают, что нужно ритейлерам. «Ко мне приходит девелопер и говорит: открывайтесь в нашем ТК, у нас будет «Ашан», - рассказывает Николай Юськив, директор департамента недвижимости ГК «Спортмастер». - А «Спортмастеру» «Ашан» в качестве соседства не интересен, там маленький средний чек, и покупатели из этого магазина к нам не заходят. Мы предпочитаем ТК с магазинами электроники».

В целом участники рынка заявляют о его стабилизации, «очищении» и успешном преодолении кризисных явлений. Однако вполне мотивированно опасаются нехватки торговых площадей в ближайшем будущем и роста арендной платы.

23.09.2010  Коммерческая недвижимость  // Представительский уровень V Дальневосточной ярмарки недвижимости растет

Представительский уровень V Дальневосточной ярмарки недвижимости растет в арифметической прогрессии — каждый день список участников пополняется громкими фамилиями.

Александр Ольховский, президент Гильдия управляющих и девелоперов, подтвердил свое участие в работе Пятой Дальневосточной. Укрепление позиций ГУД в регионах — задача номер один для ее руководителя. Продвижение возможностей, связей и опыта — вот слагаемые успешного развития ГУД в регионах, позволяющего создать в них сильные представительства.

«Рынки Москвы и Петербурга уже достаточно конкурентны, — считает президент ГУД. — В регионах же существует проблема дисбаланса между доходами населения и комфортностью условий, в которых люди могут потратить эти средства. Естественно, в таком виде ситуацию по торгово-развлекательной недвижимости не могут оставить без внимания ни отечественные, ни международные инвесторы. Недостаток предложения ощущается и в других функциональных нишах коммерческой недвижимости».

С докладом на Форуме профессионалов выступит генеральный директор компании Retail Row Марат Манасян, который за время своей работы в отрасли провел сделок на общую сумму более 100 000 000 долларов США. Сочетая теоретические знания с практикой работы на нашем рынке недвижимости, Марат Манасян предлагает тот образовательный продукт, который полезен и новичкам, и профессионалам. Те, кто только что пришёл в сферу брокериджа коммерческой недвижимости, смогут изначально правильно строить отношения с клиентами и избежать типичных ошибок. Профессионалы получат возможность систематизировать свои знания и усовершенствовать методы работы.

Встретиться с этими интересными людьми можно будет на V Дальневосточной ярмарке недвижимости с 30 сентября по 2 октября.

23.09.2010  Деловой Петербург  // Функциональные пропорции

СПб. Каким должно быть соотношение офисных и торговых площадей в элитном бизнес-центре и изменилось ли оно в кризис в сторону торговли -- в мнениях специалистов.

Грань между многофункциональным комплексом (МФК) и бизнес-центром определяется соотношением офисных площадей и остальных функций. Если на долю ретейла приходится более 31% арендопригодной территории - это МФК, вне зависимости от того, в каком классе позиционируется объект. На роль "элитных", по мнению экспертов, могут претендовать объекты класса А, отличающиеся от конкурентов какими-то дополнительными сервисами, излишними для стандартного бизнес-центра. "Преимущественно это объекты нового строительства, позволяющие использовать самую со-временную инженерию, -- считает управляющий партнер LCMC Дмитрий Золин. – Второй способ причисления к рангу "элитных" - наличие пула известных, "звучащих" арендаторов". Согласно классификации Гильдии управляющих и девелоперов, к бизнес-центрам класса А в Петербурге относятся БЦ "Авеню", "Австрийский Бизнес- Центр", "Атлантик Сити", "Аэроплаза", "Линкор", "Невский Плаза", Bolloev Center, Дом Зингера, БЦ "Пулково Скай", первая очередь МФК "Толстой сквер", "Северная Столица". Из открывшихся в этом году объектов класса А эксперты также называют Quattro Corti на Почтамтской улице. По данным Colliers International, доля офисов премиум-класса в общем объеме предложения на сегодня составляет около 6%, или порядка 83 тыс. м2. Соотношение площади офисов и инфраструктуры больше зависит от площади объекта, чем от его класса, уверена старший аналитик отдела консалтинга ASTERA St. Petersburg Евгения Буторина. "Если основная функция объекта -- офисная, то торговая часть будет небольшой: она располагается, как правило, на первых этажах бизнес-центра", -- поддерживает коллегу Евгения Васильева, заместитель директора департамента консалтинга Colliers International. В премиальных БЦ, скорее, можно говорить не о форматах торговли, а о ряде сервисов, которые должны быть представлены обязательно. Например, киоски прессы, пункты продажи билетов, срочная полиграфия и прочее, которое определяет необходимость небольших торговых зон в бизнес-центре. "В остальных случаях, когда торговая функция представлена более широко, следует говорить уже о проектах многофункциональных комплексов", -- отмечает Дмитрий Золин. Тенденция петербургского рынка коммерческой недвижимости -- это, скорее, создание МФК с развитой офисной функцией. "В классе А встречаются бизнес-центры, в которых представлены преимущественно офисы. Их доля составляет от 69 до 91% в общей площади здания", -- уточняет специалист АРИН Зося Захарова.

24.09.2010  Novostivl  // Участие в Дальневосточной ярмарке недвижимости примут известные личности

Встретиться с этими интересными людьми можно будет на V Дальневосточной ярмарки недвижимости с 30 сентября по 2 октября

Представительский уровень V Дальневосточной ярмарки недвижимости растет в арифметической прогрессии – каждый день список участников пополняется громкими фамилиями.

Александр Ольховский, президент Гильдии управляющих и девелоперов, подтвердил свое участие в работе Пятой Дальневосточной. Укрепление позиций ГУД в регионах – задача номер один для ее руководителя.  Продвижение возможностей, связей и опыта – вот слагаемые успешного развития ГУД в регионах, позволяющего создать в них сильные представительства.

– Рынки Москвы и Петербурга уже достаточно конкурентны – считает президент ГУД,  – в регионах же существует проблема дисбаланса между доходами населения и комфортностью условий, в которых люди могут потратить эти средства. Естественно, в таком виде ситуацию по торгово-развлекательной недвижимости не могут оставить без внимания ни отечественные, ни международные инвесторы. Недостаток предложения ощущается и в других функциональных нишах коммерческой недвижимости.

С докладом на Форуме профессионалов выступит генеральный директор компании Retail Row Марат Манасян, который за время своей работы в отрасли провел сделок на общую сумму более 100 000 000 долларов США. Сочетая теоретические знания с практикой работы на нашем рынке недвижимости, Марат Манасян предлагает тот образовательный продукт, который полезен и новичкам, и профессионалам. Те, кто только что пришёл в сферу брокериджа коммерческой недвижимости, смогут изначально правильно строить отношения с клиентами и избежать типичных ошибок. Профессионалы получат возможность систематизировать свои знания и усовершенствовать методы работы.

Встретиться с этими интересными людьми можно будет на V Дальневосточной ярмарки недвижимости с 30 сентября по 2 октября.

24.09.2010  УРБК  // Представитель Гильдии управляющих и девелоперов в Екатеринбурге Андрей Бриль: Победа компании «Ренова-СтройГруп» на конкурсе FIABCI закономерна

 «Мы очень рады победе «Ренова-СтройГруп» в конкурсе FIABCI. Это закономерный результат. Академический — важный объект для всей страны. Хоть он и называется районом, но это, по сути, целый город, единственный город, который строится в России с нуля. Очень высоко был оценен мастер-план, сам проект этого района», — заявил полномочный представитель Гильдии управляющих и девелоперов в Екатеринбурге Андрей Бриль в ходе пресс-конференции в Екатеринбурге. 

Напомним, район Академический занял первое место в номинации «Мастер-план» первого российского этапа международного конкурса FIABCI Prix d`Exellence.

«Вообще, победа Екатеринбурга в 4 из 9 номинаций показывает, что в городе есть хорошая архитектура, высокого уровня проекты. Это привлекает инвесторов. Это показатель того, что в городе ниже риски, а доходность больше. Международное сообщество видит, что здесь есть хорошие архитекторы и проектанты, профессиональные подрядчики», — добавил А. Бриль. 

24.09.2010  Gorodfm  // Мы снова первые

Екатеринбург уже второй год подряд принял участие в международном инвестиционном форуме по недвижимости "Проистэйт".

В рамках российского этапа конкурса "Фиабси", который являлся частью программы, Уральская Столица забрала половину первых мест. Рассказывает полномочный представитель Гильдии управляющих и девелоперов в Екатеринбурге и Свердловской области Андрей Бриль: "Всего в конкурсе девять номинаций. Наши объекты в четырех заняли первое место и в двух стали финалистами, то есть в первой тройке объектов по стране. Четыре наших победителя: в номинации "Офисная недвижимость" - бизнес-центр «Сенат», в номинации "Реставрация" мы повторно выступали с объектом "Дом Севастьянова", в этом году он заслуженно победил. Победитель в гостиничном секторе - "Евразия" с отелем "Рамада". Кроме того, в тройку лучших вошли и еще два крупных объекта Екатеринбурга. В одной из самых тяжелых номинаций – "жилая недвижимость" - "Тихвинъ". А в разделе "общественный сектор" особо отмечена была 104 гимназия. Напомним, ее капитальной реконструкцией занималась городская Администрация. 

25.09.2010  СПБ-ТАСС  // В Петербурге объявлен аукцион по продаже двух крупных земельных участков, находящихся в залоге у Сбербанка

    /Корр. СПБ-ТАСС Николай Крупеник/. Российский аукционный дом объявил аукцион по продаже двух земельных участков на Московском шоссе в  Санкт-Петербурге, рядом с Парком городов-героев. Общая площадь участков -  9,15 га, стартовая цена продажи лота определена в 713 млн руб, шаг  аукциона - 2 млн руб. Об этом корр. СПБ-ТАСС сообщила сегодня руководитель  пресс-службы аукционного дома Алина Куберская.     Собеседница агентства уточнила, что участки продаются по поручению  собственника - петербургской стройкорпорации "ЛЭК". Она добавила, что "земельные участки в настоящее время находятся в залоге у Сбербанка РФ и  продаются по соглашению с ним". Обременение в виде договора ипотеки будет  снято с объекта в течение 10 дней после аукциона, отметила Куберская.     
Она рассказала, что "продаваемые участки расположены в зоне  многофункциональной застройки. По предварительным оценкам, здесь может быть  построено около 80 тыс кв м жилья. Собственником разработаны проекты  планировки и межевания территории".     
"Это первый крупный заложенный объект, который будет реализован по  соглашению со Сбербанком России", - подчеркнул зам гендиректора Российского  аукционного дома Константин Раев. Он добавил, что "Российский аукционный дом  продал в начале этого года за 3,5 млрд имущество торговой сети компании  АЛПИ, однако эти объекты на момент продажи уже были собственностью банка".  Летом состоялась успешная продажа четырех небольших торговых  помещений в  Санкт-Петербурге, также заложенных по кредиту, выданному Сбербанком. "Они ушли с торгов с двойным превышением начальной цены", - отметил Раев.  "До конца конца года мы планируем в сотрудничестве со Сбербанком провести  еще ряд аукционов по заложенному имуществу на сумму свыше 1,5 млрд руб", -  указал он.     Российский аукционный дом основан в 2009 году в соответствии с  распоряжением правительства РФ. Учреждение создано для продажи частного  имущества и имущества, заложенного по кредитам Сбербанку России /и другим  банковским структурам/, на всей территории России. Акционерами являются "Фонд имущества Санкт-Петербурга", "Сбербанк России", "Сбербанк-АСТ", НП "Гильдия управляющих и девелоперов" и "Российский ювелир".

22.09.2010  Деловой Квартал  // «Сенат» признан лучшим офисным проектом России  

Бизнес-центр «Сенат» стал «Лучшим реализованным девелоперским проектом на Российском рынке недвижимости 2010», одержав победу в престижном конкурсе FIABCI-Россия в номинации «Офисная недвижимость». 

Екатеринбургскому проекту удалось превзойти 10 объектов из Санкт-Петербурга, 3 из Москвы и один из Набережных Челнов — все они были представлены в той же номинации. Стоит отметить, что конкурентами «Сената» были весьма титулованные проекты: один из конкурсантов — БЦ «Двинцев» (Москва) в 2009 году завоевал знаменитый «Золотой кирпич» на столичном CRE-Awards — одном из самых авторитетных конкурсов в сфере недвижимости (эта же награда в региональном сегменте есть и у БЦ «Сенат»)  

Всего на конкурс был представлен 91 проект из более чем 20 городов России. Решающими критериями победы были концепция и архитектура здания, инновационные решения и социальные аспекты. Важная роль также отводилась финансовым показателям.  

«Отбор победителей на FIABCI — двухступенчатый. Сначала определенный набор параметров проектов, участвующих в конкурсе, заочно сравнивают самые квалифицированные специалисты в области девелопмента. По результатам этих оценок формируется шорт-лист из трех финалистов в каждой номинации. Затем члены жюри собираются очно и выбирают лидера. Бизнес-центр «Сенат» заслуженно стал победителем в номинации «Офисная недвижимость» благодаря по-настоящему высокому качеству, классности, техническим параметрам и экономической состоятельности в кризисный период. Эта победа задала уровень качества не только для екатеринбургских, но и для всех региональных девелоперов», — комментирует Андрей Бриль, член конкурсной комиссии FIABCI, полномочный представитель НП «Гильдия управляющих и девелоперов коммерческой и промышленной недвижимости». 

  «В то время, когда мы только разрабатывали концепцию «Сената», мы ставили перед собой главную цель – создать в Екатеринбурге уникальный бизнес-центр, в строительстве которого  будет учтен международный опыт и, как наиболее важный аспект, реализовано градосохраняющее решение.  «Сенат» стал одним из немногих современных объектов в России, архитектура которого, выполненная в классическом стиле, качественно вписалась в исторический пейзаж города. Победа «Сената» во всероссийском конкурсе доказала, что уровень девелопмента в Екатеринбурге сопоставим со столичным. Мы пойдем дальше и примем участие в международном этапе конкурса», — отмечает генеральный директор Управляющей компании RED Алексей Клименко. 

 По словам вице-мэра уральской столицы Виктора Контеева, присутствовавшего на церемонии награждения, победа проекта из Екатеринбурга закономерна. «Рынок коммерческой недвижимости в городе активно развивается. Появляются  качественные, современные, концептуальные, комфортные для арендаторов объекты. В кризисный 2009 год в Екатеринбурге было введено рекордное количество нежилых площадей — порядка 1 млн. кв. метров. «Сенат» — яркий представитель бизнес-центров класса А новой формации. По моему мнению, в этом деловом центре есть все, чтобы стать одним из лучших бизнес-центров, расположенных в Екатеринбурге и регионах страны»,— считает Виктор Контеев. 

 СПРАВКА О КОНКУРСЕ: 

 Конкурс FIABCI-Россия – первый этап конкурса FIABCI Prix d'Excellence – одного из самых престижных мировых конкурсов в области недвижимости, проводимый с 1992 года. Итоги российского этапа конкурса были подведены в рамках Четвертого Международного инвестиционного форума по недвижимости PROEstate 2010. 

Главная цель конкурса – выявить действительно лучшие объекты, охарактеризовать новые тенденции развития рынка недвижимости. Конкурс проводится в два этапа: первый из них – на уровне страны за право быть удостоенным национальной награды чаптера FIABCI. Победители первого этапа могут принимать участие во всемирном конкурсе проектов на звание FIABCI PRIX D'EXELLENCE. 

23.09.2010  72doma  // Повысить качество, а не цену

Рынок коммерческой недвижимости восстанавливается, количество бизнес-центров и качество предоставляемых ими услуг растет, а вот цены арендодатели обещали не поднимать, минимум до конца года арендная ставка останется прежней. Такую точку зрения обнародовали представители трех крупных тюменских бизнес-центров во время круглого стола на минувшей неделе.

Тем не менее предложение на данном рынке сегодня превышает спрос, но оно слишком низкого качества. «Сегодня по городу висит много табличек «аренда», «сдается», но это те арендодатели, что выставляют неоправданно высокую стоимость, – заявил директор по развитию БЦ Gazoil Plaza Дмитрий Баталов-Уркель. – И в основном, стоимость аренды не соответствует качеству услуг». Одной из причин такого положения дел специалисты называют кризис. «В кризис многие съезжали с больших площадей, а после себя оставляли разгром, – рассказывает ведущий специалист по рынку широкоформатной недвижимости ГК «Денова» Ольга Токарева. – У собственника же не оказывалось средств, чтобы привести помещения в надлежащий вид». 

Давать деньги собственникам никто не собирается, но привести все к единой схеме и таким образом навести порядок в рядах коммерческой недвижимости призван классификатор, который разработала Всероссийская гильдия управляющих и девелоперов. «Присвоение класса бизнес-центру не повлияет на цену аренды, это все-таки бизнес, и каждый собственник, исходя из существующей ситуации на рынке сам решает, сколько будет стоить квадратный метр в его здании», – заявил Дмитрий Баталов-Уркель.

«Но арендатор сегодня грамотный, он понимает, чего хочет, и готов платить за нужные услуги», – пояснила директор УК «Нобель» Елена Чуклина. Сегодня некоторые арендаторы выставляют бизнес-центрам райдер, состоящий из тысячи и более пунктов. Поэтому достоверная информация, которая будет заложена в классности здания, поможет арендаторам лучше ориентироваться на данном рынке и будет способствовать цивилизованной конкуренции. 

Естественно, что посчитают всех, независимо от желания собственников. «Гильдия управляющих и девелоперов имеет статус на рынке, поэтому у утвержденной сертификационной комиссии в Тюмени есть полномочия проводить данную сертификацию. Проект всероссийский, поэтому отказаться у собственников не получится, – пояснила Елена Чуклина. – Если они откажутся добровольно помогать, просто придется самостоятельно собирать информацию об их центрах. И следовательно присвоение класса займет чуть больше времени».

И стоит сразу оговориться: классификации подвергнутся только те здания, которые соответствуют критериям бизнес-центра: общая площадь здания должна быть не менее трех тысяч квадратных метров и в нем должны присутствовать не менее двух арендаторов. Пока в городе классы присвоены шести коммерческим зданиям. В настоящий момент класс «А» имеет один бизнес-центр – Gazoil Plaza. Класс В присвоили бизнес-центрам «Нобель», «Менделеев», «Панорама». БЦ «ОвенталТауэр» получил класс В+, а деловому центру «Республика» присвоили класс С.

В результате общего голосования был изменен класс двух бизнес-центров. Изначально «Овентал Тауэр» позиционировал себя в классе «А», «Менделеев» – как «В+». Но у первого входная группа не соответствовала предъявляемым условиям, а у второго отсутствовал интернет-ресурс. «Изменение класса – это не хорошо и не плохо, – считает Елена Чуклина. – Лучше быть хорошим классом «В», чем эфемерным «А». 

Кстати, если собственника не устраивает присвоенный класс, он может подать апелляцию в Тюменскую комиссию или сразу в Гильдию управляющих и девелоперов и отстоять свое право иметь класс уровнем выше. К тому же классификация не пожизненная и действует всего два года. Это в свою очередь заставит собственников стремится к постоянному поддерживанию соответствующего уровня здания. «Хочу отметить, что требования классификации выше, чем обычные «гражданские». И нам теперь нужно будет постоянно следить, чтобы бизнес-центр соответствовал этому классу», – заявил Дмитрий Баталов-Уркель.

В ближайшее время классификации подвергнутся еще три бизнес-центра: «Флагман», «Гранд» и «Ермак». Но помимо зданий для офисов в планах сертификационной комиссии навести порядок среди торговой коммерческой недвижимости. Осталось только разработать список требований.

29.09.2010  Justmedia

В среду, 29 сентября, состоятся следующие события:

10.00—12.00 — БЦ «»Палладиум», конференц-зал, 2-й этаж. Совещание с руководителями деловых центров «Как стимулировать спрос на офисные площади». Участники: Олег Китаев — заместитель председателя КОБОН администрации Екатеринбурга; Андрей Бриль — глава Гильдии управляющих и девелоперов; Дмитрий Палтусов — собственник и управляющий торгово-офисным комплексом «На Многостаночников», член государственной экзаменационной комиссии, кандидат экономических наук и другие.

10.00 — Резиденция полномочного представителя Президента РФ в УрФО. Пленарное заседание в рамках Уральского форума российско-украинского сотрудничества. 

11.00 — Пресс-центр «ИТАР-ТАСС-Урал». Пресс-конференция на тему: «Стандартизация на защите безопасности и качества продукции и услуг или Как работает Закон «О техническом регулировании» в Свердловской области?». 

Участвует руководитель Уральского территориального управления Росстандарта России Светлана Михеева.

11.00 — Пресс-центр «Интерфакс-Урал». Пресс-конференция на тему: «Новые санитарные требования для дошкольных учреждений. Что ждёт муниципальные детские сады и частные мини-садики Свердловской области?». Участвуют: начальник управления образования администрации Екатеринбурга Евгения Умникова; специалист отдела надзора за условиями воспитания и обучения управления Роспотребнадзора по Свердловской области Марина Князева; член правления НП «Центры по уходу за детьми Свердловской области» Елена Птицина. 

12.00 — Пресс-центр «Интерфакс-Урал». Пресс-конференция на тему: «Последствия лесных пожаров для национальных парков, расположенных в Свердловской области. Уголовное дело по факту пожара в «Денежкином камне» — кто следующий?». Участвуют; директор государственного природного заповедника «Денежкин камень» Анна Квашнина; директор Висимского государственного природного биосферного заповедника Павел Валеев; директор федерального заповедника «Басеги» Надежда Лоскутова; адвокат Нина Ибрагимова.

16.00—17.00 — Законодательное собрание Свердловской области (улица Бориса Ельцина, 10), 3-й этаж, зал заседаний. Заседание Координационного совета по реализации проекта партии «Единая Россия» «Качество жизни (Здоровье)». Участвуют: руководитель проекта «Качество жизни (Здоровье)» в Свердловской области, заместитель председателя областной думы Анатолий Сухов; министр здравоохранения Свердловской области Аркадий Белявский. 

18.00 — Книжный магазин «Читай-город» (улица Вайнера, 12). Встреча писательницы Александры Марининой с читателями. Александра Маринина представит в Екатеринбурге свою новую книгу «Жизнь после жизни».

29.09.2010  66.ру // Екатеринбургская недвижимость нуждается в аналитике

До конца года планируется сертифицировать 30 офисных центров.

Эксперты утверждают, что основной причиной проблем с офисной недвижимостью является нечеткая классификация объектов. Пока на рынке Екатеринбурга да и страны вообще нет строгих критериев — какое здание относится к категории «А», какое к «В» или «В»+ Такое положение вещей является хорошей почвой для различного рода махинаций, что, естественно, вызывает недоверие со стороны арендаторов и в конечном счете негативно сказывается на потребительской активности в этой отрасли.

Также сложившаяся ситуация оборачивается затруднениям и для застройщиков. Не имея представления о реальной насыщенности рынка, они находятся в зоне серьезных рисков, планируя возведение новых офисных центров.

Для того, чтобы преодолеть сложности, крупнейшими девелоперами было принято решение создать свою схему классификации и со временем вписать в неё все офисные здания. В ближайших планах по Екатеринбургу — сертифицировать к новому году 30 офисных центров. На настоящий момент 4 центра уже прошли через эту процедуру.

Андрей Бриль, полномочный представитель НП «Гильдия управляющих и девелоперов коммерческой и промышленной недвижимости»:

— Гильдия ведет сейчас большую работу по классификации офисной недвижимости в целом по стране. Мы довольно быстро и первыми начали. Потом взяли небольшую паузу, потому что было принято решение, что эта процедура добровольная и мы не хотели никого заставлять. Пусть люди поживут немножко с этим и поймут, зачем им самим это надо.

Единственный вопрос, на который пока никто не может дать ответа,— это даже не критерии по которым будут оцениваться офисы, а то, кто будет их устанавливать. И не будет ли здесь еще более плодородной почвы для манипуляций и злоупотреблений. Ведь, по сути, единственная гарантия объективности,— громкое имя организации, проводящей сертифицирование. Аргумент, согласитесь, крайне шаткий.

29.09.2010  УРБК  // Гильдия управляющих и девелоперов: Офисные центры Екатеринбурга, разместившиеся в постройках советских времен, необходимо реконструировать

УрБК, Екатеринбург, 29.09.2010. «В настоящее время в Екатеринбурге проблема не в том, сколько офисных площадей нужно строить, а в том, сколько площадей требуется конкретному сегменту. Причем нужно обратить внимание еще на ряд факторов, в том числе — платежеспособность арендаторов», — заявил полномочный представитель Гильдии управляющих и девелоперов в Екатеринбурге Андрей Бриль в ходе совещания с руководителями деловых центров Екатеринбурга.

«Дефицит есть всегда. Люди нуждаются в качественных площадях. Так, сейчас востребованы бэк-офисы. Компании готовы снимать такие помещения десятками тысяч метров. Есть целый ряд сегментов, которые необходимы городу. Однако необходимо потребности представить в цифрах, чтобы девелоперы могли планировать строительство», — добавил А. Бриль.

«В Екатеринбурге можно и не строить новые объекты. У нас огромный фонд еще советских построек, которые уже сданы под офисы. Их можно реконструировать. Однако у таких объектов существует одна большая проблема: собственники у помещений разные, это своего рода колхозы, где владельцы площадей внутри одного здания не могут договориться. Всегда найдется один-два собственника, которые не захотят проводить реконструкцию. Для решения этой проблемы мы хотим создать правила для управляющих компаний. Это станет шагом к редевелопменту таких объектов», — отметил А. Бриль.

29.09.2010  АБН  // В Невском районе откроют семейный парк «Оккервиль»

В Невском районе Петербурга 2 октября торжественно откроют первый в городе парк для семейного отдыха. Он раскинулся на северном и южном берегах речки Оккервиль. Как сообщили корреспонденту АБН в Гильдии управляющих и девелоперов, семейный парк - подарок горожанам от ИСК «Отделстрой», реализующей проект «Новый Оккервиль». 

В благоустройство территории парка компания вложила 20 млн. рублей. Была благоустроена прибрежная территория площадью 10 га, расчищено и расширено русло реки, организован пляж, построено 5 км асфальтированных велосипедных и прогулочных дорожек, 2 мостика через реку, установлены уличные фонари. Весной здесь высадят 500 деревьев. 

На открытии парка гостей ждут аттракционы, увлекательные конкурсы, эстафеты, призы и подарки. Будет работать бесплатный прокат велосипедов и самокатов. 

.Напомним, «Новый Оккервиль» — проект комплексного освоения территории. До 2016 году здесь планируется построить 850 тысяч кв.м жилья, четыре детских сада на 800 мест, две школы на 2400 мест, 50 тысяч кв.м встроенно-пристроенных помещений для предприятий сферы обслуживания населения.. Согласно утвержденному плану, к декабрю 2011 года в «Новом Оккервиле» введут в эксплуатацию первый детский сад на 230 мест с плавательным бассейном. В начале 2012 года откроется спортивный комплекс Olympic с бассейном и ледовой ареной.

30.09.2010  РБК  // В Петербурге продадут здание в промзоне "Ижорских заводов", заложенное по кредиту Сбербанка.

Российский аукционный дом проведет торги по продаже нежилого здания и участка, расположенных на территории "Ижорских заводов" в Санкт-Петербурге. Строение и надел принадлежат ООО "Крафтум-Рус" и заложены по кредиту Сбербанка РФ, выданного третьему лицу. Объекты продаются по процедуре обращения взыскания на заложенное имущество во внесудебном порядке. Обременение с них будет снято через 10 дней после аукциона.

Двухэтажное здание, построенное в 1986г., располагается в промзоне "Ижорских заводов" в Колпино. Его площадь составляет 770 кв. м. К строению подведены все необходимые коммуникации, включая водопровод, канализацию, отопление, горячее водоснабжение, электричество и телефонные сети.

Участок площадью 3 тыс. 796 кв. м оформлен в долгосрочную аренду до 2054г. Согласно Генеральному плану Петербурга он относится к зоне, где можно возводить объекты производственного, транспортно-логистического и складского назначения с включением общественно-деловой застройки.

Начальная цена лота составляет 7 млн 174,4 тыс. руб., шаг аукциона - 100 тыс. руб., сумма задатка - 358,72 тыс. руб.

ОАО "Российский аукционный дом" основано 31 августа 2009г. в соответствии с распоряжением правительства РФ N1186-р от 19 августа 2009г. Учреждение создано для продажи частного имущества и имущества, заложенного по кредитам Сбербанку России (и другим банковским структурам), на всей территории России. Акционерами Российского аукционного дома являются ОАО "Фонд имущества Санкт-Петербурга", ОАО "Сбербанк России", ЗАО "Сбербанк-АСТ", НП "Гильдия управляющих и девелоперов" и ООО "Российский ювелир".

