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ПОЛНЫЙ ТЕКСТ СТАТЕЙ:
Газета «Обозреватель» (Омск) от 17.01.2011 // Саммит по недвижимости в Омске назначен на 27 января

Определена дата проведения в Омске саммита по итогам развития рынка недвижимости. Он пройдет 27 января. Известно, что в числе гостей будут генеральный директор компании «ВМБ-Траст» Александр Гришин и исполнительный директор компании NAI Becar Давид Годшо.
Как стало известно корреспонденту городской электронной газеты «Обозреватель», саммит по недвижимости пройдет в Омске 27 января в гостиничном комплексе «Иртыш». Участники мероприятия смогут поработать на панельной дискуссии на тему «Как привлечь финансирование в проекты?» Здесь будут обсуждаться общие тенденции на международном и российском рынках недвижимости и  инвестиций, перспективы развития строительного комплекса в Омске, проблемы современного девелопмента и другие вопросы.

В рамках саммита пройдет также дискуссионный  клуб  «Комплексное  управление  торговыми комплексами». Его участники обсудят успешное управление торговыми комплексами в России и в Омске, арендную политику торговых комплексов, требования при размещении на торговых площадях региона федеральных сетей. 

На саммит приглашены известные российские и зарубежные эксперты в области недвижимости. Это вице-президент Гильдии управляющих и девелоперов, генеральный директор компании «ВМБ-Траст» Александр Гришин и исполнительный директор компании NAI Becar Давид Годшо. Гости подведут итоги прошедшего года и оценят перспективы и тенденции развития основных сегментов рынка недвижимости в целом по России и в городе Омске.

В качестве ключевых спикеров на саммите выступят представители органов власти города Омска, руководители банков и финансовых институтов, инвестиционных компаний, строительных организаций, управляющие торговых центров, риэлторы, держатели проектов, основные застройщики города Омска.

Организаторами мероприятия выступают администрация города Омска и НП «Гильдия управляющих и девелоперов». Среди соорганизаторов - Омский областной Союз предпринимателей, ЗАО «МИЭЛЬ-недвижимость», ООО «Новые Торговые Форматы - девелопмент». Участие для омичей бесплатно.

Справка
Традиционные Рождественские саммиты по итогам развития рынка недвижимости в 2010 году прошли в Москве, Санкт-Петербурге, Екатеринбурге, Краснодаре, Нижнем Новгороде. В Омске мероприятие состоится в январе. В рамках Рождественских саммитов владельцы объектов недвижимости, риелторы, девелоперы, инвестиционные компании, банкиры, представители власти и эксперты строительного сектора подводят итоги во всех сегментах рынка недвижимости и обсуждают ключевые тенденции развития отрасли на 2011-2012 годы.

 АСН-Инфо, Строительный еженедельник № 1 (447) от 17.01.2011 // «Обводный канал» вышел на поверхность
В Петербурге открылась очередная станция Фрунзенского радиуса метро – «Обводный канал». Эксперты рынка пока не имеют однозначного мнения относительно того, как станция повлияет на реализацию инвестиционных проектов в округе. Ряд аналитиков полагают, что даже появление новой станции метро не сможет в относительно короткий срок избавить район Лиговского проспекта от статуса депрессивной территории.
Все фиолетово
«Обводный канал» стал 64-й станцией петербургской подземки. Вестибюль размещается в еще недостроенном торговом комплексе, который возводит компания «Адамант». Подземная часть «Обводного канала» была готова еще 2 года назад, а сдача выхода на поверхность тормозилась, как говорили в метрополитене, по вине инвестора. 
Возведение станции стало своеобразным полигоном для отработки новых технологий: в частности, при строительстве ее наклонного хода впервые в мире использовали механизированный проходческий комплекс «Аврора». Это оборудование позволило вести работы в плотной городской застройке. Новая станция оформлена стеклянными панелями с панорамой Обводного канала XIX века и претендует на звание одной из самых оригинальных. В перспективе – предположительно в 2017 году – станция «Обводный канал» станет пересадочным узлом, с которого пассажиропоток будет перенаправляться на новую Красносельско-Калининскую линию. Также в планах строительство станции «Обводный канал-2», который предполагается открыть рядом с «Обводным каналом-1».

Депрессивное развитие
Традиционно район пересечения Лиговского проспекта с Обводным каналом в большей степени связан с коммерческой застройкой, которая, по мнению экспертов, развивалась здесь достаточно активно. Например, был создан целый ряд бизнес-центров на Воронежской и Боровой улицах, а также бурными темпами формировался стрит-ритейл. Ключевым проектом в сфере коммерческой недвижимости в этом районе станет восьмиэтажный многофункциональный ТРК общей площадью 35,7 тыс. кв. м, который над вестибюлем «Обводного канала» строит ООО «Невский дом» (входит в холдинг «Адамант»). По словам Леонида Фиша, заместителя коммерческого директора УК «Адамант», полезная площадь нового комплекса составит 18 724 кв. м. Объем вакантных площадей он назвать отказался, однако сообщил, что пока не подписаны договоры с операторами панорамного ресторана и семизального кинотеатра. Разброс арендных ставок в ТРК, в зависимости от местоположения, варьируется от 30 до 300 USD за «квадрат». 
Эксперты по-разному оценили влияние нового транспортного узла на прилегающие кварталы. 
«Новая станция положительно повлияет на развитие торговых и гостиничных объектов на прилегающей к станции территории – в округе свыше 500 метров, в частности на Лиговском проспекте», – отметил Игорь Лучков, директор департамента оценки и аналитических исследований Becar Commercial Property SP. 
Николай Вечер, вице-президент Гильдии управляющих и девелоперов, высказал мнение, что в отношении жилья этот район не является сколько-нибудь престижным, однако он полагает, что ввод новой станции метро должен дать новый импульс коммерческой застройке. «Особенно интересна в этом плане Воронежская улица на южном берегу Обводного канала и угасающий автовокзал. Что же касается перспектив развития здесь жилищного строительства, то это дело не ближайшего будущего», – заключает г-н Вечер.
Евгения Буторина, старший аналитик отдела консалтинга компании Astera, считает, что и с перспективами коммерческой недвижимости все неоднозначно. «Новая станция метро активного толчка развитию коммерческой недвижимости на этой территории не даст. Прилегающий район можно отнести к разряду депрессивных: здесь большое скопление промышленных территорий по обеим сторонам Обводного канала от Лиговского проспекта, и только станции метро для полноценного развития недостаточно», – полагает она.
В радиусе пешеходной доступности от станции в ближайшее время будет начата или уже началась реализация ряда крупных проектов. Венгерская компания TriGranit планирует реализацию проекта строительства торгово-развлекательного комплекса на месте Бадаевских складов, а на площадке Первого мясоперерабатывающего завода на Лиговском проспекте, 271 предполагается строительство многофункционального жилого комплекса «Самсон-Лиговка». Также осенью 2010 года были анонсированы планы Фонда имущества по продаже имущественного комплекса производственно-складского назначения на Лиговском проспекте, 236. На участке площадью 5 га, по оценкам экспертов, можно построить не менее 80 тыс. кв. м продаваемой жилой недвижимости.

Кстати
ГУП «Петербургский метрополитен» сохранило функции заказчика строительства метро по госконтракту. Предприятие стало единственным претендентом на участие в соответствующем конкурсе. Итоговая цена государственного контракта составила 350 млн рублей, что на 14,95% меньше начальной стоимости. Максимальная цена контракта была установлена в 411,56 млн рублей.
Уже в конце этого года в Петербурге будет открыта станция «Адмиралтейская», где сейчас ведется проходка наклонного хода, а в 2012 году – «Бухарестская» и «Международная». Также в следующем году планируется открыть наземный павильон станции метро «Спасская».

Автор: Лидия Горборукова

БН.ру от 17.01.2011 // За семью печатями

Комитет экономического развития промышленной политики и торговли разработал проект Концепции социально-экономического развития Санкт-Петербурга до 2020 года. В новой стратегии предельно четко прорисован облик будущего города.

В отличие от двух предыдущих стратегических планов, 1997 и 2007 годов, обновленный документ максимально приближен к западной модели, по крайней мере в части емкости и конкретности.

Лучше меньше да лучше
Сокращен как горизонт планирования – с 18 до 10 лет, так и количество целей – с двадцати до пяти. По словам председателя комитета Евгения Елина, попытка произвести огромное количество целевых показателей приводит к тому, что мы не добиваемся ничего. «Надо ограничиться пятью простыми задачами, – объяснил чиновник. – Мы должны обеспечить работу, дать жилье, некое социальное обеспечение, экологическую безопасность и у нас должно быть разумное государственное управление». 
Именно поэтому разработчикам пришлось отказаться от внесения изменений в старую стратегию и написать принципиально новую. Предыдущая концепция была основана на принципах устойчивого развития, цели были сформулированы по всем основным направлениям – образование, здравоохранение, транспорт, безопасность, туризм, и т. д. Недостатки такого подхода стали понятны на фоне разворачивания мирового финансового кризиса 2008–2009 годов. Ресурсов для развития по всем направлениям сразу стало не хватать – и стало очевидно, что необходимо концентрировать усилия на главном. По словам председателя Комитета по инвестициям и стратегическим проектам Санкт-Петербурга (КИСП) Алексея Чичканова, в прошлой концепции нет как такового приоритета, соотнесенного с нашими ресурсами. «Если следовать концепции 2007 года, то делать надо все, – рассказывает глава КИСП. – Но если берешься за все, то все по чуть-чуть и получается. А хочется реального прорыва и осознанного расставления приоритетов, которого, к сожалению, в старой стратегии нет. Наш комитет тоже активно вовлечен в работу над документом, и мы считаем, что идти надо не снизу, как у нас принято – сообразуясь с собственными планами департаментов и комитетов, которые есть в каждой отрасли. Необходимо исходить из видения – каким мы хотим видеть город в 2020 году».

Тайное должно стать явным
Рабочая версия проекта Концепции социально-экономического развития Санкт-Петербурга была готова еще в октябре. Однако ни бизнес-сообщество, ни широкая общественность до сих пор с ней не ознакомлены. Справедливости ради стоит отметить, что в ходе общероссийского Форума стратегического планирования и на одном из заседаний форума «Будущий Петербург» была проведена презентация новой стратегии, но участники этих мероприятий – лишь маленькая горстка городской элиты, и почти всю эту самую горстку составляют представители городской администрации. Между тем, концепция развития города – это документ общественного согласия, который должны формировать не одни только чиновники. В группу «соавторов», убеждены эксперты, должны войти представители общественности, научных кругов и бизнес. «Стратегия – это вопрос номер один, – говорит президент холдинга RBI Эдуард Тиктинский. – Для города эта задача должна быть ключевой. Если же стратегия есть, но никто про нее ничего не знает, – значит, ее нет. Я бы так сказал. По слухам мне известно, что этот документ требует серьезной доработки. Так может быть собирать какие-то семинары, по крайней мере, для ключевых бизнес-сообществ? Таким образом, чтобы эта стратегия презентовалась активной части населения, чтобы мы понимали какова она. Ведь от этого документа зависит все остальное – и долгосрочные планы бизнеса, и вопросы, связанные и с генпланом, и с планом транспортной и инженерной инфраструктуры, которые нуждаются в очень серьезной доработке».

Вице-президент банка ВТБ, вице-президент ГУД Александр Ольховский также считает, что работа над стратегией должна быть более прозрачной. Важно, чтобы ее понимали не только представители правительства и законодательного собрания Петербурга. Ее должны понимать и разделять все горожане. «О том, что собой представляет стратегия Петербурга до 2020 года, не знает практически никто, – констатирует банкир. – Получается, что никто не знает, как будет выглядеть город через 20 лет». Так же как Эдуард Тиктинский, он считает, что деловым людям подобная неосведомленность наносит практический вред. «Градостроительная политика является инструментом реализации стратегических целей, а не вещью в себе, – поясняет Александр Ольховский. – И эту задачу надо решать как можно скорее. Крайне рискованно начинать проекты, которые реализуются около десяти лет, если мы не имеем ни малейшего представления ни о структуре экономики, ни о структуре населения, ни о размерах города через десять лет. Инвесторы ждут ясности, и ожидание затянулось».

Генеральный директор «ЮИТ Лентек» Михаил Возиянов отмечает, что непрозрачность в работе над созданием жизненно важных документов характерна для петербургских властей. «Основная проблема, которая нас тревожит как застройщиков – это вопросы, связанные с градостроительной документацией, – признается предприниматель. – Полутайком готовятся какие-то поправки в генплан, кто-то внес уже кучу поправок в правила застройки. Все происходит непублично. А надо эти процессы раскрывать. Нам нужен канал в правительстве, где мы могли бы общаться по этим вопросам».

Пора в команду
Председатель Комитета по строительству администрации Петербурга Вячеслав Семененко согласился, что в разработке такого важного документа как стратегия города участие бизнеса и широкой общественности необходимо. «Сложно разработать общественный продукт по устойчивому развитию города, который предполагает некий баланс и гармонию развития, – констатировал он. – Ведь это и вопросы экологии, и вопросы доступной среды, общественных пространств, сокращения энергопотребления и сокращения затрат, велосипедного движения даже. Все взаимосвязано. Если считать себя развитым обществом, продвинутой профессиональной средой, уважаемыми людьми, тогда надо брать в свои руки создание таких общественных систем. И не смотреть на государство. Мы же уже не в Советском Союзе живем». По мнению Семененко, стратегия вполне может сформироваться на уровне городских элит, в том числе деловых и культурных. «Да, конечно, ее не может писать 5 млн жителей Петербурга, – сказал глава Комитета по строительству. – Но она вполне может разрабатываться командой профессионалов, состоящей из 20 или 30 человек. Либо может появиться несколько альтернативных стратегий». Чиновник рассказал, что сейчас вполне официально формируются такие команды и предложил создать рабочую группу по стратегии развития жилищного строительства в Гильдии управляющих и девелоперов. 

Татьяна Еликоева

IRN.ru от 18.01.2011 // Девелоперы снова объединяются. Зачем это НАДо?

В канун Нового года в Москве состоялся первый съезд Национальной ассоциации девелоперов (НАД), участники которого обсудили цели, задачи и перспективы развития нового объединения. 

Как было заявлено на съезде, НАД — общественная организация, представляющая интересы компаний, осуществляющих девелоперскую деятельность. Члены правления были утверждены 25 ноября на Учредительном заседании, тогда же был принят устав ассоциации. 

Как сообщил на съезде Сергей Жидаев, президент МАР, генеральный директор компании «Московское агентство недвижимости», основу организации составят компании, уже известные на рынке. «Многие из нас начинали как риэлторы, бизнес вырос, и мы стали заниматься девелопментом», — заметил г-н Жидаев. При этом экс-риэлторы по-прежнему настроены коллегиально решать общие проблемы. 

«Для формирования цивилизованного девелоперского рынка необходимо объединение, которое сможет эффективно взаимодействовать с государственными органами управления РФ, профессиональными и общественными организациями», — отметил в своем выступлении президент МАР. При этом участников НАД не смущает, что уже существуют аналогичные профессиональные объединения, в частности Гильдия управляющих и девелоперов (ГУД). Как отметил генеральный директор компании «Рескор» Сергей Лупашко, ассоциация ориентирована на сотрудничества со всеми организациями, цели которых могут совпадать с целями НАД. 

Основными задачами ассоциации были объявлены защита интересов членов НАД в государственных органах РФ, органах самоуправления, обеспечение равных возможностей присутствия своих членов на российском и международном рынке девелоперских услуг, а также укрепление их экономического и социального статуса. 

«Девелоперский бизнес крайне зависим от взаимоотношений с администрациями по разрешительным и согласовательным процедурам в рамках земельного, градостроительного, инвестиционного законодательства. Большое значение имеет правовое поле по проектированию и согласованию нового строительства, которое дает возможность по-разному определять обязательства инвестора по социальным и инфраструктурным вопросам. Здесь необходима консолидированная позиция профессионального сообщества, основанная на нормах законов и опыте делового оборота. Созданная Национальная ассоциация девелоперов и призвана отстаивать корпоративные интересы своих учредителей, создавая практику Г(Ч)П (гражданское частное право) по массовому строительству жилья и социальных объектов», — заявил Игорь Веригин, генеральный директор Института социального проектирования. 

Говоря о конкретных проблемах в правовом поле, которые НАД планирует решать, участники заседания выделили в первую очередь последние поправки в закон 214 ФЗ. Как считают члены ассоциации, в существующей версии закон просто невозможно соблюдать. Таким образом, в том, что девелоперы обходят закон, виноваты законодатели, принявшие заведомо невыполнимые поправки. В частности, Сергей Жидаев обратил внимание на то, что по новым правилам на деньги дольщиков можно только построить «дом, как коробку». При этом привлеченные средства нельзя пустить, например, на развитие инженерных сетей за пределами стройплощадки, не говоря уже о транспортной инфраструктуре. 

Национальная ассоциация девелоперов планирует вести активную деятельность и в регионах. Нередко за приделами Москвы встречаются довольно высокие административные барьеры. Чтобы помочь коллегам их преодолеть, планируется создать службу поддержки, которая будет оказывать консультации по правовым, техническим и другим вопросам. «Мы в Москве опираемся на услуги многих хороших юристов, в то время как в некоторых городах зачастую их просто нет. Поэтому правовую поддержку регионам мы тоже будем оказывать», — заметил Сергей Жидаев. 

На сегодняшний день состав Национальной ассоциации девелоперов выглядит следующим образом:
· Сергей Жидаев — президент МАР, генеральный директор компании «Московское агентство недвижимости»;

· Анна Лупашко — вице-президент РГР и МАР;

· Сергей Лупашко — генеральный директор компании «Рескор»;

· Татьяна Рубцова — генеральный директор компании «Домэкспо»;

· Ольга Тартаковская — заместитель генерального директора компании «Дон-Строй»;

· Дмитрий Близнюк — генеральный директор компании «ОСК»;

· Игорь Веригин — генеральный директор Института социального проектирования;

· Дмитрий Денискин — председатель совета директоров компании «Кондр»;

· Константин Попов — председатель совета директоров компании «ИНКОМ»;

· Андрей Ликефет — генеральный директор компании «Корпорация «Жилищная инициатива».
DPReealty.ru, БН.ру от 18.01.2011 // В 2010 году ГУД классифицировала 157 БЦ в Петербурге
В 2010 году в рамках программы «Всероссийская классификации бизнес-центров», разработанной НП «Гильдия управляющих и девелоперов» специальной комиссией была присвоена классность 206 БЦ России.
В 2010 году в рамках программы «Всероссийская классификации бизнес-центров», разработанной НП «Гильдия управляющих и девелоперов» специальной комиссией была присвоена классность 206 БЦ России. Из них 157 – в Петербурге, 4 – в Екатеринбурге, 9 – в Тюмени, 12 – в Краснодаре, 1 – в Ростов-на-Дону, 8 – в Самаре, 15 – в Казани.

На последнем заседании комиссией присвоена классность 12 бизнес-центрам Санкт-Петербурга и Казани. В списке серитифированных БЦ Петербурга появилось 6 новых объектов: БЦ Quattro Corti – класс А, БЦ «Соверен» – класс В+, БЦ B&D (наб.Макарова, 32) – класс В+, БЦ B&D (Синопская наб., д.50, лит. А) – класс В, БЦ Goldex – класс В, БЦ на Восстания, 18 – класс С.

Помимо этого, эксперты рассмотрели аппеляцию от управляющей компании ОАО «БТК девелопмент» о пересмотре класса БЦ «Петергофский» по адресу Старо-Петергофский пр., д.19, лит. А. В результате класс бизнес-центра был пересмотрен на В+.

По словам председателя сертификационной комиссии, председателя ГК «Бест» Андрея Лушникова, в начале 2011 года предстоит провести классификацию рынка офисной недвижимости Москвы, Нижнего Новгорода, Красноярска, Владивостока. Также в следующем году будет продолжена работа с объектами в Санкт-Петербурге, Казани, Краснодара, Самары, Тюмени, Екатеринбурга.

АСН-Инфо, 1RRE.ru от 18.01.2011 // ГУД подвела итоги года работы программы «Всероссийская классификация бизнес-центров»
В 2010 г. в ходе реализации программы «Всероссийская классификации бизнес-центров», разработанной НП «Гильдия управляющих и девелоперов», Сертификационной комиссией была присвоена классность 206 бизнес-центрам России.

На последнем заседании Сертификационной комиссией присвоена классность 12 бизнес-центрам Петербурга и Казани.

Перечень бизнес-центров Петербурга, прошедших процедуру классификации, пополнился на 6 объектов: БЦ «Quattro Corti» – класс А, БЦ «Соверен» – класс В+, БЦ «B&D» (Набережная Макарова, 32) – класс В+, БЦ «B&D» (Синопская наб., д.50 А, лит. А) – класс В, БЦ GOLDEX – класс В, БЦ на Восстания, 18 – класс С.

Кроме того, экспертами была рассмотрена апелляция от управляющей компании ОАО «БТК девелопмент» о пересмотре класса бизнес-центра «Петергофский», расположенного по адресу Старо-Петергофский пр., д.19, лит. А. В историческом здании «Республики ШКИД» в 2008 г. прошла полная реконструкция, преобразившая объект в современный бизнес-центр. По итогам рассмотрения апелляции от УК БЦ «Петергофский» и результатам голосования Комиссии было решено пересмотреть класс бизнес-центра «Петергофский» на В+. Управляющей компании объекта для удержания класса при повторной классификации (через 2 года) рекомендовано уделить внимание размерам входной группы, качеству отделки мест общего пользования и пр.

Вообще, по итогам работы Сертификационной комиссии ГУД в 2010 г. классность присвоена в общей сложности 206 бизнес-центрам России: Петербург - 157 объектов, Екатеринбург - 4 объекта, Тюмень - 9 объектов, Краснодар - 12 объектов, Ростов-на-Дону - 1 объект, Самара - 8 объектов, Казань – 15 объектов.

«В начале 2011 г. начнется классификация рынка офисной недвижимости Москвы, Нижнего Новгорода, Красноярска, Владивостока, - говорит Председатель сертификационной комиссии, председатель ГК «Бест» Андрей Лушников. - Также в следующем году будет продолжена работа по классификации объектов Петербурга, Казани, Краснодара, Самары, Тюмени, Екатеринбурга».

Напомним, в 2009 г. ГУД разработала и приняла базовую классификацию офисных и бизнес-центров на территории России. По итогам проведения Всероссийской классификации бизнес-центров, ГУД представит деловому сообществу общий реестр бизнес-центров и соответствие их параметров современным требованиям рынка. Сертификационная комиссия присваивает объектам класс сроком на 2 года. Классность будет подтверждаться сертификатом соответствия ГУД или фирменным знаком «Система классификации офисных центров ГУД», сообщает пресс-служба НП «Гильдия управляющих и девелоперов».

РИА Омск-Информ от 18.01.2011 // В Омске пройдет первый саммит по недвижимости

На нем представители федеральных сетей узнают, на каких условиях они могут зайти в регион, а владельцам торговых комплексов расскажут, как удержать арендаторов.
 

Омская мэрия решила провести саммит по недвижимости для руководителей и топ-менеджеров предприятий и организаций города. Мероприятие намечено на 27 января.

В числе организаторов также значится гильдия управляющих и девелоперов из Санкт-Петербурга. Саммит проводится с целью оценки текущего состояния и перспектив развития омского бизнеса в сфере недвижимости, строительства и финансов.

 

Отметим, что подобные саммиты по недвижимости ежегодно проводятся в нескольких городах России, среди которых Москва, Санкт-Петербург, Краснодар, Екатеринбург и другие города России. А вот в Омске саммит по недвижимости пройдет впервые.

 

На саммит приглашены известные российские и зарубежные эксперты в области недвижимости: вице-президент гильдии управляющих и девелоперов, генеральный директор компании «ВМБ-Траст» Александр Гришин и исполнительный директор компании NAI Becar Давид Годшо. Они подведут итоги прошедшего года и дадут оценку перспектив и тенденций развития основных сегментов рынка недвижимости в целом по России и в Омске.

 

А в качестве ключевых спикеров на саммите выступят представители органов власти города Омска, руководители банков и финансовых институтов, инвестиционных компаний, строительных организаций, управляющие торговых центров, риэлторы, держатели проектов, основные застройщики города Омска. Участие осуществляется на бесплатной основе.

 

В программу саммита включены: 
 

1. Панельная дискуссия «Как привлечь финансирование в проекты, или Что строим? На что строим? Кому продаем?»

 

• Общие тенденции на международном и российском рынках недвижимости и инвестиций

 

• Перспективы развития строительного комплекса в городе Омске

 

• Архитектурно-градостроительное развитие города Омска в современных условиях

 

• Новый девелопмент недвижимости: что и как строить в современной экономической ситуации

 

• Банковское финансирование проектов недвижимости. Готовы ли банки и на каких условиях финансировать девелоперские проекты? Проектам какого формата легче привлечь финансирование?

 

2. Дискуссионный клуб: «Успешное управление торговыми комплексами»

 

• Успешное управление торговыми комплексами в России и в Омске: Тенденции. Проблемы. Перспективы

 

• Характеристика рынка торговой недвижимости города Омска

 

• Арендная политика торговых комплексов. Маркетинг: как привлечь и удержать арендаторов торговых комплексов?

 

• На каких условиях федеральная сеть заходит в регионы. Требования при размещении на торговых площадях

СибИнфо от 18.01.2011 // Саммит по недвижимости впервые пройдет в Омске

Саммит по недвижимости для руководителей и топ-менеджеров предприятий и организаций Омска состоится 27 января, сообщили в пресс-службе мэрии.

В рамках Саммита будет дана оценка текущего состояния и перспектив развития омского бизнеса в сфере недвижимости, строительства и финансов. Планируется обсуждение возможных вариантов привлечения финансирования в строительство и инвестиционные проекты.

 

Подобные саммиты по недвижимости ежегодно проводятся в нескольких городах России, среди которых - Москва, Санкт-Петербург, Краснодар, Екатеринбург и другие. В Омске саммит по недвижимости пройдет впервые.
 

В Омск приедут известные российские и зарубежные эксперты в области недвижимости: вице-президент Гильдии управляющих и девелоперов, генеральный директор компании «ВМБ-Траст» Александр Гришин и исполнительный директор компании «NAI Becar» Давид Годшо.

 

Ключевыми спикерами на саммите станут представители органов власти Омска, руководители банков и финансовых институтов, инвестиционных компаний, строительных организаций, управляющие торговых центров, риэлторы, основные застройщики города Омска.

РИА Омск Пресс от 18.01.2011 // Омской недвижимости оценят перспективы

27 января в Омске впервые пройдет саммит по недвижимости. Поделиться опытом с омскими специалистами приедут вице-президент Гильдии управляющих и девелоперов, генеральный директор компании "ВМБ-Траст" Александр Гришин и исполнительный директор компании "NAI Becar" Давид Годшо. По словам организаторов, основная цель саммита – оценка перспектив развития омского бизнеса в сфере недвижимости, строительства и финансов.

  Напомним, как ранее писал ОмскПресс, саммит в Омске должен был состояться 2 декабря 2010 года. Но, по просьбе горадминистрации, его перенесли на вторую половину января 2011 года. По словам заместителя начальника управления инвестиций, программ и внешнеэкономических связей департамента городской экономической политики Инессы Колесень, интерес к участию в мероприятии проявили Омский областной союз предпринимателей в лице Павла Кручинского, омские девелоперы Дмитрий Сапунов ("НТФ-Девелопмент") и Дмитрий Савельев (холдинг "Миллениум"). Организатором саммита в Омске выступает некоммерческое партнерство "Гильдия управляющих и девелоперов" (ГУД) при участии мэрии Омска.

  Как сообщает пресс-служба мэрии, саммит проводится для оценки текущего состояния и перспектив развития омского бизнеса в сфере недвижимости, строительства и финансов, обмена актуальной информацией о возможных вариантах привлечения финансирования в строительство и инвестиционных проектов. Рождественские саммиты по недвижимости ежегодно проводятся в нескольких городах России, среди которых Москва, Санкт-Петербург, Краснодар, Екатеринбург. В Омске саммит по недвижимости пройдет впервые. К участию в нем приглашены вице-президент Гильдии управляющих и девелоперов, генеральный директор компании "ВМБ-Траст" Александр Гришин и исполнительный директор компании "NAI Becar" Давид Годшо. В качестве спикеров на саммите выступят представители ор ганов власти Омска, руководители банков и финансовых институтов, инвестиционных компаний, строительных организаций, управляющие торговых центров, риэлторы, держатели проектов, основные застройщики города Омска. Участие в омском саммите, в отличие от подобных мероприятий в других городах, осуществляется на бесплатной основе.

Премьер-Инфо от 18.01.2011 // И все-таки саммиту по недвижимости быть

27 января в Омске пройдет саммит по недвижимости. Организаторами выступила Гильдия управляющих и девелоперов Санкт-Петербурга и администрация Омска. Саммит планировали провести полтора месяца назад, но по просьбе омской мэрии перенесли сроки.

Саммит по недвижимости пройдет в Омске впервые. Как сообщили организаторы - администрация Омска и Гильдия управляющих и девелоперов из Санкт-Петербурга, мероприятие проводится с целью оценки текущего состояния и перспектив развития омского бизнеса в сфере недвижимости, строительства и финансов, обмена актуальной информацией о возможных вариантах привлечения финансирования в строительство и инвестиционных проектов в современной экономической ситуации.

Итоги прошедшего года и оценку перспектив и тенденций развития основных сегментов рынка недвижимости и в целом по России, и в Омске в частности дадут известные российские и зарубежные эксперты в области недвижимости - вице-президент Гильдии управляющих и девелоперов, генеральный директор компании "ВМБ-Траст" Александр Гришин и исполнительный директор компании NAI Becar Давид Годшо.

По данным пресс-службы администрации Омска, в качестве главных спикеров на саммите выступят представители городской власти, руководители банков и финансовых институтов, инвестиционных компаний, строительных организаций, управляющие торговых центров, риэлторы, держатели проектов, основные застройщики.

В программе саммита намечена панельная дискуссия для обсуждения вопросов строительства и недвижимости, в том числе привлечение финансирования проектов, планы строительства, банковское финансирование проектов, общие тенденции на международном и российском рынках недвижимости и инвестиций. Планируется проведение дискуссионного клуба "Успешное управление торговыми комплексами", где участники рассмотрят вопросы арендной политики торговых комплексов, характеристики рынка торговой недвижимости Омска.

Напомним, что саммит в Омске должен был пройти 2 декабря 2010 года в рамках VIII ежегодных Рождественских саммитов по недвижимости. Именно в Омске должен был стартовать многодневный форум, проводившийся также в Москве, Краснодаре, Екатеринбурге, Санкт-Петербурге и Нижнем Новгороде. Но по просьбе городской администрации саммит был отложен на конец января.
Res.b2b-rent.ru  от 19.01.2011 // Бизнес-центрам выставили оценки
В минувшем году Гильдия управляющих и девелоперов классификацировала 206 российских бизнес-центров.

Гильдия управляющих и риэлторов активно реализует программу «Всероссийская классификация бизнес-центров». По итогам года в Санкт-Петербурге класс был присвоен 157 объектам, в Екатеринбурге - четырем объектам, в Тюмени - девяти, в Краснодаре - двенадцати, в Ростове-на-Дону - одному, в Самаре - восьми, в Казани - пятнадцати.

Последними в минувшем году экспертную оценку получили 12 бизнес-центров Санкт-Петербурга и Казани. Кроме того, имел место интересный прецедент: одна из компаний опротестовала класс, присвоенный управляемому ею объекту. Экспреты ГУД рассмотрели апелляцию от управляющей компании ОАО «БТК девелопмент» о пересмотре класса бизнес-центра «Петергофский». В итоге класс объекта был повышен до В+.

Что касается Казани, эксперты приняли решение в дальнейшем не рассматривать в рамках классификации объекты площадью менее 500 кв.м. К июлю 2011 года планируется классифицировать 130 объектов в Казани.

В начале 2011 года Гильдия управляющих и девелоперов обещает заняться классификацией объектов офисной недвижимости Москвы, Нижнего Новгорода, Красноярска, Владивостока, Санкт-Петербурга, Казани, Краснодара, Самары, Тюмени и Екатеринбурга.

Альянс-Медиа от 19.01.2011 // Итоги года работы программы «Всероссийская классификация бизнес-центров»
В 2010 году в ходе реализации программы «Всероссийская классификации бизнес-центров», разработанной НП «Гильдия управляющих и девелоперов», Сертификационной комиссией была присвоена классность 206 бизнес-центрам России.

   На последнем заседании Сертификационной комиссией присвоена классность 12 бизнес-центрам Санкт-Петербурга и Казани.

   Перечень бизнес-центров Санкт-Петербурга, прошедших процедуру классификации, пополнился на 6 объектов: БЦ «Quattro Corti» – класс А, БЦ «Соверен» – класс В+, БЦ «B&D» (Набережная Макарова, 32) – класс В+, БЦ «B&D» (Синопская наб., д.50 А, лит.А) – класс В, БЦ GOLDEX – класс В, БЦ на Восстания, 18 – класс С.

   Кроме того, экспертами была рассмотрена апелляция от управляющей компании ОАО «БТК девелопмент» о пересмотре класса бизнес-центра «Петергофский», расположенного по адресу Старо-Петергофский пр., д.19, лит. А. В историческом здании «Республики ШКИД» в 2008 году прошла полная реконструкция, преобразившая объект в современный бизнес-центр. По итогам рассмотрения апелляции от УК БЦ «Петергофский» и результатам голосования Комиссии было решено пересмотреть класс бизнес-центра «Петергофский» на В+. Управляющей компании объекта для удержания класса при повторной классификации (через 2 года) рекомендовано уделить внимание размерам входной группы, качеству отделки мест общего пользования и пр.

   По итогам заседания Сертификационной комиссии Казани присвоен класс 6 офисным зданиям: БЦ «Татария» – класс В+, Бизнес-парк «Островский» - класс В, БЦ на Столбова, 2 – класс В, БЦ «Риолит-Офис» – класс В, БЦ «Астор- Офис» - класс В, Деловой центр на Маяковского - класс С.

   Экспертами принято решение, при дальнейшей классификации офисного рынка Казани не рассматривать объекты площадью менее 500 кв.м. В планах на 2011 год - продолжить обязательную сертификацию рынка офисной недвижимости Казани и до 1 июля 2011 года классифицировать 130 объектов, то есть большую часть объектов офисной недвижимости города.

   Таким образом, по итогам работы Сертификационной комиссии ГУД в 2010 году классность присвоена в общей сложности 206 бизнес-центрам России: Санкт-Петербург - 157 объектов, Екатеринбург - 4 объекта, Тюмень - 9 объектов, Краснодар - 12 объектов, Ростов-на-Дону - 1 объект, Самара - 8 объектов, Казань – 15 объектов.

   «В начале 2011 года начнется классификация рынка офисной недвижимости Москвы, Нижнего Новгорода, Красноярска, Владивостока, - говорит председатель сертификационной комиссии, председатель ГК «Бест» Андрей Лушников. - Также в следующем году будет продолжена работа по классификации объектов Санкт-Петербурга, Казани, Краснодара, Самары, Тюмени, Екатеринбурга».

   Напомним, в 2009 году Гильдия Управляющих и Девелоперов разработала и приняла базовую классификацию офисных и бизнес-центров на территории России. По итогам проведения Всероссийской классификации бизнес-центров, ГУД представит деловому сообществу общий реестр бизнес-центров и соответствие их параметров современным требованиям рынка. Сертификационная комиссия присваивает объектам класс сроком на два года. Классность будет подтверждаться сертификатом соответствия ГУД или фирменным знаком «Система классификации офисных центров ГУД».

   В ближайшее время Знак классификации ГУД появится на 13 бизнес-центрах Санкт-Петербурга, Казани и Тюмени, среди которых БЦ «Авеню», класс А, БЦ «Таймс», класс В+, Бизнес-мегаполис «Гайот», класс В, БЦ «Линкор», класс А, БЦ «Нобель», класс В, БЦ «Толстой сквер», класс А, БЦ «Орлов», класс А, БЦ «Биржа», класс В+, БЦ «На Смоленке», класс В+, БЦ «Лахта», класс В+, ДЦ BolloevCenter, класс А, БЦ «Нобель», г.Тюмень, класс В, БЦ «Сувар Плаза», Казань, класс А.

  На официальном сайте ГУД (www.gud-estate.ru/klassif/) представлен список объектов, прошедших процедуру классификации.
АСН-Инфо, Город54 от 19.01.2011 // За 2010 г. прирост численности компаний ГУД составил 20%
На сегодняшний день, в составе НП «Гильдия управляющих и девелоперов» более 300 компаний, работающих в области девелопмента, строительства, инвестиций и управления коммерческой недвижимостью, сообщает пресс-служба ГУД.

В 2010 г. в состав Гильдии вошло более 50 компаний из Москвы, Петербурга, Нижнего Новгорода, Екатеринбурга, Иркутска, Тюмени, Петрозаводска, Липецка и Твери. Открыты региональные представительства в Казани, Тюмени и Кирове.

«Все больше компаний, работающих на рынке недвижимости, понимают необходимость деятельности ГУД, и видят в ней перспективы для развития своего бизнеса, - говорит исполнительный директор НП «Гильдия управляющих и девелоперов» Павел Гончаров.

В декабре 2010 г., решением Совета ГУД в состав некоммерческого партнерства принято 9 компаний: ООО «ОБиДжи Девелопмент» (Н. Новгород), KTI Property Information Ltd (Хельсинки), OVENIA (Петербург), ЗАО «Дельта Контролс» (Москва), ООО «Холдинговая компания «Созвездие Водолея» (Петербург), ООО «Управляющая компания группы УНИСТО Петросталь» (Петербург), ООО «УРСА Евразия» (Петербург), ООО «Центр-Девелопмент» (Петербург) и ООО «ГДЕЭТОТДОМ.РУ» (Москва).

«Актуальность вступления в ГУД для нас была очевидна. В 2011 г. мы завершаем строительство бизнес-центра класса «В». Для обеспечения качественного обслуживания клиентов комплекса, нам будет необходим тот опыт, который уже накоплен ГУД», - прокомментировал вступление в состав Гильдии генеральный директор УК Группы «УНИСТО Петросталь» Арсений Васильев.

Деловой Омск от 20.01.2011 // В Омске готовятся к VIII Ежегодному Рождественскому Саммиту

Ежегодный Рождественский саммит по рынку недвижимости до нового года пошел в Москве, Краснодаре, Екатеринбурге, Санкт-Петерурге, Нижнем Новгороде, а 27 января 2011 года встречать участников саммита будут в Омске.

Каждый год вот уже восьмой раз подряд Гильдия управляющих и девелоперов устраивает Рождественские Саммиты, на которые собираются лучшие в своей области эксперты, чтобы вместе обсудить итоги происходящего на рынке недвижимости и рассмотреть возможные перспективы развития этой сферы бизнеса.

Наибольший интерес Рождественские Саммиты вызывают у девелоперов, инвесторов и представителей финансовых организаций, управляющих недвижимостью, людей, работающих консультантами в сфере недвижимости, архитекторов. Традиционно желанными гостями и активными участниками Рождественских Саммитов являются представители местной власти.

Организаторы Рождественского Саммита в Омске сообщают, что к участию приглашены Б.А. Масан - директор департамента финансов и контроля Администрации города Омска, С.В. Синдеев - директор департамента городской экономической политики, С.К. Козубович - директор департамента строительства омской городской администрации.

Кроме этого к участию в омском Рождественском Саммите получили приглашения  Президент Омского областного союза предпринимателей, Президент гильдии риэлторов П.Н. Кручинский и исполнительный директор "NAIBecar" Д. Годшо.

Участники Рождественского Саммита недвижимости обсудят общую ситуацию, которая сложилась на рынке инвестиций в России, рассмотрят проблемы и возможности инвестирования. В качестве объекта для привлечения инвестиций, гости и участники Саммита рассмотрят Омск, обсудят его инвестиционную привлекательность и кредитный рейтинг.

Особое внимание будет уделено планам дальнейшего развития строительной отрасли в Омске. Участники выяснят как обстоят дела в плане продуктивного сотрудничества между местной властью и представителями бизнес структур.

Специалисты в области недвижимости и другие заинтересованные участники рассмотрят, что и каким образом необходимо строить на современном этапе. Что необходимо сделать, чтобы повысить инвестиционную привлекательность строительной отрасли и привлечь коллективные инвестиции.

Представители кредитно-финансовых структур расскажут, как они расценивают сложившуюся на рынке недвижимости ситуацию. Готовы ли банки финансировать проекты связанные со строительством, какие условия предъявляются финансистами к девелоперским проектам.

Отдельная большая тема в работе Рождественского Саммита недвижимости будет выделена под обсуждение проблем и перспектив управления торговыми комплексами. По этому вопросу выступят исполнительный директор NAI Becar Д. Годшо и директор Новые Торговые Форматы - Девелопмент Д.В.Сапунов.

Участники дискуссии рассмотрят как обстоят в современной России и в частности в Омске дела в области комплексного управления недвижимостью. Какие тенденции прослеживаются в этом направлении, с какими проблемами сталкиваются участники и что ждет в сфере управления торговыми комплексами в будущем.
Югополис от 20.01.2011 // Черноморскую недвижимость выставят на аукцион в Краснодаре

2 марта в Краснодаре в рамках Южного Архитектурно-строительного форума на торги будут выставлены объекты жилой и коммерческой недвижимости: квартиры, дома, земельные участки, торговые центры и эксклюзивные гостиницы на Черноморском побережье.

Аукцион пройдет в рамках подписанного НП «Гильдия управляющих и девелоперов» и Аукционным  Домом  LECORT соглашения о сотрудничестве.

- Для  формирования прозрачного механизма определения справедливых рыночных цен на недвижимость Гильдией управляющих и девелоперов и Аукционным Домом LECORT будет создана открытая торговая площадка для покупателей и продавцов объектов недвижимости в ЮФО, - сообщает «Югополису» Ольга Ившина, руководитель пресс-службы Аукционного Дома LECORT.

Первый совместный аукцион объектов недвижимости пройдет  2 марта 2011 года в Краснодаре, в рамках Южного Архитектурно-строительного форума. На торги будут выставлены объекты жилой и коммерческой недвижимости: квартиры, дома, земельные участки, торговые центры и эксклюзивные гостиницы на Черноморском побережье.

Каждый лот по-своему уникален: либо предлагаемой ценой, либо своими характеристиками, что увеличит интерес потенциальных покупателей, и даст продавцам реальную возможность совершить удачную сделку.

Как сообщал "Югополис", 9 декабря Аукционный дом «Lecort» провел в Краснодаре первый аукцион по продаже жилой недвижимости.
АБН от 20.01.2011 // ГУД и Аукционный Дом LECORT создадут торговую площадку для недвижимости в ЮФО

НП «Гильдия управляющих и девелоперов» и Аукционный Дом LECORT подписали соглашение о сотрудничестве и совместной деятельности. Как сообщает пресс-служба ГУД, в рамках соглашения будет создана открытая торговая площадка для покупателей и продавцов объектов недвижимости в ЮФО. Цель площадки - формирование прозрачного механизма определения справедливых рыночных цен на недвижимость. 
Первый совместный аукцион объектов недвижимости состоится 2 марта 2011 года в Краснодаре в рамках Южного архитектурно-строительного форума. На торги будут выставлены объекты жилой и коммерческой недвижимости: квартиры, дома, земельные участки, торговые центры и эксклюзивные гостиницы на Черноморском побережье. В соощении отмечается, что каждый лот по-своему уникален либо предлагаемой ценой, либо своими характеристиками, что увеличит интерес потенциальных покупателей, и даст продавцам реальную возможность совершить удачную сделку. 
НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД), основанная в 2002 г, объединяет свыше 300 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость. Представительства ГУД открыты в 9 крупнейших городах России.
Аукционный Дом LECORT (Москва) создан в 2008 году как новый инструмент продаж жилой и коммерческой недвижимости на российском рынке. С сентября 2010 Аукционный Дом LECORT работает в Краснодаре. В торгах Аукционного Дома используются как аукционы на повышение, так и на понижение, так называемые английский и голландский аукционы.

БН.ру от 20.01.2011 // ГУД и Lecort откроют торговую площадку по недвижимости на юге России

НП «Гильдия управляющих и девелоперов» и Аукционный Дом LECORT подписали соглашение о сотрудничестве и совместной деятельности. С целью формирования прозрачного механизма определения справедливых рыночных цен на недвижимость ими будет создана открытая торговая площадка по недвижимости в ЮФО.

Первый аукцион состоится 2 марта 2011 года в Краснодаре, в рамках Южного Архитектурно-строительного форума. На торги будут выставлены объекты жилой и коммерческой недвижимости: квартиры, дома, земельные участки, торговые центры и эксклюзивные гостиницы на Черноморском побережье.

«Аукцион представляет собой достаточно прозрачный механизм купли-продажи недвижимости, определения справедливой цены объекта и обеспечения равных возможностей для всех продавцов и покупателей недвижимости, - считает полномочный представитель ГУД в ЮФО Павел Репин. – Гильдия имеет хороший опыт сотрудничества в проведении аукционов. В частности, Международный инвестиционный форум PROEstate стал традиционной и успешной площадкой для проведения торгов Фонда имущества Санкт-Петербурга и Российского аукционного дома».

АБН, IRN.ru от 20.01.2011 // Численность компаний-членов ГУД в 2010г. возросла на 20%

БН.ру от 20.01.2011 // В 2010 году ГУД разросся на 20%

Коммерческая недвижимость от 25.01.2011 // В 2010 году численность компаний-членов ГУД увеличилась на 20%
Численность компаний-членов  НП «Гильдия управляющих и девелоперов» в 2010 году  увеличилась на 20%. Теперь в  составе ГУД более 300 компаний, работающих в области девелопмента, строительства, инвестиций и управления коммерческой недвижимостью.
Как сообщает пресс-служба НП, в прошлом году в состав Гильдии вошло более 50 компаний из Москвы, Санкт-Петербурга, Нижнего Новгорода, Екатеринбурга, Иркутска, Тюмени, Петрозаводска, Липецка и Твери. Открыты региональные представительства в Казани, Тюмени и Кирове. 
В декабре 2010 года в состав партнерства  принято 9 компаний: ООО «ОБиДжи Девелопмент» (Н.Новгород), KTI Property Information Ltd (Хельсинки), OVENIA (С.Петербург), ЗАО «Дельта Контролс» (Москва), ООО «Холдинговая компания «Созвездие Водолея» (С.Петербург), ООО «Управляющая компания группы УНИСТО Петросталь» (С.Петербург), ООО «УРСА Евразия» (С.Петербург), ООО «Центр-Девелопмент» (С.Петербург) и ООО «ГДЕЭТОТДОМ.РУ» (Москва). 

НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД) основана в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения – свыше 300 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость. Представительства ГУД открыты в 9 крупнейших городах России: Санкт-Петербург, Москва, Екатеринбург, Краснодар, Казань, Владивосток, Самара, Тюмень, Киров.

Restate.ru от 20.01.2011 // В 2010 ГОДУ ЧИСЛЕННОСТЬ КОМПАНИЙ-ЧЛЕНОВ ГУД УВЕЛИЧИЛАСЬ НА 20%

За последний год прирост численности компаний НП «Гильдия управляющих и девелоперов» составил 20%. На сегодняшний день, в составе ГУД более 300 компаний, работающих в области девелопмента, строительства, инвестиций и управления коммерческой недвижимостью.

Подробная информация о ГУД на странице Restate.ru.
В 2010 году в состав Гильдии вошло более 50 компаний из Москвы, Санкт-Петербурга, Нижнего Новгорода, Екатеринбурга, Иркутска, Тюмени, Петрозаводска, Липецка и Твери. Открыты региональные представительства в Казани, Тюмени и Кирове.

«Все больше компаний, работающих на рынке недвижимости, понимают необходимость деятельности ГУД, и видят в ней перспективы для развития своего бизнеса, - говорит исполнительный директор НП «Гильдия управляющих и девелоперов» Павел Гончаров. - В декабре прошлого года мы впервые провели Рождественские саммиты по итогам развития рынка недвижимости в Нижнем Новгороде и Краснодаре. Отмечу, что мероприятия прошли на очень высоком уровне. Администрации городов оказали Гильдии всестороннюю поддержку, а бизнес-сообщество высказало заинтересованность в активном участии в проектах, реализуемых ГУД. В Краснодаре уже открыто и активно работает наше представительство. В настоящий момент, мы рассматриваем возможность открытия официального представительства в Нижнем Новгороде».

В декабре 2010 года, решением Совета ГУД в состав некоммерческого партнерства принято 9 компаний: ООО «ОБиДжи Девелопмент» (Н.Новгород), KTI Property Information Ltd (Хельсинки), OVENIA (С.Петербург), ЗАО «Дельта Контролс» (Москва), ООО «Холдинговая компания «Созвездие Водолея» (С.Петербург), ООО «Управляющая компания группы УНИСТО Петросталь» (С.Петербург), ООО «УРСА Евразия» (С.Петербург), ООО «Центр-Девелопмент» (С.Петербург) и ООО «ГДЕЭТОТДОМ.РУ» (Москва).

«Актуальность вступления в ГУД для нас была очевидна. В следующем году мы завершаем строительство бизнес-центра класса «В». Для обеспечения качественного обслуживания клиентов комплекса, нам будет необходим тот опыт, который уже накоплен ГУД», - прокомментировал вступление в состав ГУД генеральный директор УК Группы «УНИСТО Петросталь» Арсений Васильев.  

БН.ру, 1RRE.ru от 21.01.2011 // ГУД и Аукционный Дом LECORT пришли к сотрудничеству

НП «Гильдия управляющих и девелоперов» и Аукционный Дом LECORT подписали соглашение о сотрудничестве и совместной деятельности. Гильдия и аукционный дом создадут открытую торговую площадку для покупателей и продавцов объектов недвижимости в ЮФО, сообщает пресс-релиз ГУД.
Первый совместный аукцион состоится 2 марта 2011 года в Краснодаре в рамках Южного Архитектурно-строительного форума. На торги будут выставлены объекты жилой и коммерческой недвижимости: квартиры, дома, земельные участки, торговые центры и эксклюзивные гостиницы на Черноморском побережье.

«Аукцион – достаточно прозрачный механизм купли-продажи недвижимости, определения справедливой цены объекта и обеспечения равных возможностей для всех продавцов и покупателей недвижимости, – считает полномочный представитель НП «Гильдия управляющих и девелоперов» в ЮФО Павел Репин. – Гильдия имеет хороший опыт сотрудничества в проведении аукционов. В частности, Международный инвестиционный форум PROEstate стал традиционной площадкой для проведения торгов Фонда имущества Санкт-Петербурга и Российского аукционного дома». 

«Все участники рынка недвижимости встречаются на открытых торгах напрямую, минуя тормозящих процесс сделки посредников, – говорит гендиректор Аукционного дома LECORT-YUG Светлана Позина. – Только в процессе аукциона, когда спрос и предложение активно взаимодействуют, возможно формирование реальной рыночной стоимости того или иного объекта недвижимости».

Справка
НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД) основана в апреле 2002 года. Объединяет свыше 300 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость. Представительства ГУД открыты в 9 городах России: Петербурге, Москве, Екатеринбурге, Краснодаре, Казани, Владивостоке, Самаре, Тюмени, Кирове.
Аукционный Дом LECORT (Москва) создан в 2008 году. С сентября 2010 работает в Краснодаре. В торгах используются как аукционы на повышение, так и на понижение, так называемые английский и голландский аукционы.

Эксперт online от 24.01.2011 // Строительство ума палаты

Рынок коммерческой недвижимости ожил: вакантных качественных площадей минимум, и девелоперы осмеливаются заявлять новые проекты. Однако крупных федеральных и иностранных и российских инвесторов по-прежнему нет. Для их появления нужны четкие правила игры

В последнем квартале 2010 года сразу несколько девелоперов заявили о намерении начать проекты в сфере коммерческой недвижимости. «Синара-Девелопмент» совместно с Корпорацией развития Среднего Урала планирует построить международный выставочный центр стоимостью 4 млрд рублей, «Форум-групп» (Екатеринбург») — ритейл-парк на 130 тыс. кв. метров, Атомстройкомплекс (Екатеринбург) — многофункциональный центр с офисами (10 тыс. кв. метров), гостиницей Radisson SAS (10 тыс. кв. метров), торговыми площадями (5 тыс. кв. метров) и апартаментами (20 тыс. кв. метров). Объем инвестиций — около 100 млн долларов. В Уфе московский РосЕвроДевелопмент возобновил проект строительства ТРК «Планета» (140 тыс. кв. метров, 7 млрд рублей), земля под который была выделена еще в 2007 году.    

Все это говорит о том, что рынок коммерческой недвижимости восстанавливается — вслед за некоторым повышением деловой активности и ростом оборота розничной торговли (см. график «Оборот розничной торговли на Урале за январь — ноябрь 2010 года»). Правда, происходит это крайне медленно и неоднородно — и по сегментам, и по территориям, и даже по отдельным объектам. Так, Прикамье и Челябинская область с точки зрения новых проектов по-прежнему депрессивны. Самый свежий пример от пермской сети «Норман-Виват»: в июне она заявила, что начала строить на бывшей промплощадке завода «Велта» ТЦ на 30 тыс. кв. метров, но в декабре приостановила проект на неопределенное время.     

Чтобы понять, каким стал 2010 год на рынке коммерческой недвижимости Урала и что ждет его в следующем, журнал «Эксперт-Урал» организовал круглый стол, собрав за ним ведущих аналитиков, топ-менеджеров строительных и управляющих компаний, а также представителей власти, банков и профсообществ. 

Конец эпохи арендатора

Сдержанный оптимизм — так можно охарактеризовать общее настроение застройщиков, управляющих и консультантов. Уполномоченный представитель Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД) в Екатеринбурге и Свердловской области Андрей Бриль:
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Директор по развитию компании «Атомстройкомплекс» Виктор Ананьев: «Мы говорим, что инвесторы не идут в сектор коммерческой недвижимости. Это логично — они не могут просчитать риски, доходность, спланировать окупаемость и перспективы проекта. У них нет на руках единой, четкой аналитики»

— Мы абсолютно точно увидели дно рынка, дальше падать он не будет. В конце года мы зафиксировали некоторый рост (по арендным ставкам, заполняемости площадей) во всех сегментах (наиболее сильный в сегменте складов: по аренде на 15 — 30%, с августа практически все площади заняты). Но связано это не со спекуляциями, а с естественными процессами вымывания арендных площадей. Множество объектов (в Екатеринбурге — половина офисных центров) было заморожено, 
поэтому предложение сегодня, особенно качественное, не так велико. Я не думаю, что в ближайшем будущем его объем удастся существенно нарастить. Для меня очевидно, что, например, из 200 тыс. кв. метров замороженных офисных площадей в Екатеринбурге на рынок попадет в лучшем случае половина, да и вряд ли это произойдет в 2011 — 2012 годах. Аналогичная ситуация с торговыми площадями: в 2009 году не заложено ни единого проекта. Уже сегодня, по исследованиям ГУД и Уральской палаты недвижимости, уровень вакантных площадей в офисах класса А и В+, а также в качественных торговых центрах составляет 4 — 5% (в разгар кризиса 30 — 35% и 10 — 11% соответственно). Эти показатели находятся в пределах статистической погрешности. Срок экспозиции в Екатеринбурге вернулся к докризисным показателям — меньше года.

Аналогичная ситуация по ценам складывается и в других регионах Урала. По вакантным площадям, правда, Екатеринбург стоит все-таки особняком (здесь мало откровенно плохих проектов, плюс арендаторы проявляют относительно высокий интерес к столице Среднего Урала). Даже в Москве и Санкт-Петербурге свободных метров в офисах 12 — 20%. По словам президента компании GVA Sawyer Веры Сецкой, некоторые объекты перенасыщенного рынка столицы России могут «похвастать» нулевой заполняемостью.
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Генеральный директор центра недвижимости «Северная казна» Татьяна Деменок: «Пока у нас нет достойной аналитики на рынке коммерческой недвижимости. Если бы она присутствовала, то легче было бы договариваться с банками о проектном финансировании на берегу, а не когда уже 30% закопано в землю. Проще было бы доказывать перспективность того или иного проекта»

Исключениями на Урале являются три территории. Первая — Уфа: здесь начался серьезный рост арендных ставок. По данным сети АН «Эксперт», с января по ноябрь 2010-го они поднялись на торговые площади в среднем на 56%, на офисные — на 25%.

Вторая и третья — Челябинск и Пермь: арендные ставки практически не растут. По словам исполнительного директора компании «Инвест Бизнес Консалтинг» (Челябинск) Евгения Короткова, в начале 2010-го они были ниже, чем в августе 2008-го на 30%, примерно та же ценовая ситуация наблюдается и сейчас: «В торговой недвижимости сложилось и вовсе комичное положение. Арендаторов мало. Например, в одном из крупнейших ТЦ ставки колеблются на уровне 100 — 300 рублей за кв. метр в месяц. Для справки: это средняя цена на теплый склад в Челябинске».

В целом видно, что сектор коммерческой недвижимости вновь перестает быть рынком арендатора. По словам Андрея Бриля, УК уже не хватают клиентов за подол, прося остаться во что бы то ни стало. Начался нормальный конструктивный диалог.

Вопрос: надолго ли сохранится шаткое равновесие, не вернемся ли мы в аномальный 2006 год?

Мозгов прибавилось

В марте 2010 года мы писали, что кризис практически не поменял ментальность участников рынка коммерческой недвижимости. Прогноз был таков: если на старую почву наложить новый рост спроса, то очередного пузыря не избежать. Отрадно, что он пока не сбывается. Тому мы усматриваем шесть причин.
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Президент GVA Sawyer Вера Сецкая: «Я считаю, что одними из самых перспективных форматов для уральского рынка коммерческой недвижимости являются аутлет-центры. Строительство именно такого объекта мы планируем в Екатеринбурге»

Первая — опасность второй волны кризиса. Директор филиала GVA Sawyer в Санкт-Петербурге, вице-президент ГУД Николай Вечер:

— Я довольно пессимистично настроен в отношении роста макроэкономических показателей. Налицо вторая волна кризиса. Но она бьет напрямую не по корпоративному сектору, а по бюджетам. Почти во всех субъектах РФ они дефицитны (например, в Свердловской области дефицит составит 9,7 млрд рублей). И резервов нет: они проедены за 2009 — 2010 годы. Специ​фика российского бизнеса такова, что он тесно связан с властью, существенно зависит от ее помощи и финансовых ресурсов. Соответственно, его активность снизится. И это ударит, по крайней мере, по офисному сегменту. Спрос на него вряд ли серьезно увеличится, не вырастут и ставки. Скорее несколько сместятся акценты в отношениях арендодателя и арендатора: первые будут закладывать в стоимость метра дополнительные сервисы.   

Аналогичной позиции придерживаются и другие игроки рынка. По словам Андрея Бриля, дефицита и роста ставок стоит ждать разве что в сегменте офисов класса А и В+. Председатель правления НП «Уральский совет управляющих компаний и девелоперов» Алексей Караваев настроен еще более скептически:
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Вице-президент Гильдии управляющих и девелоперов Николай Вечер: «Стоимость аренды коммерческих площадей слабо коррелирует с себестоимостью строительства. Это исключительно вопрос соотношения спроса и предложения. Если в Екатеринбурге офисы класса А стоят 1500 рублей за квадрат в месяц и при этом уровень вакансии — единицы процентов, значит, арендаторы готовы платить, и для них это низкая цена»

— Я думаю, что дефицит в торговом сегменте мог бы ждать Екатеринбург в 2012 — 2013 годах, однако он нивелируется новыми объектами. Что ни говори, но этот сектор постепенно насыщается. Вводимые ТЦ развиваются не за счет новых арендаторов, а за счет переезда уже существующих. Качественные центры продавливают рынок. И если они и дальше будут строиться при отсутствии опережающего инфляцию роста оборота розничной торговли, больше будет вакантных площадей.

По словам Евгения Короткова, в Челябинске в 2011 году жесткий дефицит будет наблюдаться в сегменте малых офисных площадей (10 — 50 кв. метров). В торговой недвижимости предложение скорее всего опередит спрос. Это связано с запуском нескольких крупных торговых центров (в частности ТРЦ «Родник» на 150 тыс. кв. метров).

Вторая причина — на рынке (по крайней мере Свердловской и Тюменской областей) началась классификация объектов, что постепенно ведет к информационной открытости, качественной аналитике, грамотному планированию, а в конечном счете — к сбалансированности спроса и предложения. Например, по Екатеринбургу уже сегодня очевидно: крупных офисных центров (идеал для новой стройки — 5 — 6 тыс. кв. метров) и торговых площадок достаточно. Не хватает нишевых проектов, аутлетов, ТЦ районного уровня, магазинов у дома. Директор по развитию компании «Атомстройкомплекс» Виктор Ананьев:

— Немаловажную роль в надувании пузыря на рынке недвижимости в 2006 году сыграла информационная закрытость его участников: никто не делился сведениями об арендных ставках, каждый игрок вычислял по своей методике доходность, уровень вакантных площадей, даже такие абсолютные величины, как квадратные метры того или иного назначения можно было посчитать пятью разными способами. Девелоперам и УК необходимо договориться, что именно и по какой методике считать. И открыть эту информацию не только для профессионального сообщества и аналитиков, но и для арендаторов. Мы должны разговаривать на одном языке. Это важно и для самих застройщиков, и для клиентов, и для инвесторов. Пока мы все-таки мыслим категориями много-мало, дешево-дорого. 
А должны перейти в сферу конкретных понятных цифр.
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Полномочный представитель Гильдии управляющих и девелоперов в Екатеринбурге и Свердловской области Андрей Бриль: «Задача девелоперов — снять с банков ненужные риски и помочь соорудить такую схему финансирования строительства, которая бы помогла запустить новые проекты»

Третья причина — мощный банковский заслон. Кредиты в кризис с огромным трудом получали все — и потенциальные арендаторы (в основном они сосредоточились на реструктуризации долгов и оптимизации бизнес-процессов, а не на развитии), и девелоперы. Сегодня положение особо не облегчилось (подробнее см. «Концептуальное кредитование», с. 13). Оптимизм вызывает и то, что крупнейшие кредитные учреждения прекратили порочную практику коротких кредитов (по крайней мере Сбербанк и ВТБ). 

Четвертая причина — арендатор поумнел. Типичная картинка 2006 года: один из крупных застройщиков (имен не называем) вбрасывает для проверки офисные площади по завышенной цене; арендаторы, боясь, что дальше все будет только дороже, скупают все. Это видят другие девелоперы, тоже повышают цены, что приводит к истерии клиентов и спросу, основанному не на реальных потребностях, а на страхе. Сегодня арендатор адекватнее.

Пятая причина — формирование (по крайней мере в Екатеринбурге) сильного строительного сообщества, которое способно договариваться и координировать действия, открыто делиться информацией.

Наконец, шестая причина — начало формирования института независимого управления. До кризиса подавляющее большинство собственников объектов об этом не помышляло: арендные ставки покрывали все ошибки в эксплуатации, делиться ни с кем не хотелось. Сегодня неадекватность ценовой политики постепенно сглаживается.   

В 2012 — 2013 годах, вероятно, первый сдерживающий фактор исчезнет. В последнее время вновь начала проявляться тенденция со стороны некоторых банков и застройщиков к краткосрочному кредитованию. Однако если остальные четыре барьера сохранятся, то пузыря 2006 года с большой долей вероятности удастся избежать. По словам Андрея Бриля, синусоиды все равно будут (это признак раннего капитализма), однако не такие катастрофические. 

В нужном месте в нужное время

Но перечисленных факторов для оздоровления рынка коммерческой недвижимости мало. На наш взгляд, нужны еще несколько, причем в некоторых регионах их нет даже в зачаточном состоянии.
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Управляющий директор ИДК «Алур» Михаил Уринсон: «Я не считаю, что коррупция является определяющим фактором, отталкивающим иностранных инвесторов. Уровень неэффективности властей был запредельно высок и в Москве. Однако она являлась центром притяжения зарубежных денег. Не думаю, что какой-либо регион России резко отличается от других низким уровнем коррупции. Он примерно одинаков на всей территории страны»

Нет грамотной госполитики по отношению к девелоперам и инвесторам. 
В каком-то виде она присутствует разве что в Екатеринбурге. Заместитель начальника Главного управления архитектуры, градостроительства и регулирования земельных отношений Михаил Волков:

— Сбалансированность спроса и предложения — это вопрос и градостроительной политики. Если мы перенасытим ту или иную часть муниципалитета, а другую оставим без внимания, ничего хорошего из этого не выйдет. У нас, например, сегодня совершенно не охвачены южное и юго-западное направления. И приоритетными будут продажи участков именно там. Нам необходимо создавать новые центры притяжения.

Хотя пока особых успехов не видно. Скорее, наоборот: недавно в Екатеринбурге в нелогичном месте открылся новый DIY-гипермаркет OBI (обычно такие объекты располагаются на выезде из города, а не в жилом районе), а также заложен проект ритейл-парка «Форум-Групп», который будет почти в лоб конкурировать с ТЦ «Мега». 

Госполитика должна регулировать три процесса — предоставление налоговых преференций (этим активно занимается, например, Башкирия), прозрачное выделение земель в правильных точках, а также инвестирование средств в инфраструктуру (или госгарантии по кредитам на нее). Инвестор должен получать подготовленную площадку, при этом государство не вправе претендовать на какой-либо процент в проекте. Наиболее адекватная схема — закладывание стоимости проведения коммуникаций в аукционную цену земли или себестоимость квадратного метра. Вице-президент Национального фонда развития рынка недвижимости и оценочной деятельности Владимир Герасименко добавляет: «У нас 1 января 2012 года закончился срок, когда органы местного самоуправления должны были принять документы территориального планирования. Это сделали 30% муниципалитетов. Нет правил землепользования застройки, нет зонирования, соответственно нет и градостроительных регламентов. Инвестор просто не знает, где строить».

Продолжим: нет грамотной госполитики — нет и инвесторов в регионах. По словам Веры Сецкой, иностранцы бегут от субъектов РФ как черт от ладана. Евгений Коротков подтверждает: «В Челябинске зарубежных инвесторов можно по пальцам пересчитать. В основном это фонды, которые заявлялись еще в 2008 году и раньше. Они рассматривают все те же проекты, только по новым ценам».

— Для иностранных и крупных российских инвесторов очень важны набор хороших подготовленных площадок, поддержка местных властей, понятный и удобный правовой режим, — объясняет Вера Сецкая. — Например, в Красноярске (его пример можно экстраполировать и на другие регионы) у меня есть совершенно конкретная правовая заморочка — не дают арендовать участок земли больше чем на три года. Иностранцы, когда видят такой срок, тут же отказываются вкладывать деньги. Интересную работу в этом направлении начала Архангельская область. Проект называется «Создание технико-экономического основания для привлечения инвесторов». Это не план стратегического развития города и области, а более тонкий и детализированный документ. В первую очередь он совершенно четко определяет инвестиционные приоритеты. Не в глобальном смысле — идем туда-то, а конкретно: в какие сферы, области, сектора экономики предполагается вкладывать. Все подтверждается очень детальным маркетингом (почему именно эти сектора, почему это сработает). Далее идет переход к конкретным проектам, которые область предлагает для реализации инвесторам. Там же описываются правила работы с госорганами: какие инструменты поддержки будут обеспечены и какую доходность инвестор в итоге может получить.

Добавим к сказанному следствие туманности госполитики — коррупцию.

Еще одна причина негативного отношения к регионам — закрытость рынка. По словам управляющего ТЦ «КомсоМолл» Алексея Мальцева, до сих пор большая часть рынка — это теневой сектор: «Для меня даже сегодня совершенно не очевидно, растут арендные ставки в торговых центрах или падают. Информация о многих объектах закрыта. Доходность объекта в регионе относительно высока, но и риски огромны».

Сложно на Урале и с интересными концептуальными объектами. Нет аутлет-центров, нет ритейл-парков. Во многих объектах не продумано внутреннее пространство. В Европе сегодня большинство ТЦ делают ставку на развлечение и удобство посетителей. В Стокгольме есть магазины с музеями, в girls-маркетах обустроены места ожидания для мужчин с мягкими диванами, кофе, журналами.   

Предложение рынку интересной концепции возможно только при осуществлении предброкериджа (предварительных переговоров с потенциальными арендаторами). Мы уже не раз писали, что в середине 2000-х в регионах девелоперы строили исходя из собственных представлений о спросе и наличия той или иной суммы в кармане. Управляющий директор инвестиционно-девелоперской компании «Алур» (Москва) Михаил Уринсон:

— До кризиса девелоперы «лепили» все, что им вздумается. Заставить их заниматься предброкериджем было крайне сложно. У арендаторов тоже отсутствовало понимание, зачем им это нужно. Они готовы были говорить с застройщиком, только когда тот освоит площадку. Но тогда их пожелания учесть уже было нельзя. Поэтому в Москве сегодня много спекулятивных незавершенных объектов. Думаю, ни банки, ни инвесторы, как иностранные, так и российские, не будут готовы вкладывать в чистый риск, когда нет ни одного арендатора.

И последнее — рынку необходим закон  (четкие инструкции от Ассоциации российских банков здесь не спасут) по проектному финансированию. Необходимо понять, что это такое, каков механизм, как должны быть поделены риски между банком и девелопером, каким образом может формироваться ставка и начисляться проценты. Иначе кредит так и останется уделом «своих» компаний или исключительно крупных игроков рынка. 

Сергей Ермак

ShopAndMall.ru, Коммерческая недвижимость от 24.01.2011 // ГУД проведет Саммит по недвижимости в Омске

27 января 2011 года в Омске состоится I Саммит по недвижимости. Организаторами выступают Гильдия управляющих и девелоперов и Мэрия города Омска.

Мероприятие продолжит темы Рождественских Саммитов, состоявшихся в декабре 2010 года в Москве, Санкт-Петербурге, Краснодаре, Екатеринбурге и Нижнем Новгороде. В ходе открытой дискуссии представители власти, девелоперы, банкиры и эксперты строительного сектора Омска подведут итоги во всех сегментах рынка недвижимости, и обсудят ключевые тенденции развития отрасли на 2011-2012 гг.

В рамках открытого диалога, представители власти и бизнеса обсудят перспективы развития строительного комплекса Омска, стратегию развития города в области недвижимости, архитектурно-градостроительное развитие в современных условиях, общие тенденции на российском рынке инвестиций с точки зрения привлечения финансирования в девелоперские проекты.

«В Омске есть все условия для успешного развития строительного сектора, — говорит мэр города Омска Виктор Шрейдер. — Мэрия реализует активную политику по привлечению инвестиций во все сегменты рынка недвижимости города, и делает все возможное для того, чтоб привлечь в регион крупных инвесторов».

«Омск — динамично развивающийся, экономически независимый регион, демонстрирующий положительную динамику роста индустриально-промышленных предприятий, — прокомментировал свое присутствие на Рождественском Саммите в Омске генеральный директор NAI Becar Давид Годшо. — По инвестиционной привлекательности город входит в пятерку лидеров среди регионов РФ. Местные власти демонстрируют открытость и заинтересованность в новых проектах, готовы оказать всестороннюю поддержку и помощь потенциальным инвесторам и ритейлерам, что также усиливает позиции региона в борьбе за привлечение потока инвестиций».

Вторая часть Рождественского саммита затронет тему управления торговыми комплексами. Специалисты рассмотрят тенденции, проблемы и перспективы управления торговыми объектами, повышение их доходности, энергосбережение и возможности по минимизации эксплуатационных расходов, а также механизмы повышения лояльности арендаторов. В ходе дискуссии будет рассмотрен положительный опыт управления крупнейшими торговыми центрами Омска.

Справка:
НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД) основана в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения — свыше 300 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость. Представительства ГУД открыты в 9 крупнейших городах России: Санкт-Петербург, Москва, Екатеринбург, Краснодар, Казань, Владивосток, Самара, Тюмень, Киров.

Рождественский саммит — традиционное мероприятие ГУД, проводимое с 2002 года. География мероприятий — Москва, Санкт-Петербург, Самара, Омск, Краснодар, Нижний Новгород.

Деловой Омск, Omsk300.ru от 25.01.2011 // Саммит по недвижимости стартует завтра
Более 150-ти участников соберет саммит по недвижимости, который пройдет в Омске завтра, 27 января.

Участники саммита – представители ведущих инвестиционных компаний, строительных организаций, консалтинговых и риэлтерских компаний, крупных торговых центров, банковских институтов.

Такой высокий интерес участников омского рынка недвижимости к саммиту по недвижимости обусловлен актуальными темами панельных дискуссий, посвященных текущему состоянию и перспективам развития омского бизнеса в сфере недвижимости, строительства и финансов, а также вопросам управления торговыми комплексами в современной экономической ситуации.

Напомним, подобные саммиты по недвижимости ежегодно проводятся в нескольких городах России (Москва, Санкт-Петербург, Краснодар, Екатеринбург). И впервые, учитывая большой интерес к данной теме со стороны омских деловых кругов, саммит состоится в городе Омске при поддержке некоммерческого партнерства "Гильдия управляющих и девелоперов".

ТВ100 от 26.01.2011 // Комиссия из Москвы назначит виновных

http://www.tv100.ru/news/Komissija-iz-Moskvy-naznachit-vinovnyh-35866/
Комиссия из Москвы едет расследовать обстоятельства обрушения крыши в петербургском гипермаркете. Ситуацию под свой контроль взял глава Министерства регионального развития Виктор Басаргин. Об этом сообщает «БалтИнфо». Специалисты специально созданной рабочей группы прибудут в Петербург в ближайшее время, чтобы выяснить стало ли обрушение следствием неправильной эксплуатации здания или причина – в ошибке проектирования и строительства. Сейчас эти версии рассматривает и следствия. По факту обрушения возбуждено уголовное дело.

Кровля гипермаркета на Выборгском шоссе обрушилась накануне вечером. В результате погибла 30-летняя продавщица, еще 14 человек были госпитализированы. Пострадавших в больнице навестила Ирина Трегуб.

Анастасия и Игорь решили зайти в магазин купить чего-нибудь к ужину. Остановились на готовой пицце. Игорь лишь на пару шагов отошел от прилавка, чтобы купить молочный коктейль. Раздался хруст, в считанные секунды упал потолок.

Игорь Бодне, пострадавший:
«Потом уже когда понял, что да как, темно было, вода лилась, девушка рядом лежала, придавленная трубой вентиляции. Единственное, что спасло, это тележка была у меня, рядом стоял блок с конфетами, он тоже сдержал более менее».
Врачи молодых людей решили не разлучать – выделили одну палату на двоих. Так им легче переносить все случившееся.

Анастасия Колчина, пострадавшая:
«Руки – ноги шевелятся, все нормально, надо ждать, пришли сотрудники, разобрали, женщина сначала выползла, потом я разломала остатки тележки, перелезла через трубу и выползла туда».
Из девяти пострадавших, которых доставили в Елизаветинскую больницу, Игорю досталось больше всех. У него компрессионный перелом позвоночника. Как минимум три недели он проведет на больничной койке, после – долгая реабилитация. Остальных пациентов обещают выписать в ближайшее время.

Валентина Матвиенко сегодня тоже посетила пациентов – вчера она оставалась на месте происшествия, пока из-под завалов не извлекли последнего пострадавшего. Результатами проверки осталась довольна и пообещала – виноватых обязательно накажут.

Валентина Матвиенко, губернатор Петербурга:
«Это безответственность владельцев супермаркета. Расхлябанность с их стороны. Мы неоднократно говорили – это ответственность собственников здания – очистка от снега кровли. К сожалению, не до всех дошло».
Представители компании, в свою очередь, пообещали – компенсацию пострадавшим выплатят. Сергей Шамов, представитель компании «О-Кей»:
«На собрании было решено выплатить 1,5 млн рублей семье погибшей и по 250 тысяч рублей на лечение».
О причинах трагедии пока говорить рано, говорят специалисты. Однако одна из наиболее вероятных версий – нарушение техники очистки кровли. 24 из 30 магазинов сегодня закрыты – там проверяют норму нагрузки снега на крыши.

Сегодня у вице-губернатора Романа Филимонова прошло оперативное совещание с главами районов, специалистами Строительного комитета и экспертами надзорных органов.

Дополнительные проверки также получено провести Службе Госстройнадзора. Сегодня ее специалисты весь день провели на месте происшествия. В течение нескольких недель они должны проанализировать строительную документацию сооружений, аналогичных «О-Кею». А также выработать рекомендации по проектированию, строительству и эксплуатации подобного рода объектов с учетом увеличения снежных нагрузок.

Наши коллеги из «Делового Петербурга» выяснили, «О-Кей» на Выборгском шоссе спроектировала компания «Владимир Григорьев и партнеры». Среди проектов этой компании – Ледовый дворец, бизнес-центр «Нептун», табачная фабрика «Филипп Моррис», Генеральное Консульство Финляндии в Петербурге, Конгресс-центр «Константиновский», Дворец танцев в составе комплекса «Набережная Европы», ТРК «Галерея». А строительство «О'КЕЯ„ на Выборгском шоссе вел «УИМП Холдинг», на счету которого – не один бизнес-центр.

Обычно, перед тем как здание вводят в эксплуатацию – этому предшествует достаточно длительная процедура различных экспертиз. Специалисты проверяют правильность расчетов. А лицензии строителей, кстати, – на совести заказчиков и генподрядчиков. После того как объект сдан – за правильность эксплуатации отвечает его собственник. Александр Макаров – председатель наблюдательного совета «Ленниипоекта» считает, что сбой мог произойти на любом из этапов- подготовки, расчета, строительства, вплоть до качества строительных материалов. Если бы все было сделано правильно, крыша гипермаркета не должна была обвалиться.

Александр Макаров, председатель наблюдательного совета «Ленниипроекта»:
«Администрация определяет – надо ли убирает снег, расчеты между тем уже давно есть на наш город это 180 кг на кВ метр, с учетом со всеми перекрытиями, даже всегда делаются расчеты в большую сторону, последние зимы нас разбаловали, а вот в Австрии были такие же обвалы недавно, я не думаю, что теперь надо все закрывать. Мы же не все рушимся, прост надо понять, где была ошибка».
Если кровля гипермаркета изготовлена правильно, снег с нее можно вообще не убирать. Его наличие на крышах всегда учитывается при проектировании. Об этом «Последним известиям» заявил вице-президент Гильдии управляющих и девелоперов Санкт-Петербурга Александр Гришин. Также, по его словам, кровли большинства гипермаркетов не рассчитаны на длительную эксплуатацию. При этом сбрасывание снега с крыш из металлических конструкций требует особенной осторожности.

Александр Гришин, вице-президент Гильдии управляющих и девелоперов Санкт-Петербурга:
«Я всегда говорил, что мне эти инверсионные кровли не очень нравятся по причине того, что их эксплуатировать трудно. С нее невозможно убирать до конца снег. Нужно оставлять десятисантиметровый слой. Или ты ее повредишь. Если Вы летом погуляете по этой кровле, то это такие кровли, что даже немножко так под ногами прогибаются».
Стандарты эксплуатации кровель давно не обновлялись, посетовал Александр Гришин. В связи с этим на сайте Гильдии в ближайшее время должен появиться документ с основными правилами ухода за такими крышами.

СибИнфо от 27.01.2011 // Саммит по недвижимости открывается сегодня в Омске

Саммит по недвижимости для руководителей и топ-менеджеров предприятий и организаций Омска открывается сегодня, 27 января, сообщили в пресс-службе мэрии.

В рамках саммита будет дана оценка текущего состояния и перспектив развития омского бизнеса в сфере недвижимости, строительства и финансов. Планируется обсуждение возможных вариантов привлечения финансирования в строительство и инвестиционные проекты.

 

Подобные саммиты по недвижимости ежегодно проводятся в нескольких городах России, среди которых - Москва, Санкт-Петербург, Краснодар, Екатеринбург и другие. В Омске саммит по недвижимости пройдет впервые. В Омск приедут известные российские и зарубежные эксперты в области недвижимости: вице-президент Гильдии управляющих и девелоперов, генеральный директор компании «ВМБ-Траст» Александр Гришин и исполнительный директор компании «NAI Becar» Давид Годшо. Всего саммит по недвижимости соберет более 150  участников.

 

Ключевыми спикерами на саммите станут представители органов власти Омска, руководители банков и финансовых институтов, инвестиционных компаний, строительных организаций, управляющие торговых центров, риэлторы, основные застройщики города Омска.

Omsk300.ru от 27.01.2011 // Омским риэлторам и девелоперам корректируют сознание

Изменить сознание на посткризисное и научить позиционировать свой город – это основные задачи Саммита по недвижимости.

Девелоперам и риэлторам рассказали, как мыслит западный инвестор.

"Проведение такого саммита планировалось еще в прошлом году, – сообщил президент ООСП, гендиректор "Миэль-Недвижимость" Павел Кручинский. – Однако на тот момент не оправившиеся от кризиса участники омского рынка недвижимости и тем более гости, которых приглашали, не видели перспектив".
В этом году организаторам удалось заинтересовать гостей, среди которых исполнительный директор "NAI Becar", инвестор Давид Годшо, который рассказал омичам об основных принципах позиционирования города.

"Нельзя позиционировать город одновременно как промышленный центр, культурную столицу и город-сад. Никто всего этого не запомнит, а вот один критерий запоминается легко. Никто не станет вкладывать деньги в промышленность на Гавайях, всем известно, что это курорт", – считает Годшо.
Давид Годшо пояснил, что европейские и американские инвесторы зачастую не могут найти Омск на карте России, путая его то с озером Байкал, то с Сочи.

"Можно быть большим, но важно рассказать всем, насколько ты велик, – провел среди омских девелоперов маркетинговый ликбез Годшо. – К примеру, инвесторы сначала смотрят на юг Франции, а потом уже оценивают конкретный проект. Нельзя показывать проект, не позиционируя город".
Саммит в Омске продолжается, в ходе дискуссий представители власти и бизнеса обсуждают стратегию развития города в сфере недвижимости, архитектурно-градостроительного развития в современных условиях. Напомним, организаторы саммита – НП "Гильдия управляющих и девелоперов" и администрация города Омска.

УралБизнесКонсалтинг от 27.01.2011 // Виктор Контеев: Создание бренда Екатеринбурга — одна из наших приоритетных задач
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На вопросы ИАА «УралБизнесКонсалтинг» ответил заместитель главы администрации города Виктор Контеев

— Как вы оцениваете результаты работы потребительского рынка в 2010 году?
— Официальная статистика говорит, что 2010 год — это первый посткризисный год, и, без всякого сомнения, мы надеялись и получили рост по товарообороту на уровне 13%, более 60 млрд. мы добавили к факту 2009 года. Это серьезный вклад в городскую казну, в доходную часть бюджета. Мы видим, что покупательская способность и объем реализации по многим товарным группам возросли. Конечно, хотелось бы лучше. Мы ожидали, что декабрь будет позитивней, но, к сожалению, он таким не получился. Тем не менее 13%-ный рост все же есть.
— Как эта динамика отражается на количестве жалоб?
— Главным экзаменатором для нас является житель, покупатель нашего города. Совсем недавно мы оценивали проект «266-33-33. Отвечает Контеев», по которому с 2004 года к нам поступило порядка 14 тыс. обращений.
Каждый год мы наблюдаем динамику снижения количества жалоб на работу потребительского рынка. Это как раз показатель и для коллег, и для нас, что сфера идет в нужном направлении, решает самые сложные и горячие проблемы, которых бывает десятки. 

К примеру, 4 года назад одной из сложных проблем было качество продаваемой обуви. В течение 3 лет за счет обучения и повышения квалификации продавцов, товароведов, работая с недобросовестными поставщиками, нам удалось принципиально изменить ситуацию. Сегодня мы видим минимизацию количества таких обращений.
Также очень серьезной была проблема качества продовольственных товаров. Сказать, что мы решили ее, сегодня нельзя. Тем не менее в результате появился проект «Екатеринбургское качество», уже порядка 80 предприятий имеют такой знак. Подобный мониторинг, обращения, работа с покупателями дает нам безусловный импульс и дает право изменить ситуацию и выявлять наиболее горячие точки. 

— Как обстоит дело с производством продуктов питания?
— Вот уже на протяжении 5 лет наша пищевая промышленность работает очень достойно. У нас около 95 предприятий, которые выполняют практически все заявки торгующих организаций. Кроме того, более 600 наименований товара вышло со сниженной ценой, то есть с такой ценой, которая позволила увеличить покупательские способности приобрести произведенные нашими пищевиками продукты. Здесь определенный есть позитив — более чем 10%-ный рост объема производства. 

— Каковы итоги работы легкой промышленности Екатеринбурга?
— Нас радует, что начала реанимироваться, восстанавливаться и даже развиваться столь нехарактерная отрасль города. Я вспоминаю, как 6 лет назад мы провели мониторинг среди горожан по поводу того, как они относятся к одежде, обуви, товарам, произведенным в нашем городе. Они сказали тогда, что она доброкачественная, устраивает по цене и должна производиться в больших объемах. 

Те 20% роста, которые дали наши предприятия — а их более 40, — без всякого сомнения, это очень серьезная работа дизайнеров, конструкторов и так далее. И без всякого сомнения, это показатель наличия связи между производством и торговлей, потому что предприятия начали производить то, что продается торговлей.
Поэтому блок производства мы оцениваем позитивно по итогам 2010 года и считаем, что должны по определению производить больше товаров, которые уже оцениваются положительно нашими горожанами. 
— Что происходило в сфере розничной торговли?
— У нас давно нет резких колебаний по количеству предприятий, но, тем не менее, мы каждый год добавляем объем вводимых торговых площадей. У нас сегодня самый высокий показатель по России — 995 кв. метров на тысячу жителей. Поэтому мы считаем, что спрос на рынке в 2010 году на торговые площади удовлетворен. Тем не менее мы ставили помимо количественных параметров и задач и качественные. К сожалению, сказать, что все вводимые площади соответствовали нашим пожеланиям, нельзя. И поэтому акцент в 2011 году мы делаем на высокопрофессиональные концептуальные площади.
— В Интернете появились эскизы проекта 4-й очереди торгового центра «Гринвич», которая будет возведена на месте нынешней автопарковки со стороны улицы 8 Марта. Действительно ли планы девелопера таковы?
— Это действительно будет так. Место очень хорошее, и девелоперу грех не использовать это месторасположение. Надо сказать, что «Гринвич» очень профессионально работает, это один из самых высокозаполняемых торгово-развлекательных центров на сегодняшний день, один из лучших по покупательскому трафику. Поэтому считаю, что проект абсолютно реальный, перспективный, надеюсь, что в заявленные сроки четвертая очередь будет запущена. 

— Как развивается сфера торговли автомобилями? По некоторым данным, наши продавцы автомобилей не догоняют по объемам среднероссийский уровень по отдельным маркам.
— Это не совсем так. Чтобы купить японский автомобиль, нужно сегодня простоять в очереди 7 месяцев; чтобы купить наши «Жигули» по программе утилизации, нужно потратить 3–4 месяца. Поэтому, возможно, кто-то лукавил, занижал свои объемы. Екатеринбург всегда был одним из лидеров продаж автомобилей. 

Что повлияло в 2010 году на эти показатели? Безусловно, макроэкономика. Второе — очень активная работа автопроизводителей с банками. Здорово сработала федеральная программа утилизации. В этом году она будет продолжена по грузовым автомобилям.
Также свою роль сыграло кредитование наших частных и государственных банковских структур. Сегодня мы видим, что оно начало восстанавливаться. 2009 год был переломным — очень большое недоверие ко всему потребительскому кредитованию. Сейчас все больше и больше людей вновь пользуются потребительским кредитованием. Только ленивый не может купить автомобиль. 

Примерно до 30% идет увеличение динамики объема продаж в 50 автосалонах Екатеринбурга. В этом году мы получили в копилку еще один автосалон, в 2010 году мы получим порядка двух.
Какие факторы еще влияли на развитие продаж автомобилей? Конечно, это 426 автосервисов, которые сейчас работают в Екатеринбурге. Нам удалось снизить нормо-час, повысить конкурентоспособность, качество и уровень подготовки, что опосредованно, но тоже влияет на продажи.
— Насколько успешно развивается оптовая торговля?
— Оптовое звено было тем направлением, которое провалилось в 2009 году до 30%. В 2010 году оптовики, напротив, добавили более 20%. 

На нашем рынке работает более 400 оптовиков, и их количество растет. Мы прекрасно понимаем, что без оптового звена никогда между производством и торговлей не будет настоящей логистики и своевременного поступления товара на прилавки.
— Однако количество вводимых складских площадей оставляет желать лучшего...
— Действительно, на сегодняшний день складских помещений вводится крайне мало. Для нас это проблема, и поэтому сейчас мы делаем акцент на возрождение и восстановление девелоперских проектов по высокопрофессиональным складским площадям. 

— Как проявила себя сфера общественного питания в 2010 году?
— Мы достаточно высоко оцениваем итоги работы в этой сфере. Например, у нас добавились чайные и кофейни (15 и 10 соответственно). 

Основными же направлениями по увеличению количества предприятий являются кейтеринг, отделы кулинарии и такие специфические предприятия, которые работают в деловых центрах. Тем не менее тяжелый 2009 год для общественного питания удалось пережить и даже вырасти на 15%.
— В кризис люди, желая сэкономить деньги, нередко отказывались от покупок, обращаясь в мастерские для ремонта старых вещей. Как это отразилось на объемах рынка? 
— Бытовое обслуживание дало в 2010 году около 9 млрд. руб. Рынок прирос на 500 предприятий по 42 видам услуг. Это швейные ателье, ремонт часов, обуви, изготовление печатей и штампов и так далее. 

Для основных категорий населения мы эту социальную услугу закрыли в полном объеме. Ведь она создана именно для тех, кто не может приобрести новую вещь.
— Наши производители традиционно жаловались на крупные международные сети, такие как «Метро», «Ашан». Меняется ли ситуация в лучшую сторону? 

— Безусловно, и «Ашан», и «Метро» — это два серьезных международных оператора. Когда они пришли к нам, у них были свои корпоративные требования к заключению договоров. Допустим, «Ашан» начинал с объема заключенных договоров с нашими производителями на уровне не более 7–8%. Сегодня больше 40% поставляемых товаров производится именно нашими городскими, областными предприятиями. 

Что произошло? Во-первых, общими усилиями нам удалось убедить центральный офис «Ашана», чтобы они делегировали большие права местному «Ашану» для заключения договоров. И второе, мы с «Ашаном» провели не одну встречу по вовлечению в оборот новых производителей. Да, у них высокие требования к производителям, очень серьезное отношение к договорной кампании, но, тем не менее, те, кто вошел в договорную орбиту с «Ашаном», довольны работой с сетью. «Ашан» 
учит наших пищевиков работать по-европейски. 

Сложнее ситуация с «Метро». В Екатеринбурге функционирует уже 3 гипермаркета этой сети. При этом у них не столь быстрый прогресс по местным производителям. Тем не менее с нашей стороны идет постоянное предложение по увеличению поставок нашего ассортимента. У них тоже достаточно жесткий договор, но это также определенная школа для наших производителей, которая позволит адаптироваться в более конкурентных условиях. Мы видим определенный позитив в этой области. То, что было 4 года назад, и то, что сейчас, — разница есть.
Есть два фактора, способствующих этому. Во-первых, экономический. Завозить товар из центральной части России или Европы стало дороже. Во-вторых, фактор конкурентоспособности. Наши пищевики уже работают очень профессионально и могут «Ашану» и «Метро» предложить тот товар, который будет пользоваться спросом.
— Каких результатов удалось достичь в отношении офисных площадей?
— В Екатеринбурге функционирует 65 деловых центров, и сегодня мы ставим перед собой несколько задач. 

Во-первых, ввод новых офисных площадей. В прошлом году у нас заработал всего один деловой центр. Сейчас оцениваем емкость этого рынка, для того чтобы правильно составить свои планы, но прежде всего — это новое строительство. У нас получается порядка 7–8 объектов, перешедших из 2010 года. Наша задача, чтобы они были введены в 2011 году. 

Во-вторых, в прошлом году мы сертифицировали на классность «А», «B» и «С» четыре деловых центра. Еще порядка 20 объектов должны получить сертификаты в этом году. Для чего? Мы должны быть максимально адаптированы к европейским стандартам и нормативам. И любой арендатор, который хотел бы взять офисы в Екатеринбурге, Париже или Германии, знал бы, что в Париже и Екатеринбурге класс «А» — это одно и то же. Через стандартизацию этих подходов и корпоративных требований мы эту работу обязательно проведем.

Следующая задача по деловым центрам — это требования к инфраструктуре. В каждом деловом центре обязательно должно быть общественное питание, банковские услуги, бытовые услуги и так далее, которые максимально могли бы быть использованы арендаторами. 

— Согласно последней статистике Гильдии управляющих и девелоперов, Екатеринбург находится едва ли не на последнем месте по количеству сертифицированных деловых центров. Как будет решена эта проблема?
— Мне было обидно увидеть такой результат, потому что мы вместе с петербуржцами начинали работу по классификации. Где-то мы немножко растерялись. Поэтому я уже сказал и Андрею Брилю, руководителю екатеринбургского представительства гильдии, и моим коллегам, что недопустимо, начав так мощно эту работу, плестись где-то в хвосте. Будем нагонять в 2011 году. Из 65 бизнес-центров около 30 уже дали согласие на участие в проекте. Поэтому группе, которая проводит сертификацию, нужно максимально активно, по 7–9 деловых центров, сертифицировать. 

— Какие еще требования выдвигаются к деловым центрам со стороны администрации?
— Обязательным является наличие конгресс-зала для развития MICE-индустрии в Екатеринбурге. Неслучайно сегодня конгрессная деятельность набирает обороты. Город Екатеринбург становится все более привлекательным для этих целей. Поэтому в каждом деловом центре должны быть профессиональные конгресс-залы. И исходя из этого, безусловно, мы должны сформировать рынок аутсорсинга для управляющих компаний. К сожалению, многие девелоперы пока используют старый опыт. То есть они сами пытаются управлять построенными ими объектами. А мы хотели бы, чтобы на этом рынке были профессиональные управляющие компании. Я объект построил, я с рынка аутсорсинга взял эту услугу и передоверяю управляющей компании профессионально работать в этом деловом центре.
— Понятно, что работа в сфере деловых центров направлена в основном на крупные компании, способные арендовать площади в высококлассных объектах. Как быть с малым бизнесом, который не может позволить себе такие траты?
— У нас есть сеть бизнес-инкубаторов, которая готова предоставить по дням, возможно, даже по часам минимальный объем офиса для малых компаний, от 10–15 кв. метров. Кроме того, они готовы предоставить услуги бухгалтерские, правовые и так далее, с тем чтобы минимизировать управленческие расходы для малых предприятий.
— Однако такая услуга предоставляется далеко не всем желающим. Для попадания в бизнес-инкубатор существует конкурс...
— Есть конкурс, потому что, действительно, бизнес-инкубаторов не хватает. Но, допустим, есть территории, на которых продолжает работать малый бизнес, — камвольный комбинат, где работает колоссальное количество малых предприятий, завод им. Калинина, где уже более 60% малых предприятий, турбомоторный завод. Когда гиганты начали сыпаться и не могли заплатить за свои основные расходы, пошла реорганизация в малый бизнес. 

— С какими основными проблемами вообще сталкивается малый бизнес в Екатеринбурге?
— Если говорить о «самых маленьких», то сегодня основной проблемой для них является дефицит производственных площадей. Поэтому есть несколько вариантов, которые мы продолжаем развивать. 
Во-первых, продолжаем работать над двумя землеотводами в районе Ново-Свердловской ТЭЦ и Горного Щита, где, создав инженерную инфраструктуру, мы могли бы построить десятки новых малых производственных предприятий. 

Вторая проблема — финансы. Сказать, что мы очень сильно помогли «малышам», я бы не спешил. Потому что ни фонд предпринимательства, ни банковские структуры в полном объеме заявку не удовлетворили ни по срокам предоставления, ни по объему, ни по учетной процентной ставке. Это проблема, которая есть, которой надо заниматься постоянно. 

Третья проблема — кадровая. Допустим, в легкой промышленности колоссальный дефицит швей. Они готовы дальше развиваться, но не хватает около 300 человек. Примерно такая же ситуация у мебельщиков и многих других. И поэтому с 27 учебными заведениями, с которыми мы работаем по повышению квалификации, идет и проект профориентации старшеклассников. Мы должны помочь укомплектовать кадрами наш малый бизнес. Пока, к сожалению, много деклараций и мало помощи, главное же в производственном малом бизнесе — не заменять собой крупные компании, а дополнять их ассортиментом, качеством.
— На какой стадии в настоящее время находится развитие Екатеринбурга как международного центра деловых коммуникаций?
— Я всегда четко понимаю, что нужно, чтобы как можно больше людей приезжало в Екатеринбург для делового или просто туризма. Так, чтобы они прилетели, нужны профессиональные авиакомпании. У нас уже около 12 авиакомпаний, из них 6 «иностранцев». Это очень хороший показатель, и, безусловно, потенциал и конкурентоспособность на рынке авиаперевозок будет расти. От этого зависят и цены на билет и на авиакеросин. Чем выше конкуренция, тем ниже стоимость билетов. 

Второе — это дальнейшая раскрутка хаба Кольцово. Задача здесь — выстроить ускоренную логистику на подводящих рейсах: Курган, Челябинск. Сегодня это начало работать. Далее — увеличить объемы перевозок и выйти на цифры 7–7,5 млн. пассажиров в год. 

Следующая инфраструктура, которая работает на прием гостей, — это, конечно, отельный бизнес. У нас 95 средств размещения, мы утроили за последние 5 лет номерной фонд, довели до 7700 мест. Сегодня это активно развивающийся сегмент. В 2010 году заполняемость гостиниц держалась на уровне 65%. Это очень хороший показатель. 

Здесь стоит задача более активного контакта гостиниц с туроператорами, с выставочными операторами, для того чтобы сформировать сообщество, ориентированное на индустрию гостеприимства. 
Следующее — это деловые центры. 160 конференций мы провели в том году. Мы можем провести и намного больше, но наша задача сейчас — строить большие конференц-центры, вместимостью по 1,5–2 тыс. человек, в чем мы сегодня очень нуждаемся. 

Система общественного питания готова принимать гостей, в том числе иностранцев. У нас 160 предприятий общепита имеют меню на английском языке и англоговорящий персонал.
Торговым центрам мы тоже ставим задачу, чтобы в зоне информации обязательно были менеджеры, разговаривающие на английском, которые могли бы сопроводить гостей.
И наконец, выставочная деятельность. Сейчас строится Международный выставочный центр, к июню 2011 года планируется сдать его первую очередь. Уже объявлен конкурс на управляющую компанию.
Последнее — это развитый рынок туриндустрии. Те компании, которые работают сейчас, могут предложить 100 маршрутов, из них 50 уже аттестовано. Аттестованы все гиды, работающие на маршрутах. Водители автобусов стали изучать английский язык. Появилась навигация на английском языке: названия улиц, остановочных комплексов и так далее. Этот пласт работы сориентирован прежде всего на создание бренда города. Его формирование — одна из главных, приоритетных наших задач.
— Что для этого делается? 

— Сейчас идет обсуждение бренда столицы Урала в так называемых фокус-группах. Допустим, на этой неделе мы обсуждали в деловых центрах, до этого обсуждали в гостиницах, обсуждали в управлении культуры. Мы пытаемся пробудить интерес к этому и у наших горожан.
Наша задача — чтобы любой парижанин или немец не отличал инфраструктуру Парижа от Екатеринбурга. 
— Кстати, для разработки бренда УрФУ был приглашен шведский специалист. Возможно, городу нужно последовать примеру вуза?
— Мы завидуем УрФУ, если у них есть деньги на такие проекты. 

Город Екатеринбург получил в наследство от Свердловска три тяжелых фактора — это город заводов (дымящие трубы), город преступности (высококриминальная среда) и город, где расстреляли царя. Любой человек, который жил в городе, всегда воспринимал его именно так.
Сейчас, благодаря усилиям городского сообщества, средствам массовой информации, мы начали разрушать это наследие. Но должен быть новый профессиональный бренд города Екатеринбурга. Поэтому чем больше людей, жителей и профессионалов будут обсуждать этот проект и выдвигать свои идеи, тем больше вероятность того, что мы создадим такой бренд, который будет узнаваем во всех мировых центрах.

Премьер-инфо от 28.01.2011 //  Торговле добавят развлечений

В 2011 году торговые центры будут активнее строить в городах-"полумиллиониках". Уровень вакантных арендных площадей снизится до 5-7%. Увеличится роль сектора развлечений. Эти и другие прогнозы озвучил в Омске представитель компании GVA Sawyer Николай Вечер.

28 января на заседании дискуссионного клуба "Успешное управление торговыми комплексами" в рамках омского саммита по недвижимости были представлены основные особенности развития торговой недвижимости в 2010 году и основные тенденции на 2011 год.
По словам вице-президента Гильдии управляющих и девелоперов, директора GVA Sawyer по Санкт-Петербургу и Северо-Западному федеральному округу Николая Вечера, в ушедшем году произошло увеличение арендных ставок в российских торговых комплексах на 7-10%, активно развивались крупные сети (например, "Ашан" или "Магнит"), вырос спрос со стороны ритейлеров на качественные свободные площади, как в торговых центрах и так и в стрит-ритейле. Кстати, сеть "Магнит", особенно активно развивающаяся в последние годы в крупных городах России, постепенно стремится "завоевать" Омск.

Произошли качественные изменения в 2010 году при выборе объектов арендаторами. Так, особое внимание они уделяли местоположению, учету реальных ставок, рассчитанных от предполагаемой прибыли, обязательному наличию "якорных" арендаторов (надежных и известных фирм), предпочтение отдавалось уже работающим объектам или объектам с четко выдержанной концепцией. Одним из основных стал показатель прогнозируемой посещаемости.

На 2011 года аналитики компании GVA Sawyer прогнозируют активность строительства торговых центров (ТЦ) в регионах, особенно в городах численностью от 300 до 500 тысяч жителей. Конечно, "миллионники" тоже будут развиваться, но менее динамично. В текущем году возрастет интернационализация "сетевиков", произойдет специализация и рембрендинг существующих ТЦ.

Главной определяющей чертой станет мультифункциональность комплексов, что повлечет в свою очередь увеличение роли сектора развлечений. На сегодня в большинстве российских ТЦ представлены боулинг, бильярд и кино, игровые автоматы, что не охватывает даже половины возможностей досуга. Исключение составляют такой крупный "магнат", как "Мега". В связи с увеличением средних площадей реализуемых проектов, к 2011-2012 годам уровень вакантных площадей должен снизится до 5-7%. По уровню безопасности российским магазинам нужно стремиться к уровню международных стандартов.

Газета «Обозреватель» (Омск) от 28.01.2011 // Почему израильские инвесторы пошли в обход Омска?

В Омске прошел саммит по недвижимости для руководителей и топ-менеджеров компаний города, на котором они обсудили состояние и перспективы развития омского бизнеса в сфере недвижимости, строительства и финансов. Как выяснилось, о массированном приходе инвесторов в Омск говорить пока не приходится.
Саммит по недвижимости, который прошел в Омске впервые, собрал в гостиничном комплексе «Иртыш» руководителей и топ-менеджеров предприятий и организаций города. Ключевыми спикерами мероприятия стали исполнительный директор компании NAI Becar Давид Годшо, вице-президент Гильдии управляющих и девелоперов, директор GVA Sawyer по Санкт-Петербургу и Северо-Западному федеральному округу Николай Вечер, директор департамента городской экономической политики Сергей Синдеев, президент Омского областного Союза предпринимателей, председатель директоров ЗАО «МИЭЛЬ-недвижимость» Павел Кручинский. 

«По данным журнала Forbes, в прошлом году Омск занимал пятнадцатое место в списке наиболее привлекательных для инвесторов российских регионов, - начал свою речь Давид Годшо. - А сейчас он поднялся на шестое место».

Forbes приводит массу аргументов для такого вывода. Но как могло получиться, что Омск, занимая шестое место по России, опережая Москву и Санкт-Петербург, привлекает меньше инвесторов, чем те же Москва и Санкт-Петербург? По мнению эксперта, при проведении этого анализа журнал упустил одну очень важную вещь. Инвесторы - конкретные живые люди. И наиболее важно то, как они ощущают этот город, какие чувства к нему испытывают. Видимо, несмотря на объективные преимущества Омска, зарубежные инвесторы остаются к нему холодны.

Бизнесмен провел исследование среди иностранных инвесторов, уже побывавших в Омске. Среди положительных качеств Омска они отмечают его географическое положение (недалеко от Москвы и Европы), размер, динамизм (много молодежи, большая активность) и богатую культурную жизнь. По мнению инвесторов, Омск - «по-настоящему русский город», они ценят здешнюю «природу и дикую жизнь», людей, пиво и то, что «это не Москва». Среди отрицательных качеств города значатся опять же его географическое положение, климат, «трудный язык». Кроме того, по мнению иностранцев, Омск - «всего лишь один из городов России».

По-мнению топ-менеджера NAI Becar, в первую очередь необходимо позиционировать город. Его же самого впечатляют исторический центр и то, что Омск - это Сибирь. 

Что же касается реального интереса инвесторов к Омску, то, по словам бизнесмена, до кризиса была некая заинтересованность со стороны израильских инвесторов. «Но потом наступил кризис. У всех ближневосточных инвесторов, включая израильских,  были деньги. Но они решили, что есть другие более интересные регионы. Сейчас мы рассматриваем другие проекты по Омску», - заявил г-н Годшо. 

Напомним, что NAI Becar уже имеет опыт работы в Омске. Питерская компания запускала в нашем городе ТОК «Фестиваль». После того как система управления была налажена - комплекс передали в руки собственника. По информации городской электронной газеты «Обозреватель» в ближайшем времени компания планирует начать работать с еще несколькими площадками в Омске - город остается для NAI Becar стратегическим. По всей видимости, это будут крупные девелоперские проекты. Но о том, какие конкретно, г-н Годшо, как и компания в целом, умалчивает.

Директор ООО «Новые Торговые Форматы» Дмитрий Сапунов предложил искать азиатских инвесторов. Однако участники саммита сошлись на том, что инвестиции Китая в Омск имеют «открытый характер», намекая на «оптовку» и китайские теплицы в области.

Омск входит в пятерку приоритетов г-на Годшо в России. Помимо Москвы, Санкт-Петербурга, к этому списку относятся Екатеринбург и южные регионы, например, Сочи.

Учитывая то, что многочисленные инвесторы сейчас не собираются в Екатеринбург, наш город выходит на одно из ведущих мест.

Деловой Омск от 29.01.2011 // В Омске прошел Саммит по недвижимости
Саммит по недвижимости завершил работу в Омске. Мероприятие общероссийского уровня было организовано Гильдией управляющих и девелоперов совместно с Омским областным Союзом предпринимателей, при участии городской мэрии.

Более полутора сотен специалистов из более чем сотни омских предприятий и организаций выявили желание участвовать в Саммите по недвижимости.

Директор департамента экономической политики Сергей Синдеев отметил по этому поводу: "Саммит – это возможность пообщаться с коллегами по рынку недвижимости и инвестиций, услышать "горячую десятку" трендов, которые предполагаются в развитии в ближайшее время.
Муниципалитет, создавая площадку для дискуссии, гарантировал ее участникам, что вмешательство органов власти в ход проведения самого саммита будет минимальным".

Мероприятие было организовано с целью оценки текущей ситуации на рынке недвижимости Омской области и обсуждения дальнейших перспектив его развития.

Саммит по недвижимости включал в себя две основные части.  Главным мероприятием саммита стало открытое обсуждение омского рынка недвижимости за последний год между девелоперами, представителями местной власти, строителями, банкирами. В обсуждении участвовало множество застройщиков и владельцев недвижимости.

Особый интерес участников вызвало выступление генерального директора компании "NAI Becar" Давида Годшо, который продемонстрировал присутствующим каким видится инвестиционная привлекательность Омска со стороны иностранных инвесторов и как позиционируется наш регион в мировых инвестиционных рейтингах.

К сожалению, результат тестирования ряда европейских и американских инвесторов продемонстрировал, что ни один из них не смог указать, где же конкретно на карте мира ил России находится Омская область.

"Необходимо объединить усилия власти, бизнеса, общественности для четкого позиционирования Омска, для его идентификации инвесторами. Ведь Омск имеет все предпосылки для привлечения капитала в свои проекты" - подытожил Давид Годшо. "Нельзя позиционировать город одновременно как промышленный центр, культурную столицу и город-сад. Никто всего этого не запомнит, а вот один критерий запоминается легко" - добавил он.

Николай Вечер, вице-президент Гильдии управляющих и девелоперов порекомендовал участникам рынка недвижимости быть более гибкими и постараться внести в свою работу нечто новое.
Банкиры, участвующие в саммите по недвижимости, со своей стороны заметили, что рынок недвижимости вызывает у них большой интерес, но и немалое сомнение. Слишком уж непрозрачна ста сфера бизнеса.

Во время саммита представитель Россельхозбанка заявил, что его кредитно-финансовое учреждение готово вкладывать средства в строительную сферу, но только при условии предоставления полной документации.  Компания "ИПК "Жилстрой"  сумела убедить представителей Россельхозбанка в своей готовности соответствовать выдвигаемым требованиям и пообещала в самом ближайшем будущем пересмотреть свои инвестиционные проекты, с учетом актуальности для банковских учреждений.

Вторая часть саммита по недвижимости была посвящена управлению торговыми комплексами. В качестве примера успешного опыта управления, участники саммита рассмотрели деятельность одного из самых крупных семейных торговых центров Омска "МЕГА Омск".

Участники саммита обсудили проблемы привлечения клиентов в торговые комплексы, возможности повышения их доходности и механизмы снижения эксплуатационных расходов.

Модератор клуба Дмитрий Сапунов высказал мнение о том, что в Омск готов к созданию профессиональной организации управляющих и девелоперов торговых комплексов: "Данная организация даст возможность привлечения на рынок Омска новых технологий управления, маркетинга, строительства, что приведет к повышению лояльности покупателей к тому или иному торговому центру, создания комфортной среды для шоппинга, что в свою очередь приведет к повышению посещаемости. После кризиса, когда рынок торговой недвижимости Омска изменился кардинально, участвовать в конкуренции, получать планируемую доходность можно только при грамотной и квалифицированной политики управления, основанной на современных методах маркетинга и менеджмента".

Место.ру от 31.01.2011 // Нижний Новгород станет городом комплексной застройки

Регион является одним из лидеров по вводу нового жилья. Более того, несмотря на кризисное время в отличие от других регионов, он полностью выполняет программы жилищного строительства. Так, в 2010 г. в эксплуатацию было введено 1452 тыс. кв. м. На 2011 г. эта цифра несколько выше - 1470 тыс. кв. м. Таким образом, ожидаемый рост составит 1,2%. По данным Правительства Нижегородской области, сохраняется в регионе и положительная тенденция роста ввода индивидуального жилья. Его доля в общем объеме увеличилась с 47% в 2008 г. до 65% в 2010 г.

Власти региона не намерены терять свои позиции по постоянному увеличению ввода нового жилья. К 2020 г. губернатор Валерий Шанцев поставил задачу выйти на уровень ввода 1 кв. м. жилья на человека, а это 3 млн. 400 тыс. кв. м. общей площади. Для того чтобы необходимый рост объемов по жилищному строительству покрывался покупательским спросом, в 2010 г. была принята «Программа ипотечного кредитования». В ближайшее время Правительство Нижегородской области планирует вернуться по показателям ипотечного кредитования на уровень 2008 г., когда половина всего жилья строилось на средства, привлеченные из ипотечных кредитов.

Приоритет малоэтажному строительству
По словам Владимира Челомина, министра строительства Нижегородской области основной тенденцией 2011 г. будет переход от возведения многоквартирных домов к строительству «малоэтажек». Кстати, в прошлом году на долю малоэтажной застройки пришлось 64%, что на 2% ниже показателей 2009 г. В свою очередь, доля ввода многоэтажного жилья в 2010 г. составляла 36%, опережая 2009 г. на 6%. Об этом чиновник заявил на пресс-конференции, состоявшейся в конце января.
Способствовать развитию малоэтажного строительства будет «Программа стимулирования малоэтажного строительства на 2011-2013 годы», принятая местными властями в сентябре прошлого года. Объем финансирования по программе составит 3 млрд руб. Средства будут распределять на подведение коммуникаций к площадкам комплексной застройки жилья эконом-класса.
По словам министра, новых микрорайонов в 2011 г. вводить не планируется. Внимание застройщиков будет направлено на районы комплексной застройки («7 небо», «Водный мир», «Цветы», Штеменко, Родионова, «Долина»).

Комплексная застройка
О комплексной застройке говорил и глава Нижнего Новгорода Олег Сорокин на Рождественском Саммите по итогам развития рынка недвижимости, организованного Гильдией управляющих и девелоперов при поддержке Правительства Нижегородской области. По его словам, в этом году в городе будет создано несколько градостроительных центров с развитой инфраструктурой. Эти меры, по мнению чиновника, позволят освободить центр города от ветхого и аварийного жилья. Более того, чтобы освободить Нижний Новгород от подобного жилья, компаниям, которые задействованы в программе расселения, будут предоставлены льготы, например, снижена стоимости подключения к городским коммуникациям.

Олег Сорокин выделил несколько территорий в городе, которые нуждаются в освоении и развитии. Это береговая линия реки Оки между Молитовским и Мызинским мостами, а также большие площади в районе Кузнечихи. А приоритетной зоной освоения, по его словам, станет район Анкудиновки, где общая площадь земель составляет 600 га, что по градостроительным нормам составляет 5 млн. кв. м. жилья. Кроме жилых домов на Анкудиновке планируется построить объекты социальной инфраструктуры (детские сады, школы).
Как сообщает пресс-служба Губернатора и Правительства Нижегородской области, в этом году решится и судьба участка в 1200 га на территории Новинок. «С него можно снять более 1 млн. кв. м. малоэтажного жилья», - отметил министр строительства Нижегородской области.

На что будет спрос в этом году
Ели же говорить о спросе, то, по прогнозам экспертов, на первичном рынке повышенным спросом будут пользоваться квартиры в готовых новостройках или на этапе сдачи дома. Определяющими критериями для покупателя будут цена и качество строительства. 
«Если исходить из тенденций, которые сложились в 2010 г., можно прогнозировать высокий уровень спроса на новые квартиры в Заречной части города, так как традиционно новостроек там меньше, чем в Нагорной части», - отмечает Михаил Шерстнев, директор филиала МИАН в Нижнем Новгороде. 
На вторичном рынке жилья Нижнего Новгорода высоким спросом будут пользоваться качественные квартиры в домах 1996-2000 г. постройки. «Всем, кто планирует приобретать жилье, советую при выборе квартиры, прежде всего, обращать внимание на возраст дома. Старое жилье пользуется все меньшим спросом, и продать его, если такая необходимость возникает, становится все труднее и труднее», - добавляет Михаил Шерстнев.

